UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulic: Przemystowej i Szadkowskiej

Podstawg opracowania planu stanowi uchwata nr LIX/911/22 Rady Miasta Zdunska Wola
zdnia 24 listopada 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola.

Teren objety planem jest potozony w pdéinocno-wschodniej cze$ci miasta, w rejonie ulic:
Przemystowej i Szadkowskiej. Jego powierzchnia wynosi ok. 5,15 ha. W granicach ww. obszaru
zlokalizowane sg zaktady produkcyjne.

Zgodnie z uchwatg nr X/199/19 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 czerwca 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zdunska Wola ww. fragment miasta znajduje si¢ w dzielnicy przemystowej na terenach
zabudowanych, w tym zawierajacych niewielkie rezerwy na uzupetnienie, oznaczonych na rysunku
studium symbolem Ua, przeznaczonych pod realizacj¢ funkcji produkcyjnych.

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola przyjetego
uchwalg nr X/199/19 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 czerwca 2019 r. oraz przepisami
odrebnymi.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy:

e W dniu 2 grudnia 2022 r. - w Biuletynie Informacji Publicznej miasta, w prasie lokalnej oraz
na tablicach ogloszen Urz¢du Miasta, zamieszczono ogloszenia i obwieszczenia o podjeciu
przez Rad¢ Miasta Zdunska Wola uchwaty nr LI1X/911/22 z dnia 24 listopada 2022 r.
W sprawie  przystapienia  do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulic: Przemystowej i Szadkowskiej
oraz mozliwos$ci sktadania wnioskow;

e w miesigcu grudniu 2022 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
zostat przekazany do uzgodnien i opiniowania;

e W dniach od 28 styczniado 17 lutego 2023 r. wylozono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w tut. urzedzie. Opracowania
udostgpniono takze w BIP Urzedu Miasta Zdunska Wola;

e wdniu 6 lutego 2023 r. zaplanowano przeprowadzenie dyskusji publicznej w siedzibie Urzedu
Miasta oraz za pomoca $rodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢ (w formie on-line) w sposob
umozliwiajacy zabieranie glosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag.

I.  Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) art. 1 ust. 2 ustawy:

e Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetniono gtéwnie
poprzez ustalenie przeznaczenia terenow, parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy,
wyznaczenie linii zabudowy oraz okreslenie zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego;

e walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono dzigki ustaleniom dotyczacym
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw;

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych okres$lono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, w szczegolnosci m.in.:




— zakaz realizowania przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych;

— zakaz realizowania przedsigwzi¢¢, ktore powoduja przekraczanie dopuszczalnych standardow
i norm srodowiskowych w stosunku do istniejgcej i projektowanej funkcji danej dziatki
budowlanej oraz terendw i dziatek sgsiednich;

— zakazy okreSlone w pkt 1 i 2 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym réwniez
w zakresie telekomunikacji i tgcznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— zakaz skladowania, magazynowania, unieszkodliwiania, spalania, selektywnego zbierania
odpadow, unieszkodliwiania odpadow wydobywczych, selektywnego zbierania odpadow
komunalnych oraz lokalizacji instalacji do przetwarzania odpadow;

— zakaz produkcji energii z odnawialnych zrodel, tj. wiatru, stonecznej, biogazu z biomasy
ros$linnej, odchoddéw zwierzgcych, organicznych odpadoéw, odpaddéw poubojowych lub
biologicznego osadu ze $ciekdw;

— zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

— zakaz lokalizowania budynkow, budowli 1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-
gospodarczej mogacych powodowac emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym;

— w zakresie ochrony gruntow i wod:

= nakaz wstepnego oczyszczania $ciekow przemystowych w miejscu ich powstawania,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

* nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekOw i innych zanieczyszczen
do gruntu i wod dla istniejacych i projektowanych dojazdow, parkingdéw oraz placow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

» zakaz magazynowania materiatow mogacych powodowaé zanieczyszczenie
srodowiska w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu,

= zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacych wplywa¢ ujemnie i pogorszy¢ stan
Jednolitych Czgsci Wad;

— nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych zachowanie
standardow jakosci srodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi;

— nakaz przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenu, na ktorym znajduje si¢
zrodlo emisji oraz wzgledem funkcji terenow sgsiednich.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystgpuja grunty rolne klas I — Il oraz
grunty lesne.

e Wwymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej.

Projekt planu nie zawiera ustalen w zakresie zasad ochrony oraz dobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak wystepowania ww. zasobow na wskazanym terenie.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegodlnymi potrzebami, 0 ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami sg zapewnione m.in. poprzez ustalenie
obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa w ilosciach na poziomie minimum okre§lonych w przepisach odrebnych.

Dla obszaru objetego planem znajdujacego si¢:
— W calo$ci W podobszarze B obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska task,
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisdOw odrgbnych,

— Wzasiegu powierzchni ograniczajacych wysoko§¢ zabudowy w otoczeniu lotniska
wojskowego Lask, obowigzuje zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wiecej,
Ustalenia planu wprowadzaja rowniez zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?;




e walory ekonomiczne przestrzeni to korzystne polozenie obszaru w granicach
administracyjnych miasta Zdunska Wola, bezposredni dostgp do istniejacych drog oraz
infrastruktury technicznej;

e prawo wiasnosci. Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci,

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu nie koliduje z potrzebami
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja
ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

Art. 4 pkt 8 ustawy z 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 ze
zm.) stanowi, iz przez ,,obszar kolejowy” nalezy rozumie¢ powierzchni¢ gruntu okreslong
dziatkami ewidencyjnymi, na ktorej znajduje si¢ droga kolejowa, budynki, budowle i urzadzenia
przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i1utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob
I rzeczy.

Zgodnie z cytowanym artykutem:

- dziatka geodezyjna o nr ewid. 34 obreb 5, bedaca wlasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym PKP, stanowi obszar kolejowy, przez ktory przebiega linia kolejowa 0 znaczeniu
panstwowym nr 131,

- dziatka geodezyjna o nr ewid. 88/37 obreb 2, bedaca wlasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym PKP, stanowi obszar kolejowy, przez ktory przebiega linia kolejowa 0 znaczeniu
panstwowym nr 14.

Obszar objety planem nie przylega bezposrednio do obszaru kolejowego tj. do ww. wymienionych
dziatek, wyszczegdlnionych w decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r.
W sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Ml
z 2020 r. poz. 38 ze zm.). Obszar objety planem jest zlokalizowany w odlegto$ci powyzej 20 m
od obszaru kolejowego.

Natomiast warunki zawarte w definicji obszaru kolejowego nie spetniajg dziatki o nr
ewidencyjnych: 282/2, 23, 22, 21, 20 i 19 obr¢b 5, zlokalizowane pomig¢dzy granica wyzej
okreslonego obszaru kolejowego, a granicg obszaru objetego sporzagdzanym planem miejscowym.
Dziatka o nr ewid. 282/2 obreb 5, 0 szeroko$ci powyzej 20 m, stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa,
a uzytkowanie wieczyste nalezy do BMI ICOPAL Spoétka z o.0. Przez t¢ dziatke przebiega
bocznica kolejowa stuzaca do przewozu towardw na nasypie zlokalizowanym w odlegtosci
powyzej 6 m od granic terenu objetego planem.

Dziatki o nr ewid. 23, 22 i 21 ob. 5, bedace wilasnoscia Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym PKP, stanowig tereny zamkni¢te wymienione w ww. decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesénia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe. Przez dziatki 23 i 21 przebiega bocznica kolejowa stuzaca
do przewozu towarow.

Dziatki o nr ewid. 20 i 19 ob. 5, 0 szerokosci powyzej 20 m, stanowig wlasno$¢ prywatna.

Z powyzszego wynika, iz obszar kolejowy wraz ze strefami ochronnymi, w ktorych obowiazuja
szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
Z obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego, jest zlokalizowany
poza granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu uzupelniono 0 zapis: ,,Z uwagi na sasiedztwo infrastruktury kolejowej, w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.”

Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu zostat
przestany do uzgodnien wlasciwym organom wojskowym, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;



e potrzeby interesu publicznego. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw
przestrzeni publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych okre$lono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

e zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej jest realizowane na biezgco na poszczegolnych etapach
prac nad projektem planu m.in. poprzez zamieszczenie zawiadomien tj. ogloszen
I obwieszczen w Biuletynie Informacji Publicznej miasta, w prasie lokalnej oraz na tablicach
ogloszen Urzedu Miasta.

W ustawowym terminie sktadania wnioskéw do projektu planu, tj. od 2 grudnia 2022 r. do
23 grudnia 2022 r. nie wptynat zaden wniosek.

W ustawowym terminie sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko, tj. od 18 lutego do 3 marca 2023 r., nie wplyneta zadna uwaga;

e zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych jest realizowane w sposob
ciagly, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Na biezagco umozliwiany jest
zainteresowanym wglad do projektu planu na kazdym etapie jego opracowywania;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
realizuje si¢ z istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody.

2) art. 1 ust. 3 ustawy:

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta uwzglednit interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W ustawowym terminie nie wplynat zaden wniosek do projektu planu.
3) art. 1 ust. 4 ustawy:

Tereny objete projektem planu sa juz w wigkszosci zagospodarowane i zabudowane
budynkami o funkcji produkcyjnej. Tereny przeznaczone pod zabudowe posiadaja dostep do
istniejacej infrastruktury technicznej oraz przylegaja do istniejacych drog publicznych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly Rady Miasta,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwatg nr XXIV/199/16 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 17 czerwca 2016 r. przyjeto ,,Ocene
aktualnosci obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Zdunska Wola oraz studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdunska Wola”. Dokument ten klasyfikuje do zmiany obowiazujace plany miejscowe ze wzgledu na
nieaktualne zapisy, ale takze wskazuje, iz nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ sporzadzenia nowych,
wynikajacych z aktualnych potrzeb majac za podstawe kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta okre§lone w obowigzujacym Studium.



Il. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W projekcie planu miejscowego w og6élnych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono, ze zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic i chodnikow, doj$¢ i dojazdow nalezy
ksztattowa¢ w sposdb umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu nie bedzie generowata wydatkow z budzetu miasta na cele publiczne. Szacowane
dochody dla budzetu miasta sa zawarte w prognozie finansowej planu.

Z uwagi na to, ze wszystkie elementy procedury wynikajgce z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly wypeknione, Prezydent Miasta
wnioskuje, aby Rada Miasta uchwalila plan miejscowy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych miasta oraz zasadach ich finansowania.



