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Data: 22 maja 2023

Nasz znak: D.310.1.2023.MM

Dotyczy: wniosku o udzielenie interpretacji

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 § 1 pkt 1, art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz.U. 22022 r. poz. 2651 ze zm.) Prezydent Miasta Zduriska Wola stwierdza, ze stanowisko
Whioskodawcy przedstawione we wniosku z dnia 30 marca 2023 r. ( data wptywu 31 marca 2023 r. ),
uzupetnionym dnia 21 kwietnia 2023 r. o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego
dotyczacej podatku od nieruchomosci w zakresie odprowadzania podatku za nieruchomog¢ przy ul.(...)
w czgsci bezumownie zajmowanej przez (...) — jest prawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 31 marca 2023 r. wptynat do tutejszego organu ww. wniosek o wydanie interpretacji
indywidualnej dotyczacej podatku od nieruchomosci. We wniosku przedstawiono nastepujacy
zaistniaty stan faktyczny:
Whioskodawca jest wtascicielem zabudowanej nieruchomosci potozonej w Zdunskiej Woli przy ul. (...).
Budynek przy ul. (...) w Zduriskiej Woli powstat na przetomie lat 80/90 XX wieku jako inwestycja
wspolna (...) oraz trzech innych podmiotéw (...), (...) oraz (...) . Budynek biurowy posadowiony jest na
kilku odrgbnych nieruchomosciach gruntowych, w tym na dziatce ewidencyjnej nr (...) objetej ksiega
wieczystg KW (...), na dziatce (..) KW (..) oraz na dzialce (-.) KW (..). W ksiegach wieczystych
prowadzonych dla dziatek (...) i (...) jako wtadciciel ujawniony jest (...) w (..). W ksigdze wieczystej
prowadzonej dla dziatki (...) ujawniony jest (...) w (...) . Granice poszczegdlnych nieruchomoéci nie
pokrywaja sig ze Scianami dziatowymi budynku. We wszystkich ksiggach wieczystych w ktérych jest
oznaczony (...) nieruchomos¢ jest wpisana jako zabudowana dziatka gruntu, jednak w podrubryce
Budynek-brak wpiséw. Inwestorem wiodacym/zastepczym przy tej inwestycji byt (..). Powstate
instytucje otrzymaty w 1992 r. proporcjonalnie do whniesionych naktadéw czesci lokali do uzytkowania.
Na skutek zmian ustrojowych, ktére zachodzity w latach 90-tych ubiegtego wieku, decyzji
uwtaszczeniowej Wojewody ( z 16.12.1999r. nr 0Z/Si.11.7228/37/99) dziatka ewidencyjna (...) jako
zabudowany grunt z dniem 1.01.1999 r. stata si¢ wtasnoscig (...) jako nowoutworzonej osoby prawnej.
Stwierdzono w niej réwniez, ze (...) nie nabyt prawa wtasnosci dziatek ewidencyjnych nr(...)i(...). Aktem

notarialnym z 26.06.2007 r. (...) nabyt od syna (...) wlasno$¢ nieruchomogdci Oznaczonej jako dziatka
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ewidencyjna nr (...). Aktem notarialnym z 9.06.2008 r. (...) nabyt od spadkobierczyni (...) udziat 3/216
czesci nieruchomosci obejmujacej dziatke ewidencyjna nr (...). Nastepnie wskutek sagdowego zniesienia
wspotwtasnosci tej nieruchomosci (...) uzyskat taczny udziat w tej nieruchomosci w wysokoéci 107/108
czesci ( postanowienie Sagdu Rejonowego w Zduriskiej Woli — | Ns 598/08 oraz postanowienie Sadu
Okregowego — | Ca 29/09). 1 pazdziernika 2005 r. (...) nabyt przez zasiedzenie brakujgce udziaty 1/108
czesci — postanowienie Sadu Rejonowego w Zdunskiej Woli—1 Ns 672/09.

Whioskodawca w okresie od wrzeénia 1993 r. do kwietnia 2015 r. miat z ww. podmiotami ( tj. (...), (...)
i (..)) zawarte umowy o administrowanie (wypowiedziane i ponownie zawarte od 01.08.1999 r.).
Umowy w kwietniu 2015 r. zostaty wypowiedziane (...), (...) (nastgpcy prawnemu (...)) oraz{(...), ktérym
zaproponowano podpisanie uméw najmu. (...) odmowit podpisania umowy najmu.

Obecnie budynek uzytkowany jest przez (..) dla swoich celéw statutowych, jako wytgcznego
wtasciciela, jak réwniez przez instytucje, ktére partycypowaty w budowie tego budynku. Czes¢ budynku
uzytkuje bezumownie (..), odmawiajac regulowania na rzecz (..) $wiadczenia pienigznego za
bezumowne korzystanie z lokali. W zwigzku z brakiem dobrowolnego regulowania przez (...) naleznosci
za bezumowne korzystanie z lokalu (...) wystapit wobec (...) z powddztwem o zaptate wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z powierzchni biurowej. Sprawa zostata rozpoznana przez Sad Rejonowy w
Zdunskiej Woli, jako Sad I instancji, ktory wyrokiem z dnia 30 stycznia 2018 r. sygn. akt | C 128/16
uwzglednit powddztwo w czgsci. Sgd Rejonowy uwzglednit roszczenie (...) co do zasady, jednak nie co
do wysokosci. (...) ztozyt apelacje od powyzszego wyroku. Wskutek rozpoznania apelacji Sagd Okregowy
w Sieradzu Wydziat | Cywilny wyrokiem z dnia 7 listopada 2018 r. sygn. akt | Ca 211/18 zmienit
zaskarzony wyrok obnizajgc nalezne (..) $Swiadczenie w tytutu bezumownego korzystania z
nieruchomoéci do kwoty 102,03 zt miesiecznie. Przyczyna zmiany wyroku byfa okoliczno$¢ partycypacji
przez poprzednika prawnego (...), tj. (...), w sfinansowaniu niemalze 1/3 kosztéw budowy budynku. Z
uwagi na okolicznoé¢, iz (...) zajmuje 30,5% powierzchni budynku, a wiec powierzchni odpowiadajgcej
wartoéci sfinansowanej czesci budowy budynku, Sad Okregowy uznat, ze domaganie sie optacania
czynszu najmu od zajmowanego przez (..) bezumownie metrazu nieruchomosci godzi w zasady
wspotzycia spotecznego. Nieetycznym, zdaniem Sadu Okregowego, jest domaganie sig zapfaty czynszu
najmu od podmiotu, ktéry samodzielnie wybudowat uzytkowane lokale nie naruszajac przy tym praw
(..) . W zwigzku z powyzszym Sad Okregowy uznat, ze wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
powinno zosta¢ zredukowane do wynagrodzenia za korzystanie z czgsci gruntu, z uwzglednieniem
udziatu w gruncie przyporzadkowanym do powierzchni uzytkowej budynku zajmowanego przez () 5

Tym samym Sad Okregowy obnizyt wynagrodzenie za bezumowne korzystanie do kwoty 102,03 zt

Urzad Miasta Zduriska Wola tel. centrala: 43 825-02-00 urzad_miasta@zdunskawola.pl
ul. Stefana Ztotnickiego 12 tel. sekretariat: 43 825-02-01 zdunskawola.pl 2]
98-220 Zduriska Wola fax: 43 825-02-02 bip.zdunskawola.pl



miesigcznie. W uzupetnieniu wniosku z dnia 21 kwietnia 2023 roku wskazano, ze facznie (...) zajmuje
na dziatkach (...) i (...) 263,65 m? powierzchni dziatek oraz 427,42 m? pomieszczeri uzytkowych.

W zwigzku z powyzszym opisem zadano nastepujgce pytanie:
Czy (...) prawidtowo sporzadza deklaracje na podatek od nieruchomosci wykazujgc w czesci D.1- Grunty
-powierzchnig zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej jako powierzchnie na ktérej
posadowione s3 budynki/pomieszczenia zajmowane przez (...) oraz czy prawidtowe jest sporzadzenie
przez (...) deklaracji podatku od nieruchomosci poprzez wykazanie w czesci D.2 — Budynki lub ich czesci
— powierzchnie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalach zajmowanych przez (...). Czy w
konsekwencji prawidtowo nalicza i odprowadza podatek od nieruchomosci.

Whioskodawca przedstawit nastepujace wtasne stanowisko w sprawie:
(..) w (...) utrzymuje, ze na podstawie decyzji uwtaszczeniowej Wojewody z grudnia 1999 r. dziata
ewidencyjna (...) jako zabudowany grunt z dniem 01.01.1999 r. stata sie nieodptatnie wtasnoscia (...)
jako nowoutworzonej osoby prawnej oraz w toku pézniejszych czynnosci prawnych nabyt dziatke
zabudowang (...) i wskutek sagdowego zniesienia wspétwtasnosci tej nieruchomoéci (...) uzyskat taczny
udziat w tej nieruchomosci w wysokosci 107/108 czesci ( postanowienie Sadu Rejonowego w Zduriskiej
Woli — | Ns 598/08 oraz postanowienie Sadu Okregowego — | Ca 29/09). 01.10.2005 r. (...) nabyt
brakujace udziaty 1/108 czesci — postanowienie Sadu Rejonowego w Zdunskiej Woli — | Ns 672/09. W
ksiggach wieczystych, w ktdérych oznaczony jest (...) nieruchomoéé jest wpisana jako zabudowana
dziatka gruntu.
Na podstawie wskazanych we wniosku z 30.03.2023 r. faktéw (...) uznaje sie za wtasciciela
nieruchomosci zabudowanej, wykazuje, nalicza i odprowadza podatek od nich jako od gruntéw i
budynkéw, na ktérych prowadzi dziatalnoé¢ gospodarcza.

W swietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Whioskodawcy w sprawie oceny
prawnej przedstawionego zaistniatego stanu faktycznego jest prawidiowe.
Na wstepie nalezy zauwazyc, ze niniejsza interpretacja dotyczy stanu prawnego obowigzujgcego w
dniu wydania interpretacji.
Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 70), dalej ,upiol” opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja nastepujgce
nieruchomosci lub obiekty budowlane: grunty, budynki lub ich czeéci oraz budowle Iub ich czesci
zwigzane z prowadzeniem dziatalnodci gospodarczej. Zgodnie z art. 3 upiol podatnikami podatku od
nieruchomosci sa, miedzy innymi, osoby prawne bedace wtascicielami nieruchomosci lub obiektéw

budowlanych. Zgodnie z art. 1 a ust. 1 pkt 3 grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem
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dziatalnosci gospodarczej to grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego
podmiotu prowadzgacego dziatalno$¢ gospodarcza.

Z zapisOw ewidencji gruntéw i budynkdw, prowadzonej przez Staroste Zduniskowolskiego, wynika ze
(...) jest wtascicielem, miedzy innymi, dziatek ewidencyjnych o numerach (...) i (...) potozonych w
obrebie 7 Miasta Zduriska Wola przy ul. (...) zabudowanych budynkami biurowymi. Z przedstawionego
stanu faktycznego wynika, ze (...). zajmuje 263, 65 m? powierzchni dziatek {(...) i (...) oraz 427,42 m?
powierzchni uzytkowych budynkdéw.

W oparciu o obowigzujacy stan prawny oraz faktyczny nalezy stwierdzi¢, ze obowigzek podatkowy w
podatku od nieruchomosci od powierzchni gruntéw -dziatki o numerach ewidencyjnych (...) i (...) oraz
od powierzchni budynkéw potozonych na tych dziatkach cigzy na ich wtascicielu- (...). W stosunku do
gruntu o powierzchni 263,65 m? oraz budynkéw o powierzchni 427,42 m? zastosowanie majg stawki
najwyzsze, czyli stawki okreslone dla gruntéw i budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej (nie budzi watpliwosci, ze z uwagi na ich wykorzystywanie przez (..) sq zwigzane z
prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej). Powierzchnia gruntdéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej winna by¢ wykazywana w czeéci D.1. Grunty w poz. 33 a powierzchnia
budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej w czgsci D.2. Budynki lub ich czesci
w poz. 58 Deklaracji na podatek od nieruchomosci DN-1.

Tym samym stanowisko Wnioskodawcy nalezato uznac za prawidfowe.

Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez Whnioskodawce i
stanu prawnego obowigzujacego w dniu wydania interpretacji.
Zwréci¢ nalezy uwage, iz wydana interpretacja dotyczy tylko sprawy bedacej przedmiotem wniosku
(zapytania). Inne kwestie, kt6re nie zostaty objgte pytaniem wskazanym we whniosku — nie mogg by¢
zgodnie z art. 14b § 1 Ordynacji podatkowej- w wydanej interpretacji rozpatrzone.
Zaznacza sie takze, ze zgodnie z art. 14 b § 3 ustawy Ordynacja podatkowa, sktadajacy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia zaistniatego
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Organ jest $ciéle zwigzany przedstawionym we wniosku
stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego). Zainteresowany ponosi ryzyko zwigzane z
ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym przedstawieniem we wniosku opisu stanu faktycznego
(zdarzenia przysztego). Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, o
ile rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sig bedzie ze

stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez Wnioskodawce w ztozonym
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whniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego
we whniosku opisu sprawy, wydana interpretacja traci swojg aktualnosc.

Niniejsza interpretacja, po usunieciu danych identyfikujgcych Wnioskodawce oraz inne
podmioty wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwtocznie zamieszczona w Biuletynie Informacji
Publicznej.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge Wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w todzi, ul. Piotrkowska 135, 90-434 t6dzZ, za posrednictwem organu, ktérego
dziatanie, bezczynno$¢ lub przewlekte prowadzenie postepowania jest przedmiotem skargi (art. 54 § 1
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi- Dz. U. z
2023 r. poz. 259).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Prezydenta Miasta Zduriska Wola w terminie trzydziestu
dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualne;j:

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Urzad Miasta Zduriska
Wola, ul. Stefana Ztotnickiego 12, 98-220 Zduriska Wola, albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Elektronicznej
Skrzynki Podawczej Miasta Zduriska Wola na platformie ePUAP: /mzdwola/skrytka

Jednoczesnie, zgodnie z art. 57 a ww. ustawy, skarga na pisemna interpretacje przepiséw prawa
podatkowego wydang w indywidualnej sprawie moze opiera¢ sie wyfacznie na zarzucie naruszenia
przepisow postgpowania, dopuszczenia sig btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do zastosowania

przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawa prawna.
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