UCHWALA NR LXXV/1077/23
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulic:
Paprockiej, Karola Szymanowskiego i Leopolda Staffa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 15 ust. 11 2, art. 20 ust. 11 art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i2029), w zwigzku zuchwalg nr XLII/718/21 Rady Miasta
Zdunska Wola z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola, uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Paprockiej, Karola Szymanowskiego
i Leopolda Staffa nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdunska Wola.

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola obejmujacy obszar w rejonie ulic: Paprockiej, Karola Szymanowskiego i Leopolda
Staffa, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje czes$¢ tekstowa oraz czes$¢ graficzng, stanowigca rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktoérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaty
na rysunku planu.

4. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i1 zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) miejsce konca linii zabudowy,
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e) literowe oznaczenia przeznaczenia terenow,
f) granica dzialki z mozliwoscig lokalizowania zabudowy,
g) strefa zieleni,
h) strefa lokalizacji zespotu garazy,
1) wymiarowanie (m);
2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktore nie sg wymienione w pkt 1, majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z 0golnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

2) dachu spadowym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym
niz 12°, wtym jednospadowy o jednej potaci dachowej iwielospadowy o minimum dwodch
potaciach dachowych;

3) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostgp do drogi publicznej stosownie
do definicji zawartej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i1 2029);

4) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez
to systemy stosownie do definicji zawartej w ustawie zdnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723, 2127, 2243, 2370 1 2687 oraz z 2023 r. poz. 295,
1506, 1597, 1681, 1688, 1693, 1762, 17851 2029);

6) karcie parkingowej — rozumie si¢ przez to karte, o ktorej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca
1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. 2023 r. poz. 1047, 1053, 1088, 1123, 1193, 1234,
1394, 17201 2029);

7) linii rozgraniczajacej — rozumie si¢ przez to wyznaczone na rysunku planu linie wydzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) miejscu konca linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wskazany na rysunku planu punkt,
w ktorym nastepuje koniec linii zabudowy;

9) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowoczesnienie i trwate ulepszenie obiektu budowlanego;

10) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztatcenia budynku, w wyniku ktorych
nastgpuje zwickszenie kubatury budynku poprzez zwickszenie jego wysokosci, liczby
kondygnacji, w tym rowniez zmiany geometrii dachu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linie,
z zakazem jej przekraczania zabudowa w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu o réznym
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego o nie wigcej niz 1,5 m;

12) niskoemisyjnych zrodlach ciepla — rozumie si¢ przez to zrodla ciepta ienergii, wtym
odnawialne Zrédta energii, ktére nie powoduja emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy;
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13) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objgty planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

14) odnawialnych Zrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrddta stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436,
1597, 16811 1762);

15) oddzialywaniu na Srodowisko — rozumie si¢ przez to oddzialywanie na srodowisko, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U.z2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906 i 2029);

16) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny stosownie
do definicji zawartej w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

17) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

18) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje na danym terenie;

19) przeznaczeniu uzupekliajacym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupehlienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

20) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugo$¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji, z wyjatkiem
wysokosci;

21) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

22) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

23) ushugach uciazliwych — rozumie si¢ przez to dzialalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie
standardow 1 norm $rodowiskowych obowigzujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

24) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmuja wszystkie budynki
zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

25) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to odlegtos¢ od naturalnej warstwicy terenu w miejscu
posadowienia obiektu do najwyzej polozonego punktu jego konstrukcji, a w odniesieniu
do budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub dachu;

26) zabudowie istniejacej — rozumie si¢ przez to budynki istniejgce w dniu wejScia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji

0 pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, 1sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 5. 1. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z czym plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN,
dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustlugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW-U, dla ktorego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa,
ustugowa,

b) przeznaczenie uzupeiniajace, jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: zabudowa
gospodarczo-garazowa, zabudowa garazowa, parking wraz zobiektami 1iurzadzeniami
towarzyszacymi;
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3) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK, dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — zabudowa ustugowa w zakresie kultu
religijnego,

b) przeznaczenie uzupeiniajace:

- zabudowa mieszkaniowo-uslugowa oraz zabudowa gospodarczo-garazowa zwigzana
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- obiekty matej architektury,
- parking wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi;

4) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1E, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;

5) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2KDL, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog lokalnych;

6) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.Na obszarze objetym planem okres$la si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace uporzadkowania, uzupetnienia funkcji i kontynuacji rozpoczetych proceséw urbanizacji
w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 1IMW-U i 1UK.

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN — 1000 m?,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMW-U — 1400 m?,
¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK — 2000 m?,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E — 80 m?;
2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1, nie dotycza:

a) dzialek wydzielanych pod dojazdy idojscia oraz pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dzialek powstalych w wyniku podziatéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych zasadach zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz okreslone w pkt 1, w celu:
a) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic.
§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogodlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) dla budynkéw istniejacych i nowych, usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej ustala sig:
a) nakaz stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewacji 1 ich kolorystyki,
b) zakaz stosowania materialow elewacyjnych, takich jak: blacha falista, blacha trapezowa, papa,

c) zakaz lokalizacji garazy 1 budynkow gospodarczych z blachy ocynkowanej 1 nielakierowanej,
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d) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy ibudynkéw gospodarczych z blachy o konstrukcji stalowej,
wytacznie otynkowanych;

2) nakaz ksztaltowania zagospodarowania terenu, nawierzchni ulic i chodnikow, dojs¢ i1 dojazdow,
W sposoOb umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej
zabudowy do obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych
poprawiajacych standardy uzytkowania budynkow.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej ilosci miejsc
do parkowania dla obstugi poszczegolnych funkcji w granicach dziatki budowlane;:

1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej: minimum 1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny;

2) w przypadku realizacji funkcji ustugowej: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu.

2. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 stanowisk postojowych
nalezy przeznaczy¢ minimum 4% ogodlnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko
postojowe, na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem drog
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie garazu, w tym garazu podziemnego.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) IMN - z istniejacej ulicy Paprockiej zlokalizowanej poza granicami planu;

2) IMW-U - z istniejacej ulicy Paprockiej zlokalizowanej poza granicami planu, z istniejacej ulicy
Karola Szymanowskiego — drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
z istniejgcej ulicy Leopolda Staffa — drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL
oraz drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW; dla dziatki nr ewid. 22/3
ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony ul. Paprockiej zlokalizowanej poza granicami planu;

3) 1UK - z istniejacej ulicy Leopolda Staffa — drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL;

4) 1E — z istniejacej ulicy Leopolda Staffa — drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego:

1) zakaz realizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakaz realizowania przedsigwzig¢, ktore powoduja przekraczanie dopuszczalnych standardow
inorm $rodowiskowych w stosunku do istniejacej 1 projektowanej funkcji danej dziatki
budowlanej oraz terenoéw i dziatek sgsiednich;
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3) zakazy okreslone w pkt 112 nie dotyczg inwestycji celu publicznego, w tym rdwniez w zakresie
telekomunikacji 1tgcznosci publiczne] oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych zachowanie
standardoéw jakosci §rodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym znajduje si¢ zrodto
emisji oraz funkcji terenow sasiednich;
6) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych 1 roztopowych oraz odprowadzenie ich do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu iwod
dla istniejacych 1 projektowanych dojazdoéw, parkingdw oraz placéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacych wptywaé ujemnie ipogorszy¢ stan Jednolitych
Czesci Wod;
7) obowiazek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami utrzymania porzadku
1 czystosci w gminie oraz z przepisami odrgbnymi;
8) zakaz sktadowania 1magazynowania materiatbw mogacych powodowaé zanieczyszczenie
srodowiska;
9) w przypadku realizacji indywidualnych systemow ogrzewania nakaz stosowania zrddet ciepta,
spetniajacych wymagania standardéw jako$ci powietrza;
10) nakaz zachowania poziomu hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
przepiséw odrebnych, wedtug nastepujacej klasyfikacji:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN — ustala si¢ kryteria akustyczne jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U — ustala si¢ kryteria akustyczne
jak dla teren6w przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) pozostate tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

1) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewien, z wylaczeniem
sytuacji bezposredniego zagrozenia, kolizji z istniejacymi sieciami uzbrojenia miejskiego, sytuacji
uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz sytuacji
warunkujacych realizacje¢ ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia i1 uzupetnienia zieleni przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz
zrdéznicowanego doboru gatunkowego roslin, z wytaczeniem elementdow obcych krajobrazowo.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow, ktére maja wptyw na walory widokowe
zostaty okreslone w rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenow.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem do przestrzeni publicznej zalicza si¢ tereny
komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2KDL.

2. W obrebie przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegdlnymi potrzebami;

2) nakaz stosowania jednolitych stylistycznie ikolorystycznie obiektow wyposazenia w postaci:
przystankow autobusowych, tawek, siedzisk, latarni, koszy na §mieci, barierek itp.;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Zagospodarowanie terenu oraz rozbudowa inadbudowa istniejagcej zabudowy pod
warunkiem, ze jej uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz przy spelieniu
pozostatych warunkow niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow zzakazem ich powigkszania
w przypadku, gdy istniejgca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytéw, a w sytuacji rozbudowy i nadbudowy
nie ma obowigzku osiggnigcia minimalnych parametrow 1 wskaznikow ustalonych w planie
w przypadku, gdy istniejagca zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie parametrow
1 wskaznikow.

4. W przypadku, gdy rozbudowa istniejacego budynku nie obejmuje zmiany wysokos$ci, dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

§ 16. 1. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z wyjatkiem lokalizacji obiektéw 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe i biezaca konserwacje istniejacych obiektow budowlanych lub ich
fragmentow znajdujacych si¢ poza ustalong planem nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) parametry zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysokos$¢: maksymalnie 9,0 m,

b) dachy: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,

c) kierunek gléwnej kalenicy: nie okresla sie;
2) parametry zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy:

a) wysokos$¢: maksymalnie 6,0 m,

b) dachy: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

¢) kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do granic bocznych dziatki;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,4;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,1;
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6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1,2;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢:

1) parametry zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 uslugowych
lokalizowanych od strony ulicy Paprockiej:

a) wysokos¢: maksymalnie 11,0 m,

b) dachy: spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych oraz spadku 30° - 40°,
¢) kierunek gtoéwnej kalenicy: kalenica rownolegta lub prostopadta do granic dziatki,

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w narozniku ulic Paprockiej i Karola Szymanowskiego;

2) parametry zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustlugowych
lokalizowanych od strony ulic: Karola Szymanowskiego i Leopolda Staffa:

a) wysokos¢: maksymalnie 13,0 m,
b) dachy: plaskie,
¢) kierunek kalenicy: nie okresla sig;

3) parametry zabudowy dla wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy ustala si¢ dla dziatek
nr ewid. 22/9122/7:

a) wysoko$¢: maksymalnie 4,0 m,
b) dachy: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
c) kierunek kalenicy: nie okresla si¢;
4) parametry zabudowy dla zespotu garazy:
a) wysoko$¢: maksymalnie 4,0 m,
b) dachy: ptaskie,
c) kierunek kalenicy: nie okre$la si¢;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscig lokalizowania zabudowy;

6) nakaz lokalizowania zespotu garazy w wyznaczonej strefie, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w strefie
lokalizacji zespotu garazy;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,4;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,1;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—1,6;

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala si¢:
1) parametry zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ gtownej bryly kosciota: 20,0 m; dla elementéw kosSciota takich jak
wieza, dzwonnica dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ 40,0 m liczong od poziomu terenu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalno-ustugowego — 13,0 m,

c) maksymalna wysokos¢ kaplicy, budynku gospodarczo-garazowego 1 obiektow matej
architektury — 6,0 m,

d) dachy: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,
e) kierunek glownej kalenicy: nie okresla sig;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,1;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1,2;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sig:
1) parametry zabudowy: maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 4,0 m;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,4;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,4;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
1podziatu nieruchomosci, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych zzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

2. Scalania 1podzialu nieruchomosci na wniosek, o ktéorym mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 5°;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW-U:
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a) minimalna powierzchnia dziatki: 1400 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 5°;
3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UK:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 5°;
4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1E:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 80 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 5°;

5) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ust. 2, nie dotycza dziatek
wydzielanych pod drogi oraz pod lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig¢:
1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) obowiagzuje postgpowanie wynikajace z przepisow odrebnych w przypadku realizacji obiektow
1 urzadzen o wysokosci 50 m n.p.t. 1 wyzszych, stanowigcych przeszkody lotnicze;

3) zakaz lokalizacji:
a) ustug ucigzliwych,

b) ustug w zakresie obstugi komunikacji, tj.: warsztatbw samochodowych, stacji obstugi
samochodoéw, stacji paliw,

¢) myjni samochodowych,
d) punktow zbierania 1 przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UK ustala si¢, zgodnie z rysunkiem
planu, zasieg strefy zieleni, dla ktérej ustala si¢ nakaz wprowadzenia nasadzen zieleni petnigcej
funkcje izolacyjng, tworzacej minimum 2-metrowe pasy zieleni zwartej, komponowanej pigtrowo,
z uwzglednieniem roslinnosci odpornej na susze izimozielonej, z mozliwosciag wykorzystania
istniejacej zieleni wysokiej i $redniej.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 23. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemu komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym
miasta Zdunska Wola poprzez istniejaca ulice Paprocka;
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3) drogi wewnetrzne, doj$cia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegdlnych terendw nie sg
W rozumieniu niniejszego planu drogami publicznymi.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2KDL, ustala si¢:

1) dla drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — szeroko$¢ pasa drogowego
od 17,7 m do 40,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — szeroko$¢ pasa drogowego
od 17,0 m do 34,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW —szeroko$¢ pasa
drogowego od 10,8 m do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmujg sieci iurzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania ioczyszczania $ciekoOw, wtym przepompownie S$ciekow,
odprowadzania wod opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszcza si¢ uzbrojenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej innych
medidow niz wymienione w ust. I oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do
obstugi wylacznie poszczego6lnych terendw, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu oraz
zapewnienia ochrony interesow 0sob trzecich.

§ 26. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacj¢, zmiang trasy
lub rozbidrke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
realizacj¢ nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej przy spehieniu
pozostatych warunkow niniejszej uchwaty, jezeli ustalenia szczegélowe w zakresie sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowig inacze;j.

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajagcych drog, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) w ramach paséw terenow przylegtych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy 1 liniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu mozliwo$ci zabudowy dzialek oraz
wymogow przepisow odrebnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy niejest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. I, w tym przy podejmowaniu ich przebudowy,
ze zmiang trasy, dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
zuwzglednieniem zasad 1warunkow oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 28. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systeméw infrastruktury
technicznej i1 obslugi techniczne;:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ wodociaggowa,

b) zewnetrzng ochrong przeciwpozarowag obiektoéw budowlanych nalezy zapewni¢ poprzez
hydranty ppoz. montowane na sieci wodociagowej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) w oparciu o istniejaca 1 projektowang sie¢ kanalizacyjna,
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b) do czasu wyposazenia terenéw w sie¢ kanalizacyjng dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

c¢) obowiagzek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) powierzchniowo w obrebie terenu wlasnej dzialki z dopuszczeniem innych rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadéw na terenie dzialek iich
wywoz, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) z istniejacej miejskiej sieci cieplowniczej,
b) z projektowanej sieci gazowej,
¢) z indywidualnych systemoéw ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne zrddta ciepta o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne Zrddla ciepta lub niskoemisyjne Zrddla ciepta przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych posiadajacych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieptownicze,
d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych lub chtodniczych,

e) dla obiektu, ktory nie jest przytaczony do sieci cieplowniczej lub wyposazony w indywidualne
zrodio ciepta ustala si¢ sposdb zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa energetycznego,

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na
systemach radiowych;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o projektowang sie¢ gazowg $redniego 1 niskiego cis$nienia;
do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli propan-
butan;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci niskiego napigcia,
b) w oparciu o istniejgce 1 projektowane stacje transformatorowe,

¢) w oparciu o odnawialne Zrodla energii o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sity
wiatru,

d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) dopuszcza si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) w granicach wszystkich terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacje wnetrzowych stacji
transformatorowych oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach
minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostegpem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich
na rysunku planu.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 29. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U;
2) 5% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN i1 1UK.

2. Oplata nie dotyczy dziatek stanowigcych wilasno$¢ miasta Zdunska Wola w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty.

3. Wzrost warto$ci nieruchomosci nie nastgpil na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1E, 1IKDL, 2KDL i IKDW.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 30. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta Zdunska Wola oraz poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Zdunska Wola.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Zdunska Wola

Tomasz Siemienkowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXV/1077/23
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach 5-25 sierpnia 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 25 sierpnia 2023 r. Uwagi do projektu planu mozna bylto sktada¢ do
dnia 8 wrzesnia 2023 r.

W okresie wytozenia projektu planu, atakze w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia, zadna zosob fizycznych 1prawnych oraz zadna =zjednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwiagzku z powyzszym nie wykonano czynno$ci rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXV/1077/23
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 12029)
Rada Miasta Zdunska Wola stwierdza, ze ze wzgledu na brak zapisanych w planie miejscowym
nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
niniejsza uchwata nie rodzi dodatkowych skutkow finansowych z budzetu miasta na cele publiczne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXV/1077/23
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dokument zawierajacy dane przestrzenne. Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) przygotowano dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej uchwaly.
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