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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie upowaznien nr 0052.266.2023 i 0052.267.2023 Prezydenta Miasta Zdunska
Wola z dnia 18 wrzesnia 2023 r.,, w dniach 28-29 wrzes$nia 2023 roku Dyrektor Biura Gospodarki
nieruchomosciami Donata Szmiel i gtéwny specjalista Agnieszka Palma skontrolowaty realizacje
obowigzkéw dzierzawcy wynikajgcych z §4 ust. 1, ust. 2, ust. 5 i ust. 6 aneksu nr 4 z dnia 04.05.2020 r.
do umowy dzierzawy z dnia 01.10.2015r., dotyczacych wtasciwego utrzymania przedmiotu dzierzawy
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Do kontroli wybrano sze$¢ nieruchomosci zabudowanych budynkami komunalnymi,
wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Zduriska Wola tj.:
1. Plac Wolnosci 23,
2. ul. Juliusza 15,
3. ul. taska 55,
4. ul. Gabriela Narutowicza 7,
5. ul. Piaskowa 6,
6. ul. Stefana Ztotnickiego 14.

W zwigzku z kontrolg, ktdrej wyniki przedstawione zostaly w protokole kontroli
nr 6/GN/PN/23 z dnia 16 listopada 2023 roku, podpisanym w dniu 22 listopada 2023 roku, Prezydent

Miasta Zduniska Wola przekazuje Panu Prezesowi niniejsze wystapienie pokontrolne.
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Prezydent Miasta Zduniska Wola ocenia realizacje obowigzkéw wynikajgcych z §4 ust. 1,
ust. 2, ust. 5 i ust. 6 aneksu nr 4 z dnia 04.05.2020 r. do umowy dzierzawy z dnia 01.10.2015 r.
w zakresie opisanym powyzej, jako dostateczng.

Podczas kontroli nie potwierdzono wykonania zalecenia pokontrolnego z dnia 15.02.2018 r.
znak: AK.1711.1.10.2017.AP (protokot kontroli nr 10/GN/PN/17 2 19.01.2018 r.), dotyczgcego zatozenia
i prowadzenia dla kazdego budynku, dla ktérego zatozono KOB, rejestru stanowigcego wykaz wszystkich
remontdw, napraw oraz robdt zwigzanych z biezgcg konserwacjg danego budynku. Podczas kontroli
nie stwierdzono zatozenia i prowadzenia w/w rejestréw dla kontrolowanych budynkow.

Nalezy zwréci¢ uwage na powigzanie wykazu wszystkich robét budowlanych wykonanych
w danym roku w konkretnym budynku, z zawartoscig KOB tych obiektow, a zwtaszcza z zaleceniami
zawartymi w protokotach obowigzkowych okresowych kontroli stanu technicznego budynku. Stad
w/w zalecenie pokontrolne, natozone na spdtke wystgpieniem pokontrolnym z dnia 13 stycznia 2016
roku, znak: AK.1711.1.24.2015.AP (protokdt kontroli nr 24/GN/PN/15 z 28 grudnia 2015 roku), winno
by¢ wykonywane celem ujawnienia kontrolerom wszystkich wykonywanych w danym budynku prac
budowlanych i remontowych, bez koniecznosci pozyskiwania ich z innych rejestrow prowadzonych
przez spotke lub od administratorow.

W ocenie kontrolerow, pomimo posiadanych i gromadzonych rzetelnie informacji (protokoty
odbioru robot zatgczone do KOB, coroczne sprawozdania z wykonania planu remontow wykonywanych
z wptywodw czynszowych, zestawienie prac wykonanych przez brygade remontowa Spétki w okresie
od 2017-2023 dla kazdego budynku), Spétka nie jest w stanie takiego rejestru stworzy¢.

Nalezy rowniez zauwazyc, ze TBS ,Ztotnicki” Spdtka z 0.0. nie wykonuje zestawien robét
remontowych z podziatem na roboty konserwacyjne, naprawy biezgce i naprawy gtéwne, do czego
zobowigzujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych, ani tez
nie przedstawia plandw remontow z podziatem na te zadania.

W ocenie kontrolerow zrédta takiego zestawienia winny stanowic plany remontow kazdego
z budynkéw dla ktérego prowadzona jest KOB, sporzagdzone na podstawie analizy w zakresie
zapotrzebowania na dany rodzaj prac, ich wielkos¢ i szacunkowe koszty wykonania dla kazdego
budynku.

Kontrola wykazata takze, iz biezgce utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta Zdunska
Wola ulokowanego w tzw. starym zasobie mieszkaniowym, przy wykorzystaniu wytacznie srodkow
pochodzacych z wptywdw czynszowych, jest mozliwe jedynie w stopniu dostatecznym, zapewniajgcym
dalsze uzytkowanie oraz bezpieczenstwo uzytkowania. Komfort zamieszkiwania w takich budynkach,
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z uwagi na ciggte zagrozenie awariami i innymi niedostatkami, wynikajacymi z ograniczenia wydatkdw
na kompleksowe remonty powoduje, ze ogét warunkéw ktére winny zapewniaé wygode i poczucie
bezpieczeAstwa lokatordw jest niewystarczajgcy.

W zwigzku z powyzszym Dzierzawca, w oparciu o zapisy z §7 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4
iust. 5 aneksu nr 4 z dnia 04.05.2020 r. do umowy dzierzawy z dnia 01.10.2015 r. oraz szczegétowe
rozeznanie stanu technicznego administrowanych budynkéw, winien uwzgledni¢ coroczne
umieszczanie w projektach planéw inwestycyjnych, kompleksowego remontu co najmniej jednej
kamienicy wchodzacej w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Zduriska Wola, ktéra oprécz robét
budowlanych i instalacyjnych zwigzanych z termomodernizacja, uwzgledniataby wykonanie wszystkich
robot wymaganych i zalecanych z protokotach okresowych kontroli stanu technicznego budynku.

Majgc powyzsze na uwadze, Prezydent Miasta Zduriska Wola wnosi o:

1) Wykonywanie zestawieri robdt remontowych z podziatem na roboty konserwacyjne, naprawy
biezagce i naprawy gtowne, do czego zobowiazuja przepisy Rozporzadzenia Ministra Spraw
wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych oraz o okreslenie przez Spétke terminu ich dostarczenia.

2) Sporzadzenie plandw remontéw indywidualnie dla kazdego z budynkéw, dla ktérego prowadzona
jest KOB, na podstawie analizy w zakresie zapotrzebowania na dany rodzaj prac, ich wielko$¢
i szacunkowe koszty wykonania oraz o okreslenie przez Spotke terminu ich dostarczenia.

3) Prowadzenie dla kazdego z budynkéw, dla ktérego prowadzona jest KOB, zestawienia prac
wykonanych przez brygade remontowg Spétki, celem przedstawienia tych wykazéw na zgdanie Miasta
Zduniska Wola lub podczas nastepnych planowanych kontroli dotyczacych wtasciwego utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

4) Umieszczania przez TBS ,Ztotnicki” Sp. z 0.0. w corocznych projektach planéw inwestycyjnych,
kompleksowego remontu co najmniej jednej kamienicy wchodzacej w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Miasto Zdunska Wola wraz z uzasadnieniem wyboru.

Jednoczeénie odstepuje sie od zalecenia pokontrolnego, polegajgcego na prowadzeniu
rejestrow zawierajacych wykaz wszystkich robdét budowlanych i remontéw wykonywanych
w konkretnych budynkach, dla ktérych zatozono ksigzki obiektéw budowlanych, z uwagi
na niewykonywanie tego zalecenia przez TBS ,ZtOTNICKI” Sp. z 0.0. od poczatku jego wprowadzenia.

Prezydent Miasta Zduriska Wola oczekuje przedstawienia przez Pana Prezesa, w terminie
dwoch tygodni od dnia otrzymania niniejszego wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie
realizacji zalecen pokontrolnych, dziataniach podjetych w celu realizacji zaleceri pokontrolnych
lub przyczynach niepodjecia takich dziatan.
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Niniejsze wystapienie pokontrolne otrzymujg:
1. Prezes Zarzgdu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,ZLOTNICKI” Sp. z 0.0.
2. Biuro Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Zduiska Wola,
3. Biuro Audytu i Kontroli Urzedu Miasta Zdurnska Wola.
Nadzér nad przebiegiem wykonania wnioskéw pokontrolnych sprawuje Dyrektor Biura

Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Zduriska Wola.

Z powazaniem
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