UCHWALA NR .......ccoeeeeeeeee
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
w rejonie ulicy Mickiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688), art. 15 ust. 1 2, art. 20 ust. 1i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688), a takze uchwaty Nr LXXIV/1056/23 Rady Miasta Zduriska Wola z dnia 21 wrzesnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zduriska Wola w rejonie ulicy Mickiewicza, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zduniska Wola w rejonie ulicy Mickiewicza nie naruszajg ustaled studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola w rejonie ulicy Mickiewicza, zwany dalej ,planem”.

3. Plan obejmuje cze$é tekstowa oraz czesc graficzng, stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaty
na rysunku planu.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:
1) obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) granica strefy ochrony ekologicznej,



d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) literowe oznaczenia przeznaczenia terendw,
f) wymiarowanie (m);
2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktore nie sg wymienione w pkt 1, majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumiec
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim —rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

2) dachu wielospadowym — rozumie sie przez to dach o minimum dwadch potaciach, ktérych kat
nachylenia jest réowny lub wiekszy niz 12°;

3) dachu jednospadowym — rozumie sie przez to dach o jednej potaci, ktérej kat nachylenia jest
rowny lub wiekszy niz 12;

4) dostepie do drogi publicznej — rozumie sie przez to dostep do drogi publicznej stosownie
do definicji zawartej w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029);

5) dziatce budowlanej — rozumie sie przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie zdnia 27marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029);

6) efektywnych energetycznie systemach cieptowniczych lub chtodniczych — rozumie sie przez
to systemy stosownie do definicji zawartej w ustawie zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723, 2127, 2243, 2370 2687 oraz z 2023 r. poz. 295,
1506, 1597, 1681, 1688, 1693, 1762, 1785 i 2029);

7) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumiec karte, o ktérej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca
1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1047, 1053, 1088, 1123, 1193, 1234, 1394,
1720 2029);

8) linii rozgraniczajacej — rozumie sie przez to wyznaczone na rysunku planu linie wydzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) modernizacji — rozumie sie przez to unowoczesnienie i trwate ulepszenie obiektu budowlanego;

10) nadbudowie — rozumie sie przez to wszelkie przeksztatcenia budynku, w wyniku ktérych
nastepuje zwiekszenie kubatury budynku poprzez zwiekszenie jego wysokosci, liczby kondygnacji,
w tym rowniez zmiany geometrii dachu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to wyznaczong na rysunku planu linie,
z zakazem jej przekraczania zabudowg w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu o rézinym
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementdw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego o nie wiecej niz 1,5 m;

12) niskoemisyjnych zrédtach ciepta — rozumie sie przez to zrddta ciepta i energii, w tym odnawialne
zrodta energii, ktore nie powodujg emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy;

13) obszarze planu — rozumie sie przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;



14) odnawialnych Zrddtach energii — rozumie sie przez to Zzrédta stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436,
1597, 1681 1762);

15) oddziatywaniu na srodowisko — rozumie sie przez to oddziatywanie na srodowisko, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906 i 2029);

16) przepisach odrebnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

17) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktdre dominuje na danym terenie;

18) przeznaczeniu uzupetniajagcym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

19) rozbudowie — rozumie sie przez to wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dtugos¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacji, z wyjatkiem
wysokosci;

20) rysunku planu — rozumie sie przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

21) terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

22) zabudowie istniejacej — rozumie sie przez to budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu,
a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;



9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci.

§ 5. 1. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr

kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, atakie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu

przepisdw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z czym plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

1)

2)

3)

4)

1)

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza sie:

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IMN-MW-U, dla ktérego ustala sie przeznaczenie

podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwyfaczeniem terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz grupowe;j lub,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub,

c) ustug z wytaczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN-MW-U, dla ktérego ustala sie: przeznaczenie

podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub,

b) ustug z wytaczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN, dla ktérego ustala sie przeznaczenie

podstawowe: teren zieleni naturalnej;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktdrego ustala sie przeznaczenie

podstawowe: teren drogi dojazdowe;j.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla sie elementy zagospodarowania przestrzennego:

wymagajgce uporzgdkowania, uzupetnienia funkcji i kontynuacji rozpoczetych procesow
urbanizacji - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej Ilub ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN-MW-U
i 2MN- MW- U;



2) wymagajace ochrony wartosci przyrodniczych i ekologicznych —teren zieleni naturalnej oznaczony
na rysunku planu symbolem 1ZN.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U — 500 m?;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-MW-U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej — 500 m?,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 125 m? dla jednego
segmentu,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 300 m? dla jednego segmentu,
e) dla pozostatej zabudowy — 500 m?.
2. Parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1, nie dotycza:

1) dziatek wydzielanych pod dojazdy i dojscia oraz pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dziatek powstatych w wyniku podziatéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznych zasadach zagospodarowania.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz okreslone w pkt 1, w celu:
1) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci;
2) regulacji granic.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dla budynkow istniejgcych i nowych, usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej ustala sie:
a) nakaz stosowania ujednoliconych materiatéw wykonczeniowych elewacji i ich kolorystyki,

b) zakaz stosowania materiatéw elewacyjnych takich jak: blacha falista, blacha trapezowa, papa,
tworzyw sztucznych typu ,siding”,

c) dopuszcza sie realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wytgcznie otynkowanych;

2) nakaz ksztattowania zagospodarowania terenu, nawierzchni ulic i chodnikéw, dojs¢ i dojazddw,
w sposdb umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejgcej
zabudowy do obowigzujgcych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzgdzen technicznych
poprawiajgcych standardy uzytkowania budynkéw.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;



2) zakaz realizowania przedsiewzie¢, ktére powodujg przekraczanie dopuszczalnych standardow
inorm srodowiskowych w stosunku do istniejgcej iprojektowanej funkcji danej dziatki
budowlanej oraz terendw i dziatek sgsiednich;

3) zakazy okre$lone w pkt 1i 2 nie dotyczg inwestycji celu publicznego, w tym réwniez w zakresie
telekomunikacji itgcznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych itechnologicznych zapewniajacych zachowanie
standardéw jakosci Srodowiska zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) nakaz przestrzegania standardéw emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym znajduje sie zrédto
emisji oraz funkcji terenéw sasiednich;

6) w zakresie ochrony gruntéw i wdd:

a)ustala sie zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych, pochodzacych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen umozliwiajgcych wykorzystanie na miejscu wéd opadowych
i roztopowych oraz odprowadzenie ich do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu iwdd
dla istniejgcych i projektowanych dojazdéw, parkingdw oraz placéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci moggcych wptywac ujemnie i pogorszyé stan Jednolitych Czesci
Waod;

7) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami utrzymania porzadku

i czystosci w gminie oraz z przepisami odrebnymi;

8) zakaz sktadowania i magazynowania materiatdbw mogacych powodowaé zanieczyszczenie
srodowiska;

9) w przypadku realizacji indywidualnych systemdéw ogrzewania nakaz stosowania zrédet ciepta,
spetniajgcych wymagania standarddéw jakosci powietrza;

10) nakaz zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej
na podstawie przepisdw odrebnych, wedtug nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U i 2MN-MW-U ustala sie
kryteria akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sie kryteria akustyczne, jak dla
terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

11) zakaz podpiwniczenia budynkow.



Rozdziat 5.
Zasady ksztattowania krajobrazu
§ 11. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

1) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewien, z wytaczeniem
sytuacji bezposredniego zagrozenia, kolizji z istniejgcymi sieciami uzbrojenia miejskiego, sytuacji
uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz sytuacji
warunkujgcych realizacje ustalen planu;

2) dopuszcza sie nowe nasadzenia i uzupetnienia zieleni przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz
zréznicowanego doboru gatunkowego roslin.

2. Ustala sie strefe ochrony ekologicznej, obejmujgca doline rzeki Pichny k. Zdunskiej Woli, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérej okresla sie zakaz przeksztatcania naturalnego uksztattowania doliny rzeki
Pichny k. Zdunskiej Woli na terenie oznaczonym symbolem 1ZN.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw, ktére majg wptyw na walory widokowe
zostaty okre$lone w rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczgce parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenow.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem do przestrzeni publicznej zalicza sie teren
komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

2. W obrebie przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie:
1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych osoby ze szczegdlnymi potrzebami;

2) nakaz stosowania jednolitych stylistycznie ikolorystycznie obiektéw wyposazenia w postaci:
przystankdw autobusowych, fawek, siedzisk, latarni, koszy na smieci, barierek itp.;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 7.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Zagospodarowanie terenu oraz rozbudowa inadbudowa istniejgcej zabudowy pod
warunkiem, ze jej uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz przy spetnieniu
pozostatych warunkdow niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych gabarytow zzakazem ich powiekszania,
w przypadku gdy istniejgca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki.

3. Dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych gabarytdw, a w sytuacji rozbudowy i nadbudowy
nie ma obowigzku osiggniecia minimalnych parametrow iwskaznikow ustalonych w planie,
w przypadku gdy istniejgca zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie parametréw
i wskaznikow.

4. W przypadku gdy rozbudowa istniejgcego budynku nie obejmuje zmiany wysokosci dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

§ 14. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z wyjatkiem lokalizacji:



1) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sie przebudowe i biezgcg konserwacje istniejgcych obiektow budowlanych lub ich
fragmentow znajdujacych sie poza ustalong planem nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40, za wyjatkiem dziatki o nr ewid. 74/2 obr. 11
dla ktérej dopuszcza sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,60,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,20, za wyjgtkiem dziatek o nr ewid. 74/13
i 74/17 obr. 11 dla ktérych dopuszcza sie maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy —
0,80,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %, za wyjatkiem dziatki o nr ewid. 74/2
obr. 11 dla ktérej dopuszcza sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0 %;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$é zabudowy — maksymalnie 10,0 m,
b) geometria dachéw:
- dachy: ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potfaci dachowych 12° -
35°,
- kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegty do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna,
- dla naroznej dziatki budowlanej dopuszcza sie tamany ukfad kalenicy;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

4) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang dopuszcza
sie dachy ptaskie lub jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potfaci dachowych 30°;

5) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej w budynku ustugowym;
6) zakaz realizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

7) dopuszcza sie taczenie funkcji: ustugowej, mieszkaniowej, gospodarczej i garazowej w bryle
jednego budynku;

8) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-MW-U ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m?2 - 0,60,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 200 m2- 0,40,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m?2 - 1,20,



- dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 200 m2 - 0,80, przy czym w przypadku
realizacji zabudowy wielorodzinnej — 0,90,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m? -5 %,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 200 m? — 15 %, przy czym w przypadku
realizacji zabudowy wielorodzinnej — 25 %;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — maksymalnie 12,0 m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 4,5 m,
b) geometria dachdw:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: ptaskie lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 12° - 40°,

- dla budynkdéw gospodarczych i garazy: wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
zblizonym do kata nachylenia potaci dachowych budynku frontowego z tolerancjg + 5°
o maksymalnym kacie nachylenia 40° lub dachy ptaskie,

3) obowigzek lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci nie blizej niz 15,0 m od linii
rozgraniczajgcej dziatke budowlang z drogg publiczng;

4) obowigzek tgczenia funkcji gospodarczej i garazowej w bryle jednego budynku;

5) dopuszcza sie taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w bryle
jednego budynku;

6) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

7) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang dopuszcza
sie dachy jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

8) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sie:

1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych poza budowlami i urzgdzeniami zwigzanymi z gospodarka
wodng, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;

2) utrzymanie zieleni.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci

§ 18. 1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, o ktérym mowa w przepisach odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,



b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg + 5°;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN-MW-U:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 125 m? dla jednego
segmentu,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 300 m? dla jednego segmentu,
- dla pozostatej zabudowy — 500 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 40 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 6 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 11 m,
- dla pozostatej zabudowy — 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg + 5°.

2. Parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ust. 2, nie dotyczg dziatek
wydzielanych pod drogi oraz pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 19. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) obowigzek postepowania wynikajgcy z przepiséw odrebnych z zakresu prawa lotniczego
w przypadku realizacji obiektéw i urzadzen o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych, stanowigcych
przeszkody lotnicze;

2) zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty
samochodowe, stacje obstugi samochoddw, stacje paliw, myjnie samochodowe oraz zakaz ustug
z zakresu gospodarowania odpadami.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 20. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym
miasta Zduniska Wola poprzez istniejgce ulice: Adama Mickiewicza i Jasng;
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2) drogi wewnetrzne, dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegdlnych terendw nie sg
W rozumieniu niniejszego planu drogami publicznymi.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sie szerokos¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajgcych od 10,7 m do 12,0 m.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady lokalizowania wymagane;j ilosci miejsc
do parkowania dla obstugi poszczegdlnych funkcji w granicach dziatki budowlanej:

1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej: minimum 1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny;

2) w przypadku realizacji funkcji ustugowej: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu.

2. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczagcych wiecej niz 5 stanowisk postojowych
nalezy przeznaczyé minimum 4% ogodlnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko
postojowe, na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, z zastrzezeniem drég
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalna liczbe stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg okreslajg przepisy odrebne dotyczace drég publicznych.

3. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie garazu.

§ 23. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmujg sieci i urzadzenia:
zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania Sciekéw, wtym przepompownie S$ciekdw,
odprowadzania wéd opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszcza sie uzbrojenie terendéw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej innych mediéw
niz wymienione w ust. 1 oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi
wytacznie poszczegdlnych terendw, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu oraz
zapewnienia ochrony intereséw osob trzecich.

§ 24. Na obszarze objetym planem ustala sie rozbudowe, przebudowe, modernizacje, zmiane
trasy lub rozbidrke istniejgcych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej przy spetnieniu
pozostatych warunkdéw niniejszej uchwaty, jezeli ustalenia szczegétowe w zakresie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowig inaczej.

§ 25. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediéw:

1) w liniach rozgraniczajgcych drogi, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) w ramach paséw terenow przylegtych do terenéw komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajgcymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz
wymogow przepisow odrebnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy niejest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. 1, wtym przy podejmowaniu ich przebudowy,
ze zmiang trasy, dopuszcza sie budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
z uwzglednieniem zasad i warunkéw oraz standardéw zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 26. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady budowy systemow
infrastruktury technicznej i obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ wodociggows,

b) zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ poprzez
hydranty ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania Sciekdw komunalnych w oparciu o istniejgcg i projektowang sieé
kanalizacyjna;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) powierzchniowo w obrebie terenu wtasnej dziatki z dopuszczeniem innych rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpaddéw na terenie dziatek iich
wywoz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) z istniejgcej miejskiej sieci cieptowniczej,
b) z projektowanej sieci gazowej,
c) z indywidualnych systeméw ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne Zrédta ciepta o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne zZrédfa ciepta lub niskoemisyjne Zrédta ciepta przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych posiadajgcych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieptownicze,
d) z innych efektywnych energetycznie systemdéw cieptowniczych lub chtodniczych,

e) dla obiektu, ktéry nie jest przytgczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne
zrodto ciepta ustala sie sposdb zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa energetycznego;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentdéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza sie budowe obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na
systemach radiowych;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o istniejgcy i projektowang sie¢ gazowg sredniego i niskiego
ci$nienia; do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z butli
propan-butan;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) w oparciu o istniejace i projektowane sieci niskiego napiecia,
b) w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,

c) w oparciu o odnawialne Zzrédta energii o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sity
wiatru,

d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) dopuszcza sie docelowe skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
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f) w granicach wszystkich terendw dopuszcza sie sytuowanie irealizacje wnetrzowych stacji
transformatorowych oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach
minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich
na rysunku planu.

Rozdziat 11.
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 27. 1. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresdleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 5% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U i 2MN-MW-U.

2. Opfata nie dotyczy dziatek stanowigcych wtasnosé miasta Zduriska Wola w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty.

3. Wzrost wartosci nieruchomosci nie nastgpit na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDD i 1ZN.

Rozdziat 12.
Przepisy koncowe

§ 28. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tdédzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta Zduniska Wola oraz poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola.
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