UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulicy Laskiej
wynikajace z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739)

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola w rejonie ulicy Laskiej rozpoczeto na podstawie uchwaty nr LXV111/984/23 Rady Miasta
Zdunska Wola z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulicy Laskie;j.

Dla przewazajacej czesci obszaru objetego projektem planu obecnie brak obowigzujgcego planu
miejscowego, jedynie wzdhuz potudniowej granicy planu w pasie o szerokosci od 58 m do 7,0m
obowigzuja ustalenia uchwaty nr XX1/148/96 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 15 lutego 1996 roku w
sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola dla
terenu potozonego po poludniowe;j stronie ulicy Laskiej na odcinku od skrzyzowania z ulicag Murarskg do
wiaduktu.

Prace nad planem wszcz¢to z uwagi na potrzebg zapewnienia obstugi komunikacyjnej miejskim
terenom inwestycyjnym oraz dziatkom prywatnym poprzez zapewnienie dostepu do drog publicznych,
a ponadto w celu przeznaczenia miejskich terenow pod funkcje produkcyjno-ustugows.

Uchwalenie planu miejscowego umozliwi wiasciwe funkcjonowanie i uzytkowanie terenow,
uwzgledniajac interes publiczny miasta.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 18,8 ha, potozony we wschodniej cze$ci miasta,
przy granicy z terenem zamknigtym oraz przy granicy z droga wojewodzka nr 482.

Zgodnie z zasadami polityki przestrzennej Miasta Zdunska Wola zawartymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola, przyjetym uchwatg nr X/199/19
Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 czerwca 2019 r., obszar objety projektem planu znajduje si¢
w obszarze funkcjonalnym P - dzielnicy przemystowej, w strefie urbanizacji, na terenach zabudowanych
(oznaczonych na rysunku studium symbolem Ua), w tym zawierajacych tereny rozwojowe, przeznaczone
pod realizacj¢ funkcji produkcyjnych (0znaczone na rysunku studium symbolem Url).

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola oraz przepisami odrgbnymi.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z art.17 ww. ustawy oraz zgodnie z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.1688):

- w dniu 19 maja 2023 r. - w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola, w prasie
lokalnej oraz na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Miasta, zamieszczono ogloszenia i obwieszczenia
0 podjeciu przez Rad¢ Miasta Zdunska Wola uchwaty nr LXV111/984/23 Rady Miasta Zdunska Wola
zdnia 27 kwietnia 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulicy Laskiej i mozliwosci
sktadania wnioskow,

- w dniach 8 — 27 wrzesnia 2023 r. projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat
przekazany do uzgodnien i zaopiniowania. Do projektu planu miejscowego wprowadzono zmiany
wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien dotyczace m.in. zasiegu strefy ograniczen
od obszaru kolejowego,

- w dniach 9 grudnia 2023 r. - 2 stycznia 2024 r. wytozono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu w tut. urzedzie. Opracowania udostgpniono takze w Biuletynie
Informacji Przestrzennej Urzgdu Miasta Zdunska Wola,

- w dniu 18 grudnia 2023 r. zorganizowano dyskusje publiczng w siedzibie Urzedu Miasta oraz za pomoca
srodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢ (w formie on-line) w sposéb umozliwiajacy zabieranie glosu,
zadawanie pytan i skladanie uwag.



Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

1) art. 1 ust. 2 ustawy:

e Wwymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetliono gltéwnie poprzez
ustalenie przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, wyznaczenie
linii zabudowy oraz okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

o walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw,

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
okreslono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, w tym m.in.:

1) zakaz realizowania przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zakaz realizowania przedsiewziec, ktore powoduja przekraczanie dopuszczalnych standardow i norm
srodowiskowych w stosunku do istniejacej i projektowanej funkcji danej dziatki budowlanej oraz
terenow 1 dzialek sgsiednich;

3) zakazy okre$lone w pkt1i 2 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym rowniez w zakresie
telekomunikacji itaczno$ci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa,

4) zakaz sktadowania, magazynowania, unieszkodliwiania, spalania, selektywnego zbierania odpadow,
unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oraz
lokalizacji instalacji do przetwarzania odpadow;

5) zakaz produkcji energii z odnawialnych zrodet, tj. wiatru, biogazu z biomasy roslinnej, odchodow
zwierzecych, organicznych odpadéw, odpadow poubojowych lub biologicznego osadu ze Sciekow;

6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz lokalizowania budynkow, budowli iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-
gospodarczej mogacych powodowac emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym;

8) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych zachowanie
standardow jakosci srodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz przestrzegania standardéw emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym znajduje si¢ zrodto emisji

oraz funkcji terendw sasiednich;

10) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wstepnego oczyszczania $ciekow przemystowych w miejscu ich powstawania, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
i roztopowych oraz odprowadzenie ich do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu iwod dla
istniejacych i projektowanych dojazdéw, parkingéw oraz placéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zakaz magazynowania materialow mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska
w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu,

) zakaz prowadzenia dziatalno$ci moggcych wptywaé ujemnie i pogorszy¢ stan Jednolitych Cze$ci
Wad;

11) nakaz zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie

przepisow odrebnych, wedlug nastepujacej klasyfikaciji:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) pozostate tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej. Projekt
planu nie zawiera ustalen w zakresie zasad ochrony oraz dobr kultury wspodlczesnej ze wzgledu
na brak wystepowania ww. zasobow na wskazanym terenie,




e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
ze szczegdlnymi potrzebami, 0 ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) sa zapewnione m.in.
poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg
parkingowa w ilo$ciach na poziomie minimum okre$lonych w przepisach odrebnych. Ustalenia planu
wprowadzaja réwniez zakaz realizacji obiektow handlowych o0 powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

o walory ekonomiczne przestrzeni to korzystne potozenie obszaru w granicach administracyjnych miasta
Zdunska Wola, bezposredni dostep do istniejacych i projektowanych drog oraz infrastruktury
technicznej,

e prawo wiasno$ci. Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wtasnosci,

e potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg ustanowione tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenow,

e potrzeby interesu publicznego. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni
publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
okreslono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej jest realizowane na biezaco na poszczego6lnych etapach prac nad projektem
planu m.in. poprzez zamieszczenie zawiadomien tj. ogloszen i obwieszczen w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta, w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta.

W ustawowym terminie sktadania wnioskow do projektu planu tj. w dniach od 19 maja do 12 czerwca
2023 r. nie wplynat Zzaden wniosek. Przy sporzadzaniu projektu planu rozpatrywano wnioski ztozone
przed ustawowym terminem ich sktadania. Wnioski dotyczyty m.in. mozliwo$ci prowadzenia dziatalnosci
w zakresie gospodarki odpadami: zbierania, odzysku, unieszkodliwiania i recyklingu.

W ustawowym terminie sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko, tj. w dniach od 3 do 16 stycznia 2024 r., nie wptyneta zadna uwaga,

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane w sposob ciagly,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Na biezgco umozliwiany jest zainteresowanym
wglad do projektu planu na kazdym etapie jego opracowywania,

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci realizuje sig
z istniejgcej sieci wodociggowe] zapewniajacej odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody oraz poprzez
projektowang rozbudowg sieci;

2) art. 1 ust. 3 ustawy:

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Prezydent Miasta uwzglednit interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Przedktadany do uzgodnien
i zaopiniowania przez wilasciwe instytucje projekt planu przygotowano z uwzglednieniem obowigzujacego
porzadku prawnego oraz wnioskOw spoteczenstwa, ktore wplywaly poza ustawowymi terminami
sktadania wnioskow. W ustawowym terminie nie wptynat zaden wniosek do projektu planu;

3) art. 1 ust. 4 ustawy:

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowia kontynuacje juz istniejacej wyksztalconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta i sg czeSciowo zagospodarowane. Czesciowo posiadajg
dostep do istniejacej infrastruktury technicznej oraz do istniejagcych drog publicznych. Wyznaczonym
w projekcie planu terenom ustug lub produkcji zapewniono dostep do drog publicznych.

Projekt planu zapewnia obstuge komunikacyjng wszystkich nieruchomosci znajdujacych sig
na obszarze objetym ustaleniami planu.



Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z datg uchwaly Rady Miasta, 0 ktérej mowa w art.
32 ust. 2 ustawy.

Dla przewazajacej czeséci obszaru objetego projektem planu obecnie brak obowigzujacego planu
miejscowego, jedynie wzdluz potudniowej granicy planu w pasie o szerokosci od 5,8 m do 7,0m
obowigzuja ustalenia uchwaty nr XX1/148/96 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 15 lutego 1996 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola
dla terenu potozonego po potudniowe;j stronie ulicy Laskiej na odcinku od skrzyzowania z ulicg Murarska
do wiaduktu.

Uchwalg nr XXIV/199/16 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 17 czerwca 2016 r. przyjeto ,,Ocene
aktualno$ci obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Zdunska Wola oraz studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska
Wola”. Dokument ten klasyfikuje do zmiany obowiazujace plany miejscowe ze wzgledu na nieaktualne
zapisy, ale takze wskazuje, iz nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ sporzadzenia nowych, wynikajacych
z aktualnych potrzeb majac za podstawe kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta okreslone
W obowigzujacym Studium.

W studium miasto Zdunska Wola zostato podzielone na trzy obszary funkcjonalne. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego potozony jest w dzielnicy przemystowej. Dla poszczegolnych
terenow zabudowy studium okre§la parametry i wskazniki urbanistyczne, m.in. maksymalng warto$¢
wskaznika intensywnosci zabudowy, ktora dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow
wynosi 2,0. Okreslony niniejszym planem maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie
2,1 (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U-P) wynika z przeprowadzonej pelnej analizy
urbanistycznej catego terenu opracowania, lokalizacji ww. terenu w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
kolejowego, a takze potozenia tego terenu w glebi calego obszaru przeznaczonego pod zabudowg
ustugowo-produkcyjng. W studium w rozdziale 3 ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego, polityka
przestrzenna”, punkcie 2.1., jest =zapis, iz wymagania dotyczace parametrow 1 wskaznikéw
urbanistycznych w planach miejscowych nalezy traktowa¢ jako proponowane i powinny stanowié
wielko$ci wyjsciowe. Tym samym studium dopuszcza wprowadzenie innych wskaznikow przy
opracowywaniu planéw miejscowych.

I11. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W projekcie planu miejscowego w ogdlnych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono, ze zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic i chodnikow nalezy ksztalttowa¢ w sposob
umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu bedzie generowata wydatki z budzetu miasta na cele publiczne, poza biezaca
modernizacjg i rozbudows infrastruktury technicznej, poniewaz wymaga on wykupu gruntéw pod drogi
publiczne, ich realizacj¢ oraz budowe infrastruktury technicznej. Wydatki i szacowane dochody
dla budzetu miasta sa zawarte w prognozie finansowej sporzadzonej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7 uwagi na to, ze wszystkie elementy procedury wynikajgce z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly wypetione, Prezydent Miasta wnioskuje, aby
Rada Miasta uchwalita plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania.



