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UCHWALA NR .../...[124
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

zdnia............ 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulic:
Paprockiej i Glownej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) oraz art. 15 ust. 1i 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
W zwigzku art. 67 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
a takze uchwaty nr LXXV1/1094/23 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Gtownej, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Paprockiej i Gtownej nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola,
stanowigcego zatgcznik do uchwaty nr X/199/19 z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacy obszar w rejonie ulic: Paprockiej i Gtownej, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje cz¢s¢ tekstowa oraz czes$¢ graficzng, stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaly
na rysunku planu.

4. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty sktadajacy si¢ z trzech rysunkéw oznaczonych
na rysunkach jako zataczniki nr: 1A, 1B, 1C;

2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujagcymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,

b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
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¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) cyfrowo-literowe oznaczenia przeznaczenia terenow,
e) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
f) granica dziatki z mozliwos$cia lokalizowania zabudowy,
g) wymiarowanie (m);
2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktore nie sg wymienione w pkt 1, maja charakter informacyjny.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o minimum dwodch potaciach, ktorych kat
nachylenia jest rowny lub wiekszy niz 12°;

3) dachu jednospadowym — rozumie si¢ przez to dach o jednej potaci, ktorej kat nachylenia jest
rowny lub wigkszy niz 12°;

4) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostgp do drogi publicznej stosownie
do definicji zawartej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

5) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke¢ budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez
to systemy stosownie do definicji zawartej w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266);

7) karcie parkingowej — rozumie si¢ przez to kartg, o ktorej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca
1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1047, 1053, 1088, 1123, 1193, 1234,
1394, 1720, 2029);

8) linii rozgraniczajacej — rozumie si¢ przez to wyznaczone na rysunku planu linie wydzielajace
tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

9) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowoczesnienie i trwate ulepszenie obiektu budowlanego;

10) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztalcenia budynku, w wyniku ktorych
nastepuje zwigkszenie kubatury budynku poprzez zwigkszenie jego wysokosci, liczby kondygnacii,
W tym réwniez zmiany geometrii dachu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
z zakazem jej przekraczania zabudowa w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o réoznym
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego o nie wigcej niz 1,5 m;

12) niskoemisyjnych zrodlach ciepla — rozumie si¢ przez to zrodta ciepta i energii, w tym odnawialne
zrodia energii, ktore nie powodujg emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy;

13) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;
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14) odnawialnych zZrodlach energii — rozumie si¢ przez to zrodla stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436,
1597, 1681 i 1762);

15) oddzialywaniu na $rodowisko — rozumie si¢ przez to oddziatywanie na §rodowisko, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania

na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906 i 2029);

16) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

17) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktore dominuje na danym terenie;

18) rewaloryzacji — rozumie si¢ przez to dziatania majace na celu przywrocenie wartosci uzytkowych
i estetycznych, w tym odpowiedniej ekspozycji dziedzictwa kulturowego; rezultatem tych dziatan
jest dostosowanie funkcjonalne zdegradowanej przestrzeni do wymogéw wspotczesnych
uzytkownikéw oraz integracja z kontekstem urbanistycznym, z zachowaniem waloréw
historycznych;

19) rozbudowie —rozumie si¢ przez to wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje
zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, dtugo$¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacji, z wyjatkiem wysokosci;

20) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

21) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

22) uslugach uciazliwych — rozumie si¢ przez to dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie
standardow 1 norm Ssrodowiskowych obowigzujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

23) zabudowie istniejacej — rozumie si¢ przez to budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

§ 4. W planie ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng
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liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 5. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza sig:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U i 2MN-MW-U, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub,
¢) ustug z wylaczeniem ustug kultu religijnego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, z wylaczeniem ustug kultu
religijnego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE, dla ktorego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;

4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KR, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace uporzadkowania, uzupetnienia funkcji i kontynuacji rozpoczetych proceséw urbanizacji —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U i 2MN-MW-U oraz teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 0znaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U.

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U — 750 m?,
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b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-MW-U — 370 m?,
¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U — 500 m?,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E — 30 m?;

2) parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslone w pkt1, nie dotycza dzialek
wydzielanych pod dojazdy i dojScia oraz pod lokalizacj¢ obiektow iurzgdzen infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz okreslone w pkt 1, w celu:
a) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic.
§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakaz ksztaltowania zagospodarowania terenu, nawierzchni ulic i chodnikow, doj$¢ i dojazdow,
W sposob umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegolnymi potrzebami;

2) zakaz lokalizacji parkingow, garazy i zespotow garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania
dziatki budowlanej;

3) dla budynkow istniejacych i nowych, usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej ustala si¢
nakaz stosowania ujednoliconych materiatdéw wykonczeniowych elewacji i ich kolorystyki;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejace;
zabudowy do obowigzujacych wymogow technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych
poprawiajacych standardy uzytkowania budynkow.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej ilo§ci miejsc
do parkowania dla obstugi poszczegolnych funkcji w granicach dziatki budowlanej:

1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej: minimum 1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny;

2) w przypadku realizacji funkcji ustugowej: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu.

2. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 stanowisk postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko postojowe,
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie garazu.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) IMN-MW-U — zulicy Paprockiej i Kardynata Stefana Wyszynskiego zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) 2MN-MW-U — zulicy Paprockiej i Kardynata Stefana Wyszynskiego zlokalizowanych poza
granicami planu;

3) IMN-U — z ulicy Gléwnej i Kardynata Stefana Wyszynskiego zlokalizowanych poza granicami
planu;

4) 11E — z ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego zlokalizowanej poza granicami planu.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego:
1) zakaz realizowania przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zakaz realizowania przedsiewzi¢¢, ktore powodujg przekraczanie dopuszczalnych standardow
I norm $rodowiskowych w stosunku do istniejgcej i projektowanej funkcji danej dziatki budowlane;j
oraz terenow 1 dzialek sgsiednich;

3) zakazy okreslone w pkt 11 2 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym rowniez w zakresie
telekomunikacji itaczno$ci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych zachowanie
standardoéw jakos$ci srodowiska zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) nakaz przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym znajduje si¢ zrodto
emisji oraz funkcji terenow sasiednich;

6) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
i roztopowych oraz odprowadzenie ich do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu iwaod
dla istniejacych i projektowanych dojazdoéw, parkingdw oraz placow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacych wptywac ujemnie i pogorszy¢ stan Jednolitych Czesci
Waod;

7) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami utrzymania porzadku

I czystosci w gminie oraz z przepisami odrgbnymi;

8) zakaz sktadowania 1magazynowania materialow mogacych powodowaé zanieczyszczenie
srodowiska;

9) w przypadku realizacji indywidualnych systemow ogrzewania nakaz stosowania zrodet ciepfa,
spetniajacych wymagania standardéw jako$ci powietrza;

10) nakaz zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrebnych, wedtug nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-2MN-MW-U i 1IMN-U — ustala si¢
kryteria akustyczne jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) pozostate tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie.
Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 13. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

1) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewien, z wylagczeniem
sytuacji bezposredniego zagrozenia, kolizji z istniejgcymi sieciami uzbrojenia miejskiego, sytuacji
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uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz sytuacji
warunkujacych realizacje ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia iuzupehlnienia zieleni przy zastosowaniu zasad kompozycji
oraz zréznicowanego doboru gatunkowego roslin.

2. Zasady ksztaltowania Krajobrazu w zakresie elementow, ktore maja wptyw na walory widokowe
zostaty okreslone w rozdziale 8 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenOw.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ochronie podlega obiekt objety gminng ewidencja zabytkdw,
oznaczony na rysunku planu i przedstawiony w ponizszej tabeli:

Lp. | Adres Obiekt Nr karty GEZ Rejestr zabytkow
1. | ul. Paprocka 13 dom 57 | -

2. Dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, 0znaczonego na rysunku planu, ustala sig:

1) dopuszczenie rewaloryzacji, na ktora nie doprowadzi do niekorzystnych zmian w skali,
znieksztalcenia formy oraz na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowych
tradycji: architektonicznych proporcji, detalu wystroju architektonicznego elewacji, materiatow
| faktur wypraw zewngtrznych, proporcji otworéw zewngtrznych i form zewnetrznej stolarki
otworowej;

2) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych, w tym: anten telewizyjnych, klimatyzatorow, skrzynek
telekomunikacyjnych, elektrycznych i gazowych, paneli fotowoltaicznych na elewacjach frontowej
1 bocznych oraz na potaciach dachowych, od strony przestrzeni publiczne;;

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem do przestrzeni publicznej zalicza si¢ teren
komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KR.

2. W obrebie przestrzeni publicznej, 0 ktorej mowa w ust. 1, ustala sie:
1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Zagospodarowanie terenu oraz rozbudowa inadbudowa istniejacej zabudowy pod
warunkiem, ze jej uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz przy spetnieniu
pozostalych warunkow niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow =z zakazem ich powigkszania
w przypadku, gdy istniejaca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow, a w sytuacji rozbudowy i nadbudowy
nie ma obowigzku osiggniecia minimalnych parametréw 1 wskaznikow ustalonych w planie
w przypadku, gdy istniejaca zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie parametrow
I wskaznikow.
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4. W przypadku, gdy rozbudowa istniejgcego budynku nie obejmuje zmiany wysokosci, dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

§ 17. 1. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z wyjatkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe i biezacg konserwacje istniejgcych obiektow budowlanych lub ich
fragmentow znajdujacych si¢ poza ustalong planem nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — maksymalnie 11,0 m,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m,
b) geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: ptaskie lub wielospadowe
0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 12° - 40°,

- dla budynkow gospodarczych 1 garazy: ptlaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych zblizonym do kata nachylenia potaci dachowych budynku frontowego z tolerancja + 5°
0 maksymalnym kacie nachylenia 40°, przy czym dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy
granicy z sagsiednig dziatkag budowlang dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie
nachylenia potaci dachowych 30°;

3) lokalizacja budynkéw gospodarczych i garazy:
a) w odlegtosci nie blizej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej dziatk¢ budowlang z droga publiczna,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicach dziatlek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscig lokalizowania zabudowy;

4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ushugowej, gospodarczej i garazowej w bryle jednego
budynku;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscia lokalizowania zabudowy.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-MW-U, ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

c¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

2) parametry ksztalttowania zabudowy:
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a) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — maksymalnie 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m,

b) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 ustugowych: ptaskie lub wielospadowe
0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 12° - 40°,

- dla budynkow gospodarczych i garazy: plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych zblizonym do kata nachylenia potaci dachowych budynku frontowego z tolerancjg + 5°
0 maksymalnym kacie nachylenia 40°, przy czym dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie
nachylenia potaci dachowych 30°;

3) obowiazek lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci nie blizej niz 10,0 m od linii
rozgraniczajacej dziatk¢ budowlang z droga publiczna;

4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w bryle jednego
budynku;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscig lokalizowania zabudowy.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U, ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — maksymalnie 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m,
b) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: ptaskie lub wielospadowe
0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 12° - 40°,

- dla budynkow gospodarczych i1 garazy: ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych zblizonym do kata nachylenia potaci dachowych budynku frontowego z tolerancjg + 5°
0 maksymalnym kacie nachylenia 40°, przy czym dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie
nachylenia potaci dachowych 30°;

3) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w bryle jednego
budynku.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala si¢:

1) parametry zabudowy: maksymalna wysokos$¢ budynkow — 4,0 m;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0.4;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—20%.
Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
I podzialu nieruchomos$ci, o ktorym mowa w przepisach odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

2. Scalania i podziatu nieruchomos$ci na wniosek, o ktébrym mowa W przepisach odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, mozna dokonac na zasadach i warunkach:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 750 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 5°;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN-MW-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: — 370 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 5°;
3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 11,0 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 5°;
4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IE:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 30 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 5°;
5) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ust. 2, nie dotycza dziatek

wydzielanych pod drogi oraz pod lokalizacje obiektéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 23. Na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) obowiazuje postepowanie wynikajace z przepisow odrebnych w przypadku realizacji obiektow
i urzadzen o wysokos$ci 50 m n.p.t. i wyzszych, stanowigcych przeszkody lotnicze;
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2) zakaz lokalizacji:
a) ustug ucigzliwych,

b) ustug w zakresie obstugi komunikacji, tj.: warsztatow samochodowych, stacji obstugi
samochodéw, stacji paliw,

¢) myjni samochodowych,

d) punktoéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 24. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
miasta Zdunska Wola poprzez istniejacag ulice Paprocka;

3) drogi wewngtrzne, dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegdlnych terenéw nie sg
W rozumieniu niniejszego planu drogami publicznymi.

§ 25. Dla terenu komunikacji drogowej wewngetrznej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
1KR, stanowigcego fragment drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza granicami planu ustala si¢
szerokos¢ fragmentu pasa drogowego od 0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowg obejmuja sieci iurzadzenia:
zaopatrzenia w wode, odprowadzania io0czyszczania $ciekow, wtym przepompownie $ciekow,
odprowadzania wod opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszcza si¢ uzbrojenie terenow w Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej innych mediéw
niz wymienione w USt. 1 oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi
wylacznie poszczeg6élnych terendow, pod warunkiem spetnienia pozostalych ustalen planu oraz
zapewnienia ochrony interesOw 0sob trzecich.

§ 27. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacje¢, zmiang trasy
lub rozbidrke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
realizacj¢ nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej przy spetnieniu
pozostatych warunkow niniejszej uchwaly, jezeli ustalenia szczegbtowe w zakresie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowig inaczej.

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych terenu komunikacji pod warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w ramach pasow terenow przyleglych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajagcymi drog, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz
wymogow przepisoOw odrebnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktorych mowa w ust. 1, wtym przy podejmowaniu ich przebudowy,
ze zmiang trasy, dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
z uwzglednieniem zasad i warunkow oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.
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§ 29. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce zasady budowy systemow infrastruktury
technicznej i obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) W oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych w oparciu o0 istniejacg i projektowang sieé
kanalizacyjna;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) W oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

b) powierzchniowo w obrebie terenu wtasnej dzialki z dopuszczeniem innych rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadoéw na terenie dziatek i ich wywoz,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) z projektowanej miejskiej sieci cieptowniczej,
b) z projektowanej sieci gazowej,
¢) z indywidualnych systeméw ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne Zrodta ciepta o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne zrodta ciepta lub niskoemisyjne zrodla ciepta przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych posiadajacych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieptownicze,
d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych lub chtodniczych,

e) dla obiektu, ktory nie jest przylaczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne
zrodlo ciepla ustala si¢ sposob zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa energetycznego;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentoéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach
radiowych;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ gazowa $redniego i niskiego
ci$nienia; do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli
propan-butan;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) W oparciu o istniejace i projektowane sieci niskiego napigcia,
b) w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,

C) w oparciu 0 odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii silty
wiatru,
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d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) dopuszcza si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) w granicach wszystkich terenow dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacje¢ wnetrzowych stacji
transformatorowych oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach
minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dost¢pem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich
na rysunku planu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 30. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1)  30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U i 2MN-MW-U;
2) 5% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-U.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E — nie ustala si¢.

2. Optata nie dotyczy dzialek stanowiacych wlasno$¢ miasta Zdunska Wola w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty.

3. Wzrost warto$ci nieruchomosci nie nastgpil na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 11E i 1KR.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 31. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez rozplakatowanie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta Zdunska Wola oraz poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Zdunska Wola.



