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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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OBOWIAZUJACA POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uchwata nr X/199/19 Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zdunska Wola

MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Plany obowiazujace Plany w opracowaniu

46 1

25,3 % pow. miasta 9,9 % pow. miasta

STAN NA
CZERWIEC 2024 R.




REFORMA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
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Studium zachowuje moc do 31 grudnia 2025 r.
lub do dnia wejscia w zycie planu ogélnego.

Gminy maja obowigzek sporzadzi¢ plan ogélny
do 31 grudnia 2025 r.




CZYM JEST PLAN OGOLNY?

Plan ogdlny to dokument planistyczny, ktory bedzie uchwalany obligatoryjnie dla obszaru w granicach administracyjnych miasta
Zdunska Wola, w randze aktu prawa miejscowego. Ustalenia zawarte w planie ogélnym bedg wigzgce zaréwno dla planow

miejscowych, jak i dla decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

CO USTALA PLAN OGOLNY?
e podstawowe zasady rozwoju miasta - na jakim terenie miasta mozna budowac, a ktére obszary nalezy przed

zabudowg chronic,
o profil funkcjonalny dla poszczegélnych terendw - jakie funkcje i na jakim terenie mogg powstac, na przyktad gdzie

mozna budowac budynki mieszkalne, a gdzie przemystowe,
o wskazniki zagospodarowania terenu - na przyktad jak wysokie mogg by¢ budynki, jakg powierzchnie dziatki moga

zajgc oraz ile terenu musi stanowic zielen.

Plan ogdlny odnosi sie do ogolnej funkcji terendw w miescie i parametréw zabudowy.

CZEGO NIE USTALA PLAN OGOLNY?

Plan ogélny nie ustala:
e przebiegu drog lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych,

ktére drogi wyremontowac, gdzie zbudowac nowe chodniki,

gdzie postawi¢ nowe: tawki, kosze na Smieci, czy latarnie,

jakie gatunki drzew, krzewow i kwiatow posadzi¢ w przestrzeni miejskiej,
linii zabudowy, ktére sg ustalane w planie miejscowym, a takze innych elementéw dotyczgcych wyposazenia np. ulic

i parkow.



CZYM SIE ROZNI PLAN OGOLNY OD STUDIUM?
Zarowno studium, jak i plan ogdlny sg dokumentami bazujgcymi na istniejgcych uwarunkowaniach, jednak ich ustalenia
bedg sie rozni¢ ze wzgledu na inng strukture i szczegdétowos¢ dokumentow. Dotychczasowe zagadnienia, do jakich odnosito
sie studium, zgodnie z nowymi przepisami majg by¢ zawarte w:
e planie ogdlnym - w zakresie ustalenia stref planistycznych, okreslajgcych polityke przestrzenng gminy;

e strategii rozwoju gminy - w zakresie ustalen strategicznych i kierunkowych.

CZY PLAN OGOLNY ZASTAPI PLANY MIEJSCOWE?

Plan ogdlny i plany miejscowe to dwa rézne dokumenty planistyczne, funkcjonujgce réwnolegle w systemie prawnym. Plan
ogolny tworzony jest dla obszaru catej gminy i bedzie wskazywat katalog funkcji dla poszczegdlnych terendw, a takze
wskazniki zagospodarowania. Plan miejscowy jest dokumentem bardziej szczegbétowym. Zawiera on ustalenia dotyczgce

m.in.: przeznaczenia terendw, linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych, ksztattowania przestrzeni publicznych.

CZY PO UCHWALENIU PLANU OGOLNEGO NADAL BEDA OBOWIAZYWAC MIEJSCOWE
PLANY?

Tak. Obowigzujgce plany miejscowe zachowujg moc.

CZY MOGE WYSTAPIC O DECYZJE WZ PODCZAS OPRACOWYWANIA PLANU OGOLNEGO?

Tak. Do momentu wejscia w zycie ustalen planu ogdlnego, decyzje WZ bedg wydawane na dotychczasowych zasadach.



FORMA PLANU OGOLNEGO

PLAN OGOLNY SKLADA SIE Z DWOCH CZESCI:

CZESC NORMATYWNA

To czes$¢, ktéra stanowi prawo
miejscowe, jest podstawg
w postepowaniach administracyjnych,
sgdowych i przygotowywaniu planu
miejscowego. Sktadajg sie na nia:
uchwata ws. planu ogdélnego wraz

z zatgcznikiem (dane przestrzenne)

CZESC INFORMACYJNA

Uzasadnienie planu ogoblnego
opisujgce wszystkie ustalenia ujete
w danych przestrzennych, ich
kontekst oraz wptyw uwarunkowan.
Uzasadnienie zawierac bedzie
rysunek prezentujgcy ustalenia planu
z warstwami referencyjnymi:
granicami dziatek oraz

uwarunkowaniami.

UCHWALA

CZESC TEKSTOWA

DANE PRZESTRZENNE

UZASADNIENIE

CZESC TEKSTOWA

CZESC GRAFICZNA




CO NALEZY OBLIGATORYJNIE OKRESLIC
W PLANIE OGOLNYM ?

@ Strefy planistyczne

900©-00890

Strefa wielofunkcyjna  Strefa wielofunkcyjna  Strefa wielofunkcyjna Strefa ustugowa Strefa handlu Strefa gospodarcza Strefalpr OdL.JkCJ I
z zabudowa z zabudowa z zabudowa wielkopowierzchniowego roinicze)
mieszkaniowg mieszkaniowq zagrodowg
wielorodzinng jednorodzinng
Strefa [ i
Strefa zieleni Strefa cmentarzy Strefa gornictwa Strefa otwarta Strefa komunikacyjna

infrastrukturalna i rekreacji



trefy
planistyczne

e 13 stref - katalog
zamkniety;

* przypisane
przeznaczenie do
kazdej ze stref;

e obligatoryjne profile
funkcjonalne
podstawowe;

o fakultatywne profile
funkcjonalne
dodatkowe;

* przeznaczenia w
profilu funkcjonalnym
podstawowym i
dodatkowym jako
rownorzedne;

e okreslona minimalna
powierzchnia
biologicznie czynna.

Symbaol . R Profil funkcjonalny stref planistycznych Min. udziat pow.
Lp. .Y Nazwa strefy planistycznej - = planistyczny, . i
literowry biol. czynnej [3]
podstawowy dodathowy
strefa wielofunkcyjna . . - = -
& . . - . R teren zabudowy mieszkaniowe] jednoredzinne], teren handlu
zzabudows teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, teren ustug, teren . . N . ) ) A .
. . . . . n . . . R wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalne], teren ogrodow dziatkowych,
mieszhaniows komunikacji, teren zieleni urzgdzone|, teren infrastruktury technicznej A
) ) teren lasu, teren wod
1 wielorodzinng 30
= = teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy letniskowej lub
strefa wielofunkcyjna z s - \W_ : L 3 m— ':le ) : 4o
ednorodzinne], teren ustug, rekreac|l in idualnej, teren ogrodow
zabudows mieszhaniows L L L X o X K L L X L _ = X
T teren koemunikacji, teren zieleni urzgdzonej, dziatkowych, teren zieleni naturalnej,
2. 5 teren infrastruktury techniczne| teren lasu, teren wod 30
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
. | w gospodarstwach rolnych, R . . . .
strefa wielofunkcyjna z E ) . U teren wielkotowarowe] produkcji rolnej, teren rolnictwa zzakazem zabudowy,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, . . R . R .
zabudows zagrodows ) N A R . teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, terenwod
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
3. 52 teren infrastruktury techniczne| 30
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury | teren sktaddw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej,
strefa ustugowa ) . .,
4. SU technicznej teren lasu, teren wod 30
strefa handlu teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni teren ustug, teren sktaddw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
5 5H wielkopowierzchniowego urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod 30
teren produkcji, teren komunikacji,
strefa gospodarcza teren zieleni urzgdzonej, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
6. 5P teren infrastruktury techniczne| 20
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni
strefa produkecjii rolniczej teren wielkotowarowe] produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni
7. SR rybactwa, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren |asu, teren wod 30
. . R . . . teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzone], teren zieleni naturalnej, teren
strefa infrastrukturalna teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji = L w . L L
8. Sl lasu, teren wod 20
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
. . . teren zieleni urzgdzone], teren plady, teren wod, teren komunikacji, teren | detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
strefa zieleni i rekreacji . . = .. L . - .
infrastruktury technicznej ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ogrodow dziatkowych,
2L SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
—— teren ustug kultu religijnego,
teren cmentarza, teren komunikacji, = ’J_ =
. . . . teren ustug handlu detalicznego,
strefa cmentarzy teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury . N )
tachniczne teren zieleni naturalnej, teren lasu,
10. 5C teren wod 30
PR . " . . . teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemiesiniczych, teren ustug
P teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury . . . o . . ) .
strefa grnictwa techni . gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni
echniczne,
11. . urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod -
strefa = teren relnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, terenzieleni naturalnej, teren elektrowni wiatrowe], teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
12. 50 teren wod, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzone| -
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
strefa komunikacyjna kolejowe] i szynowej, teren komunikacji teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
kolei linowej, teren kemunikacji wodnej, teren komunikacji lotnicze], teren teren wod
13 sK obstugi komunikacji, teren infrastruktury techniczne -




@ Gminne standardy urbanistyczne

w tym katalog stref planistycznych (13 stref), a w nim profile funkcjonalne stref (podstawowe lub dodatkowe)
oraz parametry zabudowy, takie jak:

MAKSYMALNA MINIMALNY UDZIAL
NADZIEMNA POWIERZCHNI

INTENSYWNOSC BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY CZYNNE]J




CO DODATKOWO MOZNA OKRESLIC W PLANIE OGOLNYM ?

GMINNE STANDARDY
DOSTEPNOSCI
INFRASTRUKTURY
SPOLECZNE]

Zasady zapewnienia dostepu do:

e szkoty podstawowej,

e obszaréw zieleni publicznej,

e innych obiektow infrastruktury
spotecznej (np. podstawowej
opieki zdrowotnej, przedszkoli,
bibliotek, przystankdw
autobusowych)

OBSZAR
UZUPELNIENIA
ZABUDOWY

Wyznaczony geometrycznie obszar,
okreslony zgodnie
z rozporzgdzeniem.

Ograniczenie przestrzenne
wydawania decyzji o warunkach
zabudowy.

Priorytet przy wyznaczaniu stref
planistycznych z zabudowg
mieszkaniowa.

Obszar, na ktorym obowigzujg warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich sytuowanie jak dla
zabudowy Srodmiejskie;j.

Ustalajgc minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w planie
miejscowym i decyzji o warunkach
zabudowy mozna okresli¢ na poziomie
nie mniejszym niz 2/3 wartosci tego
parametru dla strefy w planie ogdlnym.



ETAPY SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

=
Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia

Ogtoszenie o zbieraniu wnioskéw oraz
zawiadomienie instytucji opiniujacych ,> Udzial mieszkaficéw
i uzgadniajacych

Wystagpienie o opinie i uzgodnienia

Konsultacje spoteczne

Uchwalenie planu ogélnego D Udziat mieszkaicéw

6. Publikacja planu ogélnego
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa tédzkiego




UCHWALA O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA

UCHWALA NR II1/42/24
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 27 czerwea 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy =z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609 1721) oraz art. 13i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 12739)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia planu ogélnego miasta Zdunska Wola obejmujacego obszar
w granicach administracyjnych miasta Zdunska Wola.

§ 2. 1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy
ogloszenn w Urzedzie Miasta Zduniska Wola oraz poprzez zamieszczenie jej tresei na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola.

Przewodniczacy Rady
Miasta Zdunska Wola

Tomasz Pohl



Udziat mieszkancow

OGLOSZENIA O ZBIERANIU WNIOSKOW

TERMINY SKEADANIA WNIOSKOW

12 LIPCA - 12 WRZESNIA 2024 R.
13 WRZESNIA - 30 WRZESNIA 2024 R.

Whioski nalezy sktadac¢ do Prezydenta Miasta Zdunska Wola wytgcznie na formularzu zgodnym z rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego (Dz.U. z 2023 r. poz. 2509).

Wzér formularza mozna pobrac ze strony
https://bip.zdunskawola.pl/sprawa-do-zalatwienia/11657/pismo-dotyczace-aktu-planowania-przestrzennego

e elektronicznie:

e e-mail: urzad_miasta@zdunskawola.pl
e platforma ePUAP: /mzdwola/SkrytkaESP

e formularz online: partycypacja.info/partycypacja/zdunska_wola lub przez zaktadke PARTYCYPACJA na stronie
SIP pod adresem: mapa.inspire-hub.pl/#/zdunska_wola

e |istownie;

e Urzad Miasta Zdunska Wola
ul. Stefana Ztotnickiego 12
98-220 Zdunska Wola

e osobiscie:

e Kancelaria Ogdélna
Urzedu Miasta Zdunska Wola
ul. Stefana Ztotnickiego 12
98-220 Zdunska Wola


mailto:urzad_miasta@zdunskawola.pl
https://bip.zdunskawola.pl/artykuly/422/elektroniczna-skrzynka-podawcza
https://partycypacja.info/partycypacja/zdunska_wola

Udziat mieszkancow

KONSULTACJE SPOLECZNE

FORMY KONSULTAC)I SPOLECZNYCH

y

ZBIERANIE UWAG

A 4

SPOTKANIA OTWARTE,
PANELE EKSPERCKIE LUB
WARSZTATY,
POPRZEDZONE
PREZENTACJA PROJEKTU
AKTU PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO

SPOTKANIA PLENEROWE
LUB SPACERY STUDY]JNE,
ZORGANIZOWANE NA
OBSZARZE OBJETYM
AKTEM PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO

| 4

ANKIETY LUB
GEOANKIETY

Szczegoétowe informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia
konsultacji spotecznych zawarte zostang w ogtoszeniach

y

WYWIADY, PROWADZENIE
PUNKTU
KONSULTACYJNEGO LUB
DYZURY PROJEKTANTA




