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UCHWALA NR .....ccoovuveeernnee
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA
zdnia ..oooeeeeveennn, 2024 1

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola

w rejonie ulicy Widawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2024 1. poz. 609 i 721) oraz art. 15 ust. 11 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwalg nr LXXIII/1038/23 Rady Miasta
Zdunska Wola z dnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulicy Widawskiej, uchwala sig,

co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulicy Widawskiej nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola stanowigcego zatacznik do
uchwaty nr X/199/19 z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan

1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacy obszar w rejonie ulicy Widawskiej, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje cze¢$¢ tekstowa oraz czgs¢ graficzng, stanowiacg rysunek planu. Granice obszaru objetego
planem, dla ktoérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaty na rysunku planu.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:

1) obowiazujacymi ustaleniami planu:
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a) granica obszaru objetego planem,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
C) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) cyfrowo-literowe oznaczenia przeznaczenia terendow,

e) wymiarowanie (m).

2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktore nie sg wymienione w pkt 1, majg charakter informacyjny.
§3.1.Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie
obowigzujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o minimum dwoch potaciach, ktorych kat nachylenia jest
rowny lub wigkszy niz 12°;

dachu jednospadowym — rozumie si¢ przez to dach o jednej potaci, ktorej kat nachylenia jest rowny lub
wiekszy niz 12°;

dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostgp do drogi publicznej stosownie do definicji
zawarte] w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130);

dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez to systemy
stosownie do definicji zawartej w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r.
poz. 266);

karcie parkingowej — rozumie si¢ przez to karte, o ktorej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo
o ruchu drogowym (Dz. U. 2024 poz. 1251);

linii rozgraniczajacej — rozumie si¢ przez to wyznaczone na rysunku planu linie wydzielajace tereny

0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowoczesnienie i trwate ulepszenie obiektu budowlanego;

10) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztalcenia budynku, w wyniku ktorych nastgpuje

zwigkszenie kubatury budynku poprzez zwigkszenie jego wysokosci, liczby kondygnacji, w tym réwniez

zmiany geometrii dachu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, z zakazem jej

przekraczania zabudowa w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o réznym przeznaczeniu; zakaz ten
nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura

spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego o nie wigcej niz 1,5 m;

12) niskoemisyjnych zrédlach ciepla — rozumie si¢ przez to zrédla ciepta i energii, w tym odnawialne zrédta

energii, ktore nie powodujg emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy;

13) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okre$lonych w § 1 uchwaty;
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14) odnawialnych zZrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrodta stosownie do definicji zawartej w ustawie
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2023 1. poz. 1436);

15) oddzialywaniu na Srodowisko — rozumie si¢ przez to oddziatywanie na srodowisko, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112);

16) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktow prawa miejscowego;

17) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;

18) przeznaczeniu uzupelniajagcym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore mozna
dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

19) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktoérych nastepuje zmiana
parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, jak: kubatura, powierzchnia
zabudowy, dtugos$¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji, z wyjatkiem wysokosci;

20) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzedowej kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

21) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczajg kolejny numer
terenu, a litery przeznaczenie terenu;

22) ustugach uciazliwych — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow
i norm $rodowiskowych obowiazujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

23) zabudowie istniejacej — rozumie si¢ przez to budynki istniejgce w dniu wejécia w zycie planu, a takze
budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgtoszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

§4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

stawki procentowe stanowiagce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§5. 1. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala si¢:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;;

granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z czym plan

nie zawiera ustalen w tym zakresie.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 6. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza sig:
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN — 3MN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN-U — 8MN-U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug z wytaczeniem ustug
o$wiaty (szkoty, przedszkola) oraz opieki nad dzie¢mi do lat 3 (ztobki),
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
ushug,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren drogi ekspresowej,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi zbiorczej,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi lokalnej,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD — 4KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren drogi dojazdowe;,
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8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR — 3KR, dlaktorych ustala sie przeznaczenie
podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 11E i 2IE, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
teren elektroenergetyki;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN — 4RN, dla ktorych ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury technicznej;

11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS— 3WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodlagdowych,

12) teren oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, dla ktorego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: teren lasu,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury techniczne;j;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN- 3ZN, dla ktorych ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. Na obszarze obj¢tym planem okres$la si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

1)  wymagajace uporzadkowania, uzupetnienia funkcji i kontynuacji rozpoczetych proceséw urbanizacji
w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN — 3MN, 1IMN-U - SMN-U, 1U,
1KDS, 1KDZ i 2KDZ, 1KDL i 2KDL, 1KDD — 4KDD, 1KR - 3KR, 1IE i 2IE.

2)  wymagajace ochrony wartosci przyrodniczych i ekologicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IRN — 4RN, 1WS-3WS, 1L, 1ZN- 3ZN.

§ 8. Na obszarze objgtym planem ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN — 3MN - 750 m?,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN-U — 8MN-U - 900 m?;

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U - 1500 m? ,

2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1, nie dotycza:

a) dziatek wydzielanych pod dojazdy i dojscia oraz pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) dzialek powstalych w wyniku podziatéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz okreslone w pkt 1, w celu:

a) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dla budynkow istniejacych i nowych, usytuowanych na tej samej dzialce budowlanej ustala si¢ nakaz
stosowania ujednoliconych materiatéw wykonczeniowych elewacji i ich kolorystyki,

2) nakaz ksztaltowania zagospodarowania terenu, nawierzchni ulic i chodnikéw, dojs¢ i dojazdow, w sposob
umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej dla obstugi poszczegdlnych
funkcji miejsca do parkowania o okreslonej liczbie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlane;j:

1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal;
2) w przypadku realizacji funkcji ushugowej: minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wiecej niz 5 stanowisk postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko postojowe, na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem drog publicznych, stref zamieszkania
i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

3. Nakaz realizacji miejsc postojowych jako naziemne lub wbudowane w bryte budynku, dopuszcza sig

wolnostojace budynki garazowe.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 11. Dla obszaru obje¢tego planem ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz realizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na

srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zakaz realizowania przedsigwzie¢, ktore powodujg przekraczanie dopuszczalnych standardéw inorm

srodowiskowych w stosunku do istniejgcej 1 projektowanej funkcji danej dziatki budowlanej oraz terendw
i dziatek sgsiednich;

3) zakazy okre$lone w pkt 1 i 2 nie dotyczg inwestycji celu publicznego, melioracji w tym roéwniez w zakresie
telekomunikacji itacznosci publicznej, inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz zmiany sposobu uzytkowania gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego
roslinnos$cig le$ng;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych itechnologicznych zapewniajacych zachowanie standardow

jakosci srodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym znajduje si¢ zrodto emisji oraz

funkcji terenow sasiednich;

6) w zakresie ochrony gruntoéw i wod:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych

i roztopowych oraz odprowadzenie ich do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod dla istniejgcych
i projektowanych dojazdow, parkingdw oraz placow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacych wpltywaé ujemnie i pogorszy¢ stan Jednolitych Czegsci Waod;
7) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z zasadami utrzymania porzadku i czystoSci
W gminie oraz z przepisami odrebnymi;
8) zakaz sktadowania i magazynowania materiatdw mogacych powodowac zanieczyszczenie srodowiska;
9) w przypadku realizacji indywidualnych systemow ogrzewania nakaz stosowania zrodet ciepta, spetniajacych
wymagania standardow jakosci powietrza;
10) nakaz zachowania poziomu hatasu dla terendw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrebnych, wedtug nastepujacej klasyfikacji:
a) 1MN —3MN ustala si¢ kryteria akustyczne, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1MN-U - 8MN-U ustala si¢ kryteria akustyczne, jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe,
€) 1ZN-3ZN ustala si¢ kryteria akustyczne, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
d) pozostate tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie;
11) ustala sie obowigzek zachowania i utrzymania drozno$ci rowoéw i urzadzen melioracji wodnych
z mozliwos$cig przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
1) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewien, z wylaczeniem
sytuacji bezposredniego =zagrozenia, kolizji z istniejgcymi sieciami uzbrojenia miejskiego, sytuacji
uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz sytuacji warunkujgcych realizacje
ustalen planu;
2) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia iuzupelnienia zieleni przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz
zrdéznicowanego doboru gatunkowego roslin.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktére maja wptyw na walory widokowe zostaty

okreslone w rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem do przestrzeni publicznej zalicza si¢ tereny komunikacji,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDS, 1KDZ i 2KDZ, 1KDL i 2KDL, 1IKDD — 4KDD.
2. W obrebie przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegdlnymi potrzebami;
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2) nakaz stosowania jednolitych stylistycznie i kolorystycznie obiektow wyposazenia w postaci: przystankow
autobusowych, tawek, siedzisk, latarni, koszy na $mieci, barierek itp.;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Zagospodarowanie terenu oraz rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy pod warunkiem, ze jej
uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz przy spelnieniu pozostalych warunkow
niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow z zakazem ich powigkszania w przypadku, gdy
istniejaca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow, a w sytuacji rozbudowy i nadbudowy nie ma
obowiazku osiggniecia minimalnych parametrow i wskaznikow ustalonych w planie w przypadku, gdy istniejaca
zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie parametrow i wskaznikow.

4. W przypadku, gdy rozbudowa istniejacego budynku nie obejmuje zmiany wysokosci dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych budynkow zlokalizowanych w catosci lub czesci poza
ustalonymi liniami zabudowy;

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkoéw zlokalizowanych w catosci lub czesci poza ustalonymi
liniami zabudowy pod warunkiem, ze czeSci rozbudowywane nie bedg wykracza¢ poza te linie, w przypadku
nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejagcym obrysie budynku;

§ 15. 1. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreSlonymi na rysunku planu,
z wyjatkiem lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN-U ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnej
odlegtosci zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnym.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN — 3MN ustala si¢:

1) parametry zabudowy mieszkaniowe;j:
a) wysokos¢: maksymalnie 10,0 m,
b) dachy: ptaskie lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,
z dopuszczeniem dachow ptlaskich na fragmentach budynku o powierzchni nie przekraczajacej 50%
powierzchni zabudowy tego budynku,
C) kierunek gtownej kalenicy: réwnolegly lub prostopadly do drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna lub do granicy bocznej dziatki;
2) parametry zabudowy gospodarczej i garazowe;:
a) wysoko$¢: maksymalnie 5,0 m,
b) dachy: ptaskie lub jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
¢) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadty do drogi, z ktorej odbywa si¢ obstluga komunikacyjna

lub do granicy bocznej dzialki;
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3) zakaz podpiwniczania budynkow;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych, jezeli na sgsiedniej
dzialce bezposrednio przy tej granicy istnieje budynek ze $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U — 8MN-U ustala sie¢:
1) parametry zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) wysokos¢: maksymalnie 10,0 m,

b) dachy: ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°, z dopuszczeniem
dachoéw ptaskich na fragmentach budynku o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
zabudowy tego budynku,

c) kierunek gtownej kalenicy: réwnolegly lub prostopadly do drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna lub do granicy bocznej dziatki;

2) parametry zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) wysokos¢: maksymalnie 12,0 m,

d) dachy: ptaskie lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich na fragmentach budynku o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
zabudowy tego budynku,

b) kierunek glownej kalenicy: réwnolegly lub prostopadly do drogi, z ktérej odbywa sie obshuga
komunikacyjna lub do granicy bocznej dziatki;

3) parametry zabudowy gospodarczej i garazowe;:

a) wysoko$¢: maksymalnie 5,0 m,

b) dachy: ptaskie lub jednospadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

¢) kierunek kalenicy: do drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna lub do granicy bocznej dziatki;

4) zakaz podpiwniczania budynkow;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 40%,
b) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢:
1) parametry zabudowy ustugowe;j:

a) wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m,
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b) dachy: ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich na fragmentach budynku o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
zabudowy tego budynku,

c) kierunek glownej kalenicy: réwnolegly lub prostopadly do drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna lub do granicy bocznej dziatki;

4) zakaz podpiwniczania budynkow;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%.
§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11E i 2IE ustala sig¢:
1) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 4,0 m;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.,4;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.,4;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%.
§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN — 4RN ustala si¢:
1) zakaz budowy obiektow budowlanych z wyjatkiem infrastruktury technicznej - realizowanej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, dojs¢ i dojazdow;
2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych;
3) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntow rolnych.
§ 21. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS— 3WS dopuszcza si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych:
1) budowg urzadzen wodnych;
2) budowe ktadek pieszych na wodami, mostow linowych, urzadzen melioracji wodnych, obiektéw matej
architektury i infrastruktury technicznej o ktorej mowa w planie;
3) remont, przebudoweg, rozbudowe i odbudowe istniejgcych mostow i przejazdow.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem:
1) dr6g dojazdowych do gruntow lesnych o nawierzchni gruntowej,
2) obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka le$ng okreslonych w przepisach odrgbnych,
3) innych obiektow budowlanych ujetych w planie urzadzenia lasu - realizowanych na zasadach okre$lonych
W przepisach odrebnych;
§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN- 3ZN ustala sig:
1) zakaz budowy obiektow budowlanych z wyjatkiem infrastruktury technicznej - realizowanej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, dojs¢ i dojazdow;
2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych;

3) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntéw rolnych.

10



Projekt_17.09.2024_0OU

Rozdzial 8.

Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci

§ 24. 1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatu

nieruchomosci, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu

gospodarki nieruchomos$ciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN — 3MN:

2)
b)

c)

minimalna powierzchnia dziatki: 750 m?,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10,0 m

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ odbywac obstuga
komunikacyjna od 70° do 110°

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U — 8MN-U:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ odbywac obstuga

komunikacyjna od 50° do 125°;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U:

1
2)
3)
4)

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ odbywaé obstuga

komunikacyjna — nie ustala si¢.

3. Parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ust. 2, nie dotycza:

a)

b)

dzialek wydzielanych pod dojazdy i dojscia oraz pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,
dzialek powstalych w wyniku podziatow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi tereny o réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 9.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 25. Na obszarze objetym planem ustala sig:

zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu;

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy

przekraczajacej 100 kW.

11



Projekt_17.09.2024_0OU

5) obowigzek postepowania wynikajacy z przepisow odrebnych w przypadku realizacji obiektow i urzgdzen o

wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych, stanowigcych przeszkody lotnicze.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

oraz infrastruktury technicznej

§ 26. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego;

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym

zapewnia¢ beda: teren drogi ekspresowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS (S8), teren drogi

zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ i 2KDZ (ulica Widawska), tereny drog lokalnych

oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL (ul. Grzybowa) i 2KDL (ulica Sosnowa);

3) drogi wewnetrzne, dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegdlnych terenéw nie sag w rozumieniu

niniejszego planu drogami publicznymi.
§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDS, 1KDZ i 2KDZ, 1KDL i 2KDL,
1KDD - 4KDD, 1KR - 3KR ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

dla drogi ekspresowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDS — szeroko$¢ pasa drogowego od
17,7 m do 147,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ~— szeroko$¢ pasa drogowego od
16,4 m do 19,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — szeroko$¢ pasa drogowego od
0,0 m do 15,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — szeroko$¢ pasa drogowego od
12,9 m do 13,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — szeroko$¢ pasa drogowego od
12,1 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — szerokos¢ pasa drogowego od
10,0 m do 20,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — szerokos¢ pasa drogowego od
10,0 m do 16,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — szerokos¢ pasa drogowego od
9,6 m do 12,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — szeroko$¢ pasa drogowego od

0,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR —

szeroko$¢ pasa drogowego od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

12
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11) dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR —

szeroko$¢ pasa drogowego 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KR —

szeroko$¢ pasa drogowego od 8,0 m do 17,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 28. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmuja sieci i urzadzenia: zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania ioczyszczania $ciekow, wtym przepompownie $ciekow, odprowadzania wod
opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszcza si¢ uzbrojenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej innych mediow niz
wymienione wust. 1| oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wylgcznie
poszczegdlnych terendow, pod warunkiem spelnienia pozostatych ustalen planu oraz zapewnienia ochrony
interesOw o0sob trzecich.

§ 29. Na obszarze objetym planem ustala si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacj¢, zmiane trasy lub
rozbiorke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych
sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej przy spetlieniu pozostaltych warunkow niniejszej
uchwaty, jezeli ustalenia szczegolowe w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowia inaczej.

§ 30. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych;
2) w ramach pasow terenoéw przyleglych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami zabudowy

1 liniami rozgraniczajacymi drog, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogow przepiséw

odrgbnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej wedhug
zasad, o ktorych mowa w ust. 1, w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze zmiang trasy, dopuszcza sig
budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem z uwzglgdnieniem zasad i warunkow oraz
standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.

§ 31. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemow infrastruktury technicznej
i obstugi techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ wodociagowa,
b) zewnetrzna ochrone przeciwpozarowa obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:
a) w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ kanalizacyjna,
b) do czasu wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacyjna dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
c¢) obowiagzek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

13
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a) w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) powierzchniowo w obrebie terenu wiasnej dziatki z dopuszczeniem innych rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami - obowigzek gromadzenia odpadéw na terenie dziatek i ich wywdz, zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) z projektowanej miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z projektowane;j sieci gazowe;j,

¢) z indywidualnych systemow ogrzewania w oparciu o:

- odnawialne zrédta ciepta o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne zrodia ciepta lub niskoemisyjne zrodta ciepta przy zastosowaniu urzadzen grzewczych
posiadajacych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieplownicze,

d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych lub chtodniczych,

e) dla obiektu, ktéry nie jest przytaczony do sieci cieplowniczej lub wyposazony w indywidualne zrodto
ciepla ustala si¢ sposdb zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

a) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach
radiowych;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o projektowang sie¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia; do czasu
doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli propan-butan;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) w oparciu o istniejgce i projektowane sieci niskiego napiecia,

b) w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe,

¢) w oparciu o odnawialne Zzrodta energii o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) dopuszcza si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f)w granicach wszystkich terendw dopuszcza si¢ sytuowanie irealizacje wnetrzowych stacji
transformatorowych oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach minimum 5,0 m

x 6,0 m z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku planu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci
§ 32. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okreSleniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
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1) 10% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN — 3MN, 1MN-U — 7MN-U;
2) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 8MN-U, 1U;

2. Optata nie dotyczy dziatek stanowigcych wtasno$¢ miasta Zdunska Wola w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

3. Wzrost wartosci nieruchomosci nie nastgpit na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDS,
1KDZ i 2KDZ, 1KDL i 2KDL, 1KDD — 4KDD, 1KR — 3KR, 1IE i 2IE, IRN- 4RN, 1WS- 3WS, 1L, 1ZN—
3ZN.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 33. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Zdunska Wola oraz poprzez zamieszczenie jej treSci na stronie Biuletynu Informacji

Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola.
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