Miejskie Sieci Cieplne w Zdunskiej Woli sp. z 0. 0.

Syntetyczna analiza ekonomiczno — finansowa za 2023 rok

Analiza ekonomiczno — finansowa zostata przeprowadzona za okres 2023 roku w
odniesieniu do analogicznego okresu roku ubiegtego w oparciu o:
1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2023,

NNk WD

finansowego za okres 2023 roku.

I. Zasoby majatkowe

bilans wg stanu na dzien 31.12.2023 r.,
rachunek zyskow i strat za 2023 rok;
rachunek przeplywow pienieznych sporzadzony na dzien 31.12.2023r.,
zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy 2023,
sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotki za rok 2023,
sprawozdanie niezaleznego bieglego

rewidenta z badania rocznego

sprawozdania

W(g danych bilansowych na dzien 31.12.2023 r. i w analogicznym okresie roku ubieglego
zasoby majatkowe ksztattuja si¢ nastepujaco:

(w tys.)
Dynamika Struktura
oz Stan na Stan na .
Lp. s 31.12.2023 | 31.12.2022 | ZMiana 202(%22)022 Rok 2023 | Rok 2022
| Aktywa trwale 19 760 20 044 -284 98,6 70,8 79,1
1 Warto$ci niematerialne i 0 17 17 0,0 0,0 01
prawne
2. tigg_"z"we aktywa trwale, z 19 607 19 900 293 98,5 70,2 78,5
1) srodki trwale: 19 493 19 748 -255 98,7 69,8 77,9
a) grunty 242 243 -1 99,6 0,9 1,0
b) budynki i obiekty 16 421 16 598 -177 98,9 58,8 65,5
C) urzadzenia techniczne 2642 2769 -127 95,4 9,5 10,9
d) srodki transportu 14 26 -12 53,8 0,1 0,1
e) inne $rodki trwalte 174 112 62 155,4 0,6 0,4
2) srodki trwate w budowie 114 152 -38 75,0 0,4 0,6
3 D%ugotermmowe rozliczenia 153 197 2 1205 05 05
miedzyokresowe
I Aktywa obrotowe 8 155 5311 2844 153,5 29,2 20,9
1. Zapasy 300 334 -34 89,8 1,1 1,3
2. Naleznosci krotkoterminowe 4706 3 066 1640 153,5 16,9 12,1
a) z tytutu dostaw i ustug 4 577 2975 1602 153,8 16,4 11,7
b) | podatki, cta, ubezpieczenia 33 22 11 150,0 0,1 0,1
) inne 96 69 27 139,1 0,3 0,3
3. Inwestycje krotkoterminowe 2349 1766 583 133,0 8,4 7,0
4 Krotkotermmowe rozliczenia 800 145 655 5517 29 0.6
miegdzyokresowe
Aktywa ogélem 27915 25 355 2 560 110,12 100,0 100,0




Wartos¢ aktywow ogoétem na koniec 2023 roku wzrosta w stosunku do roku 2022 — o
10,1%, tj. 0 2 560 tys. zt. Na wzrost ten wplyw mial wzrost wartosci aktywow obrotowych — 0
2 844 tys. zt (0 53,5%) przy niewielkim spadku aktywow trwatych — 0 284 tys. zt (o 1,4%).

Spadek wartosci aktywow trwalych spowodowany zostat przez:

e spadek wartosci niematerialnych i prawnych — 0 17 tys. zi,

e spadek rzeczowych aktywow trwatych — 0 293 tys. zt,
przy jednoczesnym

e wzroscie dlugoterminowych rozliczen miedzyokresowych — 0 26 tys. zi.
Na mniejszg niz w roku ubieglym warto$¢ rzeczowych Srodkow trwatlych wpltyw miat spadek
srodkow trwatych — 0 255 tys. zt (0 1,3%), w tym m.in.:

e budynki i obiekty — spadek o 177 tys. zt (0 101%),

e urzadzenia techniczne — spadek o 127 tys. zt (0 4,6%),

e Srodki trwale w budowie — spadek o 38 tys. zt (0 25%).
Naktady inwestycyjne spotki w ostatnich latach przyczynity si¢ do odtworzenia i unowoczesnienia
posiadanej infrastruktury, przy czym znaczna ich cz¢$¢ zwigzana byta z realizacja projektu z
wykorzystaniem $rodkéw unijnych majacego na celu zmniejszenie zuzycia energii pierwotnej i
ograniczenie emisji gazow cieplarnianych. Z informacji spotki wynika, Ze obecnie wartos¢
umorzenia $rodkéw trwatych jest wigksza od nakladéw inwestycyjnych, w zwigzku z
przygotowywaniem si¢ spotki do sfinansowania zadan inwestycyjnych w obszarze zasilania osiedla
Karsznice.

W 2023 r. spotka poniosta naktady na niefinansowe aktywa trwate w wysokosci 1 225 tys. zt
(w 2022 roku byto to 1 549 tys. zb) i byly to w catosci naktady na $rodki trwate i $rodki trwate w
budowie, w tym 1 166 tys. zt dotyczace ochrony srodowiska.

Wskaznik umorzenia $rodkoéw trwatych na dzien 31.12.2023 r. wynosi 62,09% (na koniec
2022 roku — 60,57%, na koniec 2021 roku — 59,28%). Laczne umorzenie na koniec 2023 roku
(narastajgco) wynosi 32 118 tys. zt, przy warto$ci brutto srodkow trwatych 51 724 tys. zt.

Roczna kwota umorzenia srodkow trwatych naliczona w 2023 roku to 1 649 tys. z1, przy jej
zmniejszeniu w wyniku zbycia (o 16 tys. zt) i likwidacji (o 85 tys. z1).

Wzrost warto$ci aktywow obrotowych (0 2 844 tys. zt) jest gtownie wynikiem wzrostu:

¢ naleznos$ci krétkoterminowych — 0 1 640 tys. zt (o 53,5%), w tym z tytutu dostaw i ustug —
1602 tys. zt,

e inwestycji krotkoterminowych (obejmujacych srodki pienigzne) — 0 583 tys. zt (0 33%),

e krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych — 0 655 tys. zt (o 451,7%).

Pozycja naleznosci krotkoterminowych stanowi 57,7% aktywow obrotowych. W 2023 roku
nastapit wzrost jej wartosci, co byto gléwnie efektem wzrostu naleznosci z tytutu dostaw i ustug.
Zgodnie z danymi podanymi przez spotke naleznosci ksztattujg sie nastepujgco:

1) terminowe — 4 351 tys. zi,

2) do 30 dni— 165 tys. zt,

3) od 31 do 365 dni — 65 tys. zt,

4) powyzej 365 dni (wszystkie objete postepowaniami sgdowymi i egzekucyjnymi — 128 tys.
zh).

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznos$ci na koniec 2023 roku stanowig kwote 134 tys. zt (w
2022 roku odpisy wynosity 174 tys. zt), z czego 21 tys. zt stanowig odpisy z tytulu odsetek za lata
ubiegte, 4 tys. zt — odpisy z tytutu odsetek za 2023 r., 90 tys. zt — odpisy na nalezno$¢ gtowna, a 19
tys. zt to odpisy na koszty sagdowe i inne.



Ksztattowanie si¢ ogdétem poziomu nalezno$ci przeterminowanych pokazuje ponizsze
zestawienie:
stan na koniec 2023 roku — 358,9 tys. zt, dynamika 134%,
stan na koniec 2022 roku — 267,1 tys. zt, dynamika 72%,

stan na koniec 2021 roku — 370,2 tys. zt, dynamika 164%,

stan na koniec 2020 roku — 226 tys. zt, dynamika 77%.

Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe wzrosty 0 655 tys. zt. Na wartosc¢ tej pozycji
— 800 tys. zt, sktada si¢ gtownie podatek VAT do rozliczenia w nastgpnym okresie — 778 tys. zi,
pozostate to m. in. optacone z géry prenumeraty, abonament telefoniczny, licencje, ubezpieczenia
majatkowe — 22 tys. zt.

Udziat aktywow trwatych w ogolnej warto$ci aktywow wynosi 71%, za§ aktywow
obrotowych — 29%. W 2023 roku nastgpito przesunigcie w wysokos$ci 8 punktow procentowych na
rzecz udzialu aktywow obrotowych w ogdlnej wartosci aktywow.

II. Zrédla finansowania majatku

Zrédha finansowania majatku spotki na koniec 2023 roku, w poréwnaniu do roku ubiegtego
odzwierciedla ponizsza tabela :

(w tys.)
i Struktura %
Stanna | Stanna : DyTErme
Tres¢ Zmiana |2023/2022 | Rok Rok
Lp. 31.12.2023|31.12.2022 (%) 2023 2022
A. | Kapital wlasny 16076 | 15539 537 1035 | 576 | 61,3
I. | Kapital podstawowy 11 381 11 081 300 102,7 40,8 43,7
1. | Kapital zapasowy 3984 3913 71 101,8 14,3 15,4
I11. | Kapital rezerwowy
IV. | Zysk netto 711 545 166 130,5 2,5 2,1
g | Zobowiazaniairezerwyna| ,)g39 | gg15 | 2023 | 1206 | 424 | 387
zobowiazania
I. | Rezerwy na zobowiazania 1791 852 939 210,2 6,4 3,4
Rezerwa z tytutu
1. |odroczonego podatku 163 120 43 135,8 0,6 0,5
dochodowego
2 Rezerwa ) 1’_13 Swiadczenia 84 08 14 85,7 0’3 0’4
emerytalnie i podobne
5. | Pozostate TEZErWY | 1 544 634 910 | 2435 | 55 | 25
krotkoterminowe
1. | Zobowiazania 225 245 20 | 918 | 08 | 10
dlugoterminowe
1, | Wobec pozostalych| 555 245 -20 918 | 08 | 10
jednostek
a) |inne 225 245 -20 91,8 0,8 1,0
1, | Zobowiazania 4900 3478 1422 | 1409 | 176 | 137
krotkoterminowe
. | Wobec pozostatych| 4 759 3281 1440 | 1439 | 169 | 12,9
jednostek
a) |z tytulu dostaw 1 ushlug, o 4233 2 850 1383 148,5 15,2 11,2




okresie wymagalnosci
- do 12 miesigcy 4 233 2 850 1383 148,5 15,2 11,2
z tytulu podatkéw, cel,
b) |ubezpieczen i innych 386 118 268 327,1 1,4 0,5
$wiadczen
C) | z tyt. wynagrodzen 11 11 0 X 0,0 0,0
d) | inne 91 302 -211 30,1 0,3 12
2. | Fundusze specjalne 179 197 -18 90,9 0,6 0,8
v, | Rozliczenia 4923 | 5241 | 318 | 939 | 176 | 207
miedzyokresowe
g | Inne rozliczenia| - ygp3 | 5241 | -318 | 939 | 176 | 207
miedzyokresowe
- dlugoterminowe 4610 4 907 -297 93,9 16,5 19,4
- krotkoterminowe 313 334 -21 93,7 1,1 1,3
Pasywa ogélem 27 915 25 355 2 560 110,1 100,0 | 100,0

Wiasne zrodta finansowania mienia na koniec 2023 roku wzrosty w stosunku do roku

ubieglego o 537 tys. zt. Wplyw na stan kapitalow wlasnych miaty zmiany:

kapitalu podstawowego — wzrost o 300 tys. zt zwigzany z dokapitalizowaniem spotki przez
wspolnika na podstawie uchwaly nr LIX/900/22 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 24
listopada 2022 r. w sprawie wniesienia wktadu pieni¢znego do Miejskich Sieci Cieplnych w
Zdunskiej Woli Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

kapitalu zapasowego, ktorego wzrost o 71 tys. zl, jest wynikiem przeniesienia na kapitat
zapasowy czesci wypracowanego zysku roku 2022,

wartosci wypracowanego zysku netto roku 2023, w wysokosci 711 tys. zt, ktory w
poréwnaniu do roku poprzedniego, jest wyzszy 0 166 tys. zt.

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania na koniec 2023 roku wynosza 11 839 tys. zt i

wykazuja wzrost do roku ubiegtego o 2 023 tys. zt. Jest to spowodowanie:

1.

wzrostem rezerw na zobowigzania — 0 939 tys. zt (o 110,2%), na ktore sktadaja si¢: rezerwy
na $wiadczenia emerytalne i pozostate (84 tys. z1), oplata wynikajaca z art. 12 ust. 1 ustawy
z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnoS$ci energetycznej, tzw. oplata zastgpcza (727 tys. zl),
rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (163 tys. z), VAT nalezny dotyczacy
faktur sprzedazy za miesigc grudzien 2021 r. (812 tys. zt),

2. wzrostem zobowigzan krotkoterminowych — 0 1 422 tys. zt (0 40,9%) glownie z tytulu
Wzrostu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug — 0 1 383 tys. zt (o0 48,5%),
przy jednoczesnym:
3. spadku rozliczen migdzyokresowych — 0 318 tys. zt (o 6,1%), na ktore sktada si¢ glownie

rownowartos¢ rozliczenia w czasie umorzonych pozyczek z Wojewodzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz dotacja z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej o warto$ci tacznej 4 923 tys. zt,

spadku zobowigzan diugoterminowych — o 20 tys. zt (o 8,2%), na ktore skladajg sie
otrzymane gwarancje, leasingi, kaucje).

Podsumowujac: kapitaly wlasne stanowia 58% pasywow ogotem, za$ kapitaty obce to 42%

pasywow ogotem. W pordéwnaniu do roku ubieglego udzial kapitalow wlasnych w pasywach
ogotem spadt o 3 punkty procentowe.



I11. Rachunek zyskéw i strat

1. Przychody

Spotka Miejskie Sieci Cieplne w Zdunskiej Woli realizuje swoje zadania statutowe przede

wszystkim w zakresie :

e dystrybucji ciepta — przesyt zakupionego ciepta do odbiorcow,
e dystrybucji paliw gazowych w systemie sieciowym,
e wykonywania rob6t ogdlnobudowlanych w zakresie obiektow inzynierskich, rurociggéw

lokalnych,

wytwarzania ciepla,
wykonywania instalacji cieplnych, elektrycznych budynkéw i budowli,
instalacji, naprawy i konserwacji automatyki i przyrzgdow pomiarowych,

e koordynacji rozwoju miejskiego systemu cieptlowniczego,

e wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami.

Spotka posiada koncesje na przesyl i dystrybucje ciepta oraz na obrét cieptem. Obie koncesje
przyznane zostaty do dnia 31 grudnia 2030 r.

Przychody spotki w 2023 roku w stosunku do roku poprzedniego ksztattowaly sie

nastgpujaco:
(w tys. zb)
x Stan na Stan na DYTErILES _

Lp Tres¢ 31122023 | 31122022 | "R | Amene
1 |Przychody ze sprzedazy 37 995 27 907 136,1 10 088
2 | Pozostate przychody operacyjne 431 453 95,1 -22
3 | Przychody finansowe 81 49 165,3 32

RAZEM PRZYCHODY 38 507 28 409 135,5 10 098

Przychod spotki zalezy od wielko$ci zapotrzebowania odbiorcow na ciepto. W roku 2023
poziom sprzedazy w ujeciu iloSciowym byl mniejszy od ubieglorocznego, na co wpltyw miaty
(pomimo rozwijania sieci 1 przytaczen nowych odbiorcow) wyzsze §rednie temperatury miesigcy
zimowych, rosnacy poziom oszczednosci odbiorcoOw oraz realizacja przez odbiorcow ciepta
inwestycji termomodernizacyjnych. Sprzedaz ciepta odbywa si¢ w drodze zawartych umow. Zakup
1 sprzedaz ciepta iloSciowo przedstawiat si¢ nastepujaco:

(dane w GJ)
Zmiana Zmiana Dynamika | Dynamika
Zakup i sprzedaz ciepla 2023 2022 2021 2023/2022 | 2022/2021 2023/2022 | 2022/2021
(%) (%)
E?:Egociepmsv]ﬁ?m od| 343081 | 349600 | 372140 5619 | -22540 98,4 93,9
sprzedaz ciepta odbiorcom 286 149 293 330 317193 -7 181 -23 863 97,6 92,5
potrzeby wlasne MSC 1098 1209 1277 -111 -68 90,8 94,7
strata na przesyle 56 734 55061 55551 1673 -490 103,0 99,1
produkcja ciepta 4 596 4434 2 320 162 2114 103,7 191,1

Strukturg przychodow ze sprzedazy w 2023 roku w poréwnaniu do roku ubiegtego obrazuje

ponizsze zestawienie:




(dane w tys. z})

Dynamika Udzial w
Lp. Przychody ze sprzedazy 2023 2022 Zmiana 2023/2022 | przychodach
(%) (rok 2023)
1 | Obrot cieptem 28 979 19 190 9789 151,0 76,3
2 | Optata jednocztonowa 495 363 132 136,4 1,3
3 | Ustugi przesylowe 8111 7275 836 1115 21,3
4 | Pomocnicza sprzedaz 267 222 45 120,3 0,7
5 | Sprzedaz towarow i materiatldw 14 16 -2 87,5 0,0
7 | Nosnik ciepta 23 -21 4 -109,5 0,1
8 | Sprzedaz wewnetrzna 317 291 26 108,9 0,8
9 | Zmiana stanu produktéw -211 571 -782 -37,0 -0,6
RAZEM 37 995 27 907 10 088 136,1 100,0

Jak wida¢ powyzej przychody ze sprzedazy w 2023 roku wzrosty w stosunku do roku
ubiegtego o 10 088 tys. zt — 0 36,1%. Najwickszy wplyw na poziom przychodoéw ze sprzedazy mial
wzrost obrotu cieptem (0 9 789 tys. zt) oraz wzrost z tytutu ustug przesytlowych (o 836 tys. zt).
Nalezy tu zaznaczy¢, ze w zwigzku z uruchomieniem dostaw na osiedle Karsznice przychody spotki
z tytutu ustug przesytlowych w odniesieniu do tego osiedla wyniosty 523 tys. zt (w 2022 roku byto
to 443 tys. z, w 2021 roku — 132 tys. z}).

Pozostate przychody operacyjne w 2023 roku osiagnicto w kwocie 431 tys. zi, czyli ze
spadkiem do roku ubieglego o 22 tys. zt (w 2022 roku pozostate przychody operacyjne wyniosty
453 tys. zt). Wartos$¢ pozostatych przychodow operacyjnych wynika gtownie z rozliczania w czasie
przychodéw z umorzenia pozyczki z WFOSIiGW i dotacji NFOSiGW.

Przychody finansowe w 2023 roku wykonano w kwocie 81 tys. zt (w roku 2022 byla to
warto$¢ 49 tys. zt —wzrost 0 32 tys. zt). Na ich wartos¢ wptywajg przede wszystkim odsetki z tytutu
nieterminowych ptatnosci oraz odsetki naliczane od $rodkow finansowych na rachunkach.

Przychody ogotem z catoksztattu dzialalno$ci ksztaltujg na przestrzeni ostatnich lat nastepujaco :

2023 rok — kwota 38 507 tys. zt — wzrost o 10 098 tys. zt, dynamika 135,5%,
2022 rok — kwota 28 409 tys. zt — wzrost 0 3 096 tys. zt, dynamika 112,2%,
2021 rok — kwota 25 313 tys. zt — wzrost 0 3 792 tys. zt, dynamika 117,6%,
2020 rok — kwota 21 521 tys. zt —wzrost 0 1 207 tys. zt, dynamika 105,9%.

Wynika stad, ze w ostatnich latach spotka rokrocznie zwigksza swoje przychody. W 2023 roku w
stosunku do roku poprzedniego przychody spotki wzrosty o 35,5%.

2. Koszty dzialania
Na koszty dziatalno$ci spotki sktadajg sie koszty dziatalnosci operacyjnej, pozostale koszty

operacyjne oraz koszty finansowe. Ich wartosci ogotem na koniec 2023 roku przedstawiajg sie
nastgpujaco:

(w tys. zl)
y Stan na Stan na DY HILE .
Lp Tres¢ 31122023 | 31122002 | “hgp0r | Zmen
1 | Koszty dziatalnosci operacyjnej 37570 27532 136,5 10 038
2 | Pozostate koszty operacyjne 16 88 18,2 -72
3 | Koszty finansowe 11 20 55,0 -9
RAZEM KOSZTY 37 597 27 640 136,0 9957




Koszty dziatalno$ci operacyjnej w 2023 roku wyniosty 37 570 tys. zt (w roku 2022 —

27 532 tys. zt), z czego najwickszg ich grupe stanowi warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatow —
29 414 tys. zt — udziat 78,3% (w 2022 roku byto to 19 630 tys. zt — udziat 71,3%).

W ramach kosztow operacyjnych wystepuja koszty rodzajowe, ktore na koniec 2023 roku
wyniosty 7 796 tys. zt i. Ich strukture oraz wartosci poszczegdlnych kosztow wg rodzajow w
porownaniu do roku poprzedniego przedstawia tabela:

(W tys. zb)
Dynamika
Lp. Koszty wg rodzajow 3 f tfzr.lzr(]);:s 3 f tlazr.lzrézz 28,2(%2)022 Zmiana

1 |amortyzacja 1 666 1 665 100,1 1
2 | zuzycie materiatéw i energii 985 755 130,5 230
3 |ustugi obce 397 325 122,2 72
4 | podatki i oplaty 943 892 105,7 51
5 |wynagrodzenia 2 958 3018 98,0 -60
6 |ubezp. spoleczne i inne $wiadczenia 760 732 103,8 28
7 | pozostate koszty 87 515 16,9 -428

RAZEM 7796 7902 98,7 -106

Z analizy powyzszych danych wynika, ze w 2023 roku koszty rodzajowe zostaly wykonane
ze spadkiem do roku ubiegtego o 106 tys. zt. W kosztach rodzajowych najwieksze zmiany zaszty w
pozycjach:
1) zuzycie materiatow i energii — wzrost o 230 tys. zt (0 30,5%),
2) pozostate koszty — spadek o 428 tys. zt (o 83,1%),
3) ustugi obce —wzrost o 72 tys. zt (0 22,2%).

Koszty wynagrodzen stanowig najwigksza cze¢$¢ kosztow rodzajowych (38%), a spotka
ponosi je w znacznej wysokos$ci. Przecietne zatrudnienie w 2023 roku wyniosto 34,84 osob (w 2022
roku bylo to 37,34), gdzie pracownicy umystowi to 14,80 oséb w etatach (w 2022 roku byto to
14,61), a stanowiska robotnicze — 20,04 etatow (w roku poprzednim 22,73). Na koniec 2023 roku
spotka zatrudniata 33 pracownikéw na podstawie umoéw o prace i kontraktéw managerskich.
Wynagrodzenie kadry zarzadzajacej w 2023 roku wyniosto 176 tys. zt, za§ Rady Nadzorczej spotki
— 95 tys. zt.

Pozostate koszty operacyjne W 2023 roku poniesiono w wysokosci 16 tys. zi, co w
porownaniu z 2022 rokiem, kiedy pozostate koszty operacyjne wyniosty 88 tys. zt, daje spadek w
wysokosci 72 tys. zl, na ktory sktadajg sig:

1. zanotowana strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych w wysokosci 4

tys. zt (spadek o 50 tys. zt, w 2022 roku byto to 54 tys. zt),

2. aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych — odpisy aktualizujgce naleznosci w

wysokosci 1,2 tys. zt (spadek o0 0,1 tys. zt, w 2022 roku bylo to 1,3 tys. z1),

3. inne koszty operacyjne (spadek o 21 tys. zt, w 2022 roku byto to 32 tys. zt).

Koszty finansowe, ktore na koniec 2023 roku osiggnelty wartos¢ 11 tys. zi, spadty w
porownaniu do roku poprzedniego o 9 tys. zt (na koniec 2022 roku wynosity 16 tys. zt).

Wskaznik poziomu kosztow podstawowej dziatalnosci gospodarczej (koszty podstawowej
dziatalnosci gospodarczej / przychody z podstawowej dziatalnosci gospodarczej ) w 2023 roku na
tle lat minionych ksztattuje si¢ nastepujaco:



2023 rok — (37 570 / 37 995) — 98,9%,
2022 rok — (27 532 / 27 907) — 98,7%,
2021 rok — (24 421 / 24 789) — 98,5%,
2020 rok — (20 760 / 20 881) — 99,4%.

7 powyzszego zestawienia wynika, ze 2023 jest kolejnym rokiem, kiedy przychody z
dziatalno$ci operacyjnej w petni pokrywaja koszty dziatalnosci operacyjne;.

3. Wynik finansowy

Ksztaltowanie si¢ wyniku finansowego w poszczego6lnych sferach dziatania obrazuje
zestawienie:

(W tys. zl)
y Stan na S | 2R .
Lp. Tres¢ 31122023 | 31122022 | ‘U0 | M
1 Wynik na po_dstawowej dziatalnosci 475 375 1133 50
gospodarczej
2 Wynik na po_zostaie_] dziatalnosci 415 365 1137 50
gospodarczej
3 | Wynik na dziatalnosci finansowej 70 29 2414 41
4 | 2YsK (strata) brutto (wynik 910 769 118,3 141
na dziatalno$ci ogétem)
5 |Zysk (strata) netto 711 545 130,5 166

Dziatalno$¢ podstawowa w 2023 roku rozliczono zyskiem w kwocie 425 tys. zt, tj. o tys. zt
wyzszym niz w analogicznym okresie roku poprzedniego (W 2022 roku osiggnigto zysk w
wysokosci 375 tys. zt, w 2021 roku osiagnigto zysk w wysokosci 368 tys. zt). W porownaniu do
roku 2022, przy wzroScie kosztow na dziatalnosci podstawowej o 10 038 tys. zt, przychody ze
sprzedazy wzrosty 0 10 088 tys. zt.

Pozostatg dziatalno$¢ operacyjng rozliczono zyskiem w wysokosci 415 tys. zt (w 2022 roku
osiggnigto zysk w wysokosci 365 tys. zt, w 2021 roku osiaggnicto zysk w wysokosci 468 tys. zt).
Zysk na pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest glownie wynikiem rozliczanych w czasie
przychodow z tytutu umorzenia pozyczki z WFOSIGW i dotacji z NFOSIGW.

Przychody i koszty finansowe w roku 2023 wykazaty zysk w wysokosci 70 tys. zt (w 2022
roku osiagnieto zysk w wysokosci 29 tys. zh, w 2021 roku osiagnieto zysk w wysokosci 9 tys. zt).
Zysk na dzialalno$ci finansowej wynika w przewarzajacej mierze z otrzymanych odsetek od
wolnych §rodkéw pieni¢znych 1 naliczonych odsetek z tytutu nieterminowych ptatnosci.

Catloksztatt dziatalno$ci gospodarczej rozliczono zyskiem brutto w wysokosci 910 tys. zt. W
stosunku do 2022 roku, kiedy zysk brutto wyniost 769 tys. zt, nastapit wzrost wyniku o 141 tys. zt —
dynamika 118,3%. Taki stan rzeczy jest spowodowany lepszymi wynikami wypracowanymi na
kazdej z dziatalnos$ci firmy.

W wyniku koniecznosci naliczenia podatku dochodowego w wysokosci 199 tys. zi,
ostateczny wynik bilansowy w 2023 roku wyniost 711 tys. zt i jest wigkszy od zysku netto
osiggnietego w roku poprzednim (545 tys. zt) o 166 tys. zt (wzrost 0 30,5%).



IV. Wybrane wskazniki finansowe

Lp. wskaznik wal_“toéc' Rk
bezpieczna 2023 2022 2021
1 Rentownos$¢ netto 3-8 1,87 1,92 3,00
2 | Rentowno$¢ majatku ROA 5-8 2,55 2,15 2,88
3 | Rentowno$¢ kapitatu wtasnego ROE 15-25 4,42 3,51 4,86
4 Wskaznik ptynnosci biezacej 1,2-2,0 1,08 1,32 1,17
5 | Rotacja naleznosci - 37 41 43
6 | Rotacja zobowigzan - 42 37 36
7 | Rotacja zapaséw - 3 4 3
8 Stopien §amoﬁnagsowania aktywow trwalych — zlota 100 — 150 106 103 104
reguta bilansowania
9 | Stopien samofinansowania - 57,6 61,3 59,2
10 | Stopien zadluzenia - 42,4 38,7 40,8

Osiagniete wskazniki w 2023 roku wskazuja na to, ze:

w stosunku do 2022 roku wskaznik rentownosci netto (liczony jako stosunek zysku netto do
przychodéw ogoétem) niemalze na tym samym poziomie co w roku poprzednim, za$
wskazniki rentownos$ci majatku i kapitatu wlasnego poprawity sie,

wskaznik ptynnosci nizszy niz w roku poprzednim, mimo to spotka ma stabilng sytuacje
finansowa,

wskaznik rotacji zobowigzan nieco wyzszy niz w roku ubieglym, za$ wskazniki rotacji
naleznos$ci i zapasoOw sg na nizszych poziomach jak w latach lat ubiegtych, pierwszy raz od
kilku lat naleznosci od odbiorcow sptywaja szybciej niz spolka reguluje swoje
zobowigzania,

zachowana jest zlota regula bilansowa, a wigc aktywa trwale sa w pelni finansowane
kapitatem wlasnym, w 2023 roku warto$¢ tego wskaznika nieznacznie wzrosta,

stopien zadluzenia ogdtem wyzszy niz w roku poprzednim, co przektada si¢ na nizszy
stopien samofinansowania.

V. Dzialalno$¢ inwestycyjna.

Syntetyczny przebieg dzialalno$ci inwestycyjnej na podstawie przedstawionych przez

Spotke materialdéw obrazuje zestawienie:

(wtys.)
. . Rok
Lp. Rodzaj inwestycji 2023 2002 2001
1 | maszyny i urzadzenia nie podlegajace montazowi 59 123 96
2 p.rOJekty _budox_)vlane i nadzor inwestorski, warto$ci 72 268 199
niematerialne i prawne
3 | wezly cieplne i wymiennikowe — budowa + projekt 21 35 1063
4 | budowa sieci cieplnych (wykonawstwo wiasne) 0 0 0
5 | zakup i montaz regulatorow réznicy cisnien 33 22 29
6 | zakup i montaz licznikow ciepta 100 81 21
7 Tnodem}zaCJa we;z%o_w cieplnych — monitoring, 0 0 126
instalacja fotowoltaiczna
8 | budowa przylaczy cieplnych 379 748 1004
9 | budowa sieci cieplnych — system zlecony 565 1372 732
10 | modernizacja infrastruktury technicznej 0 0 10
RAZEM 1229 2 649 3280




W ramach dziatalno$ci inwestycyjnej spotka realizuje projekt pn. ,,Zmniejszenie Strat na
przesyle 1 dystrybucji ciepla poprzez modernizacje¢ przesylu ciepta w ukladzie kanatow
cieptowniczych na system rur preizolowanych w Zdunskiej Woli. Budowa nowych przylaczy i
wezlow do obiektow ogrzewanych piecami kaflowymi”. Koszt catkowity projektu to 9 796 tys. zi, z
czego 84% wartosci, tj. 6 690 tys. zt, spotka otrzymata w ramach dofinansowania z Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Celem projektu jest zmniejszenie strat na
przesyle energii cieplnej, a tym samym zmniejszenie ucigzliwosci dla srodowiska miejskiego ilo$ci
emitowanych szkodliwych substancji przez zrédia ciepta jakim jest Elektrocieptownia Zdunska
Wola. Innym istotnym czynnikiem realizacji projektu jest poprawienie wlasnosci eksploatacyjnych
sieci cieplowniczej poprzez zmniejszenie awaryjnosci i przestojow w dostarczeniu czynnika
grzewczego 1 wynikajacych z powyzszego niepotrzebnych zrzutow wody do kanalizacji. W 2024
roku spotka planuje zakonczy¢ rozliczenie projektu.

Spotka kontynuuje przytaczanie kolejnych budynkow do sieci cieptowniczej w osiedlu
Karsznice. Inwestycje na tym osiedlu zostaly podzielone na etapy, a realizacja kolejnych
uzalezniona bedzie od mozliwo$ci sfinansowania inwestycji polegajacej na wybudowaniu
magistrali cieptowniczej zasilajacej Karsznice. W latach 2021 — 2022 zrealizowano system sieci
cieptowniczych dla 6 budynkéw w Karsznicach. Obecnie trwaja prace projektowe magistrali
cieplowniczej o dlugosci 4,5 km, ktora bedzie zasila¢ obiekty w tej cze$ci Miasta.

W 2023 roku spotka zawarta 9 uméw przytaczeniowych, wydata 15 warunkéw technicznych
na przylaczenie weztow cieplnych do sieci cieplnej, 3 warunki na modernizacje weztow oraz 9
warunkow na przytacza 1 sie¢ cieplng. W badanym okresie rozbudowano system cieptowniczy o
555,2 mb przytaczy, w tym 271,62 mb w technologii rur preizolowanych podwojnych oraz 367,09
mb sieci, w tym 361,32 mn w technologii rur podwadjnych.

V1. Podsumowanie

Spotka w roku 2023 osiagneta zysk netto w kwocie 711 tys. zt, czyli o 166 tys. zt (o 30,5%)
wyzszy niz w roku 2022. Zysk brutto rowniez byt w 2023 roku wyzszy niz w 2022 roku — o 141
tys. zt (0 18,3%).

W 2023 roku wartos¢ przychodow z dziatalnosci operacyjnej zwigkszyta si¢ w stosunku do
2022 roku o 10 088 tys. zt i wyniosta 37 995 tys. zt, pomimo zmniejszenia sprzedazy ciepta w
ujeciu ilosciowym z 293 tys. GJ do 286 tys. GJ. Mniegjsza ilo$¢ sprzedanego ciepta, mimo
przylaczania nowych obiektow, byla wynikiem do$¢ wysokich S$rednich temperatur w okresie
zimowym 1 rosngcego poziomu oszcz¢dnosci odbiorcow ze wzgledu na wyzsze ceny energii oraz
rozwdj termomodernizacji budynkow.

W 2023 roku w spoétce nastgpit wzrost kosztow operacyjnych 0 10 038 tys. zt do poziomu
37 570 tys. zt, co przy wzroscie przychodow ze sprzedazy, umozliwilo spolce osiaggna¢ na
podstawowej dziatalnosci operacyjnej zysk o 50 tys. zt wigkszy niz w roku ubiegtym. Na pozostalej
dziatalnos$ci operacyjnej i dziatalnosci finansowanej rowniez odnotowano zyski, co w konsekwencji
przeniosto si¢ na uzyskanie ogdlnego bardzo dobrego dodatniego wyniku finansowego.

Z analizy obszaréw pozycji bilansowych wynika, ze w okresie 2023 roku stan zasoboéw
trwalych ulegt zmniejszeniu tgcznie o 284 tys. zt, natomiast stan aktywow obrotowych wzrdst
0 2 844 tys. zt.

Struktura pasywow ze zmianami wynikajagcymi ze wzrostu kapitatéw wtasnych — 0 537 tys.
zt 1 wzrostem warto$ci zobowigzan i rezerw na zobowigzania — 0 2 023 tys. zt.

Wskazniki ekonomiczno — finansowe sa poprawne — na zblizonym poziomie co w roku
ubieglym. Wskazniki rentownos$ci na poziomie zblizonym do roku poprzedniego lub na nieco
wyzszym. Wskaznik ptynnosci finansowej nieco nizszy niz w roku ubiegtym, ale nadal wskazuje na
stabilng sytuacje Spotki 1 brak problemoéw z biezaca regulacja zobowigzan. Udziat kapitalow
wlasnych w sumie bilansowej jest nizszy niz w roku 2022, ale jego poziom nie wskazuje na
wystapienie ryzyka finansowego i nie zmniejsza stabilnosci ekonomicznej firmy. Wskazniki nie
wskazuja ryzyka w kontynuowaniu dziatalnosci spotki.
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Sytuacja spétki jest od wielu lat dobra i stabilna. Nie wystgpity okolicznos$ci, ktore moglyby
wskazywac na zagrozenie kontynuowania jej dziatalnosci.

Opracowatl:

Zdunska Wola, 10 wrzesnia 2024 r.
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