PREZYDENT MIASTA

a{))g .ﬁ. ZDUNSKA WOLA

Data: 8 pazdziernika 2024 r.
Nasz znak: AK.152.6.2024

Dotyczy: petycji przeciwko planom budowy krematorium.

W odpowiedzi na petycje z dnia 4 lipca 2024 r. (data wptywu: 9 lipca 2024 r.) w sprawie sprzeciwu
budowy krematorium przy ul. Swierkowej 3A uprzejmie informuje, co nastepuje:

Firma ,,OLIMP Grzelinscy” s.c. 10 kwietnia 2024 r. ztozyta wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na rozbudowie domu pogrzebowego o krematorium przy ul. Swierkowej 3A.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zwanej dalej ,u.p.z.p.”, zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 56, w zwigzku z art. 64 ust. 1 u.p.z.p., nie mozna odmoéwié ustalenia warunkdéw
zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Przepis art. 1 ust. 2 nie moze
stanowi¢ wytgcznej podstawy odmowy ustalenia warunkéw zabudowy. Oznacza to, ze jezeli nie
ma niezgodnosci projektowanego przedsiewziecia z przepisami odrebnymi od ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to organ rozpatrujgcy sprawe nie moze odmoéwic¢ ustalenia warunkéw
zabudowy.

Organ wfasciwy do wydania decyzji o warunkach zabudowy zobowigzany jest wydaé decyzje
pozytywng, jesli wnioskowane zamierzenie inwestycyjne czyni zado$¢ wszystkim wymogom wynikajgcym
z przepisdbw prawa, a ma obowigzek odmowié ustalenia warunkéw zabudowy tylko woéwczas, gdy
whnioskowana inwestycja nie spetnia chociazby jednej z ustawowych przestanek z art. 61 ust. 1 u.p.z.p.
Podstawy odmowy ustalenia warunkéw zabudowy nie moze natomiast na pewno stanowi¢ subiektywne
przekonanie oséb trzecich o przysztej, hipotetycznej ucigzliwosci planowanej inwestycji na ich czes¢
nieruchomosci (np.: zwiekszenie hatasu oraz ruchu ulicznego, ograniczenie dostepu do s$wiatta, czy tez
obnizenie wartosci sgsiednich nieruchomosci i pogorszenie warunkow zycia).

Podkreslenia wymaga, ze decyzja o warunkach zabudowy jest aktem administracyjnym zwigzanym,
a nie decyzjg uznaniowa. Oznacza to, ze organ administracji publicznej nie dziata w warunkach uznania
administracyjnego, a rozstrzygniecie podejmowane po przeprowadzeniu postepowania jest warunkowane

catkowicie ustalonym stanem faktycznym i przepisami prawa.
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Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest dopuszczalne, gdy spetnione zostang facznie wszystkie
przestanki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 -6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Stwierdzenie wystepowania przestanek okreslonych powyzej nastepuje w ramach analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku przeprowadzonej oceny stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie stanowi kontynuacje
dotychczasowej funkcji terenu, poszczegdlne parametry okreslone zostaty na podstawie dokonanej analizy
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, w obszarze poddanym badaniu, zgodnie zzasadami
okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588 ze zm.).

Nalezy zwrécié uwage, ze ustalenie warunkéw zabudowy jest etapem wstepnym realizacji inwestycji,
stuzgcym uzyskaniu odpowiedzi na pytanie, czy zamierzenie to moze byé w ogéle podjete na danym obszarze
jako zgodne z przepisami szczegdétowymi, okreslajgcymi porzadek urbanistyczny i sposdb zagospodarowania
terenu, w ktére nowa zabudowa ma sie wkomponowaé¢. Ma ono wiec charakter rozstrzygniecia ogoélnego,
zakreslajgcego ramy, ktére dopiero muszg byé doprecyzowane na dalszym etapie procesu inwestycyjnego,
tj. w postepowaniu prowadzgcym do wydania pozwolenia na budowe przez Starostwo Powiatowe.

Wobec powyzszego w dniu 29 czerwca 2024 r. przygotowano projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla przedmiotowe] inwestycji, ktory zostat przestany do uzgodnien na podstawie art. 53 ust. 4 u.p.z.p. oraz
zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, a takze wypowiedzenia sie
co do zebranych materiatdow oraz zgtoszenia ewentualnych uwag i zadan.

W dniu 10 lipca 2024 r. wptynat do tut. organu wniosek inwestora dotyczacy zawieszenia
postepowania w sprawie ustalenia warunkow zabudowy. Organ postanowieniem z dnia 5 sierpnia 2024 .
zawiesit postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na rozbudowie domu pogrzebowego o krematorium na terenie potozonym w Zdunskiej Woli przy
ul. Swierkowej 3A, obejmujacym dziatki o nr ewid. gruntéw 2/6 i2/7 (obr.17). Informuje, iz do dzis,
tj. 8 pazdziernika 2024 r., postepowanie administracyjne w powyzszej sprawie nadal jest zawieszone.

Ponadto zgodnie zart.98§2 wustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), jezeli w okresie trzech lat od daty zawieszenia postepowania
zadna ze stron nie zwrdci sie o podjecie postepowania, zgdanie wszczecia postepowania uwaza sie
za wycofane.

Z powazaniem
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