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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Glownej
wynikajace z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Gtownej rozpoczeto na podstawie uchwaty
nr LXXVI/1094/23 Rady Miasta Zdunska Wola zdnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Gtowne;j.

Na terenie objetym projektem planu obowigzuje uchwata nr XLV1/409/05 Rady Miasta
Zdunska Wola z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdunska Wola (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego nr 100 poz. 799 z dnia 28 marca
2006 r.) oraz uchwata nr XLIX/446/06 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 2 lutego 2006 r.
W sprawie sprostowania btedu pisarskiego w uchwale nr XLVI/409/05 Rady Miasta Zdunska
Wola z dnia 24 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego nr 100 poz. 800 z dnia 28 marca
2006 ).

Projekt planu obejmuje granicami obszar o powierzchni ok 8850 m2. Prace nad planem
wszczgto z uwagi na potrzebg aktualizacji obowigzujacego planu w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu umozliwiajacych realizacj¢ planowanych inwestycji w sektorze
prywatnym, jakie wynikaja ze ztozonych wnioskow oraz z zakresu zadan wtasnych miasta, a takze
dostosowania zapisow planistycznych do nowej sytuacji prawne;.

Zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym obszar objety opracowaniem posiada
nastepujace przeznaczenia:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
- tereny drogi wewnetrznej;

- teren urzadzen elektroenergetycznych;

tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowe;.

Wedlug zasad polityki przestrzennej Miasta Zdunska Wola zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zduniska Wola przyjetym
uchwatg nr X/199/19 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 czerwca 2019 r., obszar objety
projektem planu znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnym M. Jest to obszar wielofunkcyjny,
mieszkaniowo-ustugowy. W ramach tego obszaru projekt planu potozony jest w nast¢pujacych
strefach:

- urbanizacji oznaczonej na rysunku studium symbolami Ur — tereny rozwojowe z zabudowg
przesadzong, w tym w czgsci na terenach mniej przydatnych dla zabudowy (oznaczenie
graficzne), Ua — tereny zabudowane z zabudowg istniejacg, w tym w czeSci na terenach
nieprzydatnych dla zabudowy (oznaczenie graficzne).

W studium na terenach zabudowanych - istniejacej, adaptowanej zabudowy, w tym
zawierajagce] niewielkie rezerwy na uzupelnienie oraz tereny wymagajace przeksztatcen
i rehabilitacji - dopuszcza si¢ wymiang budynkéw, modernizacj¢ i rozbudowg oraz zabudowe
istniejacych rezerw terenowych.

W Studium wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej — obszar, o domniemanej
na podstawie badan oraz innych wskazowek, zawartosci waznych reliktéw archeologicznych,
rejon osadnictwa pradziejowego i historycznego, ktora zasiegiem obejmuje dwa z trzech
obszarow w granicach projektu planu.

W ustaleniach projektu planu nie wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej, poniewaz
w granicach przedmiotowego planu brak lokalizacji obiektéw archeologicznych wraz
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zZ okreslonymi wokot tych obiektow strefami ochrony archeologiczne;j.
W projekcie planu ustalono nastgpujace przeznaczenia:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U i 2MN-MW-U, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub,
¢) ustug z wylaczeniem ustug kultu religijnego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z wytaczeniem ustug kultu
religijnego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE, dla ktorego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR,
dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
Wprowadzone zapisy w projekcie planu miejscowego stanowig niewielka modyfikacje
w odniesieniu do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego z 2005 r. Polega ona na zmianie
wybranych ustalen dotyczacych funkcji terenéw, a takze parametrow budynkéw w zakresie
zwigkszenia maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, zwigkszenia maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy, zmniejszenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz nieznacznego powiekszenia terenu przeznaczonego pod zabudowe (IMN-MW-U).
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1A symbolem 1MN-MW-U zostata ustalona
obstuga komunikacyjna z ul. Paprockiej i ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego, ktore sa
zlokalizowane poza granicami planu. Na dzialce nr ewid. 6/3, obreb 13, ktora jest we wtadaniu
Miasta Zdunska Wola, znajdowat si¢ budynek, ktory w 2024 r. zostal wyburzony, w celu realizacji
drogi publicznej wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdunska Wola - uchwata nr XLV1/409/05 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 24 listopada 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego nr 100 poz. 799 z dnia 28 marca 2006 r.). Tym samym ustalenie
ww. obstugi komunikacyjnej dla terenu IMN-MW-U jest zasadne.

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), ustawy 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca
2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), a takze zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola stanowiacym zalacznik do
uchwaty nr X/199/19 z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola
oraz przepisami odrebnymi.

W zwiagzku z wszczeciem postepowania poprzez podjecie uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Glownej w dniu 23 listopada 2023 r., zastosowano
zapisy art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- w dniu 12 kwietnia 2024 r., w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Zdunska Wola,
w prasie lokalnej oraz natablicy ogloszen Urzedu Miasta, zamieszczono ogloszenia
i obwieszczenia o podjeciu przez Rade Miasta Zdunska Wola uchwaty nr LXXV1/1094/23 Rady
Miasta Zdunska Wola z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie
ulic: Paprockiej i Gtownej oraz mozliwosci sktadania wnioskow;

- w sierpniu 2024 r. projekt planu zostat przekazany do uzgodnien i zaopiniowania.
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Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:

1) art. 1 ust. 2 ustawy:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetniono glownie

poprzez ustalenie przeznaczenia terendow, parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy,
wyznaczenie linii zabudowy oraz okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono dzigki ustaleniom dotyczacym

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

I leSnych. okres$lono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, w tym m.in.:

- zakaz realizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz realizowania przedsiewzi¢¢, ktoére powodujg przekraczanie dopuszczalnych
standardow i norm $rodowiskowych w stosunku do istniejacej i projektowanej funkcji
danej dziatki budowlanej oraz terenow i dziatek sasiednich;

zakazy okreslone w pkt 1i 2 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym rowniez
w zakresie telekomunikacji i taczno$ci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - realizacja inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi;

nakaz przestrzegania standardow emisji wzglgdem funkcji terenu, na ktorym znajduje si¢
zrédto emisji oraz funkcji terenow sasiednich;

w zakresie ochrony gruntéw i wod:

ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, pochodzacych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych i roztopowych oraz odprowadzenie ich do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod
dla istniejgcych i projektowanych dojazdow, parkingdéw oraz placow, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacych wplywac ujemnie i pogorszy¢ stan Jednolitych
Czesct Wod;

obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z zasadami utrzymania
porzadku i czystosci w gminie oraz z przepisami odrebnymi;

zakaz  skladowania  1magazynowania  materiatbw  mogacych  powodowaé
zanieczyszczenie Srodowiska;

w przypadku realizacji indywidualnych systemow ogrzewania nakaz stosowania zrodet
ciepla, spetniajacych wymagania standardéw jakos$ci powietrza;

nakaz zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej
na podstawie przepiséw odrgbnych, wedtug nastgpujacej klasyfikacji:

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-2MN-MW-U i 1MN- U
— ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

pozostale tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie.
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e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.
okreslono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
ze szczegoblnymi potrzebami, 0 ktdérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami sg zapewnione m.in. poprzez ustalenie
obowigzku zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa w ilo$ciach na poziomie minimum okreslonych w przepisach odrgbnych.

e walory ekonomiczne przestrzeni to korzystne potozenie obszaru w granicach
administracyjnych miasta Zdunska Wola, bezposredni dost¢p do istniejgcych drog oraz
infrastruktury technicznej;

e prawo wilasnosci. Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wtasnosci;

e potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu nie koliduje z potrzebami
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja
ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

e potrzeby interesu publicznego. Projekt planu uwzglednia potrzeby interesu publicznego
spoteczenstwa poprzez zapisy w zakresie ochrony srodowiska naturalnego, bezpieczenstwa
publicznego, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych okreslono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej jest realizowane na biezaco na poszczegolnych etapach
prac nad projektem planu m.in. poprzez zamieszczenie zawiadomien tj. ogloszen
I obwieszczen w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta, w prasie lokalnej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta. W ustawowym terminie sktadania wnioskéw do projektu
planu tj. od 12 kwietnia do 7 maja 2024 r. nie wplynat zaden wniosek. Przy sporzadzaniu
projektu planu rozpatrywano wnioski ztozone przed ustawowym terminem ich sktadania.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane w sposob
ciggly, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Na biezagco umozliwiany jest
zainteresowanym wglad do projektu planu na kazdym etapie jego opracowywania;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosSci wody, do celdow zaopatrzenia ludno$ci
realizuje si¢ z istniejacej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ 1 jako§¢ wody
oraz poprzez projektowang rozbudowe sieci.

2) art. 1 ust. 3 ustawy:

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okres$lajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskoéw, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Przedktadany do wuzgodnien 1 =zaopiniowania przez wlasciwe instytucje projekt planu
przygotowano z uwzglednieniem obowigzujacego porzadku prawnego oraz wnioskow
spoleczenstwa, ktoére wpltywaly poza ustawowymi terminami sktadania wnioskow.
W ustawowym terminie nie wptynat zaden wniosek do projektu planu.

3) art. 1 ust. 4 ustawy:
Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowia kontynuacje juz istniejacej wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta i sg czesciowo zagospodarowane. Posiadaja

dostep do istniejacej infrastruktury technicznej oraz do istniejagcych drog publicznych.
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W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez
projektowanie struktury przestrzennej opartej o istniejacy system komunikacyjny oraz
wystarczajagcy na obecnym etapie stopien wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnej dla nowej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly
Rady Miasta, 0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.
W uchwale nr LXXXI1/1156/24 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie
oceny aktualno$ci obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta Zdunska Wola oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdunska Wola wskazano, ze w kazdym z miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego sg dopuszczalne zmiany, ktore wynikaja ze zmiennych potrzeb
inwestycyjnych, np. gminy, inwestorow, jednakze zmiany planéw nie mogg narusza¢ ustalen
obowigzujacego do 31 grudnia 2025 r. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdunska Wola.
Nalezy stwierdzi¢, ze sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Gtownej oraz zaproponowane
zagospodarowanie terenu jest zgodne z polityka przestrzenng miasta okre$long w Studium.
Okreslone niniejszym planem wskazniki zagospodarowania zostaty ustalone w oparciu
0 wskazniki urbanistyczne okreslone w studium dla poszczegdlnych funkcji z uwzglgdnieniem
polifunkcyjnosci terenéw. Wprowadzenie wskaznikow zostalo podparte pelng analizg
urbanistyczng polegajaca na wyliczeniach na podstawie ewidencji gruntow, ortofotomapy
| inwentaryzacji terenu.

Sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W projekcie planu miejscowego w ogoélnych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono, ze zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic 1 chodnikéw nalezy ksztattowad
W spos6b umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Il. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
przestrzennym 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie wykazata ujemnego wyniku finansowego
przedsigwzigcia.



