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Dotyczy: petycji przeciwko budowie farmy fotowoltaiczne;j.

W odpowiedzi na petycje z dnia 19 lipca 2024 r. (data wptywu: 22 lipca 2024 r.) w sprawie sprzeciwu
budowy farmy fotowoltaicznej przy ul. Kaczej 127 uprzejmie informuje, co nastepuje:

W dniu 8 kwietnia 2024 r. do tut. urzedu wptynat wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie wolnostojgcej farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW wraz z kontenerowg
stacjg transformatorowg nn/SN, magazynem energii oraz infrastrukturg towarzyszgcg na terenie potozonym
w Zdunskiej Woli przy ul. Kaczej 127, obejmujacym dziatke o nr ewid. gruntéw 68/2 (obr. 19).

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy zdnia27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), zwanej dalej ,u.p.z.p.”, zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 56, w zwigzku z art. 64 ust. 1 u.p.z.p., nie mozna odmodwi¢ ustalenia warunkow
zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Przepis art. 1 ust. 2 nie moze

stanowi¢ wytacznej podstawy odmowy ustalenia warunkéw zabudowy. Oznacza to, Ze jezeli nie
ma niezgodnosci projektowanego przedsiewziecia z przepisami odrebnymi od ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to organ rozpatrujgcy sprawe nie moze odmowi¢ ustalenia warunkow
zabudowy.

Organ wtasciwy do wydania decyzji o warunkach zabudowy zobowigzany jest wyda¢ decyzje
pozytywng, jesli wnioskowane zamierzenie inwestycyjne czyni zado$¢ wszystkim wymogom wynikajgcym
z przepisbw prawa, a ma obowigzek odmoéwic¢ ustalenia warunkdéw zabudowy tylko wowczas, gdy
wnioskowana inwestycja nie spetnia chociazby jednej z ustawowych przestanek z art. 61 ust. 1 u.p.z.p.
Podstawy odmowy ustalenia warunkéw zabudowy nie moze natomiast na pewno stanowié subiektywne
przekonanie os6b trzecich o przysziej, hipotetycznej ucigzliwosci planowanej inwestycji na ich czes¢
nieruchomosci (np.: zwiekszenie hatasu oraz ruchu ulicznego, ograniczenie dostepu do Swiatta, czy tez
obnizenie wartosci sasiednich nieruchomosci i pogorszenie warunkéw zycia).

Podkreélenia wymaga, ze decyzja o warunkach zabudowy jest aktem administracyjnym zwigzanym,

a nie decyzjg uznaniowg. Oznacza to, ze organ administracji publicznej nie dziata w warunkach uznania
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administracyjnego, a rozstrzygniecie podejmowane po przeprowadzeniu postepowania jest warunkowane
catkowicie ustalonym stanem faktycznym i przepisami prawa.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest dopuszczalne, gdy spetnione zostang tgcznie wszystkie
przesfanki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 — 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa inwestycja zostata zakwalifikowana jako instalacja odnawialnego Zrédta energii,
w zwigzku z powyzszym nie stosuje sie przepiséw art. 61 ust. 1 pkt1 i 2 u.p.z.p., tj. spetnienia warunku
tzw. zasady dobrego sgsiedztwa, ktérej celem jest zachowanie w procesie inwestycyjnym kontynuacji funkcji,
formy architektonicznej, gabarytéw zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu, a takze dostepu
do drogi publicznej.

W dniu 9 sierpnia 2024 r. dla przedmiotowej inwestycji Prezydent Miasta Zduriska Wola wydat decyzje
o warunkach zabudowy. Od powyzszej decyzji wptyneto odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Sieradzu, ktére decyzjg z dnia 27 wrzesnia 2024 r. utrzymato zaskarzong decyzje w mocy;,
z wyjatkiem pkt 2 ppkt 2.1 oraz pkt 2 ppkt 2.3.3.

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, ze ustalenie warunkéw zabudowy jest etapem wstepnym realizacji
inwestycji, stuzacym uzyskaniu odpowiedzi na pytanie, czy zamierzenie to moze by¢ w ogdle podjete
na danym obszarze jako zgodne z przepisami szczegétowymi, okreslajgcymi porzadek urbanistyczny i sposéb
zagospodarowania terenu, w ktére nowa zabudowa ma sie wkomponowaé. Ma ono wiec charakter
rozstrzygniecia ogdlnego, zakreslajgcego ramy, ktére dopiero muszg by¢ doprecyzowane na dalszym etapie
procesu inwestycyjnego, tj. w postepowaniu prowadzacym do wydania pozwolenia na budowe przez

Starostwo Powiatowe.

Z powazaniem
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