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Dotyczy: interpelacji RM.0003.94.2024.
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W odpowiedzi na interpelacje z%oZoSra;w dniu 24 pazdziernika 2024 r., podczas sesji
Rady MiasEZHﬁr’lska Wola, przez pana Jacka Krat¢, Radnego Rady Miasta Zdunska Wola,
w sprawie ,,podiaczenia do ciepta systemowego kamienic w zasobach TBS Ztotnicki ulica
Pomorska”, Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Zlotnicki” Sp. z o. 0., wyjasnia
co nastgpuje.

W Zdunskiej Woli przy ulicy Pomorskiej znajduje si¢ 7 budynkéw, administrowanych
przez TBS ,Zlotnicki” Sp. z o. o. na podstawie umowy dzierzawy z dnia
1 pazdziernika 2015 roku, zawartej z Miastem Zdunska Wola, w sktad ktérych wchodza
budynki pod adresami: Pomorska 5, Pomorska 7, Pomorska 9 budynek frontowy i oficyna,
Pomorska 12 budynek frontowy i oficyna oraz Pomorska 13.
Wszystkie pochodzg z konca XIX/poczatku XX wieku. Po przeanalizowaniu stanu
technicznego budynkow przy ul. Pomorskiej nalezy stwierdzié, ze wszystkie te budynki przed
realizacjg ewentualnych prac termomodernizacyjnych (docieplenie $cian, docieplenie
ostatniego stropu lub dachu, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana lub montaz

instalacji grzewczej) wymagaja rowniez naprawy lub wymiany pokrycia dachowego wraz



z obrébkami blacharskimi, a takze naprawy kominéw ponad dachem, a wiec réwniez
elementow konstrukcyjnych budynkéw wymagajacych w  wiekszosci przypadkow
opracowania petnej dokumentacji projektowej oraz pozwolenia na budowe. Przy okazji prac
termomodernizacyjnych wskazane byloby réwniez dostosowanie zwolnionych przewodéw
spalinowych do wentylacyjnych, z uwagi na czesto powtarzajace si¢ problemy braku lub

niewtasciwego funkcjonowania wentylacji w poszczeg6lnych pomieszczeniach.

Wykonanie w/w prac modernizacyjnych, w tym kompleksowej termomodernizacji
przedmiotowych ~ kamienic ~ wigze si¢ z duzymi naktadami finansowymi,
ktorych ~ pokrycie nie jest mozliwe z wplywéw czynszowych i zgodnie
z wigzgcg nas umowg dzierzawy z Miastem winno by¢ finansowane z budzetu Miasta
Zdunska Wola w ramach uzgodnionego planu zadan inwestycyjnych. Projekt planu zadan

inwestycyjnych na rok 2025 nie obejmuje powyzszego zakresu prac na w/w posesjach.

Nalezy ponadto zwréci¢ uwage, ze wykonanie w/w prac wigze sig z podwyzszeniem
wspolczynnika atrakcyjnodci lokali, a co za tym idzie wzrostem stawek czynszowych.
Obecnie w w/w budynkach zamieszkuje 91 lokatorow i w wigkszo$ci tych gospodarstw
domowych widnieje zadtuzenie w optatach czynszowych na Igczna kwotg 72.000 zi,
co nalezy wzigé pod uwage przed podigczeniem przedmiotowych nieruchomosci do ciepta
systemowego. Po wykonaniu termomodernizacji oplaty najmu wraz z kosztami ciepla
sieciowego wzrosng nawet kilkukrotnie, na co wielu rodzin zamieszkujacych w/w kamienice
przy ul. Pomorskiej moze nie by¢ sta¢, a co za tym idzie pogorsza jeszcze sytuacje zadtuzenia

poszczego6lnych oséb, moggcg skutkowad w efekceie ostatecznym eksmisja.

Jednoczesnie zapewniamy, ze TBS ,,Ztotnicki” Sp. z 0.0., jako administrator
w/w  posesji,  pozytywnie  opiniuje  podigczanie budynkéw  komunalnych
do ciepta systemowego zar6wno, ze wzgledow ekologicznych, powodujacych
likwidacje piecow weglowych, jak i z uwagi na wzrost
bezpieczenstwa naszych najemcéw, pod katem ryzyka ewentualnych pozaréw, zaczadzen czy
zatru¢ tlenkiem wegla. Pozwoli to réwniez na poprawe stanu technicznego tych budynkéw.
Podejmujac jednak decyzje o realizacji w/w inwestycji, co lezy w gestii Rady Miasta Zduriska
Wola i zabezpieczenia odpowiednich srodkéw w budzecie samorzagdowym (zgodnie z w/w
umowg dzierzawy) nalezy przeprowadzié szeroka analiz¢ zaréwno w zakresie technicznym,

Srodowiskowym, ekonomicznym jak i spotecznym (niskie dochody rodzin).




Do wiadomosci:
1. Pan Jacek Krata Radny Rady Miasta
2. Biuro Rady Miasta



