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1. WPROWADZENIE

1.1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola, obejmujgcego
obszar w rejonie ulic: Paprockiej i Gtéwnej, zwanego dalej projektem planu, sporzadzonego na
podstawie uchwaty Nr LXXVI/1094/23 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 23 listopada 2023 roku
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego fragmentu miasta Zduniska Wola w rejonie ulic: Paprockiej i Giéwne;.

1.2. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng sporzgdzenia Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola, zwanej dalej
prognozg, jest art. 46 i 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zmianami).

1.3. Gtéwne cele dokumentu i zakres opracowania

Gtownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapiséw projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujgcego obszar
w rejonie ulic: Paprockiej i Gtéwnej, dla ktérego potrzeb powstata prognoza, oraz analiza metod
i rozwigzan stuzgcych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci wynikajacych z realizacji ustalen
ww. projektu.

Cel ten wynika bezposrednio z art.8 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz.U. z 2024 r., poz. 54), w ktérym stwierdza sie, ze: ,Polityki, strategie, plany lub
programy dotyczgce w szczegolnosci przemystu, energetyki, transportu, telekomunikacji,
gospodarki wodnej, gospodarki odpadami, gospodarki przestrzennej, lesnictwa, rolnictwa,
rybotoéwstwa, turystyki i wykorzystywania terenu powinny uwzglednia¢ zasady ochrony
Srodowiska i zrownowazonego rozwoju’.

Prognoza stuzy jako materiat pomocniczy w publicznej dyskusji nad projektem planu

w kontekscie ucigzliwo$ci, mogacych sie pojawi¢ dla uzytkownikéw analizowanego obszaru
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i jego sgsiedztwa oraz zawiera informacje, ktére mogg by¢ podstawg do podjecia przez Rade
Miejskg ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Zakres i stopien szczegotowosci informacji zawartych w Prognozie wynika z art. 51 i 52 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz
odpowiada uzgodnieniom w tym zakresie dokonanym z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska z dnia 18.04.2024r. (znak pisma: WOO0S.411.124.2024.AJa.3) i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zdunskiej Woli z dnia 19.04.2024 r. (znak pisma:
PSSE.NSZNS.90280.13.2024.JOK).

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu opracowania

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metody analizy w odniesieniu do wszelkich
dostepnych charakterystyk i danych dotyczgcych zasobdw, waloréw i zagrozen srodowiska
obszaru, poddanego oddziatywaniu ustalen projektu planu. Dokonano wizji terenowej badanego
obszaru. Zebrane informacje postuzyty do stworzenia obrazu funkcjonowania obszaru w chwili
obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech s$rodowiska, jego stanu i probleméw,
a nastepnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustaleh projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko. W toku analizy oceniono
ustalenia zaproponowane w projekcie planu pod wzgledem rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje przyrodniczg potencjalnych negatywnych

oddziatywan.

2. POWIAZANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Prognoze oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujgcego obszar w rejonie ulic: Paprockiej i Gtdwnej
wykonano po przeanalizowaniu powigzan i zakresu mozliwosci wykorzystania w projekcie tresci
innych dokumentow, waznych dla ochrony i zachowania celéw srodowiskowych, sporzgdzanych
na poziomie:

1. Wspdlnotowym

— Strategia Zrownowazona Europa 2030;
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Siédmy ogoélny program dziatan w zakresie srodowiska naturalnego do 2020 r. oraz
konkluzje, z 4 pazdziernika 2019 r., zawierajgce polityczne wytyczne dotyczgce unijnej
polityki Srodowiskowej i klimatycznej na lata 2021-2030;

Unijna strategia ochrony réznorodnosci biologicznej na okres do 2030 r;

Plan dziatania UE dotyczacy gospodarki o obiegu zamknietym na rzecz czystszej

i bardziej konkurencyjnej Europy do 2050 r.;

2. Krajowym

Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.);
Polityka Energetyczna Polski do 2040 r.;

Krajowy plan na rzecz energii i klimatu na lata 2021-2030;

Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej;

Program priorytetowy ,Ochrona i przywracanie rdéznorodnosci biologicznej
i krajobrazowej” na lata 2015 - 2027;

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020);

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo
Srodowiska, Warszawa pazdziernik 2015r.;

Materiaty i dane dostepne na stronie www.geoportal.pgi.gov.pl;

Materiaty i dane dostepne na stronie www.geoserwis.gdos.gov.pl.

3. Regionalnym

Program ochrony srodowiska wojewodztwa tédzkiego na lata 2021-2024 z perspektywa
do 2028, uchwata Nr XXXIV/445/21 z dnia 27 sierpnia 2021 r. Sejmiku Wojewddztwa
t 6dzkiego;

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa {6dzkiego na lata 2019-2025
z uwzglednieniem lat 2026-2031, uchwata nr XXXV1/466/21 z dnia 28 wrzesnia 2021 r.
Sejmiku Wojewddztwa todzkiego;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego oraz plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi, przyjety
Uchwatg Nr LV/679/2018 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;
Strategia Rozwoju Wojewddztwa tédzkiego 2030;

Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa todzkiego, GIOS, Regionalny Wydziat

Monitoringu Srodowiska w todzi, £édz 2020 r.;



http://www.geoportal.pgi.gov.pl/
http://www.geoserwis.gdos.gov.pl/
https://bip.lodzkie.pl/files/u445.pdf
https://bip.lodzkie.pl/files/u445.pdf
https://bip.lodzkie.pl/files/u466.pdf
https://bip.lodzkie.pl/files/u466.pdf
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Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie t6dzkim w 2023 r, GIOS, Regionalny
Wydziat Monitoringu Srodowiska w todzi, Lédz, 2024 r.;

Program ochrony powietrza i plan dziatan krotkoterminowych dla strefy tédzkiej (Kod
Programu: PL1002PM10dPM2.5aBaPa038 2021) — przyjety Uchwatg Nr LXI11/694/23
Sejmiku Wojewddztwa toédzkiego z dnia 21 listopada 2023 r. zmieniajgcg uchwate
w sprawie programu ochrony powietrza iplanu dziatan krétkoterminowych dla strefy
todzkiej (Dz.Urz.W.t.. z 7 grudnia 2023 r., poz. 9981).

Uchwata Nr XLIV/548/17 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 24 pazdziernika
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa tddzkiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz.Urz.W.L.
z 2017 r., poz. 4549), zmiana: Uchwata Nr L/597/22 Sejmiku Wojewddztwa toédzkiego
z dnia 22 listopada 2022 r. zmieniajgca uchwate w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa tddzkiego ograniczeh w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych

nastepuje spalanie paliw (Dz.Urz.W.L. z 2022 r., poz. 7058);

4. Lokalnym

Strategia Rozwoju Miasta Zdunska Wola do roku 2020, przyjeta uchwatg nr XIX/244/12
Rady Miasta ZduhAska Wola z dnia 1 marca 2012 r., a nastepnie zmieniona uchwatg
LVI/701/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. i uchwatg nr V/76/19 z 24.01. 2019 r.;
Opracowanie uwarunkowan srodowiskowych — Ekofizjografia Miasta Zdunska Wola,
2013 r.;

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Zdunska Wola - aktualizacja, przyjety
uchwatg nr XVI1/311/19 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 19 grudnia 2019 r.;

Lokalny Program Rewitalizacji dla Miasta Zdunska Wola do roku 2020;

Program usuwania wyrobdéw zawierajgcych azbest z terenu Miasta Zdunnska Wola na lata
2015-2032;

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Zduiska Wola na lata 2020-2023
z perspektywg na 2024-2027 wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, przyjety
uchwatg nr XXX1/548/21 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 18 lutego 2021 r.;

Strategia rozwoju elektromobilnosci dla Miasta Zduriska Wola do roku 2035;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska
Wola przyjete uchwatg Nr X/199/19 Rady Miasta Zduniska Wola z dnia 27 czerwca
2019r.;



https://bip.zdunskawola.pl/attachments/download/6980
https://zdunskawola.pl/wp-content/uploads/2021/04/Strategia-rozwoju-elektromobilnosci-dla-Miasta-Zdunska-Wola-do-roku-2035.pdf
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Na terenie, objetym granicami planu, obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Zduniska Wola dla terenu potozonego w rejonie ulic: Paprockiej, Gtéwnej

i Bocznej zatwierdzony uchwatg Rady Miasta Nr XLV1/409/05 z dnia 24.11.2005 r. opublikowany

w Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 100 poz. 799 z 28.03.2006 r.; Uchwata Rady Miasta Nr

XLIX/446/06 z dnia 02.02.2006 r. w sprawie sprostowania btedu pisarskiego w uchwale Rady

Miasta Nr XLVI/409/05 z dnia 24.11.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 100 poz. 800 z 28.03. 2006 r.

Plan ten wyznacza:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych okresla sie jako funkcje
podstawowa: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a jako funkcje dopuszczalng: ustugi
nieucigzliwe, usytuowane tylko w parterach budynkéw mieszkalnych - na terenie
przedstawionym w projekcie planu na zatgczniku nr 1A,

e tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, dla ktorych okresla sie jako funkcje
podstawowa: ustugowo - mieszkaniowg, z dopuszczeniem dziatan polegajgcych na adaptacii
istniejgcych budynkéw, rozbudowie, przebudowie oraz realizacji nowych budynkdw,
Z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi
i gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej - na terenach przedstawionych w projekcie

planu na zatgcznikach 1B i 1C.

3. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM, KRAJOWYM | WOJEWODZKIM, ISTOTNE DLA
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
ZAKRES | SPOSOBY ICH UWZGLEDNIENIA W DOKUMENCIE

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujgce na terenie catej Unii Europejskiej. W listopadzie 2016 r. Komisja Europejska
przedstawita swoje strategiczne podejscie do wdrazania agendy na rzecz zrownowazonego
rozwoju 2030, w tym celéw zrownowazonego rozwoju. W$rdd priorytetow znalazt sie Europejski
Zielony tad - plan dziatania na rzecz zrownowazonej gospodarki UE, zaktadajgcy osiggniecie
celow poprzez przeksztatcenie wyzwan zwigzanych z klimatem iSrodowiskiem w nowe
mozliwosci we wszystkich obszarach polityki, a takze zadbanie o to, by transformacja byta
sprawiedliwa i sprzyjata wtgczeniu spotecznemu. Planowane dziatania to:

- inwestycje w technologie przyjazne dla srodowiska



https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal_pl
https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal_pl
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— wspieranie innowacji przemystowych

- wprowadzanie czystszych, tahszych i zdrowszych form transportu prywatnego i publicznego
— obnizenie emisyjnosci sektora energii

- zapewnienie wiekszej efektywnosci energetycznej budynkow

- wspotpraca z partnerami  miedzynarodowymi w celu poprawy $wiatowych norm

srodowiskowych.

Najwazniejszym krajowym dokumentem strategicznym w obszarze srodowiska jest Polityka

ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodne;j

(PEP2030).

Celem gtéwnym Polityki Ekologicznej Panstwa 2030 jest rozwdj potencjatu srodowiska na rzecz

obywateli i przedsiebiorcéw, ktéry odpowiada wprost celowi z obszaru ,Srodowisko” w Strategii

na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju (SOR). PEP2030 doprecyzowuje zapisy SOR

| przedstawia praktyczne rozwigzania dla poszczegolnych kierunkéw interwenciji.

Ujeto je w trzech celach srodowiskowych, dodatkowo wspieranych przez dwa cele horyzontalne:

o Cel szczegdtowy |: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci $érodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego;

o Cel szczegdtowy IlI: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska;

« Cel szczegotowy llI: Srodowisko i klimat. tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz
zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych;

e 2 cele horyzontalne: (1) Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy,
umiejetnoéci i postaw) ekologicznych spoteczenstwa, (2) Srodowisko i administracja.

Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska.

Z uwagi na potozenie Zdunskiej Woli w zlewni rzeki Pichny nalezy rowniez wymieni¢ projekt
Polityki Wodnej Panstwa do roku 2030, ktéry jako cel nadrzedny polityki wodnej wskazuje:
,Zapewnienie powszechnego dostepu ludnoéci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w potgczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spoéjnosci terytorialnej i dazeniu do wyréwnania
dysproporcji regionalnych”. Cel nadrzedny osiggniety ma by¢ poprzez:

— osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wdéd i zwigzanych z nimi

ekosystemow;
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zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode;

— zaspokojenie spoteczne i ekonomiczne uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki;

— ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkdw powodzi i susz oraz zapobieganie
zwiekszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow;

— reforme systemu zarzgdzania i finansowania gospodarki wodnej.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i ogolnokrajowym stanowig
podstawe konstruowania celi szczegotowych na szczeblu regionalnym i lokalnym.
Poziom regionalny reprezentujg cele ekologiczne wskazane w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa t6dzkiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi z 2018 r. Dokument ten okresla cele i kierunki rozwoju
przestrzennego regionu w perspektywie dtugookresowej i petni istothg role koordynacyjng
miedzy planowaniem na szczebli krajowym, a planowaniem miejscowym.
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi zalicza Zdunskg Wole do osrodkow
subregionalnych o zasiegu 20 km. W ww. planie wskazano obszar funkcjonalny o znaczeniu
regionalnym: ,Miejski obszar funkcjonalny Zdunskiej Woli” obejmujgcy miasto powiatowe wraz
z pozostatymi gminami powiatu zdunskowolskiego. Zdunska Wola jako osrodek miejski petnigcy
funkcje regionalnego bieguna wzrostu bedzie odgrywaé role wiodgcego wezta rozwoju
w regionie.
Gtownymi celami polityki zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dla miasta Zdunska
Wola sa:
w ramach osadnictwa — stworzenie regionu spdjnego o zréwnowazonym systemie osadniczym
poprzez:

— rozwdj atrakcyjnych osadniczo miast petnigcych funkcje subregionalnych biegunéw

wzrostu, zapewniajgcych wysokg jakosc¢ zycia,
— rozwoj wysokiej jakosci Miejskich Obszaréw Funkcjonalnych miast powiatowych —
subregionalnych biegunow wzrostu,

—  rozwoj miast o znaczeniu lokalnym.
Gtéwne kierunki dziatan i dziatania dotyczgce miasta Zdunska Wola w zakresie osadnictwa to
m.in.:
- zapewnienie dostepnosci do ponadlokalnych i podstawowych ustug publicznych o wysokim

standardzie, dostosowanych do réznych grup wiekowych ludnosci w tym m.in.: rozwdj
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wysokiej jakosci bazy i ustug infrastruktury spotecznej o znaczeniu ponadlokalnym oraz
ksztattowanie funkcji  kulturotwérczych i symbolicznych, rozwdj wysokiej jakosci
podstawowych ustug publicznych, w tym m.in. bazy i ustug ochrony zdrowia i pomocy
spotecznej (m.in. placéwek i ustug opiekuhczo-pielegnacyjnych dla osob starszych oraz
opieki ztobkowej) oraz bazy i ustug oswiaty i edukacji (m.in. edukacji przedszkolnej);
ksztattowanie przestrzeni dla wzrostu spoteczno-ekonomicznego i rozwoju konkurencyjnej
i innowacyjnej gospodarki, opartej na potencjale endogenicznym i ferujgcej atrakcyjne
miejsca pracy, w tym m.in.: aktywizacje gospodarczg terendéw zdegradowanych, m.in.
wprowadzanie nowych funkcji, w tym szczegodlnie wyspecjalizowanych funkcji ustugowych
i przemystowych, wspieranie rozwoju dziatalnosci gospodarczych wykorzystujgcych
nowoczesne technologie, rozwdj atrakcyjnych wysokiej jakosci terenéw inwestycyjnych
o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury
technicznej (kompleksy LSSE), rozwdj wysokiej jakosci ustug dla przedsiebiorstw oraz
zapewnienie  wysokich  standardow obstugi inwestorow, rozw¢j réznych form
instytucjonalnego wsparcia przedsiebiorczosci;

ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych przyjaznych mieszkancom, w tym
m.in.: rozwdj atrakcyjnych przestrzeni publicznych w centrach miast m.in. poprzez
wprowadzenie rozwigzan organizacyjnych i infrastrukturalnych na rzecz uspokojenia ruchu,
stosowanie nowoczesnych rozwigzan iwdrazanie nowoczesnych technologii na rzecz
efektywnos$ci energetycznej w transporcie, energetyce, gospodarce odpadami, utrzymanie
i rozwoj terendéw zieleni urzadzonej m.in. parkoéw, skwerdw, zieleni osiedlowej i ulicznej,
rozwdéj terendw rekreacyjnych i sportowych, z uwzglednieniem potrzeb réznych grup
wiekowych ludnosci, zachowanie i ksztattowanie korytarzy przewietrzajgcych;
przeciwdziatanie procesom suburbanizacji i ksztattowanie fadu przestrzennego, w tym m.in.:
zachowanie czytelnych granic miedzy terenami zabudowy a terenami otwartymi,
dostosowanie charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego do waloréw
srodowiskowych, intensyfikacja zabudowy w obszarach dobrej dostepnosci do publicznego

transportu zbiorowego.

w ramach transportu — podnoszenie jakosci i dostepnosci infrastruktury transportowej poprzez:

rozwoj systemu powigzan drogowych i kolejowych zewnetrznych oraz wewnetrznych,

rozwéj multimodalnego transportu pasazerskiego, towarowego i logistyki (w ramach
transeuropejskiej sieci TEN-T uwzgledniono przebiegajgcg przez region, przeznaczong dla
ruchu towarowego, istniejgcg linie kolejowg sieci bazowej: CE65 relacji Chorzéw Batory —

Zdunska Wola Karsznice — Tczew — Gdynia).
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Jako gtéwne kierunki dziatan i dziatania dotyczgce miasta Zduhska Wola w zakresie transportu

wskazano m.in.:

- rozwdj powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych, m.in. poprzez: realizacje

strategicznego uktadu kolejowego w ramach Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T),
w tym m.in.: przebudowe linii C65/1 na odcinku t.6dz Kaliska — Zdunska Wola, stanowigcej
tgcznik pomiedzy liniami C20 (Skierniewice) i C65 (Zdunska Wola) — zadanie w trakcie
realizacji, wzmocnienie systemu powigzan miedzyregionalnych i regionalnych,
w szczegolnosci na podstawowych kierunkach dojazdowych do sieci TEN-T, w tym m.in.
prace na linii kolejowej nr 14 na odcinku Zdunska wola — Ostréw Wielkopolski;

rozwéj multimodalnego transportu pasazerskiego, m.in. poprzez: budowe i podniesienie
jakosci istniejagcej infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, w tym m.in. budowe oraz
rozwijanie systemu drog rowerowych i systemu roweru miejskiego, m.in. dla rownowazenia
transportu i ograniczenia indywidualnego ruchu drogowego w centrum miasta, podniesienie
jakoséci taboru publicznego transportu zbiorowego w tym m.in. uwzglednienia potrzeb oséb
0 ograniczonych mozliwosciach poruszania sie oraz ochrony $rodowiska, integracje
infrastrukturalng systeméw publicznego transportu zbiorowego m.in. poprzez wzmocnienie
istniejgcych oraz budowa zintegrowanych weztéw przesiadkowych wspartych systemami
Park & Ride (samochdéd prywatny — publiczny transport zbiorowy) i Bike & Ride (rower —
publiczny transport zbiorowy), w szczegoélnosci lokalizowanych w oparciu o stacje i przystanki
kolejowe;

rozwdéj multimodalnego transportu towarowego i logistyki, m.in. poprzez budowe, rozbudowe
i poprawe parametrow infrastruktury terminali multimodalnych i stacji rozrzgdowych;
wzmocnienie potencjatu logistycznego w osrodkach uzupetniajgcych rejony strategiczne,
w tym m.in. w Zdunskiej Woli;

ksztattowanie warunkéw inwestycyjnych i organizacyjno-technicznych dla rozwoju logistyki
w strefie oddziatywania docelowej sieci TEN-T w tym m.in. wspieranie organizacyjne
inwestorow i uzbrajanie terenéw ukierunkowane na przygotowania zintegrowanej oferty

terendéw inwestycyjnych.

w ramach infrastruktury technicznej — dgzenie do jej wysokiej jakosci i dostepnosci poprzez:

rozwoj systemu: elektroenergetycznych, gazociggowych, cieptowniczych, wodociggowych,
kanalizacyjnych i teleinformatycznych,

rozwoj energetyki wykorzystujgcej odnawialne zrédta energii (w oparciu o wyrdzniajgce
w skali kraju wystepowanie wod geotermalnych w rejonie Zdunskiej Woli),

racjonalizacje gospodarki odpadami,
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- poprawe efektywnosci oczyszczania z azbestu.

Wsrdod gtéwnych kierunkéw dziatan dotyczacych miasta Zduniska Wola w zakresie infrastruktury

technicznej sg m.in.:

- rozwoj energetyki wykorzystujgcej OZE, m.in. poprzez budowe cieptowni geotermalnych;

- rozwdj systemoéw cieptowniczych, m.in. poprzez: rozbudowe cieptowni i kottowni miejskich,
rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczych;

- rozwoj systemow kanalizacyjnych, m.in. poprzez budowe, rozbudowe zbiorczych systeméw
kanalizacji w wyznaczonych zasiegach aglomeracji oraz budowe, rozbudowe i modernizacje
oczyszczalni $ciekow ujetych w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

w ramach srodowiska przyrodniczego — stworzenie regionu o wysokiej jakosci srodowiska

przyrodniczego poprzez:

— racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi,

— zwiekszanie i poprawe jakosci zasobow wodnych,

— poprawe jakosci powietrza,

— ksztattowanie zasobow lesnych,

— zachowanie i wzrost roznorodnosci biologicznej,

— zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
ciggtosci systemu ekologicznego,

— przeciwdziatanie zagrozeniom.

W Planie okreslono potrzebe racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi w celu ochrony

gleb m.in. poprzez ograniczanie zmian stosunkéw wodnych. Wskazano, iz korytarze ekologiczne

sg waznym elementem dla zapewnienia tgcznosci i spdéjnosci ekologicznej. Celem ich
wyznaczenia jest ochrona iodbudowa bior6znorodnosci, a takze przeciwdziatanie izolacji
najcenniejszych przyrodniczo obszardw.

w ramach dziedzictwa kulturowego — dbatos¢ o dobre jego zachowanie poprzez:

— zachowanie materialnych i niematerialnych zasobéw dziedzictwa kulturowego (Zdunskg Wole
okreslono jako osrodek o randze lokalnej, wchodzgcy w sktad sieci unikatowych osrodkéw
historycznych).

Gtéwnymi kierunkami dziatan i dziataniami dotyczacymi miasta Zduniska Wola, w zakresie

dazenia do dobrego zachowania dziedzictwa kulturowego majgcymi kluczowe znaczenie dla

utrwalania tradycji regionalnej sg m.in.:

- zapewnienie ochrony prawnej dziedzictwa kulturowego regionu, w tym m.in stanowienie

ochrony zabytkdw w planach miejscowych, w szczegdlnosci z uwzglednieniem okreslenia

zasad zapewniajgcych: zachowanie autentyzmu i integralnosci zabytkdéw, przywracanie ich
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do jak najlepszego stanu oraz zapobieganie zagrozeniom i ochrone, w szczegolnosci przy
realizacji inwestycji, wykorzystanie zabytkbw z poszanowaniem i eksponowaniem ich
wartosci, utrzymywanie i tworzenie wlasciwego sgsiedztwa dla zabytkéw, w szczegdlnosci
eliminowanie konfliktdw i ucigzliwosci ograniczajgcych mozliwos¢ korzystania z zabytku
i trwatego zachowania jego wartosci, ochrone ekspozycji historycznych sylwet i panoram,
w szczegolnosci zachowanie w niezaktdéconej postaci otwaré oraz osi widokowych na
zabytki i z zabytkéw, wyznaczania stref ochronnych, w ktérych obowigzujg ograniczenia
dotyczgce zagospodarowania terenu oraz rodzaju dopuszczalnej dziatalnosci gospodarczej;

- wzmacnianie ochrony obszarowej dla szczegdlnie cennych form zabytkowego krajobrazu
kulturowego regionu, w tym m.in. wytypowanych obszarow charakterystycznych dla tradycji
osadniczej regionu, odznaczajgcych sie szczegolnymi warto$ciami — osiedle kolejowe
w Zdunskiej Woli — Karsznicach;

- poprawe stanu zachowania i wlasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego regionu,
wtym m.in.: rewitalizacje  historycznych  zatozen  przestrzennych  miejskich,
z uwzglednieniem zachowania specyficznych cech ich struktury budowlanej i nadania
odpowiedniego standardu estetycznego przestrzeniom publicznym, przy zatozeniu
ograniczania barier architektonicznych, konserwacje, restauracje i rewaloryzacje zabytkow,
szczegolnie reprezentatywnych i zagrozonych zniszczeniem (nieuzytkowanych lub
uzytkowanych niewtasciwie), zapewnienie wykorzystania zabytkdéw, z uwzglednieniem
wyeksponowania ich warto$ci oraz dostepnosci turystycznej, a takze zagospodarowanie
zabytkéw nieuzytkowanych w szczegolnosci na cele spoteczne;

- zachowanie niematerialnych zasobéw dziedzictwa kulturowego, m. in. poprzez wzmacnianie
tradycji wywodzgcych sie z doby XIX wiecznego uprzemystowienia w oparciu o zachowane
zabytki, w tym m.in. dziedzictwa postindustrialnego regionu w postaci XIX wiecznych
zespotéw fabrycznych, osad tkackich;

- kreowanie sieci osrodkow historycznych o randze lokalnej, m.in. wzmacnianie instytucji
kultury dziatajgcych w o$rodkach odpowiednio do rangi (Zdunska Wola osrodek o zasiegu
lokalnym).

w ramach turystyki i rekreacji — zapewnienie wysokiej atrakcyjnosci poprzez:

rozwoj roznorodnych form turystyki,

rozwoéj systemu szlakéw turystycznych wykorzystujgcych walory przyrodnicze i zasoby

dziedzictwa kulturowego zgodnie z trendami na rynku.
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Gtowne kierunki dziatan i dziatania dotyczace miasta Zdunska Wola w zakresie turystyki
i rekreacji to m.in.: rozwdéj réznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepcji
turystycznej, m.in. poprzez wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej w tym m.in.:

— budowa, rozbudowa i poprawa jakosci bazy oraz oznakowanie atrakcji na rzecz
ksztattowania turystyki kulturowej poprzemystowej opartej m.in. na miejscowosciach z XIX
wiecznym dziedzictwem wielokulturowym i poprzemystowym, religijnej i pielgrzymkowej
opartej na miejscach kultu religijnego, obiektach sakralnych i osrodkach pielgrzymkowych,
zwigzanej z kolejnictwem i zabytkami techniki — skansen lokomotyw w Zdunskiej Woli —
Karsznicach;

— wykorzystanie atrakcji turystycznych i realizacji innowacyjnych projektéw wpisujgcych sie
w nowoczesne trendy rozwoju turystyki, w tym m.in. skansen lokomotyw w Zdunskiej Woli
— Karsznicach.

w ramach krajobrazu i tadu przestrzennego — podnoszenie jakosci poprzez ochrone
i wzmacnianie waloréw krajobrazu przyrodniczego i kulturowego oraz ksztaltowanie tadu
przestrzennego w krajobrazie.

Gtowne kierunki dziatan i dziatania dotyczgce miasta Zdunska Wola w zakresie krajobrazu i tadu
przestrzennego to m.in.:

— ochrona i wzmacnianie walorow krajobrazu przyrodniczego m.in. poprzez prowadzenie
skutecznej polityki przestrzennej na poziomie lokalnym stuzgcej wyeliminowaniu
zabudowy dna doliny;

— ochrone i wzmacnianie waloréw krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez poprawe jakosci
przestrzeni publicznych, szczegdlnie w otoczeniu obiektdw zabytkowych, w tym m.in.:
wprowadzenie i poprawe obiektdow matej architektury i obiektow budowlanych,
z wykorzystaniem materiatdw wysokiej jakosci, uwzglednianie zasad kompozyciji,
wprowadzenie udogodnien dla oséb ograniczonych ruchowo, zwiekszanie udziatu zieleni
oraz zachowanie i odtworzenie zabytkowych kompozycji zieleni w osrodkach
historycznych;

— ochrone i wzmacnianie walorow krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez kreowanie nowej
zabudowy w sposob jednorodny, w tym m.in.: nawigzanie do lokalnych form
architektonicznych z uwzglednieniem zréznicowania miedzyregionalnego, zachowanie
I wtasciwe ksztattowanie gabarytow, proporciji, stylu i estetyki;

— ksztaltowanie tadu przestrzennego w krajobrazie , m.in. poprzez: przeciwdziatanie
rozwojowi chaotycznej urbanizacji (ograniczanie proceséw suburbanizacji, unikanie

wprowadzania obcych form architektonicznych;
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w ramach obronnosci i bezpieczenstwa publicznego — dgzenie do wysokiej jakosci poprzez
zabezpieczenie infrastruktury obronnej oraz zapewnienie mozliwosci prowadzenia dziatah
z zakresu bezpieczenstwa publicznego, w tym obronnych i ratowniczych.

Wsrdd gtownych kierunkdw dziatan i dziatania dotyczace miasta Zdunska Wola w zakresie

obronnosci i bezpieczeinstwa publicznego ustalono m.in.:

- zapewnienie infrastruktury obronnej;

- zapewnienie mozliwosci prowadzenia dziatan z zakresu bezpieczenstwa publicznego, w tym
obronnych i ratowniczych, m. in. poprzez utrzymanie, modernizacje i budowe obiektow na
potrzeby jednostek zajmujgcych sie ochrong ludnosci oraz zapewnieniem infrastruktury
transportowej i technicznej dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa publicznego, w tym
m.in.: dostosowanie gtéwnych ciggdw komunikacyjnych do potrzeb szybkiego poruszania
sie po nich pojazdéw uprzywilejowanych izapewnienia optymalnego czasu dojazdu
jednostek ratowniczych, budowe imodernizacje infrastruktury przeciwpozarowej,
zapewnienie infrastruktury na potrzeby jednolitej tgcznosci stuzb inspekgiji i strazy, dbatos¢
o utrzymanie sit i $Srodkéw, w tym obiektéw niezbednych do prowadzenia dziatan
ratowniczych.

w ramach obszarow funkcjonalnych - dagzenie do stworzenia regionu efektywnie

wykorzystujgcego endogeniczny potencjat rozwojowy na rzecz zrownowazonego rozwoju

przestrzennego.

Zaktada sie, ze w celu rownowazenia rozwoju i ksztattowania harmonijnych struktur

funkcjonalno-przestrzennych, dziatania prorozwojowe we wszystkich obszarach funkcjonalnych

bedg prowadzone zgodnie z wybranymi dla terenu miasta Zdunska Wola zasadami
zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni wptywajgcymi na tad przestrzenny oraz
wzmocnienie atutow rozwojowych:

- zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi;

— unikanie pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz tranzytowych ciggdéw komunikacyjnych;

- ograniczanie urbanizacji na terenach, ktére majg mozliwosci do objecia zbiorczymi
systemami infrastruktury technicznej;

- ograniczanie urbanizacji na terenach petnigcych funkcje korytarzy przewietrzajgcych;

— ograniczanie negatywnej ingerencji w tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

- ksztattowanie  struktur  funkcjonalno-przestrzennych z  poszanowaniem  atutéw
lokalizacyjnych wynikajgcych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych;

— ochrona i ksztattowanie osi widokowych, dominant przestrzennych, sylwet, panoram wraz

z przedpolami ekspozycji;
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- ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych
Z krajobrazem (m.in. reklam, obiektow obcych kulturowo);

- ksztattowanie struktur obszaréw zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci;

- ksztattowanie struktur mieszkaniowych wraz z zapleczem podstawowych ustug publicznych;

- lokalizacja terenéw zieleni urzadzonej jako integralnej czesci struktur funkcjonalno-
przestrzennych;

- powigzanie systemow zieleni miejskiej z ponadlokalnych systemem przyrodniczym;

- ograniczanie negatywnego oddziatywania elementow infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne;

- sytuowanie elementdow infrastruktury we wspolnych korytarzach.

Osigganie wymienionych wyzej celéw, majgcych swoje przetozenie na walory i wartosci terenu
opracowania oraz jego problemy i zagrozenia nastepuje poprzez wprowadzenie ich do Planu
0golnego, Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta,
a nastepnie poprzez realizacje zgodnych z Planem ogdélnym czy Studium — ustalen miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych akta prawa miejscowego.

Wedtug obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zdunska Wola obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Paprockiej i Gtéwnej, usytuowany jest w zasiegu gtdwnego
obszaru funkcjonalnego Dzielnice (osiedla) mieszkaniowe (M), z priorytetem dla funkciji
mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi, dla ktérego w ustaleniach polityki przestrzennej:

— przewiduje sie adaptacje istniejgcej zabudowy,

— dopuszcza sie (dla funkcji podstawowej) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej,

— dopuszcza sie (dla funkcji uzupetniajgcej) realizacje ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, parkingow i garazy, zieleni itp.,

— dopuszcza sie realizacje nowych, wiekszych zespotéw mieszkaniowych w oparciu
0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

— W Studium zrezygnowano ze szczegotowego ustalania przeznaczania terenéw na rzecz
generalnego podziatu (strefowania) na tereny niebudowlane (lub ograniczonego
inwestowania) E i R oraz na budowlane strefy wielofunkcyjne (urbanizacji) U. Na tych
ostatnich istnieje pewna swoboda inwestowania, przy zachowaniu zasad: w obszarze
zabudowy mieszkaniowej M zakaz lokalizacji zabudowy o funkcjach kolizyjnych tj.

przemystowych, produkcyjno-sktadowych.
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Przedmiotowy obszar znajduje sie takze w zasiegu Strefy urbanizacji (U), w obrebie ktorej

wydzielono:

tereny Ua — zabudowane (ustalenia polityki przestrzennej: adaptacja istniejgcej
zabudowy z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy iwymiany budynkéw,
dazenie do petnego uzbrojenia, zabudowa rezerw terenowych);

tereny Ur — rozwojowe (ustalenia polityki przestrzennej: realizacja mieszkalnictwa
i ustug, ucigzliwos¢ ustug niewykraczajgca poza granice dziatki, petne uzbrojenie
bezpieczne ekologicznie; jest to zarazem teren zabudowy przesgdzonej na
terenach mniej przydatnych do zabudowy z ograniczeniami wynikajgcymi
m.in. z ptytko zalegajacych wdd gruntowych — zabudowa niska, sprawdzenie
warunkow posadowienia ipoziomu parteru, petlne uzbrojenie terenu

w kanalizacje).
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4. CHARAKTERYSTYKA | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

4.1. Ogolna charakterystyka terenu

Obszary, objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowane sg

w potudniowo-zachodniej czesci miasta Zdunska Wola, w rejonie ulic Paprockiej i Gtdéwne;.

Wystepuje w nich przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktorej towarzyszg

zadrzewienia, zakrzaczenia oraz roslinnosé¢ trawiasta.

| 3

5 gmina
Zdunska Wola

powlat
zdunnskowolski

~ gmina
Zdunska Wola (gmina miejska)

-

” 4 \
~ Potozenie obszaru opracowania w granicach miasta Zdunska Wola
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie https://geoportal.lodzkie.pl/imap/

Otoczenie analizowanych obszaréw stanowia:

a) przy ulicy Paprockiej — obszar wyznaczony na rysunku planu na zatgczniku nr 1A,

zwany dalej obszarem 1A:

od potnocy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Paprockiej,

od wschodu — teren zieleni nieurzgdzonej (gtéwnie roslinnos¢ trawiasta) i dalej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego,

od potudnia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Paprockiej,

od zachodu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Paprockiej, teren zieleni
nieurzgdzonej (roslinnos¢ trawiasta) idalej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(Osiedle Potudnie);
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Stan zagospodarowania obszaru wyznaczonego na rysunku nr 1A wraz z otoczeniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie https://geoportal.lodzkie.pl/imap/

b) u zbiegu ulic Paprockiej i Kardynata Stefana Wyszynskiego — obszar wyznaczony na rysunku
planu na zatgczniku nr 1B, zwany dalej obszarem 1B:
— od potnocy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Paprockiej oraz teren
zieleni nieurzadzonej (roslinnosc¢ trawiasta),
— od wschodu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Kardynata Stefana
Wyszynskiego,
— od potudnia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z pojedynczymi obiektami
ustugowymi przy ulicy Paprockiej,
— od zachodu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Paprockiej i dalej

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (Osiedle Potudnie);

. Stan zagospodarowania obszaru 1B wraz z otoczeniem
Zrodto: Opracowanie witasne na podstawie https://geoportal.lodzkie.pl/imap/

c) pomiedzy ulicami Kardynata Stefana Wyszynskiego i Gtéwng — obszar wyznaczony na
rysunku planu na zatgczniku nr 1C, zwany dalej obszarem 1C:

— od pétnocy i potudnia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicach Kardynata

Stefana Wyszynskiego i Gtownej oraz niewielki fragment zieleni nieurzgdzonej

(roslinnos¢ trawiasta),
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— od wschodu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Gtéwnej,
— od zachodu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Kardynata Stefana

Wyszynskiego oraz niewielki fragment zieleni nieurzgdzonej (roslinnos¢ trawiasta).

. Stan zagospodarowania obszaru 1C wraz z otoczeniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie https://geoportal.lodzkie.pl/imap/

4.2. Potozenie fizyczno-geograficzne i rzezba omawianego terenu

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego i A. Rychlinga miasto Zdunska
Wola (tym samym obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) usytuowane jest w:

— prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31),

— podprowingji XII Niziny Srodkowopolskie (318),

— makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska (318.1),

— mezoregionie Wysoczyzna taska (318.19).
Wysoczyzna taska (318.19) jest zdenudowang peryglacjalnie réwning morenowg, ktéra
sgsiaduje od zachodu z Kotling Sieradzka, od wschodu ze Wzniesieniami tédzkimi oraz
Wysoczyzng Betchatowska, od pétnocy z Kotling Kolskg, a od potudnia z Kotling Szczercowska.
Wysoczyzna porozcinana jest przez doliny Grabi, Pichny koto Zduhskiej Woli, Neru i gornej
Bzury. Rzezba terenu Wysoczyzny taskiej jest urozmaicona przez pagéry kemowe,
porozdzielane obnizeniami wytopiskowymi po brytach martwego lodu.
Wysokosci bezwzgledne terenu oscylujg w przedziale od 175,5m n.p.m. wrejonie ulic
Paprockiej oraz Kardynata Stefana Wyszynskiego i Gtéwnej (Obszar 1A, Obszar 1C) do 179,9 m
n.p.m. w czesci potudniowej w rejonie ulic Paprockiej i Kardynata Stefana Wyszynskiego
(Obszar 1B).
RzeZzbe obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tworzg formy pochodzenia lodowcowego:

— wysoczyzna morenowa ptaska Wmp — wysokosci wzgledne do 2 m, nachylenie do 2°,

w catosci pokrywajgca Obszary 1A i 1B,
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— misa wytopiskowa Mw — w catosci pokrywajgca Obszar 1C.
Ponadto nie wystepujg tutaj spadki terenu utrudniajgce badz wykluczajace realizacje zabudowy.

Na omawianym obszarze nie wystepujg rowniez tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Przyjmujgc rzezbe terenu za kryterium dla sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
stwierdza sie, ze na analizowanym obszarze wystepujg srednio korzystne warunki gruntowo-
wodne do posadowienia obiektéw budowlanych. Ograniczenia wynikajg m.in. z czesciowego
usytuowania w formie polodowcowej misie wytopiskowej Mw, w obrebie ktorej wody gruntowe
mogg zalega¢ stosunkowo blisko powierzchni terenu. Zaleca sie sprawdzenie warunkow
posadowienia i poziomu parteru przed wprowadzeniem zabudowy, niewprowadzanie piwnic

oraz petne uzbrojenie terenu w kanalizacje.

N\
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Y

Rzezba obszaréw opracowania.

Zrédto: Opracowanie uwarunkowan $rodowiskowych. Ekofizjografia miasta Zdurnska Wola. Na potrzeby aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w granicach administracyjnych miasta Zdunska Wola.

Zatgcznik 1 Mapa rzezby terenu w skali 1:10 000. Grudzien 2013 r.

4.3. Budowa geologiczna i surowce mineralne

Pod wzgledem budowy geologicznej obszar opracowania, podobnie jak cate terytorium miasta
Zdunska Wola, usytuowany jest w obrebie segmentu mogilensko-tédzkiego bedgcego czesciag
Synklinorium Szczecinsko-Miechowskiego.
Obszar opracowania ksztattujg utwory czwartorzedowe::

— plejstocenskie (utwory rzecznolodowcowe i zastoiskowe nadmorenowe) — piaski,

zwiry, pyty piaszczyste, przewaznie reprezentowane przez piaski pylaste drobne, $rednie
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i grube, lokalnie Zzwiry, sredniozageszczone z soczewkami pytdw piaszczystych.
Stwierdzona migzszosc piaskow waha sie w przedziale 0,5 m do ponad 4,5 m. Grunty
nosne, orientacyjne dopuszczalne naprezenia 2,0-2,5 kg\cm?. Utwory te pokrywajg caty
Obszar C (w rejonie Kardynata Stefana Wyszynskiego i Gtéwnej) oraz wiekszg czes$é
Obszaru B (u zbiegu ulic Paprockiej i Kardynata Stefana Wyszynskiego). Ponadto na
Obszarze B i Obszarze C stwierdzono gliny na gtebokosci od 1,5 m do 4 m, nad ktérymi
wystepuja piaski, zwiry, pyly piaszczyste;

— plejstocenskie (utwory lodowcowe zwatowe) — gliny, przewaznie reprezentowane
przez gliny piaszczyste, lokalnie stwierdzono piaski gliniaste, gliny, gliny pylaste, gliny
piaszczyste ciezkie i gliny ciezkie. Gliny charakteryzuja sie plastyczng konsystencjg glin,
migzszos¢ waha sie w przedziale 0,5 m do ponad 4,5 m. Ponadto w glinie wystepuja
liczne soczewki i przewarstwienia, gtdwnie piaskow (rzedu od kilku cm do kilku metrow).
Sg to grunty ozmiennej nos$nosci (orientacyjne dopuszczalne naprezenia 1,5-
2,0 kg/cm?). Utwory te zajmujg w catosci Obszar A wzdtuz ulicy Paprockiej oraz fragment

Obszaru B u zbiegu ulic Paprockiej i Kardynata Stefana Wyszynskiego.

Zrédto: Opracowanie uwarunkowarn srodowiskowych. Ekofiziografia miasta Zduhska Wola.

Na potrzeby aktualizaciji studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu w granicach administracyjnych miasta Zduhska Wola.
Zatgcznik 2 Mapa warunkdw gruntowych w skali 1:10 000. Grudzieh 2013 r.

Pod wzgledem przepuszczalnosci gruntow na przedmiotowym obszarze wystepuija:

grunty trudniej przepuszczalne, przewaznie gliny piaszczyste i piaski gliniaste zalegajace

od powierzchni terenu do gtebokosci ponad 4,5 m ponizej powierzchni terenu - w catosci

ksztattujg podtoze Obszaru 1A;

grunty przepuszczalne, przewaznie piaski pylaste i drobne, ktérych migzszos¢ wynosi od

okoto 0,5 m do ponad 4,5 m; grunty przepuszczalne na znacznym obszarze sg podscielone
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gruntami trudniej przepuszczalnymi - w catosci ksztattujg podtoze Obszaru 1C oraz wiekszg

czes¢ ObszarulB.

Przyjmujgc warunki gruntowe oraz przepuszczalno$¢ gruntéw za kryterium dla sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy stwierdza sie, ze na obszarze objetym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystepujg srednio korzystne warunki
gruntowo-wodne do wprowadzania obiektéw (zwykle w stropie) lub twardoplastyczne.

Pod wzgledem przepuszczalnosci gruntéw na przedmiotowym obszarze wystepuja:

— grunty trudniej przepuszczalne, przewaznie gliny piaszczyste i piaski gliniaste zalegajgce
od powierzchni terenu do gtebokos$ci ponad 4,5 m ponizej powierzchni terenu - w catosci
ksztaltujg podtoze Obszaru 1A;

— grunty przepuszczalne, przewaznie piaski pylaste i drobne, ktérych migzszos¢ wynosi od
okoto 0,5m do ponad 4,5m; grunty przepuszczalne na znacznym obszarze sg
podscielone gruntami trudniej przepuszczalnymi - w catosci ksztattujg podioze
ObszarulC oraz wiekszg cze$¢ Obszaru 1B.

Przyjmujgc warunki gruntowe oraz przepuszczalnos¢ gruntéw za kryterium dla sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy stwierdza sie, ze na obszarze objetym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystepujg srednio korzystne warunki
gruntowo-wodne do wprowadzania obiektéw kubaturowych. Zaleca sie wczesniejsze
sprawdzenie warunkow posadowienia i poziomu parteru, niewprowadzanie piwnic oraz petne
uzbrojenie terenu w kanalizacje.

Wedtug Bilansu zasobéw ztéz kopalin w Polsce wedtug stanu na 31.12.2022 r. na terenie miasta
Zdunska Wola nie stwierdzono udokumentowanych ztéz kopalin oraz wyznaczonych od nich

terenéw gorniczych.

4.4, Zasoby i ocena jakosci wod podziemnych

Na catym terenie miasta Zdunska Wola wystepujg dwa poziomy wodonosne, zwigzane
z utworami czwartorzedowymi i mezozoicznymi (gérnokredowymi). Wody podziemne wystepujg
z reguty pod cisnieniem subartezyjskim.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w zasiegu jednostki hydrogeologicznej baQ-Cr3ll, w ktorej utwory wodonosne czwartorzedu
znajdujg sie bezposrednio na osadach goérnokredowych, tworzgc pietro czwartorzedowo-
kredowe. Wiekszos¢ otworéw w obrebie wydzielonego obszaru ujmuje utwory goérnokredowe.

Sredni wspdiczynnik filtracji wynosi 7,5 m/dobe, a przewodno$é 1000 m3/dobe. Potencjalna
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wydajnos$¢ studni wierconych na analizowanym obszarze wynosi od 50 do 70 m®dobe.

Gtebokos¢ wystepowania gtownego pietra wodonosnego waha sie w przedziale od 15 do 50 m.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Paprockiej (Obszar 1A) zajmujg wody gruntowe zalegajgce do gtebokosciod 1 m p.p.t. do 1,5 m
p.p.t., sg to tereny mato korzystne do zabudowy. Przewazajgcg czes¢ terenéw 1B i 1C stanowig

wody gruntowe zalegajgce do gtebokosci 1 m p.p.t. Sg to tereny niekorzystne do zabudowy.

Warunki wodne terenu opracowania.
Zrédto: Opracowanie uwarunkowan $rodowiskowych. Ekofizjografia miasta Zdunska Wola.
Na potrzeby aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu w granicach administracyjnych miasta Zdunska Wola.
Zatacznik 3 Mapa hydrologiczna w skali 1:10 000. Grudzien 2013 r.

Zgodnie z podziatem na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) — cykl planistyczny na lata
2022-2027 — obszar opracowania znajduje sie w dorzeczu Odry, w regionie wodnym Warty,
w obrebie JCWPd nr 82 (GW600082), o catkowitej powierzchni okoto 2822,73 km?. Ocene stanu
JCWPd nr 82 (GW600082) okreslono (wg Rozporzadzenia MGMiZS z dnia 11.10.2019r. w
sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych - Dz. U. 2019 poz.
2148):

— stan chemiczny — dobry,

— stan ilosciowy — dobry,

— stan JCWPd nr 82 (GW600082) — dobry,

— ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego - niezagrozona.
Analizowany teren znajduje sie poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikbw Wéd Podziemnych

(GZWP), najblizszy to GZWP nr 312 Sieradz (zbiornik porowo-szczelinowy) o powierzchni

112,2 km?, gtéwne pietro wodonosne — Crs.
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Zbiornik Sieradz jest usytuowany w powiatach sieradzkim izdunskowolskim, na
pograniczu niecki tddzkiej i monokliny przedsudeckiej w obrebie utworéw kredy gérnej i dolnej.
Proponowany obszar ochronny od tego zbiornika obejmuje obszar o powierzchni 34,6 km?
w rejonie miejscowosci Sokotdow-Bogumitéw. Wyznaczony obszar ochronny mimo, ze zajmuje
okoto 31% powierzchni GZWP nr 312 Sieradz, nie powinien wplywa¢ negatywnie na
funkcjonowanie irozwdéj gospodarczy tego terenu. Wiekszos¢ z proponowanych zakazéw
i ograniczen wynika z obowigzujacych przepisow prawa i jest mozliwa do wprowadzenia bez

skutkow ekonomicznych i prawnych.

4.5. Zasoby i ocena jakosci wéd powierzchniowych

Pod wzgledem hydrograficznym przedmiotowy obszar usytuowany jest w dorzeczu rzeki Warty,
w zlewni rzeki Pichny (bezposredniego doptywu rzeki Warty).

Na wschdéd od obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przebiega dziat wodny Il rzedu pomiedzy Pichng a Widawka.

Wody powierzchniowe analizowanego obszaru reprezentuje rzeka Pichna, majgca zrodia
w niewielkiej odlegtosci na zachdéd od niego (okoto 500 m). Drenuje ona pierwszy poziom
wodonosny w tym rejonie, zbiera catos¢ wod opadowych i odprowadza je do Zbiornika Kepina,

usytuowanego w odlegtosci okoto 500 m na wschéd od obszaru badan.

Zgodnie z podziatem na jednolite czesci woéd powierzchniowych (JCWP) analizowany obszar
znajduje sie wzasiegu JCWP Pichna RW60001018317899, dla ktérej stwierdzono (na
podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej, wg klasyfikacji obowigzujgcej od
1 stycznia 2022 r.):

— stan/potencjat ekologiczny - umiarkowany potencjat ekologiczny,

— stan chemiczny - ponizej dobrego,

— stan (ogdlny) - zty stan wad,

— przyczyna odstepstwa od osiggniecia celow srodowiskowych, tj. przyczyna ztego

stanu wod (lub zagrozenia osiggniecia celu $rodowiskowego — w przypadku

niemonitorowanych JCWP) Warunki naturalne - silnie i ekstremalnie zagrozone suszg,

— ustanowiono odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW) dla

wskaznikdw: azot ogoélny, azot azotanowy, przewodno$¢ elektrolityczna witasciwa

w 20°C; kadm (wystepowanie w wodzie).
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Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie

wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodziag.
4.6. Gleby

Wedtug map glebowo-rolniczych analizowany obszar ksztaltujg tereny zabudowane o zwartej
zabudowie - Tz o zdegradowanej pierwotnej pokrywie glebowej, catkowicie przeksztatcone, bez
wartoéci produkcyjne;.

Z uwagi na usytuowanie analizowanego obszaru na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
zamierzenia planistyczne z nimi zwigzane nalezy spodziewac sie dalszego rozwoju terenow
zurbanizowanych.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg gleby pochodzenia organicznego.

O
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Teren opracowania na tle mapy glebowo-rolniczej.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie https:/geoportal.lodzkie.pl/imap/ - Portal map glebowo-rolniczych

i geologicznych.
4.7. Klimat

Wedtug klasyfikacji A. Wosia miasto Zduhska Wola znajduje sie w obrebie jednego
Z najwiekszych w skali kraju srodkowopolskiego regionu klimatycznego (XVII). Charakteryzuje
sie on przejsciowym typem klimatu, o duzej zmiennosci pogodowej, zarébwno w stosunku
dobowym, jak i rocznym. Scierajg sie tutaj masy powietrza polarnomorskiego
oraz kontynentalnego. Mato urozmaicona rzezba terenu nie ma wigkszego wptywu na
modyfikacje klimatu.

Warunki meteorologiczne odnotowane na stacji meteorologicznej £6dz w 2022 r.:

— $rednia roczna temperatura [°C]: 9,4,
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roczna suma opadéw [mm]: 565,

— $rednia predkos¢ wiatru [m/s]: 3,1,

ustonecznienie [h]: 2034,

Srednie zachmurzenie [oktanty]: 5,3.

Ponadto w latach 1971-2022 zarejestrowano: maksymalng temperature 37,6 °C, minimalng
temperature -30,3 °C, amplitude temperatur skrajnych 67,9 °C.

Na analizowanym obszarze panujg przecietne warunki klimatyczne charakteryzujgce sie:
sprzyjajgcymi warunkami solarnymi, na ogo6t dobrymi warunkami termicznymi, gorszymi
warunkami wilgotnosciowymi ze wzgledu na tendencje do okresowo wysokiej wilgotnosci
wzglednej powietrza, czestszymi mgtami i oparami, na ogét dobrymi warunkami przewietrzania.
Dodatkowo fragment Obszaru 1B (w rejonie Paprockiej i Kardynata Stefana Wyszynskiego)
odznacza sie stosunkowo najlepszymi warunkami klimatycznymi - o przecietnych warunkach
solarnych, dobrych warunkach termicznych i wilgotnosciowych, relatywnie najmniejszg
czestotliwoscig wystepowania mgiet oraz dobrymi warunkami przewietrzania.

Ogdlnie  warunki  klimatyczne obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w kontekscie lokalizowania zabudowy wypadajg dosc
korzystnie. Pewne ucigzliwosci moga wynika¢ z okresowo wysokiej wilgotnosci wzglednej

powietrza sprzyjajgcej kumulowaniu sie chtodnych mas powietrza oraz wystepowaniu mgiet.

Warunki klimatyczne terenu opracowania.
Zrédto: Opracowanie uwarunkowan $rodowiskowych. Ekofizjografia miasta Zduriska Wola. Na potrzeby aktualizacii
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w granicach administracyjnych miasta Zdunska Wola. Zatgcznik 5 Mapa oceny warunkéw
klimatycznych w skali 1:10 000. Grudzien 2013 r.

W najblizszych latach skutki zmian klimatu mogg sta¢ sie coraz bardziej odczuwalne.

W ostatnim czasie obserwuje sie m.in.: czestsze ekstrema temperatury, wigkszg intensywnosc¢
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opadéw mogacg powodowaé powodzie o kazdej porze roku, wzrost czestotliwosci

i intensywnosci huraganow, atakze czestsze wystepowanie susz oraz zwigzane z tym straty

w produkcji rolnej i lesnej, ograniczenia w dostepie do wody przeznaczonej do spozycia przez

ludzi oraz zwiekszone ryzyko pozaréw laséw.

Interwencja majgca na celu przeciwdziatanie wystepowaniu zjawisk ekstremalnych, adaptacje

do zmian klimatu oraz retencjonowanie zasobdw wodnych, powinna koncentrowac sie m.in. na

prowadzeniu dziatah przyczyniajgcych sie do zwigkszenia retencji krajobrazowej, czyli takim
ksztattowaniu przestrzeni, ktére pozwoli na zatrzymywanie wody deszczowej w miejscu opadu,
tak dtugo, jak to mozliwe.

Dobre Praktyki Zielono-Btekitnej Infrastruktury to dziatania polegajgce m.in. na:

— wprowadzaniu ogrodow deszczowych w gruncie lub w pojemniku - usuwajg zanieczyszczenia
z przeptywajacej wody deszczowej zbieranej z powierzchni drég, placéw i dachéw. Chociaz
ogrod deszczowy przypomina zwykly ogréd, sadzone sg w nim szczegdlnie rosliny
hydrofitowe. Ich korzenie badz ktgcza zatrzymujg zanieczyszczenia z pobranej przez siebie
wody;

— budowie niecek retencyjnych - najprostsza metoda gromadzenia ioczyszczania wody
deszczowej. Niecka nie wymaga wypetniania jej wodg. Jest to zagtebienie terenu, wypetnione
roslinnoscig oczyszczajacg wode i pokryte warstwg zwiru filtracyjnego, ktore jg dodatkowo
podczyszczajg. Niecka retencyjna jest rodzajem ogrodu deszczowego, a woda, ktorg w niej
oczyszczamy, nie jest doprowadzana bezposrednio z dachow budynkéw, ale ze splywu
powierzchniowego (z terenéw potozonych powyzej niecki);

— budowie stawow retencyjnych - majg podobne funkcje do niecek retencyjnych, poniewaz
oczyszczajg wode pochodzgcg ze sptywu powierzchniowego. Stawy retencyjne sg bardzo
zréznicowane pod wzgledem wielkosci i ksztaltow: moze to by¢ zaréwno niewielki zbiornik
ogrodowy, jak iwielkoprzestrzenny obiekt inzynierii wodnej. Stworzenie niewielkiego,
przydomowego stawu jest dosé proste i przypomina budowe tradycyjnego stawu
ogrodowego, mozliwa jest hodowla ryb oraz obsadzenie go roslinami wodnymi
i przywodnymi. Moze znaczgco uatrakcyjni¢ teren osiedla izapewni¢ przyjazne miejsce
wypoczynku w upalne dni;

— rozszczelnianiu powierzchni i podtoza strukturalne - usuniecie starego podtoza (asfaltu, ptyt
chodnikowych), przywrécenie przepuszczalnosci zbitej (zageszczonej), rozjechanej przez
samochody glebie daje czesto spektakularny efekt zwigkszenia jakosci przestrzeni publiczne;j
na podworkach. Zdegradowang przestrzen mozna zamieni¢ w teren zieleni, ktory bedzie

korzystnie wptywat na mikroklimat i atrakcyjno$¢ podworka. Rozszczelnianie chroni cenne dla
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cztowieka drzewa, ktérych korzenie cierpig z powodu braku dostepu do wody i natlenienia.
Wykorzystanie podtozy strukturalnych w miejsce zdegradowanej gleby, jako podbudowy
ciggow pieszych, jezdnych i parkingbw moze znaczgco poprawi¢ zywotnos$¢ drzew. Podtoza
strukturalne petnig ponadto role okresowych zbiornikéw wodnych pod powierzchnig terenu;
stosowaniu utwardzonych nawierzchni przepuszczalnych - nawierzchnie przepuszczalne to
prosty sposob na poprawe warunkéw wodnych w Srodowisku. Takie utwardzenie powierzchni
terenu  (miejsc  parkingowych, chodnikdw, Sciezek, droég dojazdowych, czy
przeciwpozarowych) zapewnia przesigkanie wody deszczowej do podioza oraz jej
oczyszczanie przez glebe irosliny. Sg to na przyktad nawierzchnie Zzwirowe i kamienne,
trawiaste, ziemne, ale rowniez nawierzchnie, na ktorych pomiedzy plytami
nieprzepuszczalnymi stosuje sie przerwy dylatacyjne, a ich podbudowa wykonana jest
z warstw zwiru i piasku;

stosowaniu studzienek chtonnych - to urzgdzenia podziemne, ktore stosuje sie w celu
zatrzymania wody w krajobrazie lub gromadzenia jej do podlewania ro$lin, jezeli nie mamy
mozliwosci gromadzenia jej w zbiornikach wodnych. Lokalizujemy je minimum 6 metrow od
budynku. Studzienki chfonne nie majg zdolnosci oczyszczania wody deszczowej. Dlatego,
jezeli chcemy, by deszczowka doprowadzona do studni zawierata mniejszg ilosé
zanieczyszczen, nalezy jg wstepnie oczysci¢. Stosujemy w tym celu studzienki osadowe lub
niecki retencyjne z ro$linami, ktorych korzenie posiadajg umiejetnos¢ pochtaniania
zanieczyszczen. Studzienka chtonna w ogrodzie moze by¢ catkowicie niewidocznym
elementem, schowanym pomiedzy nasadzeniami roslin ozdobnych;

sadzeniu drzew i krzewow, tworzeniu terenow zieleni - kazda forma zagospodarowania
przestrzeni przyczyniajgca sie do zachowania lub przywrécenia powierzchni biologicznie
czynnej ma pozytywny wptyw na retencje krajobrazowg. Aby zapewni¢ szerokie spektrum
ustug ekosystemow, warto pomysle¢ o wprowadzaniu zbiorowisk  rodzimych,
przystosowanych do warunkéw miejskich, w szczegolnosci drzew i krzewdw. Drzewa dziatajg
jak nawilzacze powietrza, jedno moze wyparowac nawet 500 litréw wody dziennie;

tworzeniu zielonych dachow i $cian - mogg zatrzymaé nawet catos¢ spadajgcego na nie
opadu, zapobiegajac przecigzeniu kanalizacji w trakcie gwattownego deszczu. Woda w ich
wielowarstwowej strukturze czesciowo odparowuje, czesciowo jest pochtaniana przez rosliny,
a czesciowo przez podtoze;

budowie otwartych systemow kanalizacji deszczowej - woda sptywajgca z dachow i innych
powierzchni jest zbierana systemem kanatow, rowdw, stawow i terenéw podmoktych, a jej

nadmiar trafia do tradycyjnego systemu kanalizacji deszczowej. Taki system kanalizacji
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urozmaica krajobraz, jest miejscem zycia roslin i zwierzgt preferujgcych wodne siedlisko,
stwarza mozliwosci aranzacji przestrzeni na potrzeby wypoczynkowe mieszkancow. Ponadto
system retencji wéd opadowych moze byé réwniez zintegrowany z terenem rekreacji dla
mieszkancow, na przyklad poprzez uszczelniony zbiornik wodny na osiedlu zasilany wodg z
dachéw budynkéw wielorodzinnych i jednorodzinnych. Inne rozwigzanie to odprowadzanie
wod opadowych z dachow i terenéw zieleni do rowdw otwartych, a nastepnie do systemu

otwartych melioraciji.

4.8. Walory przyrodnicze i ich ochrona prawna, powigzania ekologiczne

W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody na obszarze objetym
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuje zadna forma
ochrony przyrody.
W granicach administracyjnych miasta Zdunska Wola wystepujg tylko punktowe formy ochrony
przyrody - 17 pomnikéw przyrody.
Pozostate punktowe formy ochrony przyrody (w sgsiedztwie obszaru opracowania) oraz
powierzchniowe (usytuowane w poblizu granic miasta Zdunska Wola) to:

— rezerwaty przyrody: Jabtecznik, Wojstawice;

— Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki;

— obszar Natura 2000 Grabia PLH100021 (Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk);

— Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu;

— zespoly przyrodniczo-krajobrazowe: Dolina Grabi, Strefa krawedziowa doliny rzeki Warty.

Zdunska |
‘éi

=k

Miodawin Dolny
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Pomniki przyrody w granicach miasta Zdunska Wola.

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Flora na obszarze opracowania jest stosunkowo stabo rozpoznana, wystepuje jako: zielen
urzgdzona towarzyszgca istniejgcej zabudowie mieszkaniowej (m.in. dziatki: 7, 26/4) oraz zielen
nieurzgdzona — zadrzewienia, zakrzaczenia oraz roslinnosc trawiasta (m.in. dziatki: 24/3, 25/6,
26/2, 26/3, 41/1, 42/1).

Swiat zwierzecy omawianego fragmentu miasta jest typowy dla terenéw zurbanizowanych,
reprezentowany m.in. przez: mysz domowa, jeza oraz kawke, wrobla, sroke, szpaka, sikorke
bogatke, ziebe czy gotebia miejskiego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie miat na celu m.in. ochrone
i ksztattowanie terenéw zieleni tej czesci miasta z myslg o potrzebach jego zréwnowazonego
rozwoju. Ustalenia dokumentu pozwolg jeszcze skuteczniej kontrolowa¢ powstajgcg zabudowe
i okresla¢ optymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej towarzyszgcej terenom
Zurbanizowanym.

Obszar opracowania usytuowany jest poza zasiegiem lokalnych korytarzy ekologicznych

(zaréwno wzdtuz form naturalnych, jak i antropogenicznych).

4.9. Walory krajobrazowe

Na walory krajobrazowe istotny wptyw majg m.in. réznorodnos¢ szaty roslinnej, obiekty
zabytkowe itypowe ukfady przestrzenne, a takze wystepowanie osi kompozycyjnych, wnetrz
krajobrazowych i dominant przestrzennych.

Analizowany obszar nie wyrdznia sie pod wzgledem krajobrazowym.

4.10. Walory kulturowe

Na walory kulturowe istotny wptyw majg m.in.: obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne,
strefy ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony krajobrazu, strefy ochrony archeologicznej.
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w zasiegu strefy W ochrony archeologicznej.

Natomiast nie wystepujg tutaj: strefa B ochrony konserwatorskiej, strefy K ochrony krajobrazu,

stanowiska archeologiczne, obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
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Zabytkow (WKZ), w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022, poz. 840; z 2023 r., poz. 951, 1688, 1904).

Na obszarze objetym planem ochronie podlega obiekt objety gminng ewidencjg zabytkow,

oznaczony na rysunku planu i przedstawiony w ponizszej tabeli:

Lp.

Adres Obiekt Nr karty GEZ Rejestr zabytkow

1.

ul. Paprocka 13 dom Sy I —

4.11. Jakos¢ powietrza

Na podstawie wynikdw Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim w 2022 r.

w Zdunskiej Woli (stacja LdZduWoKTrole przy ul. Krolewskiej 10) stwierdzono (ocena pod katem

ochrony zdrowia ludzi)

— przekroczenie dobowego poziomu dopuszczalnego (36 maks. (S24) [ug/m3]) pytu
zawieszonego PM10, ktéry na stacji pomiarowej w Zduhskiej Woli osiggnagt wartos¢
56 ug/m?3 (3. miejsce w wojewddztwie po Radomsku oraz todzi al. Jana Pawia Il). Liczba
dni ze $rednim 24-godzinnym stezeniem pytu zawieszonego PM10 powyzej 50 ug/m3
(L>50 S24, przy dopuszczalnej czestosci przekroczen 31 dni w roku kalendarzowym)
wyniosta 52 (1. miejsce w wojewddztwie razem z Radomskiem oraz todzig al. Jana
Pawta Il). Gtéwng przyczyng przekroczenia poziomu dopuszczalnego byta nadmierna
emisja niska (powierzchniowa) z duzych obszaréw zwartej zabudowy mieszkaniowe;j,
niepodtgczonej do sieci cieplnej, spowodowana opalaniem weglem kamiennym. Oprécz
wzrostu wielkosci emisji zanieczyszczen pytowych do powietrza w okresie grzewczym,
dodatkowg przyczyng wzrostu stezenia pylu w powietrzu byty czesto wystepujgce
niekorzystne warunki meteorologiczne, sprzyjajgce koncentracji emitowanych substancji
(inwersja termiczna w przygruntowych warstwach atmosfery, mata predkos¢ wiatru).
Inwersja termiczna jest szczegdlnie ucigzliwym zjawiskiem dla jakosci powietrza na
obszarach o zwartej zabudowie mieszkaniowej, gdzie wystepuje emisja niska z palenisk
domowych;

— przekroczenie poziomu dopuszczalnego PM2,5 (strefa tédzka klasa C1, fazall -
Da=20 pg/m3). W poréwnaniu z rokiem 2021 zmniejszyt sie jednak obszar przekroczen
poziomu dopuszczalnego;

— przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu BaP w pyle zawieszonym PM10
(warto$¢ $rednia roczna Sa [ng/m®]). Zdunska Wola znalazta sie w grupie miast

z najwyzszym przekroczeniem tego parametru (Srednia Sa 3 ng/m°). Emisja
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powierzchniowa nadal stanowi gtéwny czynnik wptywajgcy na stan zanieczyszczenia

powietrza tym zwigzkiem;

— przekroczenie poziomu celu dlugoterminowego ozonu (PL1002 strefa t6dzka; klasa

D2).
W 2022 r. nie odnotowano przekroczen w zakresie sredniorocznego poziomu dopuszczalnego
PM10 (D.=40 pg/m?) oraz poziomu docelowego ozonu.
Nowy program ochrony powietrza i plan dziatan krétkoterminowych dla strefy fodzkiej
(obowigzujacy od 1 stycznia 2024 r.), obejmujgcej m.in. miasto Zdunska Wola, to Program
ochrony powietrza iplan dziatan krotkoterminowych dla strefy todzkiej (Kod Programu:
PL1002PM10dPM2.5aBaPa0O38 2021) - przyjety Uchwatg Nr LXIII/694/23  Sejmiku
Wojewddztwa tédzkiego z dnia 21 listopada 2023 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie programu
ochrony powietrza i planu dziatan krotkoterminowych dla strefy todzkiej (Dz.Urz.W.t.. z 7 grudnia
2023 r., poz. 9981).
Program ochrony powietrza dla strefy t6dzkiej zostat opracowany w zwigzku z przekroczeniami
stezen pytu zawieszonego PM10, pylu zawieszonego PM2,5, benzo(a)pirenu oraz ozonu
w 2021 roku. Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2019 r. w sprawie programow ochrony powietrza oraz planow dziatan krotkoterminowych
integralng czescig programu jest plan dziatan krétkoterminowych. Program ten obejmuje strefy
oceny jakosci powietrza. Strefa tddzka (kod PL1002) — podlega ocenie jakosci powietrza pod
katem ochrony zdrowia ludzi i ochrony roslin.
Ponadto, Uchwata Nr XLIV/548/17 Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego z dnia 24 pazdziernika
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa tddzkiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw jako gtéwny cel stawia wprowadzenie
odpowiednich regulacji w zakresie eksploatacji instalacji spalania paliw, ktére przyczynig sie do
poprawy jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim tzw. Uchwata antysmogowa. Poprawa
jakosci powietrza przyczyni sie do poprawy stanu zdrowia mieszkancéw wojewddztwa, co
posrednio moze wptyng¢ na dtugoé¢ ich zycia. Powyzsza uchwata zakfada:

— objecie regulacjami instalacji wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw poprzez:

zakaz stosowania paliw najgorszej jakosci, dopuszczenie spalania paliw statych jedynie

w instalacjach spetniajgcych najbardziej rygorystyczne normy;

— wskazanie sposobu w jaki mieszkancy bedg mogli potwierdzi¢, ze eksploatujg

instalacje zgodng z wprowadzonymi regulacjami;

— okreslenie okreséw przejsciowych umozliwiajgcych mieszkancom dostosowanie sie

do nowych regulacji, przy jednoczesnym uwzglednieniu, ze bardziej emisyjne instalacje
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beda musialy by¢ dostosowane w krétszym terminie niz instalacje o nizszych poziomach
emisji.

Uchwata nie ma zastosowania do instalacji, dla ktérych wymagane jest uzyskanie pozwolenia

zintegrowanego albo pozwolenia na wprowadzenie gazéw lub pyldw do powietrza, czy tez

dokonanie zgtoszenia. Wynika to bezposrednio z przepisu art. 96 ust. 8 ustawy Prawo ochrony
srodowiska. Uchwata nie dotyczy instalacji o mocy nie mniejszej 1 MW (czyli réwnej i wiekszej).

Uchwata weszta w zycie 1 maja 2018 r., co oznacza, ze:

= Wszystkie montowane kotty powinny spetnia¢ wymagania dotyczgce efektywnosci
energetycznej i wielkosci emisji okreslone w Rozporzgdzeniu Komisji (EU) 2015/1189;

= Nie bedzie mozna spala¢ paliw najgorszej jakosci, m.in. wegla brunatnego oraz paliw
statych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla.

Ponadto sformutowano przepisy przejsciowe dajgce czas na dostosowanie sie do nowych

regulaciji.

W celu poprawy jakosci powietrza w miescie Zduhska Wola w 2022 roku z wydanych ponad

9 milionéw zt sfinansowano inwestycje w ochrone Srodowiska i gospodarke komunalng, w tym

m.in.:

— dzieki programowi STOP SMOG miasto Zduhnska Wola udzielito mieszkancom dotacji na
tagczng kwote ponad 914 tys. zt miasto przekazato mieszkancom na wymiane
169 zanieczyszczajgcych powietrze starych piecow weglowych, 21 posesji zostato
podtgczonych do miejskiej sieci cieplnej, 53 wiascicieli nieruchomosci wybrato jako
ogrzewanie gaz ziemny, tyle samo mieszkancéw zakupito pompy ciepta. Pozostali zakupili
piece na biomase, kilku na gaz ptynny i ogrzewanie elektryczne. W wyborze optymalnego
ekologicznego zrédta ogrzewania mieszkancom pomaga internetowa aplikacja
stopsmog.zdunskawola.pl, ktéra porownuje koszty inwestycji w ogrzewanie elektryczne,
gazowe i na biomase, oblicza szacunkowe wydatki na ogrzanie domu wybranym paliwem
i pozwala na tatwe wypetnienie wniosku o dotacje z miejskiego programu. Jej bardzo waznag
czescig jest promocja proekologicznych wyboréw i zachowan mieszkancow;

— wramach Programu Priorytetowego ,Czyste Powietrze” mieszkahcy ztozyli 143 wnioski
o dofinansowanie do wymiany piecéw weglowych oraz 77 wnioskéw rozliczeniowych. Miasto
Zdunska Wola wybudowato w 2022 roku blisko 1 km nowej sieci cieptowniczej oraz 0,2 km
nowych przytgczy. Do ciepta systemowego podtaczono kolejne budynki w centrum miasta
przy ulicy taskiej i Sieradzkiej. Zdemontowano tam 61 starych weglowych zrédet ogrzewania.

— podigczone zostaty do miejskiej sieci cieplnej kamienice przy ulicy Sieradzkiej 26, 28, 30, 32 i

32A. Dzieki temu udato sie zlikwidowac kolejne piece weglowe w centrum miasta. Budynki
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zostaly poddane kompleksowej termomodernizacji, docieplone, a ich elewacje przeszty
radykalng zmiane;

— Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacji Sp. z o0.0. w Zdunskiej Woli zakupito cztery
zeroemisyjne autobusy niskopodiogowe, ana dostawe kolejnych dwdch rozpisano
postepowanie przetargowe;

— zainstalowano siedem czujnikdw badania jakosci powietrza zintegrowanych z gtéwng stacjg
meteorologiczng, zlokalizowang na budynku Ratusza oraz z serwisem internetowym PolAir.
Czujniki mierzg stezenie pylu PM1, PM2)5 oraz PM10. W serwisie internetowym
www.polair.eu/city/zdunska_wola na biezgco mozna sprawdza¢ aktualny stan

zanieczyszczenia powietrza z danych pochodzacych z poszczegdlnych czujnikow.

Istotnym uwarunkowaniem przyrodniczym dla obszaru opracowania w kontekscie poprawy
jakosci powietrza jest dolina rzeki Pichny koto Zdunskiej Woli stanowigca lokalny korytarz
przewietrzajgcy. Przebiega ona w bezposrednim sgsiedztwie - na wschdd od obszaru objetego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inie odznacza sie
szczegoblnymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Jest natomiast wazna dla zachowania
optymalnych warunkéw wentylacyjnych i zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkancom tej
czesci miasta. Dlatego dolina rzeki Pichny koto Zdunskiej Woli powinna pozosta¢ wolna od

zabudowy.

4.12. Klimat akustyczny

Warunki akustyczne obszaru opracowania ksztattowane sg przez hatas komunikacyjny. Zrédio
degradacji klimatu akustycznego obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi droga powiatowa Nr4915E — ulica Paprocka
ograniczajgca go od zachodu.

Ponadto przedmiotowy obszar znajduje sie poza strefg ograniczonego uzytkowania wyznaczong

od lotniska wojskowego w tasku (32 Baza Lotnictwa Taktycznego).

4.13. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

Na omawianym terenie wystepuje linia energetyczna NN napowietrzna wzdtuz ulicy Paprockiej.
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4.14. Uzbrojenie terenu

Obecnie teren opracowania obstugiwany jest przez nastepujgce sieci infrastrukturalne

sie¢ wodociggowg w ulicy: Paprockiej ($300 mm), Gtéwnej ($100 mm), Kardynata Stefana
Wyszynskiego (¢110 mm);

sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicy: Paprockiej (¢300 mm), Gtéwnej (ksD $200 mm), Kardynata
Stefana Wyszynskiego (¢200 mm);

sie¢ kanalizacji deszczowej w ulicy: Paprockiej (4800 mm, ¢600 mm), Gtéwnej (ksD
$200 mm);

sie¢ energetyczng — linia energetyczna napowietrzna wzdtuz ulicy Paprockiej;

sieC gazowg — zaopatrujacg czes¢ posesji przy ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego
(Obszar 1B, pozostate tereny zabudowy (Obszar 1A, Obszar 1C) sg preferowane do obstugi
siecig gazowa. Natomiast wzdtuz ulicy Paprockiej zaprojektowano gazocigg S$redniego

cisSnienia.

4.15. Istotne problemy srodowiska wazne dla projektu planu

— warunki gruntowo-wodne — ograniczenia wynikajg m.in. z cze$ciowego usytuowania
w zasiegu formy polodowcowej — misy wytopiskowej Mw, w obrebie ktdrej wody
gruntowe mogg zalega¢ stosunkowo blisko powierzchni terenu. Ponadto wystepuja tutaj
grunty trudniej przepuszczalne (przewaznie gliny piaszczyste i piaski gliniaste) -
w catosci ksztattujgce podioze Obszaru 1A oraz grunty przepuszczalne (przewaznie
piaski pylaste i drobne), ktére na znacznej powierzchni sg podscielone gruntami trudniej
przepuszczalnymi (fragmentami na Obszarzel B iObszarze 1C). Wody gruntowe
zalegajg stosunkowo blisko powierzchni terenu — do gtebokosci 1m p.p.t,
zakwalifikowane jako tereny niekorzystne do zabudowy (cze$¢ Obszaréw 1B i 1C),
a w rejonie ulicy Paprockiej (Obszar 1A) na gtebokosci od 1 m p.p.t. do 1,5m p.p.t.
Przed wprowadzeniem zainwestowania zaleca sie sprawdzenie warunkow posadowienia
I poziomu parteru oraz petne uzbrojenie terenu w kanalizacje;

— niska jakos¢ powietrza — spowodowana przekroczeniami: dobowego poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, poziomu dopuszczalnego PM2,5, poziomu
docelowego benzo(a)pirenu BaP w pyle zawieszonym PM10, poziomu celu
dilugoterminowego ozonu (ocena pod katem ochrony zdrowia ludzi) oraz

zanieczyszczeniami komunikacyjnymi od drogi powiatowej Nr 4915E (ulica Paprocka).
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Ucigzliwosci te czesciowo rekompensujg dobre warunki przewietrzania (lokalny korytarz
ekologiczny wzdtuz form naturalnych - dolina rzeki Pichny koto Zdunskiej Woli
usytuowana w sgsiedztwie analizowanego obszaru);

— halas komunikacyjny — od drogi powiatowej Nr 4915E (ulica Paprocka);

— promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce — od linii energetycznej
napowietrznej wzdtuz ulicy Paprockiej;

— lokalizacja w zasiegu strefy W ochrony archeologicznej — na obszarze strefy
inwestora lub wykonawce inwestycji obowigzuje pisemne zawiadomienie WKZ
o planowanych robotach ziemnych i ich zakresie. Dotyczy to gtownie prac przy duzych
inwestycjach jak trasy komunikacyjne, rurociggi, zespoty obiektéw. Jest to obszar
obserwacji archeologicznych, na ktorym wszelkie dziatania inwestycyjne, zaréwno

powierzchniowe, jak i liniowe, powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologa.

5.0CENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH NARAZONYCH NA ZNACZACE
ODDZIALYWANIE

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sie¢ w granicach
miasta Zdunska Wola — a szczegdlnie w granicach obszaru objetego projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ani wjego sgsiedztwie (w strefie mozliwego
oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie i inwestycji wynikajgcych z ustaleh
projektowanego dokumentu). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
stworzy wiec zagrozen zwigzanych ze wzrostem negatywnego oddziatywania na wartosciowe
przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary i nie bedzie miata wptywu na cele
i przedmiot ochrony zadnego obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw.

Obszar opracowania, jak i teren catego miasta potozony jest takze poza zasiegiem obszaréw
ochrony GZWP oraz jakichkolwiek stref ochrony posredniej dla uje¢ wéd, co zmniejsza ryzyko
zagrozenia zanieczyszczeniami zasobéw wodnych. Z drugiej strony jest to obszar zasobowy
uje¢ miejskich, a istniejgce i planowane zainwestowanie moze oddziatywac¢ na zasoby wodne
Obecne juz antropogeniczne przeksztatcenia powierzchniowej warstwy gruntéw na obszarach,
objetych opracowaniem oraz w ich bezposrednim sasiedztwie ograniczajg zasieg kolejnych
nieodwracalnych przeksztatcen do terendw jeszcze obecnie niezabudowanych. Jednakze

odsetek takich powierzchni na obszarach opracowania jest niewielki.
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Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze ostateczne okreslenie zasiegu obszarow objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem poszczegolnych inwestycji nie jest mozliwe na
etapie sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bowiem
nie precyzuje on szczegotowych zasad realizacji planowanych inwestycji. Oddziatywania te
zostang okreslone w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji

oraz w raportach o oddziatywaniu danego przedsiewziecia na srodowisko.

6. GENERALNE USTALENIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje trzy obszary potozone

w rejonie ulic: Paprockiej i Gtéwnej w granicach miasta Zduriska Wola.

Przedmiotem ustalen planu sa:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug z wylgczeniem ustug kultu religiinego oraz ustug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U i 2MN-
MW-U;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z wytgczeniem ustug kultu
religiinego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1MN-U;

— teren elektroenergetyki (obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne), oznaczony na
rysunku planu symbolem: 1IE;

— teren komunikacji drogowej (wewnetrznej), oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR.

W planie ustala sie:
— przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
— zasady ksztattowania krajobrazu;
— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz débr kultury wspotczesne;j;
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wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

— szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

— szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

— stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalania jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci.

W zakresie zasad ochrony $srodowiska przyrodniczego projekt planu ustala:

zakaz realizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco

oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

zakaz realizowania przedsiewzie¢, ktére powodujg przekraczanie dopuszczalnych

standardéw i norm srodowiskowych w stosunku do istniejgcej i projektowanej funkcji danej

dziatki budowlanej oraz terenéw i dziatek sgsiednich;

zakazy okred$lone w pkt1i2 nie dotyczg inwestycji celu publicznego, wtym réwniez

w zakresie telekomunikacji itgcznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — realizacja inwestycji zgodnie z przepisami

odrebnymi;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych itechnologicznych zapewniajgcych zachowanie

standarddw jakosci Srodowiska zgodnych z przepisami odrebnymi;

nakaz przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym znajduje sie

zrodto emisji oraz funkcji terendw sgsiednich;

w zakresie ochrony gruntéw i wod:

v ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, pochodzacych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

v' dopuszcza sie stosowanie urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie na miejscu waéd
opadowych iroztopowych oraz odprowadzenie ich do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

v" nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod
dla istniejgcych i projektowanych dojazdéw, parkingéw oraz placéw zgodnie z przepisami

odrebnymi;
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v' zakaz prowadzenia dziatalno$ci moggcych wptywaé ujemnie i pogorszy¢ stan Jednolitych
Czesci Wod;

obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami utrzymania

porzadku i czystosci w gminie oraz z przepisami odrebnymi;

zakaz skfadowania i magazynowania materiatdbw mogacych powodowaé zanieczyszczenie

Srodowiska;

w przypadku realizacji indywidualnych systemdéw ogrzewania nakaz stosowania zrodet

ciepta, spetniajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza;

nakaz zachowania poziomu hatasu dla terendéw podlegajacych ochronie akustycznej

na podstawie przepiséw odrebnych, wedtug nastepujgcej klasyfikacji:

v 1-2MN-MW-U i 1IMN-U - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

v' pozostate tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania zieleni i krajobrazu projekt planu ustala:

nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewien,
Z wytgczeniem sytuacji bezposredniego zagrozenia, kolizji z istniejgcymi sieciami uzbrojenia
miejskiego, sytuacji uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz sytuacji warunkujgcych realizacje ustalen planu,

dopuszcza sie nowe nasadzenia i uzupetnienia zieleni przy zastosowaniu zasad kompozycji

oraz zréznicowanego doboru gatunkowego roslin.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktére majg wptyw na walory widokowe,

okreslone zostaty poprzez zapisy dotyczgce parametréw zabudowy izagospodarowania

terendéw.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych

oraz dobr kultury wspoétczesnej” projekt planu ustala:

e Na obszarze objetym planem ochronie podlega obiekt objety gminng ewidencjg
zabytkow, oznaczony na rysunku planu i przedstawiony w ponizszej tabeli:

Lp. | Adres Obiekt Nr karty GEZ Rejestr
zabytkow

1. | ul. Paprocka 13 dom 57 | e---

e Dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu,
ustala sie: ,
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— dopuszczenie rewaloryzaciji, na ktéra nie doprowadzi do niekorzystnych zmian w skali,
znieksztatlcenia formy oraz na zasadach zapewniajgcych zachowanie istotnych dla
miejscowych tradycji: architektonicznych proporcji, detalu wystroju architektonicznego
elewacji, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych, proporcji otworéw zewnetrznych i form
zewnetrznej stolarki otworowej;

— zakaz lokalizacji urzadzen technicznych, w tym: anten telewizyjnych, klimatyzatorow,
skrzynek telekomunikacyjnych, elektrycznych i gazowych, paneli fotowoltaicznych na
elewacjach frontowej i bocznych oraz na potaciach dachowych, od strony przestrzeni

publicznej;

Na obszarze objetym planem ustala sie:
— obowigzuje postepowanie wynikajgce z przepiséw odrebnych w przypadku realizacji obiektéw
i urzgdzeh o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych, stanowigcych przeszkody lotnicze;
— zakaz lokalizacji:
— ustug ucigzliwych;
— ustug w zakresie obstugi komunikacji tj.: warsztatéw samochodowych, stacji obstugi
samochodow, stacji paliw;
— myjni samochodowych;

— punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu.

W ustaleniach szczegdtowych projektu planu zostat okreslony m.in. wskaznik udziat powierzchni
biologicznie czynnej, ktory wynosi:

— dla terenu IMN-MW-U 30%;

dla terenu 2MN-MW-U 20%;

dla terenu IMN-U 30%;

dla terenu 1IE 20%.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej plan ustala:
1. w zakresie zaopatrzenia w wode:
— W oparciu o istniejgcy i projektowang sie¢ wodociggowa,
— zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ poprzez
hydranty ppoz. montowane na sieci wodociggowej zgodnie z obowigzujgcymi w tym

zakresie przepisami odrebnymi;
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2. w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych:
— W oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ kanalizacyjng;
3. w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
— W oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej;
— powierzchniowo w obrebie terenu wtasnej dziatki z dopuszczeniem innych rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4. w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpaddw na terenie dziatek i ich
wywoéz, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5. w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
— z istniejgcej miejskiej sieci cieptowniczej;
— 1z projektowanej sieci gazowej;
— zindywidualnych systemow ogrzewania w oparciu o:
— odnawialne zrddta ciepta o mocy do 100 kV, poza wykorzystaniem energii sity wiatru;
— bezemisyjne zrédta ciepta lub niskoemisyjne zrodia ciepta przy zastosowaniu
urzgdzeh grzewczych posiadajgcych wymagane certyfikaty;
— efektywne systemy cieptownicze;
— z innych efektywnych energetycznie systeméw cieptowniczych lub chtodniczych;
— dla obiektu, ktéry niejest przylgczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony
w indywidualne zrodto ciepta ustala sie sposodb zaopatrzenia w ciepto zgodny
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego;
6. w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
— obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytgczy,
— dopuszcza sie budowe obiektow i urzgdzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej
na systemach radiowych;
7. zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o projektowang sie¢ gazowg s$redniego i niskiego
cidnienia; do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz
Z butli propan-butan;

8. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

w oparciu o istniejgce i projektowane sieci niskiego napiecia;

w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe;

w oparciu o odnawialne zrodfa energii o mocy do 100kW, poza wykorzystaniem energii

sity wiatru;

zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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— dopuszcza sie  docelowe  skablowanie istniejgcych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

— w granicach wszystkich terendbw dopuszcza sie sytuowanie i realizacje wnetrzowych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych
dziatkach o wymiarach minimum 50 m x 6,0 m z zapewnionym dostepem do drogi

publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku planu.

7. IDENTYFIKACJA, ANALIZA | OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA SRODOWISKO

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania $rodowiskowe i postepujgce zurbanizowanie
terenu opracowania, jak réwniez potrzeby gospodarcze catego miasta, przyjety kierunek polityki
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru jest uzasadniony
i celowy. Projekt planu przy presji rozwojowej miasta respektuje réwnoczesnie zasady tadu
przestrzennego i zapobiegania rozprzestrzeniania sie zabudowy poza granicami terendow
zurbanizowanych (tu: miasta), bedgc odzwierciedleniem jego dtugoterminowej polityki
przestrzennej. Z punktu widzenia najistotniejszych ograniczenn s$rodowiskowych na tym
obszarze, nalezy zauwazyc¢, ze wprowadzone rygory sanitarne chronig zasoby wodne miasta,
a ograniczenie wysokosci wprowadzanej zabudowy nie powoduje pogarszania lokalnego

klimatu.
7.1. Obszary prawnie chronione, w tym obszary Natura 2000

W granicach obszaru opracowania oraz w jego bezposrednim sagsiedztwie brak jest obszaréw
warto$ciowych przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo — zatem oddziatywanie na nie,
wtym na obszary Natura 2000, nie wystgpi iw przypadku Zzadnego z nich nie zostanie

naruszona jego integralnosc.

7.2. Réznorodnos¢ biologiczna, flora i fauna

Dwa z trzech terendéw, objetych projektem planu, sg catkowicie (teren 1A) lub czesciowo
zainwestowane (1C). Tylko teren 1B jest dotychczas niezagospodarowany. Wystepuje tu

gtéwnie dziko rosngca roslinnos¢ trawiasta.
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Rozw¢j zabudowy doprowadzi do zmniejszenia powierzchni czynnych biologicznie i zanikania
obecnych ekosysteméw. Nalezy jednak zauwazy¢, ze omawiane obszary potozone sg w strefie
rozwojowej miasta i objete obowigzujgcym planem miejscowym, ktéry réwniez dopuszcza rozwdj
zabudowy i intensyfikacje zabudowy mieszkaniowej z ustugami. W rzeczywistosci wiec jedynie
na terenie 1B, dotychczas niezabudowanym, nastgpi najwieksza utrata powierzchni aktywnej
przyrodniczo, przy czym nawet w stosunku do obowigzujgcego planu dopuszczana jest
mozliwos¢ zmniejszenia o 10% powierzchni aktywnej biologicznie w stosunku do
obowigzujgcych ustalen.

Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie oddziatywato dtugotrwate i nieodwracalnie. Stanowi
zagrozenie defragmentacjg siedlisk przyrodniczych i ograniczaniem réznorodnosci w swiecie
roslinnym i zwierzecym. Zachowane zostang jednak istniejace zadrzewienia i pojedyncze
drzewa, a dopuszczane nasadzenia pozwolg na rozwéj réznych pieter zieleni, zré6znicowanej
gatunkowo. Wskazane dziatania wptyng posrednio na klimat miasta.

Negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedg odznaczaé
sie prace budowlane, kiedy to bezposrednio zostanie zniszczona czesciowo szata roslinna
(ktéra moze zosta¢ czesciowo odbudowana jako trawniki), nastgpi takze wyptaszanie drobnych
zwierzat zwigzane m.in. z ucigzliwosciami akustycznymi — oddziatywanie to zaistnieje
kazdorazowo w przypadku zainicjowania robét budowlanych, bez wzgledu na istniejgcy stan
zagospodarowania przestrzeni.

Pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz lokalizowania na tym

terenie przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

7.3. Ludzie

Projekt planu wykonano starajgc sie o zachowanie bezpieczenstwa ludzi, zaréwno pod

wzgledem jakosci srodowiska, jak i bezpieczenstwa powszechnego.

Zaktualizowane zapisy ustalen planu, szczegdlnie w zakresie zrédet zaopatrzenia w ciepto,
nawigzujgce do wymagan obowigzujgcego na terenie miasta programu ochrony powietrza, dgzag
docelowo do ogdlnej poprawy stanu atmosfery catego miasta. Zapisy w zakresie obowigzku
zachowania i rozwoju istniejgcych zadrzewien pozwolg poprawi¢ mikro klimat tych terendw.
Bedzie to oddziatywanie pozytywne i state.

Pozytywnym, statym, dlugookresowym oddziatywaniem jest ustalenia obowigzku ochrony przed

hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu jak dla terendéw chronionych
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akustycznie w rozumieniu przepisow odrebnych, a przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa.

7.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania jest juz czesciowo zabudowany i wyposazony w uporzadkowang
gospodarke wodng i$ciekowg. Istniejace sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode,
odprowadzania ioczyszczania $ciekédw oraz odprowadzania wéd opadowych sg w stanie
obstuzyc¢ istniejace budynki. Dla nowej zabudowy zaprojektowano rozwoj sieci. Pozytywnym
oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i stalym bedzie wiec podtgczenie wszystkich
terenéw budowlanych do zbiorczej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, co wykluczy realizacje
indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ wody oraz zrzutéw lub przeciekow Sciekow. W efekcie
pozytywnym oddziatywaniem posrednim bedzie ochrona zasobdéw wodnych najwiekszego
w miescie zbiornika Kepina — traktowanego m.in. jako atrakcja turystyczna Zdunskiej Woli, jak
rowniez towisko ryb.

Negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie kazdy przyrost
zabudowy, co potencjalnie zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio
przyczyni sie do minimalnego obnizania poziomu wod podziemnych.

Z kolei pozytywnym, statym, dtugotrwaltym i bezposrednim oddziatywaniem odznaczaé sie
bedzie wprowadzenie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych poprzez okreslone
w projekcie zagospodarowanie i postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi. Zgodnie
z art.35 ust.3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz.1478
ze zmianami) odprowadzanie do wdéd lub urzgdzeh wodnych wéd opadowych lub roztopowych,
ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej stuzgce do odprowadzania
opaddéw atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej w granicach administracyjnych
miast jest ustugg wodng. Na tego typu ustuge wymagane jest pozwolenie wodnoprawne, a co za
tym idzie wykonanie operatu wodnoprawnego. Ponadto ustalenia obecnego planu wykluczajg na
omawianym terenie lokalizacje skfadowisk lub miejsc magazynowania odpadéw (poprawa
sytuacji w odniesieniu do obowigzujgcego planu). To réwniez bedzie oddziatywanie pozytywne,
state, dlugotrwate i bezposrednie. Dodatkowo w obecnych zapisach wprowadzono zakaz
sktadowania i magazynowania materiatbw mogacych powodowac zanieczyszczenie srodowiska
oraz m.in. zakaz lokalizacji stacji paliw. Nie wystgpi wiec ryzyko pylenia np. przy wytadunku
materiatdbw budowlanych, zaktdécen klimatu akustycznego i zagrozen wdéd podziemnych, w tym

wywotanych np. awariami nieszczelnych zbiornikéw z paliwem. Réwniez pozytywnym statym,
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diugotrwatym i bezposrednim oddzialywaniem na srodowisko odznacza sie wprowadzony
w projekcie planu zakaz lokalizowania na tym terenie przedsiewzie¢ mogacych zawsze

i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

7.5. Powietrze atmosferyczne

Omawiany obszar pofozony jest w potudniowej czesci miasta Zdunska Wola, zaliczanego w
catosci do obszaréw, na ktérych wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomow w zakresie
pytlu zawieszonego PM10. Z tego powodu omawiany teren, podobnie jak i cate miasto, objete
jest obowigzkiem wprowadzania dziatan naprawczych, wynikajgcych z opracowanego dla niego
Programu ochrony powietrza.

Zapis projektu planu ustala zabudowe mieszkaniowg na terenach juz zainwestowanych lub
w ich sgsiedztwie. Sg to niewielkie obszary, majgce ograniczony wptyw na stan i jakos¢
powietrza w miescie. Nie mniej z uwagi na zaktadany wzrost ilosci zrodet niskiej emisiji
w pierwszej kolejnosci plan wprowadza mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z istniejgcej miejskiej
sieci cieptowniczej i projektowanej sieci gazowej. Jako rozwigzania alternatywne dopuszczono
zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta. Postawiono jednak przy tym szereg warunkow,
wynikajgcych z dziatan proponowanych w Programie ochrony powietrza, tj.: zastosowanie zrédet
ciepta bezemisyjnych lub o niskiej emisyjnosci proceséw spalania lub z odnawialnych zrodet
ciepta o mocy do 100 kW poza wykorzystaniem energii sity wiatru.

Mozna wiec przyjg¢, ze realizacja ustaleh planu i Sciste przestrzeganie przez obecnych i
przysztych uzytkownikéw tego terenu wszystkich zapisow omawianego projektu, ktére wynikajg
Zz propozycji dziatan naprawczych, zawartych w w/w Programie ochrony powietrza, nie
doprowadzi, zaréwno w zakresie oddziatywania krétko-, jak i dtugoterminowego, do pogorszenia
stanu sanitarnego powietrza na obszarze opracowania i w jego sgsiedztwie. Ponadto
pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem odznacza sie zakaz
lokalizowania na tym terenie przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko.

Odmiennym problemem bedzie natomiast zanieczyszczenie powietrza powodowane przez
srodki transportu kotowego, wywotujgcego zanieczyszczenia, zwigzane ze spalaniem paliw, jak
i rowniez emisjg wtdérng pytdw, unoszonych z drég przejazdowych. Teren opracowania
zlokalizowany jest w zasiegu oddzialtywania istniejgcych drég o zréznicowanym obcigzeniu

ruchem samochodowym.
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Wybudowanie nowych budynkéw, w tym zawierajgcych funkcje ustugowa, moze powodowac
lokalne zwiekszenie rozmiardéw zanieczyszczen powietrza (negatywne oddziatywanie
bezposrednie, krotkoterminowe), co wigze sie ogodlnie ze wzrostem liczby emitoréw
zanieczyszczen, szczegolnie w sezonie grzewczym, a takze odziatywaniem tymczasowego
placu budowy. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w rzeczywistosci wielkos¢ planowanej zabudowy
jest w znacznym stopniu ograniczona istniejgcymi mozliwosciami przestrzennymi, co wptynie
rowniez na ograniczenie omawianej potencjalnej emisji.

Naptyw zanieczyszczen z zewnatrz i jego ,wtorne” oddziatywanie, pozostang niezalezne od

zapisOw omawianego projektu.

7.6. Powierzchnia ziemi

Projektowane uzytkowanie terenu prowadzi do stosunkowo niewielkiej degradacji powierzchni
glebowej. Caty obszar planu nalezy bowiem do terenéw wytgczonych z uzytkowania rolnego,
zdegradowanych nieklasyfikowanych w ramach powszechnie stosowanych klasouzytkow.

Nie mniej w przypadku podjecia dziatan zmierzajgcych do rozwoju zabudowy negatywnym
oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym, zwiekszajgcym degradacje
powierzchni ziemi, bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg nowych obiektow oraz
niezbednej infrastruktury technicznej. Oddziatywanie bezposrednie (state, ale lokalne) to
przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego terenu zwigzane gtéwnie
z wykopami pod fundamenty nowych obiektéw (prace te nie bedg naruszac¢ gtebokich warstw
podtoza).

Rozwigzania projektu planu w zakresie gospodarki odpadami zaktadajg usuwanie odpadow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Proponowany zapis pozwala na sformutowanie

stwierdzenia, iz wszystkie wytworzone odpady bedg usuwane poza teren opracowania.

7.7. Krajobraz

Pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie bedzie sie wigzato z zastosowaniem
okreslonych w planie warunkéw ksztattowania i lokalizacji zabudowy oraz zasad zachowania

tadu przestrzennego.

7.8. Klimat akustyczny
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Teren opracowania i sgsiednie tereny zabudowane pozostajg w zasiegu oddziatywania hatasu
komunikacyjnego przylegtych do nich ulic. Obecnha intensywnos¢ ruchu samochodowego na ww.
ulicach i jej niewielki wzrost wywoftany realizacjg nowej zabudowy sg niezalezne od ustalen
planu, ktéry jedynie poprzez dziatania profilaktyczne moze tagodzi¢ skutki ww. oddziatywania
akustycznego.

Pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku ochrony przed
hatasem poprzez okre$lenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie hatasu przemystowego — na terenie opracowania nie wystepujg tego typu zrodta.
Plan nie zaktada réwniez powstania nowych zrédet — wprowadzono nawet zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢, ktére powodujg przekraczanie dopuszczalnych standardéw i norm
srodowiskowych dla funkcji, wystepujgcej na danej dziatce, w tym m.in. ucigzliwych akustycznie
obiektow ustugowych w zakresie obstugi komunikacji (warsztaty samochodowe, bazy
samochodowe). Ponadto pozytywnym, statym, dlugotrwatym i bezposrednim ustaleniem bedzie
ogolny zakaz lokalizowania natym terenie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Jest to wazne nie tylko dla obszaru

opracowania, ale réwniez dla funkcji mieszkaniowej w jego sasiedztwie.

7.9. Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow naturalnych ani
ustanowione dla nich tereny i obszary gornicze. Projekt planu nie narusza, wiec i nie wptywa
w tym zakresie na zasoby srodowiska.

Pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym, statym na wody podziemne
traktowane jako dobro naturalne bedzie natomiast nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej, co
wykluczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ wody oraz obowigzek

odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej.

7.10. Zabytki i dobra materialne

Na obszarach, objetych projektem zidentyfikowano tylko jeden obiekt wpisany do gminnegj
ewidencji zabytkow. Wprowadzenie stosownych ustalen do projektu planu bedzie skutkowato

pozytywnym, dtugoterminowym, bezposrednim oddziatywaniem na ochrone dziedzictwa

kulturowego miasta.
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8. PROPOZYCJE ROZWIAZAN SLUZACYCH ZAPOBIEGANIU, OGRANICZANIU LUB
KOMPENSACJI PRZYRODNICZEJ NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
BEDACYCH REZULTATEM REALIZACJI MPZP

Projekt planu zakfada kontynuowanie polityki przestrzennej prowadzonej do tej pory nha
omawianym obszarze oraz w jego sasiedztwie. Zmiana, a w zasadzie rozszerzenie funkciji
w mikroskali nie naruszy panujgcych juz tu zasad zagospodarowania terenu, wynikajgcych
z obowigzujgcego studium miasta i planu miejscowego, szczegdlnie na terenie juz
zagospodarowanym. Dlatego nie przewiduje sie w ramach ustalen projektu planu dziatan, ktore
nagle zaczng negatywnie oddziatywac na srodowisko i je degradowac.

Ponadto projekt planu ma na celu doprowadzi¢ do dziatann zapobiegajgcych i ograniczajgcych
oddziatywanie planowanego zainwestowania na srodowisko w swietle nowych przepiséw prawa
i wynikajacych z tego zasad zagospodarowania przestrzennego.

Przewidywane dziatania bedg polega¢ m.in. na:

- wprowadzeniu nowych rygorow w zakresie korzystania z alternatywnych indywidualnych
zrédet ciepta, zgodnych z obowigzujgcym Programem ochrony powietrza dla miasta
Zdunska Wola;

- zaleceniach stosowania odpowiednich technologii, materiatbw i rozwigzan
konstrukcyjnych;

- tworzeniu barier ochronnych dla funkcji wymagajgcych szczegdlnej ochrony akustycznej

— np. poprzez zakaz wprowadzania ustug ucigzliwych.

9. ROZWIAZANIA  ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAPROPONOWANYCH
W PROJEKCIE PLANU

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego
zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, umozliwiajg prawidtowe
funkcjonowanie omawianego obszaru, ktéry jest zainwestowany i z tej racji dysponuje
ograniczonymi mozliwosciami dalszych inwestycji.

Nie istnieje wiec potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do rozwigzania w zakresie

zagospodarowania przestrzennego, przedstawionego w projekcie planu.
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10. POTENCJALNE ZMIANY SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTU PLANU

Gospodarowanie w przestrzeni to rozmieszczenie w niej majatku, ludzi i ich dziatalnosci
W sposOb zapewniajgcy wilasciwg jakos¢ zycia i efektywnosé w zachowaniu zasad tadu
przestrzennego i ekorozwoju.

Projekt planu obejmuje swoimi granicami tereny czesciowo juz zagospodarowane
i przeksztatcone w wyniku zachodzacych tu od lat proceséw urbanizacyjnych. Brak realizacji
projektu — oznacza nadal gospodarowanie przestrzenig zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
planu miejscowego z 2005 r., nieuwzgledniajgcego aktualnych przepiséw prawa i potrzeb

srodowiska — jak choéby parokrotnie juz przytaczany Program ochrony powietrza.

11. NIEDOSTATKI | BRAKI MATERIALOW UTRUDNIAJACE OCENE ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU

W trakcie opracowywania prognozy nie stwierdzono istotnych niedostatkow Iub brakéw

materiatow, ktore ograniczytyby mozliwos¢ wykonania prognozy.

12. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE ZWIAZANE Z REALIZACJA PROJEKTU PLANU

Obowigzek rozwazenia mozliwo$ci transgranicznego oddziatywania na srodowisko planowanych
przedsiewzie¢ wynika z Konwencji o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie
transgranicznym, sporzadzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991r.

Specjalnej analizie powinny podlega¢ inwestycje zlokalizowane blisko granic, a takze te
realizowane dalej, ale ze wzgledu na rozmiar przedsiewziecia moggce powodowac znaczgce
emisje lub zmiany w srodowisku.

Miasto Zduhska Wola nie jest potozone w obszarze przygranicznym, a realizacja planu
miejscowego nie tworzy zadnych ewentualnych skutkow srodowiskowych, ktérych charakter
mogtby posiadaé znaczenie transgraniczne. Skala przedsiewzie¢ proponowanych w ramach
ustalen planu ma charakter regionalny iewentualne negatywne oddziatywanie tych

przedsiewzie¢ bedzie miato wytgcznie zasieg lokalny.
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13. ANALIZA SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z zapisami art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta dokonuje oceny aktualnosci planéw miejscowych przynajmniej
raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta.

Kazdorazowo wraz z oceng aktualnosci planow miejscowych powinna zosta¢ wykonana analiza
skutkow srodowiskowych (przestrzennych i jakosciowych) realizacji ustalen obowigzujgcych na

terenie miasta planéw miejscowych, w tym rowniez omawianego planu.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo dla
wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
z22023r. poz. 1094 ze zmianami) istanowi element procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Zakres merytoryczny prognozy wynika z art. 51 i 53 w/w ustawy.
Niniejsze opracowanie zostato wykonane na potrzeby mpzp fragmentu miasta Zduriska Wola,
obejmujgcego obszar potozony w potudniowej czesci miasta, w rejonie ulic Paprockiej i Gtowne;j.
Opracowanie to poddaje analizie obecny stan srodowiska przyrodniczego terenu opracowania,
jego zagrozenia i walory oraz potencjalne zmiany, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku realizaciji
ustalenh projektu planu.

Celem planu jest stworzenie podstawy do prowadzenia aktualnej w Swietle obowigzujgcych
przepiséw polityki przestrzennej oraz zaktywizowanie i poprawa zagospodarowania terenow
objetych obowigzujgcym planem miejscowym.

Ustalenia planu miejscowego stanowig uszczegétowienie polityki przestrzennej miasta, zawartej
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w tym ustalen
w zakresie ochrony i zabezpieczenia srodowiska przyrodniczego.

W przypadku respektowania wszystkich zapiséw proponowanego planu nastgpig korzysci
w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego omawianego obszaru. Nowe zapisy bedag
prowadzi¢ do realizacji dziatah naprawczych, wynikajgcych z obowigzujgcego od 2009 r.

i podlegajgcemu kolejnym aktualizacjom, ,Programu ochrony powietrza’. Wprowadzana
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i utrzymywana zielen umozliwi poprawe warunkéw topoklimatycznych, podnoszgc walory
widokowe, klimatyczne, akustyczne dla wystepujgcej na tym obszarze zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej. Poprawa zagospodarowania nawet niewielkich fragmentow miasta bedzie
oddziatywaé na warunki catego jego obszaru, nastgpi nawet niewielki wzrost odpornosci miasta
na kleski, szczegdlnie nawalne deszcze. Przyczyni sie do tego m.in. ograniczona powierzchnia
zainwestowana wskazana liniami zabudowy, zachowanie terendw zielonych.

Na obszarze opracowania nie nastgpi zadne transgraniczne oddziatywanie, zaréwno w stosunku

do granic wojewodztwa todzkiego, jak i catego kraju.
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