Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawie wysokosci stawek podatku od nieruchomosci

Okreslenie wysokosci stawek podatku od nieruchomosci nalezy, zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, do kompetencji rady gminy.

Majac na wzgledzie potrzebe waloryzacji stawek podatkowych, wynikajgcg z unikniecia przez miasto utraty
w latach nastepnych czesci naleznej subwencji oraz biezgce potrzeby dochodowe budzetu miasta, wynikajace
z rosngcych potrzeb zwigzanych z realizacja natozonych na samorzad zadan witasnych, przedktadam
propozycje podniesienia stawek podatku od nieruchomosci o 3%.

Zgodnie z nowg ustawg o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego indywidualny wskaznik zamoznosci
jednostki samorzadu terytorialnego (majgcy wptyw na wysokosé potrzeb finansowych danej jednostki)
oblicza sie dzielgc sume podstawowych dochoddw podatkowych danej jednostki samorzadu terytorialnego
przez przeliczeniowa liczbe mieszkarncéw tej jednostki. Do podstawowych dochodéw podatkowych przyjmuje
sie dochody z podatku od nieruchomosci obliczone z zastosowaniem gdérnych granic stawek podatkdw.
Stawki maksymalne okre$lone przez Ministra Finanséw ulegly zwiekszeniu w stosunku do roku 2024 o 4,5%.
Gtéwny Urzad statystyczny wskazat, ze we wrzesniu 2025 r. dwunastomiesieczny wskaznik inflacji wynidst
2,9%.

Zaproponowane stawki podatku od nieruchomosci winny przynies¢ wptywy do budzetu miasta wyzsze o ok.
600.000,00 zt w stosunku do roku biezgcego.

Gdyby na terenie miasta Zdunska Wola zastosowac¢ maksymalne stawki podatku od nieruchomosci, wptywy
do budzetu miasta bytyby wyzsze dodatkowo o okoto 5.700.000,00zt.

Przedstawiona Radzie Miasta propozycja podniesienia stawek podatku od nieruchomosci zwieksza szanse
realizacji zadan wtasnych miasta w podstawowym zakresie.

Wptywy z podatku od nieruchomosci w latach 2021-2025 przedstawiaty sie nastepujgco:
rok 2021 — 21.364.623 zt

rok 2022 — 23.782.823 zt

rok 2023 — 25.697.683 zt

rok 2024 -27.941.852 zt

rok 2025 —29.300.000 zt (planowane)



PROPOZYCJA STAWEK PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

TYTUL

stawka maksy-
malna na 2026
w zt

stawka obo-
wigzujaca w
2025 roku
w zt

Propozycja na
2026 rok

réznica mie-
dzy stawka
maksymalng
a propono-
wang (2 —4)

procent
stawki
maksy-
malnej (4
:2)

2

3

4

5

od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
za 1 m? powierzchni uzytkowej

1,25

1,12

1,15

0,10

92,00

od budynkdéw lub ich czesci zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalno-
$ci gospodarczej za 1 m? powierzchni uzyt-
kowej

35,53

30,32

31,23

4,30

87,90

od budynkéw lub ich czesci zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w
zakresie obrotu kwalifikowanym materia-
tem siewnym za 1 m? powierzchni uzytko-
wej

16,64

14,20

14,63

2,01

87,92

od budynkoéw lub ich czesci zwigzanych z
udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w ro-
zumieniu przepiséw o dziatalnosci leczni-
czej, zajetych przez podmioty udzielajgce
tych $wiadczen za 1 m? powierzchni uzyt-
kowej

7,27

5,81

5,98

1,29

82,26

od pozostatych budynkéw lub ich czesci, w
tym zajetych na prowadzenie odptatnej
statutowej dziatalnosci pozytku publicz-
nego przez organizacje pozytku publicz-
nego, o powierzchni uzytkowej do 200 m?
witacznie za 1 m? powierzchni uzytkowej

12,00

6,37

6,56

5,44

54,67

od nadwy:zki powyzej 200 m? powierzchni
uzytkowej pozostatych budynkdéw lub ich
czesci, w tym zajetych na prowadzenie od-
ptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku pu-
blicznego za 1 m 2 powierzchni uzytkowej

12,00

10,22

10,53

1,47

87,75

od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na
sposdb zakwalifikowania w ewidencji
gruntéw i budynkdéw za 1 m? powierzchni

1,45

1,16

1,19

0,26

82,07

od gruntéw pod wodami powierzchnio-
wymi stojgcymi lub wodami powierzch-
niowymi ptyngcymi jezior i zbiornikéw
sztucznych od 1 ha powierzchni

7,15

6,30

6,49

0,66

90,77

od gruntéw pozostatych, w tym zajetych
na prowadzenie odptatnej statutowej
dziatalnosci pozytku publicznego przez or-
ganizacje pozytku publicznego za 1m? po-
wierzchni

0,77

0,47

0,48

0,29

62,34




od gruntéw niezabudowanych objetych
obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o re-
witalizacji, i potozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego przewiduje przezna-
czenie pod zabudowe mieszkaniowa, ustu-
gowqg albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wytgcznie te ro-
dzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w
zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntéw uptynat okres 4 lat, a w tym cza-
sie nie zakonczono budowy zgodnie z
przepisami prawa budowlanego z 1 m 2

powierzchni 4,72 3,79 3,90 0,82 82,68
od budowli lub ich czesci zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% | 100,00%
Przyktady wzrostu podatku od nieruchomosci dla podatnikdow:

1) osoba fizyczna nie prowadzgca dziatalnosci gospodarczej

Podatek w roku 2025

Podatek w roku 2026

Budynek mieszkalny 100m? x 1,12zt = 112,00zt
Budynek gospodarczy 50m? x 6,37zt = 318,50zt
Dziatka o powierzchni 900m?x 0,47zt = 423,00zt*

Budynek mieszkalny 100m? x 1,15zt = 115,00zt
Budynek gospodarczy 50m? x 6,56zt = 328,00zt
Dziatka o powierzchni 900m?x 0,48zt = 432,00zt*

Razem podatek 854,00 zt

Razem podatek 875,00 zt (wiecej 0 21,00z)

2) osoba fizyczna posiadajaca lokal mieszkalny

Podatek w roku 2025

Podatek w roku 2026

Lokal mieszkalny 60m? x 1,12zt = 67,20zt
Grunt wg. udziatu 60m? x 0,47zt = 28,20zt

Lokal mieszkalny 60m? x 1,15zt = 69,00zt
Grunt wg. udziatu 60m? x 0,48zt = 28,80zt

Razem podatek 95,00 zt

Razem podatek 98,00 zt (wiecej o 3,00z1)

3)

osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza

Podatek w roku 2024

Podatek w roku 2026

Budynek mieszkalny 100m? x 1,12zt = 112,00zt
Dziatalno$¢ gospodarcza 50m? x 30,32zt = 1.516,00zt
Grunt pod dziatalno$¢ 100m? x 1,16zt =116,00zt
Dziatka o powierzchni 700m?2x 0,47zt =329,00zt*

Budynek mieszkalny 100m? x 1,15zt = 115,00zt
Dziatalno$¢ gospodarcza 50m? x 31,23zt = 1.561,50zt
Grunt pod dziatalno$¢ 100m? x 1,19zt =119,00zt
Dziatka o powierzchni 700m?2x 0,48zt =336,00zt*

Razem podatek 2.073,00zt

Razem podatek 2.132,00zt (wiecej o 59,00z1)

*- w przypadku gdy w ewidencji gruntow grunt sklasyfi
podatek od dziatki bedzie znacznie nizszy,
4) przedsiebiorstwo

kowany jako grunt budowlany, jezeli nie to

Podatek w roku 2025

Podatek w roku 2026

Dziatalno$¢ gospodarcza 5.000m? x 30,32zt
=151.600,00zt

Grunt pod dziatalno$¢ 10.000m? x 1,16zt=
11.600,00zt

Dziatalno$¢ gospodarcza 5.000m? x 31,23 zt
=156.150,00zt

Grunt pod dziatalno$¢ 10.000m? x 1,19zt=
11.900,00zt

Razem podatek 163.200,00zt

Razem podatek 168.050,00zt (wiecej o 4.850,00z1)




Zadeklarowane podstawy opodatkowania podatkiem od nieruchomosci (stan na wrzesien 2025 roku)

Nazwa podstawy opodatkowania

Powierzchnia

budynki mieszkalne lub ich czesci w m?

1.217.699m?

budynki lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz budynki mieszkalne lub ich czesci zajete na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w m?

543.351m?

budynki lub ich czesci zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym w m?

budynki lub ich cze$ci zwigzane z udzielaniem $swiadczen zdrowotnych
W rozumieniu przepisOw o dziatalnosci leczniczej, zajete przez
podmioty udzielajgce tych $wiadczeri w m?

16.387m?

pozostate budynki lub ich czesci, w tym zajete na prowadzenie
odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego, o powierzchni uzytkowej do 200m? w
mZ

134.725m?

pozostate budynki lub ich czesci, w tym zajete na prowadzenie
odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego od nadwyzki powyzej 200m?

powierzchni uzytkowej w m?

51.018m?

grunty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez
wzgledu na sposéb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw
w m?

2.221.043m?

grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami
powierzchniowymi ptyngcymi jezior i zbiornikéw sztucznych w ha

grunty pozostate, w tym zajete na prowadzenie odptatnej statutowe;j
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku
publicznego w m?

4.528.576m?

grunty niezabudowane objete obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, i potozone na
terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowgq, ustu-
gowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wy-
tacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu
w odniesieniu do tych gruntéw uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego w m?

Wartos¢ budowli w zt

401.579.809zt

Sporzgdzone w oparciu o dane Urzedu Miasta




