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UCHWALA NR. .....covvvivcurenne ; /
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA Bartosz Marche

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22019 r. poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) oraz art. 15 ust. 1 i2, art. 20 ust. 1
i art.29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2018r. poz. 1945 orazz2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 17161 1815),
w zwigzku z uchwalg nr LIX/666/18 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 22 czerwca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola obejmujgcego obszar w rejonie ulic: Ldédzkiej, Jana Kilifskiego, Zielonej,
Fabrycznej iJuliusza nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdunska Wola.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska
Wola obejmujgcy obszar polozony w rejonie ulic: Lodzkiej, Jana Kilifiskiego, Zielonej, Fabrycznej
i Juliusza, zwany dalej "planem".

3. Plan obejmuje czgs$¢ tekstowa oraz czgs¢ graficzng, stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaly
na rysunku planu.

4. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg:
1) obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) granice strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego,
¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) granice istniejacych dziatek budowlanych z mozliwos$cia zabudowy,
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e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) obowigzujgce linie zabudowy,
g) linie zabudowy pierzejowe;j,
h) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy,
1) strefa lokalizacji zabudowy,
J) strefa zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
k) istniejace budynki do adaptacii,
1) pomnik przyrody,
m) projektowany pas zieleni izolacyjne;j,
n) strefa ograniczonego uzytkowania od pomnika przyrody,
0) projektowana dominanta architektoniczna,
p) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,
r) budynek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
s) otoczenie wraz z ogrodzeniem wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
t) istniejgca dominanta przestrzenna,
u) strefa ekspozycji obiektu zabytkowego,
w) literowe oznaczenia przeznaczenia terendow;
2) oznaczeniami niestanowigcymi ustalen planu:
a) granice geodezyjne dzialek,
b) granice istniejacych dziatek budowlanych,
c¢) budynki proponowane do rozbidrki,
d) zielen istniejgca,
e) sie¢ wodociggowa,
f) sie¢ kanalizacyjna,
g) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
h) sie¢ energetyczna niskiego napiecia,
1) sie¢ cieplownicza,
J) sie¢ gazowa,
k) sie¢ telefoniczna.

§ 3. 1. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumieé
zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.
2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu —rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzegdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) obszarze planu —rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

3) terenie —rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;
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4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz innych aktéw prawa miejscowego;

5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktéry dominuje na danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym —rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupelienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

7) dzialce budowlanej —rozumie si¢ przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy —rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linie,
wzdtuz ktérej mozna usytuowaé $ciang budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej terenu oréznym przeznaczeniu, zakaz ten nie dotyczy elementdéw
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

9) linii zabudowy pierzejowej — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linie, wzdhz
ktérej obowigzkowo na calej jej diugosci nalezy usytuowaé frontowa $ciane budynku, z zakazem
przekraczania tej linii w kierunku linii rozgraniczajacej drogi; zakaz ten nie dotyczy elementéw
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, przy czym plan dopuszcza:
rozluznienie zabudowy na usytuowanie wjazdu o szerokosci maksymalnie 6,0 m bezposrednio
przy granicy dzialki lub lokalizacje przejazdu bramowego o szerokosci maksymalnie 5,0 m
usytuowanego osiowo lub bezposrednio przy granicy dziatki, ustalenia planu dotyczace
pierzejowej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli co najmniej 80% powierzchni frontowe;j
elewacji budynku znajduje si¢ przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej
przez te linig;

10) obowigzujgcej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczona na rysunku planu linig,
wzdtuz ktérej obowigzkowo nalezy usytuowaé co najmniej 70% dlugosci i powierzchni $ciany
frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi; zakaz ten
nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, przy czym plan
dopuszcza: rozluznienie zabudowy na usytuowanie wjazdu o szerokosci maksymalnie 6,0 m
bezposrednio przy granicy dziatki lub lokalizacje przejazdu bramowego o szerokosci maksymalnie
5,0 m usytuowanego osiowo lub bezposrednio przy granicy dziatki;

11) miejscu zmiany lub konca linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wskazany na rysunku planu
punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju lub koniec linii zabudowy;

12) dominancie architektonicznej — rozumie si¢ przez to gtdwny, wysuwajacy sie na pierwszy plan
element architektoniczny stanowiacy formalnie najwazniejszy akcent architektoniczny budowli;

13) dominancie urbanistycznej — rozumie si¢ przez to wyrdzniajacy si¢ wizualnie w przestrzeni
obiekt architektoniczny pelnigcy znaczaca role w strukturze przestrzennej, gléwny akcent
kompozycji urbanistycznej;

14) uslugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkancéw takie jak: ustugi handlu detalicznego,
gastronomia, ustugi hotelarskie, ustugi rekreacji iturystyki, uslugi informatyczne,
telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi biurowe i projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne,
ustugi urody, ustugi finansowe, bankowe iobstugi rynku nieruchomosci, ustugi doradztwa
finansowego, podatkowego i prawnego, ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodéw,
niepubliczne, takie jak: ushugi kultury, sportu, o$wiaty izdrowia, ustugi nauki jazdy, drobne
rzemiosto w zakresie ushug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich, kusnierskich, poza warsztatami obstugi samochodéw, myjniami samochodéw
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i stacjami paliw, bazami samochodowymi, hurtowniami i sktadami, w tym zbiérki i segregacji
odpad6éw oraz z wylgczeniem szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektéw zwiazanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajgcych w porze nocy;

15) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to obiekty ustugowe realizowane jako inwestycje
celu publicznego: urzedy organéw wiadzy, administracji, sadoéw i prokuratury, publiczne obiekty:
sportowe, ochrony zdrowia oraz inne obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadéw
terytorialnych, z wylgczeniem szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektéw zwiazanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dzialajgcych w porze nocy;

16) budynku frontowym —rozumie si¢ przez to budynek, ktérego elewacja frontowa przylega
do linii rozgraniczajacej ulicy, placu lub jest zlokalizowany na froncie dziatki;

17) oficynie — rozumie si¢ przez to budynek potaczony z budynkiem frontowym lub wolno stojacy,
usytuowany w glebi dziatki bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig itowarzyszacy
zabudowie frontowej;

18) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dzialki budowlanej — rozumie sie przez to

stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dzialki;

19) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym

niz 10°;

20) dachu spadowym —rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym
niz 10°;

21) dachu wielospadowym —rozumie si¢ przez to dach spadowy o minimum dwéch polaciach
dachowych;

22) adaptacji —rozumie si¢ przez to przeznaczenie obiektéw budowlanych do zachowania,
zmozliwo$cig ich remontu lub przebudowy; oznaczenie na rysunku planu nie wyklucza
ich rozbidrki w razie innych zamierzen inwestora;

23) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych
nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dtugo$¢, szerokosé¢ bgdz liczba kondygnacji;

24) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztalcenia budynku, w wyniku ktérych
nastepuje zwigkszenie kubatury budynku poprzez zwigkszenie jego wysokosci, liczby
kondygnacji, w tym réwniez zmiany geometrii dachu;

25) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowoczesnienie i trwate ulepszenie obiektu, obejmujace
prace zwigzane zpodnoszeniem waloréw estetycznych iuzytkowych obiektu bez zmiany
jego kubatury;

26) powierzchni uzytkowej — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich pomieszczen stuzacych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku lub jego
wydzielonej czesci, na wszystkich kondygnacjach;

27) proponowanej rozbiérce budynkéw — rozumie si¢ przez to dziatania polegajace na rozbidrce
budynkéw w celu poprawy waloréw przestrzennych terenu i zagospodarowania dziatki, do czasu
rozbiorki dopuszcza si¢ niezbgdne remonty wcelu utrzymania obiektu w nalezytym stanie
technicznym,;

28) rewaloryzacji— rozumie si¢ przez to dziatlania majgce na celu przywrdcenie wartosci
uzytkowych i estetycznych, w tym odpowiedniej ekspozycji dziedzictwa kulturowego, zaréwno
zabytkow architektury jak i zespoléw urbanistycznych; rezultatem tych dzialan jest dostosowanie
funkcjonalne zdegradowanej przestrzeni do wymogéw wspdlczesnych uzytkownikéw oraz
integracja z kontekstem urbanistycznym, z zachowaniem walor6w historycznych;
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29) niskoemisyjnych zrédlach ciepla — rozumie si¢ przez to zrédla ciepta ienergii (w tym
odnawialne zrodla energii), ktére nie powoduja emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normys;

30) odnawialnych zrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrodta stosownie do definicji zawarte;
w ustawie o odnawialnych zrodtach energii;

31) efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie sie
przez to systemy stosownie do definicji zawartej w ustawie Prawo energetyczne.

§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych wkart¢ parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

5. W planie nie ustala sie:
p

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak takich dobr kultury w granicach
planu;

2) granic obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszar6w szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu
na brak takich terenow, obszaréw i obiektow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej o charakterze zabudowy $rodmiejskiej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MS, dla ktérego ustala sie:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa o charakterze zabudowy srédmiejskiej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa — ushugi nieuciazliwe,

¢) przeznaczenie sluzace dziataniom polegajacym na realizacji nowych budynkéw: mieszkalnych
jednorodzinnych lub wielorodzinnych, ustugowych, ustugowo-mieszkalnych, zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze zabudowy $rédmiejskiej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 2MS i 3MS, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa o charakterze zabudowy $rédmiejskiej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa — ushugi nieucigzliwe,

¢) przeznaczenie shuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu, rozbudowie, nadbudowie oraz realizacji nowych budynkéw: mieszkalnych
jednorodzinnych lub  wielorodzinnych, ustugowych i uslugowo-mieszkalnych, zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolno stojacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi
1 obiektami infrastruktury technicznej;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
4MW, dla ktorego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

c) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie
zrysunkiem planu, rozbudowie oraz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i ustugowych oraz zwigzanych z techniczna obstugg osiedla o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do jego funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

4) tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 5U-M
1 7U-M, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushlugowo-mieszkaniowa z dopuszczeniem wylacznie
ustug nieucigzliwych,

b) przeznaczenie shuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie
zrysunkiem planu, rozbudowie, nadbudowie oraz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
Jednorodzinnych lub wielorodzinnych, ustugowych i ustlugowo-mieszkalnych, zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym, zniezbgdnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolno stojagcymi budynkami gospodarczymi
1 garazami, terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

5) teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6U-M,
dla ktorego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa z dopuszczeniem wylacznie
ustug nieucigzliwych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
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¢) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejgcych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu, rozbudowie, nadbudowie oraz realizacji nowych budynkéw: mieszkalnych
jednorodzinnych lub wielorodzinnych, ustugowych i ustlugowo-mieszkalnych, zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym, zniezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi igarazowymi, wolno stojagcymi budynkami gospodarczymi
i garazami, terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

6) teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U-M,
dla ktérego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa z dopuszczeniem wylacznie
ustug nieucigzliwych,

b) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajacym na adaptacji istniejgcych budynkéw zgodnie
zrysunkiem planu, rozbudowie, nadbudowie oraz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub  wielorodzinnych, ustugowych i uslugowo-mieszkalnych, zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym, zniezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi 1 obiektami infrastruktury technicznej;

7) teren zabudowy ushigowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9U, dla ktoérego
ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa — ustugi nieuciazliwe,

¢) przeznaczenie shuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejgcych budynkéw zgodnie
zrysunkiem planu, rozbudowie, nadbudowie oraz realizacji nowych budynkéw ushigowych
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do jego
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

8) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10U, dla ktérego
ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,
b) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa — ustugi publiczne,

¢) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejgcych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu, rozbudowie, nadbudowie oraz realizacji nowych budynkéw ustugowych
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do jego
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, terenami zieleni, dojéciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

9) teren zabudowy uslugowej — ushug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem
11Uk, dla ktorego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi sakralne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa oraz funkcja ustugowa zwigzana
z przeznaczeniem podstawowym,

¢) przeznaczenie shuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejgcych budynkéw zgodnie
zrysunkiem planu, rozbudowie, nadbudowie oraz realizacji nowych budynkéw ustugowych
i mieszkalnych jednorodzinnych lub wielorodzinnych, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi
1 gospodarczymi, wolno stojacymi budynkami gospodarczymi i garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;
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10) teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 12U-MW, dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushug nieucigzliwych izabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem ushug nieuciagzliwych,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejagcych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu, rozbudowie, nadbudowie oraz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, — ustugowych,  uslugowo-mieszkalnych,  zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, terenami zieleni, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 13ZP i147ZP,
dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,

b) przeznaczenie shuzace utrzymaniu zieleni zuwzglednieniem ochrony istniejagcych sieci
uzbrojenia miejskiego zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia sieci uzbrojenia miejskiego, w szczegdlnosci:
elektroenergetycznej, o$wietleniowej, cieplowniczej, wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j,
gazowe] 1 telefonicznej;

12) teren obslugi komunikacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 15KS, dla ktérego
ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zespot garazy, parkingi, drogi wewnetrzne, place manewrowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

13) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 16EE,
17EE i 18EE, dla ktérych ustala si¢: przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji
istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwoscia nadbudowy i modernizacji;

14) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDG, 6KDG, 7KDZ, 8KDL, 9KDL i 10KDD, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja miejsc postojowych, przystankow komunikacji kotowe;j,
obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej iinnych elementéw zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym, realizacja urzadzen isieci infrastruktury techniczne;j
oraz zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace rewaloryzacji — tereny o charakterze zabudowy $rédmiejskiej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MS, 2MS i3MS, tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 5U-M, 6U-M, 7U-M i 8U-M, teren ustug sakralnych, 0znaczony
na rysunku planu symbolem 11Uk oraz teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 12U-MW;

2) wymagajace uporzadkowania, uzupelnienia funkcji ikontynuacji rozpoczetych procesow
urbanizacji — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
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symbolem 4MW, tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 9U i 10U,
oraz teren obstugi komunikacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 15KS;

3) wymagajace ochrony wartosci przyrodniczych iekologicznych, tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: 13ZP i14ZP zuwzglgdnieniem ochrony istniejacych sieci uzbrojenia
miejskiego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6U-M do strony przestrzeni publicznej ulicy
Zielonej, na zamknigciu ulicy Krélewskiej nakaz lokalizacji dominanty architektoniczne;j;

5)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8U-M do strony przestrzeni publicznej
nakaz lokalizacji dominanty architektonicznej stanowigcej naroznik budynku.

§9.Na obszarze objgtym planem ustala si¢ szczegélowe zasady iwarunki podzialu
nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolami: IMS, 2MS, 3MS, 5U-M, 6U-M i7U-M ustala sie
minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?;

2) na terenie oznaczonym symbolem 4MW ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej
dziatki budowlanej — 1500 m?;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 8U-M, 9U i 10U ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?;

4) na terenie oznaczonym symbolem 12U-MW ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej
dziatki budowlanej — 5000 m?;

5) na terenie oznaczonym symbolem 11Uk ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej — 1500 m?;

6) kazda nowa dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek w celu: powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic istniejgcych lub lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogélne warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dla budynkéw istniejgcych i nowych usytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazek:
a) stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewacji i materiatéw dekarskich,

b) utrzymania kolorystyki $cian budynkéw zprzewaga barw jasnych i pastelowych
zharmonizowanych z kolorystyka budynkow sgsiednich;

2) dla budynkow istniejacych i nowych obowiazek stosowania materiatéw dekarskich, tj. dachéwki
lub blachy dachéwkopodobnej, albo blachy plaskiej wkolorze miedzi lub szarosci,
dla parterowych budynkéw gospodarczych i garazowych, istniejacych inowych budynkéw
o dachach ptaskich oraz istniejgcych budynkoéw pokrytych papa dopuszcza sie stosowanie papy
gladkie;j;

3) zakaz wyodrgbniania innym kolorem fragmentéw elewacji budynkow w ich czesciach o funkcji
ustugowe;;

4) zakaz realizacji blaszanych obiektow garazowych i gospodarczych oraz wykonanych
z prefabrykatéw wielkogabarytowych;

5) w przypadku realizacji dopuszczonej planem zabudowy gospodarczej i garazowej na terenie,
dla ktérego wyznaczono obowigzujgce lub pierzejowe linie zabudowy, obowigzek traktowania
tych linii dla lokalizacji ww. zabudowy jako nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic ichodnikéw nalezy ksztaltowaé w sposob
umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej dla obstugi
poszczegdlnych funkcji ilosci miejsc postojowych w granicach wilasnej nieruchomosci:

1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) w przypadku realizacji funkcji ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) w przypadku realizacji funkcji produkcyjnej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca
pracy.

2. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogoélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe,
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem drég publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéow
zaopatrzonych w karte parkingowg okreslaja przepisy odrebne dotyczace drég publicznych.

3. Realizacja nowej funkcji ushugowej pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie
zust. 1 pkt1,213.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) IMS -z istniejgcej ulicy Juliusza polozonej poza granicami planu oraz zistniejgcej drogi
dojazdowej — ulicy Kruczej;

2) 2MS — z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Jarostawa Dgbrowskiego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ oraz zistniejacej drogi dojazdowej — ulicy Kruczej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDD;

3) 3MS —z istniejagcych ulic: Juliusza iFabrycznej polozonych poza granicami planu oraz
z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Kruczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD;

4) 4AMW — z istniejacej ulicy Zielonej polozonej poza granicami planu oraz z fragmentu drogi
publicznej potozonego w granicach planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDL;

5) 5U-M —z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Jarostawa Dgbrowskiego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDZ oraz zistniejacej drogi dojazdowej — ulicy Kruczej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDD;

6) 6U-M — z istniejgcej ulicy Zielonej, potozonej poza granicami planu, z istniejgcej drogi zbiorczej
— ulicy Jarostawa Dabrowskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, z istniejacej
drogi dojazdowej — ulicy Szpitalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD oraz
z istniejgcej drogi dojazdowej — ulicy Krolewskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
4KDD; :

7) 7TU-M — z istniejgcej ulicy Zielonej, polozonej poza granicami planu oraz z istniejacej drogi
dojazdowej — ulicy Krdlewskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD;

8) 8U-M —z istniejgcej ulicy Juliusza polozonej poza granicami planu oraz z istniejgcej drogi
zbiorczej — ulicy Jarostawa Dabrowskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;

9) 9U — z istniejgcej ulicy Zielonej potozonej poza granicami planu;

10) 10U — z istniejacej ulicy Zielonej potozonej poza granicami planu, z istniejgcej ulicy Kilinskiego
potozonej poza granicami planu oraz z fragmentéw drég publicznych potozonych w granicach
planu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KDZ i 8KDL;

11) 11Uk — z istniejgcej drogi zbiorczej — ulicy Jarostawa Dabrowskiego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDZ oraz z istniejacej ulicy Zielonej potozonej poza granicami planu;

12) 12U-MW - z istniejacych ulic: Zielonej i £.6dzkiej potozonych poza granicami planu;

13) 13ZP — z istniejacej ulicy Lodzkiej potozonej poza granicami planu;
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14) 14ZP — z istniejacej ulicy Lodzkiej potozonej poza granicami planu;

15) 15KS —z istniejacej ulicy Zielonej polozonej poza granicami planu poprzez teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 4MW;

16) 16EE —z istniejgcej drogi dojazdowej — ulicy Krolewskiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDD;

17) 17EE -z istniejacej ulicy Zielonej potozonej poza granicami planu, poprzez teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 10U;

18) 18EE — z istniejgcej drogi dojazdowej — ulicy Szpitalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDD.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje pomnik przyrody - lipa drobnolista, rosnacy
na dzialce o nr ewid. 23 obr. 7, objety ochrona prawna na mocy przepiséw o ochronie przyrody.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakaz realizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko lub
moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz okreslony w pkt 1 nie dotyczy realizacji inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym
rowniez w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;

3) zakaz emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz powodowania
przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji;

4) obowigzek przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenéw sasiednich, przy czym
obowigzek ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j;

5) w zakresie ochrony waéd:

a) obowigzek wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw iinnych zanieczyszczen
do gruntu i wéd na terenach dojazdéw, parkingéw i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowych iprzemystowych do istniejacej sieci
kanalizacyjnej,

¢) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wéd opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

d) obowigzek zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odplywach wod opadowych
1 roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych oraz parkingéw,

e) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic iplacéw, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;
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7)w zakresie ochrony ziemi: obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw, zgodnie
z zasadami utrzymania porzadku i czystosci w gminie, i z przepisami odrebnymi;

8) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:
a) o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) wykorzystujacych energie wiatru niespelniajagcych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw o odnawialnych Zrédtach energii;

9) w zakresie ochrony przed halasem: obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terenéw
podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych wedtug nastepujacej
klasyfikacji:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MW i 12U-MW ustala si¢ kryteria
akustyczne, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MS, 2MS, 3MS, 5U-M, 6U-M, 7U-M,
8U-M 111Uk ustala si¢ kryteria akustyczne, jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

10) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz zachowania iuzupelniania istniejagcych komplekséw zieleni izolacyjnej w obrebie
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13ZP i 14ZP z uwzglednieniem ochrony
istniejacych sieci uzbrojenia miejskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, szpaleréw drzew
1 zadrzewien, z wylgczeniem sytuacji bezposredniego zagrozenia, kolizji z istniejacymi sieciami
uzbrojenia miejskiego oraz w sytuacjach uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczefistwa
ruchu drogowego i w sytuacjach warunkujacych realizacje ustalen planu,

c¢) nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej, ksztaltowanej pietrowo, tworzacej minimum 5 metrowe
pasy zwartej zieleni, wzdtuz wschodniej granicy terenu 12U-MW i minimum 3 metrowe pasy
zwarte] zieleni, wzdtuz zachodniej granicy terenu 4MW, izolujace zabudowe mieszkaniows od
terenu obstugi komunikacyjnej 15KS, z uwzglednieniem ochrony istniejgcych sieci uzbrojenia
miejskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla uksztaltowania paséw zieleni izolacyjnej
mozna wykorzysta¢ istniejgcg juz na wymienionych terenach zielenn wysokg i $rednig poprzez
dotozenie nowych nasadzefi komponowanych pietrowo, z uwzglednieniem roslinnosci odporne;
na susze,

d) zakaz sadzenia pod liniami energetycznymi drzew i krzewow, tych gatunkéw, ktérych naturalna
wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m,
e) nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod liniami energetycznymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§14. 1. Na obszarze objetym planem, teren stanowigcy cze$¢ zabytkowego ukladu
urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, obejmuje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego zgodnie z wyznaczona na rysunku planu granica tej strefy.

2. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty objete gminng ewidencja zabytkéw, w tym
wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow wojewodztwa t6dzkiego, przedstawione w ponizszej

tabeli:
Lp. Adres Obiekt Nr karty GEZ WEZ
X
Jarostawa  Dabrowskiego KOSCIO{, Ghressiian !
1. Baptystow ;
22 X - ogrodzenie
: = 13
otoczenie Kodciota
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Chrzescijan Baptystow wraz
z ogrodzeniem
2. izrosiawa Dabrowskiego dom — dawna plebania 14
zespol — dom witasciciela 23
3. Fabryczna 4 fabryki
. 26
zespot — dom przy fabryce
4. Juliusza 28 oficyna 43
5. Juliusza 32 oficyna 44
6. | Krolewska 27 zespel  poldbryomy = 213
oficyna
. 90
7. Krucza 2 zespat—dom
. 91
zespot — oficyna
8. Krucza 3 dom 92
9. Krucza 4 dom 93
10. | Krucza 5 dom 94
¢ 95
11. | Krucza 6 zospod — dom
z 96
zespol — oficyna
12. | Krucza 8 dom 97
. zespot ofabryczny  —
13. | Szpitalna 4 bu dl; ki prlz) emys%}; we 212
zespot  pofabryczny — —
14. | Szpitalna 4 budynek przemystowy wraz 214
z kominem
15. | Zielona 5/ Krélewska 25 zespot pofabryczny 215
16. | Zielona 9A dom 225
17. | Zielona 11 zespot pofabryczny 226
Uklad urbanistyczny miasta
18 |- Zdunska Wola 2 x

1) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ochronie podlega:

2) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ochronie podlega:

3) dla obicktéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu,
bedacych charakterystycznymi elementami zabudowy $rédmiejskiej, sakralnej i fabrycznej, ustala

3. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) rozplanowanie (sie¢ uliczna i zachowane podziaty wlasnosciowe),

b) charakter pierzei, skala i forma zabudowy,

¢) zachowane fragmenty zespotoéw zabudowy srodmiejskiej, sakralnej i pofabrycznej,

d) zielen uliczna;

a) historyczna skala i forma budynkéw oraz historyczne elementy wystroju architektonicznego

wnetrza,

b) dyspozycja elewacji z charakterystycznymi elementami detalu architektonicznego, w tym forma
stolarki i $lusarki otworowe;j,

¢) tradycyjny sposob opracowania elewacji w rozumieniu zastosowanych materiatow i technologii;

sig:
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a) obowigzek trwalej adaptacji polegajacej na zachowaniu historycznej skali iformy
architektonicznej, z dopuszczeniem przebudowy lub rozbudowy, ktéra nie doprowadzi
do niekorzystnych zmian w skali i znieksztatcenia formy,

b) zakaz nadbudowy za wyjatkiem budynku zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 25 obreb 7,
dla ktérego dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci budynku frontowego zlokalizowanego
na sasiedniej dzialce o nr ewid. 26, maksymalnie 10 m,

c) obowigzek zachowania istniejagcej dominanty przestrzennej — pofabrycznego komina
zlokalizowanego przy ul. Szpitalnej 4,

d) adaptacja powinna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istniejgcych istotnych
dla miejscowej tradycji: architektonicznych proporcji detalu, materiatéw i faktur wypraw
zewngetrznych,

e) dopuszcza sig rozbidrke budynkéw w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania i przy
braku mozliwosci technicznych dla ich remontu, czyli zniszezonych w stopniu powodujacym
utrate ich wartosci lub gdy wartos¢ ta nie zostata potwierdzona;

4) dla nowo powstajacych budynkéw zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego ustala sig:

a) obowigzek harmonijnego wkomponowania nowych i rozbudowywanych budynkéw frontowych
zlokalizowanych ~wzdhuz ulic: Lodzkiej, Juliusza, Kruczej, Fabrycznej, Jarostawa
Dabrowskiego, Zielonej, Szpitalnej i Krolewskiej, w zakresie: ukladu, skali, proporcji bryty,
sposobu kompozycji wystroju elewacji zewnetrznych, charakteru stolarki otworowej oraz detalu
architektonicznego w elewacjach od strony przestrzeni publicznej, atakze zastosowania
tradycyjnych (lub nawigzujacych do tradycyjnych w zakresie struktury i barwy) materiatow
wykonczeniowych w elewacjach i pokryciu dachowym, dopuszcza sie stosowanie elementow
detalu, to jest: ceramika ikamien odpowiednio dostosowanych do kontekstu pod wzgledem
opracowania faktury i kolorystyki,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw w formie wspolczesnej oraz z materialéw
stosowanych wspolczesnie pod warunkiem, ze bedg one odpowiadaty wysokim standardom
estetycznym iznajdg uzasadnienie w sposobie ksztaltowania historycznej zabudowy
ze szczegblnym uwzglednieniem bezposredniego sgsiedztwa.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny przestrzeni publicznych,
to jest: tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDG, 6KDG, 7KDZ, 8KDL, 9KDL i 10KDD.

2. W obrebie przestrzeni publicznej nakazuje si¢ stosowanie jednolitych stylistycznie
1 kolorystycznie obiektéw matej architektury stanowiacych wyposazenie przestrzeni w postaci: tawek,
siedzisk, latarni, koszy na $mieci oraz barierek.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MS ustala sie warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze zabudowy $rédmiejskiej po spelnieniu
warunkow:

a) dla budynkéw frontowych:

- wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m, minimalnie 10,0 m,
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- liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 15°-
35°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna,

- dla naroznej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ tamany uktad kalenicy,

b) dla oficyn:
- wysokos¢: maksymalnie 12,0 m, minimalnie 7,0 m,

- liczba kondygnacji: 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, przy czym
oficyna nie moze by¢ wyzsza od budynku frontowego,

- dach: spadowy o kacie nachylenia potaci zblizonym do kata nachylenia polaci dachowych
budynku frontowego z tolerancjg + 5°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadly do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obshiga
komunikacyjna,

¢) dla czesci budynkéw o funkeji gospodarczej i garazowe;:
- wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza sie drugg kondygnacje jako
poddasze uzytkowe,

- dach: wielospadowy nawigzujgcy do geometrii dachu budynku o funkcji podstawowej,
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 35°;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych od strony przestrzeni publicznej;

4) nakaz tgczenia funkcji: ustugowej, mieszkaniowej, garazowej lub gospodarczej w ramach jednego
budynku, przy zachowaniu parametréw jak dla budynkéw frontowych i oficyn;

5) nakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy sasiedniej
dzialki budowlanej przy wskazanej na rysunku planu granicy istniejacej dziatki budowlanej
z mozliwoscig zabudowy;

6) dopuszcza si¢ dach jednospadowy dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatkg sgsiednig;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,5;

8) minimalny ~ wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,1;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
1,0;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MS i3MS ustala sie warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) rozbudowa inadbudowa budynkéw przeznaczonych do adaptacji mozliwa pod warunkiem
spetnienia zasad okreslonych dla nowej zabudowy;
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4) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze zabudowy $rédmiejskiej po spelieniu
warunkow:

a) dla budynkéw frontowych:

- wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m, minimalnie 7,0 m, na dzialce onr ewid. 31 obr. 7,
w przypadku realizacji czwartej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ maksymalna
wysokosé 16,0 m,

- liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe, na dzialce
o nr ewid. 31 obr. 7 dopuszcza si¢ 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 15°-
35°,
- kierunek gléwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna,
- dla naroznej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ tamany uklad kalenicy,
b) dla oficyn:
- wysokos¢: maksymalnie 12,0 m, minimalnie 7,0 m,

- liczba kondygnacji: 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, przy czym
oficyna nie moze by¢ wyzsza od budynku frontowego,

- dach: spadowy o kacie nachylenia polaci zblizonym do kata nachylenia potaci dachowych
budynku frontowego z tolerancjg + 5°,

- kierunek gltéwnej kalenicy: prostopadly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obshuga
komunikacyjna,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- wysoko$¢: maksymalnie 6,0 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza sie druga kondygnacje jako
poddasze uzytkowe,

- dach: wielospadowy nawiazujgcy do geometrii dachu budynku o funkcji podstawowe;,
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 35°;

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych od strony przestrzeni publicznej;

6) dopuszcza sig taczenie funkcji: ustugowej, mieszkaniowej, garazowej lub gospodarczej w ramach
Jjednego budynku, przy zachowaniu parametrow jak dla budynkéw frontowych i oficyn;

7) nakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej przy wskazanej na rysunku planu granicy istniejacej dziatki budowlanej
z mozliwoscig zabudowy;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej przy
wskazanej na rysunku planu granicy istniejacej dziatki budowlanej z mozliwoscia zabudowy;

9) dopuszeza si¢ dach jednospadowy dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatka sgsiednig;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatki o nr ewid. 30 obr. 7 - 0,75,
b) dla dziatek o nr ewid.: 25, 26, 27, 28, 50 1 294 obr. 7 — 0,65,
c) dla pozostatych dziatek — 0,5;
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11) minimalny ~ wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni —dziatki
budowlanej: 0,1;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla dzialek o nr ewid.: 31, 47/1151/1 obr. 7— 1,5,
b) dla pozostatych dziatek —2,0;

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla dziatek o nr ewid.: 28, 31, 47/1, 51/1 obr. 7 - 10%,
b) dla pozostatych dziatek — 0%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW wustala sie warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

3) realizacja budynkéw ustugowych tylko w formie dobudowy do istniejacych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w strefach lokalizacji zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkdw:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
- wysokos¢: maksymalnie 16,0 m, minimalnie 13,0 m,
- liczba kondygnacji: 4 lub 5 kondygnacji nadziemnych,
- dach: ptaski,

b) dla budynkoéw ustugowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m, minimalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji: 2 lub 3 kondygnacje nadziemne,
- dach: ptaski;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej przy
wskazanej na rysunku planu granicy istniejacej dziatki budowlanej z mozliwoscia zabudowy;

6) zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych;

7) maksymalny  wskaznik powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,35;

8) minimalny  wskaznik intensywnodci zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 1,0;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 1,5;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: 40%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U-M ustala sie warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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3) rozbudowa inadbudowa budynkéw przeznaczonych do adaptacji mozliwa pod warunkiem
spetnienia zasad okreslonych dla nowej zabudowy;

4) realizacja nowej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej po spetnieniu warunkéw:
a) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i ushugowo-mieszkalnych:
- wysokos¢: maksymalnie 12,0 m, minimalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji: 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

-dach: plaski lub  wielospadowy o symetrycznym  kacie nachylenia  potaci
dachowych w przedziale: 15°-35°,

- kierunek gléwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, z ktore; odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

- dla naroznej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ tamany uktad kalenicy,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza sie druga kondygnacje jako
poddasze uzytkowe,

- dach: wielospadowy nawigzujacy do geometrii dachu budynku o funkcji podstawowej,
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 35°;

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych od strony przestrzeni publiczne;j;

6) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w ramach
jednego budynku; obowiazuja wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;

7) przy realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig realizacje funkcji ustugowej
w parterach budynkow mieszkalnych;

8) nakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy sasiedniej
dzialki budowlanej przy wskazanej na rysunku planu granicy istniejacej dziatki budowlanej
z mozliwoscig zabudowy;

9) dopuszcza si¢ dach jednospadowy dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dzialka sgsiednia;

10) maksymalny ~ wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej: 0,4;

1) minimalny ~ wskaznik intensywnodci zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,05;

12) maksymalny ~wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 1,0;

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%.

§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U-M ustala si¢  warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) rozbudowa inadbudowa budynkéw przeznaczonych do adaptacji mozliwa pod warunkiem
spetnienia zasad okreslonych dla nowej zabudowy;

4) realizacja nowej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej po spetnieniu warunkow:
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a) dla budynkéw ushugowych, mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych:
- wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m, minimalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji: 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dach: plaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale: 15°-35°,

- kierunek glownej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna,

- dla naroznej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ tamany uktad kalenicy,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza sie drugg kondygnacje jako
poddasze uzytkowe,

- dach: wielospadowy nawigzujacy do geometrii dachu budynku o funkcji podstawowe;j,
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 35°;

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych od strony przestrzeni publicznej;

6) realizacja budynkéw gospodarczych i garazy na dziatkach o nr ewid.: 34136 obr. 7 wylgcznie
w strefie lokalizacji zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ Iaczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w ramach
jednego budynku, przy zachowaniu parametréw jak dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych
1 ustugowo-mieszkalnych;

8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki;

9) dopuszcza sie¢ dach jednospadowy dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatkg sgsiednig;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatki o nr ewid. 35 obr. 7 - 0,65,
b) dla pozostatych dziatek — 0,5;

11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
0,15;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla dziatek o nr ewid.: 34, 43/1, 43/2 1 44 obr. 7 - 1,0,
b) dla pozostatych dziatek — 2,0;

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla dziatki o nr ewid. 35 obr. 7 — 0%,
b) dla pozostatych dziatek — 20%.

§ 21.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U-M ustala sie warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) rozbudowa inadbudowa budynkéw przeznaczonych do adaptacji mozliwa pod warunkiem
spelnienia zasad okreslonych dla nowej zabudowy;

Id: 35502EF4-D87B-480C-8954-3C4E2963A102. Projekt Strona 19 z 50



4) realizacja nowej zabudowy uslugowo-mieszkaniowej po spetnieniu warunkéw:
a) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m, minimalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dach: plaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale: 15°-35°,

- kierunek gtownej kalenicy: rownolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna,

- dla naroznej dziatki budowlanej dopuszcza sie famany uktad kalenicy,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ drugg kondygnacje jako
poddasze uzytkowe,

- dach: wielospadowy nawigzujacy do geometrii dachu budynku o funkcji podstawowej,
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 35°;

5) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych od strony przestrzeni publicznej;

6) dopuszcza si¢ lgczenie funkcji: ustugowej, garazowej lub gospodarczej wramach jednego
budynku, przy zachowaniu parametréw jak dla budynkéw ustugowych;

7) dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki;

8) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla budynkéw sytuowanych bezpo$rednio przy granicy
z dziatkg sgsiednig;

9) zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych na dzialce
o nr ewid. 38 obr. 7;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5;

11) minimalny ~ wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j: 0,1;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j: 1,0;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

§22.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U-M ustala sie warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) rozbudowa inadbudowa budynkéw przeznaczonych do adaptacji mozliwa pod warunkiem
spetnienia zasad okreslonych dla nowej zabudowy; dla budynku frontowego zlokalizowanego
na dzialce o nr ewid. 326/1 ustala sie zakaz nadbudowy;

4) zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej w granicach strefy zzakazem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej;

5) realizacja nowej zabudowy uslugowo-mieszkaniowej po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych:
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- wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m, minimalnie 8,0 m,

- liczba kondygnacji: 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; na dzialkach
o nr ewid. 326/1 1326/2 obr. 7 dopuszcza si¢ 1 kondygnacje nadziemna przy zachowaniu
minimalnej wysokosci 8 m,

- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 15°-
35°,
- kierunek gléwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, wzdhiz ktérej sytuowany
jest budynek,
- dla naroznej dzialki budowlanej dopuszcza sie tamany uktad kalenicy,
b) dla czgsci budynkow o funkcji gospodarczej i garazowe;:
- wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza sie druga kondygnacje jako
poddasze uzytkowe,

- dach: wielospadowy nawigzujacy do geometrii dachu budynku o funkcji podstawowe;j,
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 35°;

6) nakaz faczenia funkcji: ustugowej, mieszkaniowej, garazowej lub gospodarczej w ramach jednego
budynku, przy zachowaniu parametréw jak dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i ustugowo-
mieszkalnych;

7) nakaz zabudowy bezpo$rednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej przy wskazanej
na rysunku planu granicy istniejgcej dziatki budowlanej z mozliwoscig zabudowy:;

8) dopuszcza si¢ dach jednospadowy dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dzialka sgsiednia;

9) zakaz realizacji nowej zabudowy gospodarczej i garazowej od strony przestrzeni publicznej;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5;

11) minimalny ~ wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: 0,1;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: 1,0;

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%.

§23.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U ustala si¢ warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) rozbudowa inadbudowa budynkéw przeznaczonych do adaptacji mozliwa pod warunkiem
spetnienia zasad okreslonych dla nowej zabudowy;

4) realizacja nowej zabudowy ustugowej po spetnieniu warunkéw:
a) wysokos¢: maksymalnie 12,0 m, minimalnie 7,0 m,

b) liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ poddasze jako trzecig
kondygnacje nadziemna,

¢) dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 15°-
35¢,
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d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegty do drogi publicznej, zktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna;

5) dopuszcza sig taczenie funkcji: ustugowej i garazowej w ramach jednego budynku; obowigzuja
wtedy parametry jak dla budynkéw ustugowych;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej przy
wskazanej na rysunku planu granicy istniejacej dziatki budowlanej z mozliwoscia zabudowy;

7) zakaz realizacji wolno stojacych budynkow garazowych;

8) maksymalny  wskaznik powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni  dzialki
budowlanej: 0,5;

9) minimalny ~ wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej: 0,35;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 1,0;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%.

§24.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U ustala sie warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) rozbudowa inadbudowa budynkéw przeznaczonych do adaptacji mozliwa pod warunkiem
spelnienia zasad okreslonych dla nowej zabudowy;

4) realizacja nowej zabudowy ustugowej po spelieniu warunkow:
a) wysokos¢: maksymalnie 8,0 m, minimalnie 4,0 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) dach: ptaski;

5) dopuszcza si¢ tgczenie funkcji: ustugowej igarazowej wramach jednego budynku,
przy zachowaniu parametrow jak dla budynkéw ustugowych;

6) zakaz realizacji wolno stojgcych budynkéw garazowych;

7) maksymalny ~ wskaznik powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej: 0,6;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0.25;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 1,2;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%.

§25.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11Uk ustala si¢ warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) adaptacja budynku kosciota Baptystow zgodnie z rysunkiem planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) rozbudowa inadbudowa istniejagcych budynkéw mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych dla nowej zabudowy;
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4) realizacja nowej zabudowy tylko wstrefie zabudowy wyznaczonej na rysunku planu,
po spelnieniu warunkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - ustug sakralnych:
- wysokos¢: maksymalnie 10,0 m, minimalnie 5,0 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze

uzytkowe,

- dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale —
20°-40°,

- kierunek gléwnej kalenicy: réwnolegly do granicy dzialki, przy ktérej budynek jest
lokalizowany,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- wysokos¢: maksymalnie 5,0 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza sie druga kondygnacje jako
poddasze uzytkowe,

- dach: wielospadowy nawiazujacy do geometrii dachu budynku o funkcji podstawowej,
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 35°;

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych od strony przestrzeni publiczne;j;

6) dopuszcza si¢ laczenie funkcji: mieszkaniowej, uslugowej, gospodarczej i garazowej w ramach
jednego budynku, przy zachowaniu parametréw jak dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

7) nakaz zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej przy wskazanej
na rysunku planu granicy istniejacej dziatki budowlanej z mozliwoscia zabudowy;

8) dopuszcza si¢ dach jednospadowy dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dzialka sgsiednig;

9) maksymalny  wskaznik powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej: 0,4;

10) minimalny ~ wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: 0,25;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j: 1,0;

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: 30%.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U-MW ustala sic warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz w strefie
lokalizacji zabudowy;

2) adaptacja istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) rozbudowa inadbudowa budynkéw przeznaczonych do adaptacji mozliwa pod warunkiem
spetnienia zasad okreslonych dla nowej zabudowy;

4) zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej w granicach strefy zzakazem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej;

5) realizacja nowej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej po spelieniu warunkéw:

a) wysokosé:
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- w strefie lokalizacji zabudowy wyznaczonej na rysunku planu: od 5,0 m do 8,0 m,
- pozostate: maksymalnie 16,0 m, minimalnie 7,0 m,
b) liczba kondygnacji:

- w strefie lokalizacji zabudowy wyznaczonej na rysunku planu: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

- pozostate maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,

c) dla obiektéw jednokondygnacyjnych obowigzek zachowania minimalnej wysokosci attyki
lub okapu 5,5 m,

d) dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale — 15°-35°,

e) kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, z ktorej odbywa sie obstuga
komunikacyjna;

6) dopuszcza sie Iaczenie funkcji: mieszkaniowej i ustugowej w ramach jednego budynku;
7) zakaz realizacji wolno stojacych budynkow garazowych, gospodarczych i wiat;

8) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej przy
wskazanej na rysunku planu granicy istniejacej dziatki budowlanej z mozliwoscia zabudowy;

9) dopuszcza si¢ dach jednospadowy dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatkg sgsiednig;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,4;

11) minimalny ~ wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,20;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j: 0,8; '

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13ZP i 14ZP ustala sie warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) obowigzek ochrony istniejgcej zieleni;
2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%.

§ 28.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KS wustala sie warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) rozbudowa budynkéw przeznaczonych do adaptacji mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych dla nowych budynkdw;

4) realizacja nowych budynkow garazowych po spetnieniu warunkow:
a) wysoko$¢: maksymalnie 4,0 m,
b) liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dach: ptaski;
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5) maksymalny = wskaznik powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej: 0,35;

6) minimalny ~ wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej: 0,30;

7) maksymalny =~ wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,35;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%.

§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16EE ustala sie warunki i zasady
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) nadbudowa budynku przeznaczonego do adaptacji mozliwa pod warunkiem spelnienia zasad
okreslonych dla nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

4) realizacja nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV po spetieniu warunkow:
a) wysoko$¢: maksymalnie 4,0 m,
b) dach: ptaski;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej przy
wskazanej na rysunku planu granicy istniejacej dziatki budowlanej z mozliwoscia zabudowy;

6) maksymalny  wskaznik powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,6;

7) minimalny ~ wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej: 0,3;

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,6;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5%.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17EE i 18EE ustala sie warunki
1 zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) nadbudowa budynkéw przeznaczonych do adaptacji mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych dla nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

4) realizacja nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV po spetnieniu warunkéw:
a) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,
b) dach: ptaski;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej przy
wskazanej na rysunku planu granicy istniejacej dziatki budowlanej z mozliwosciag zabudowy;

6) maksymalny ~ wskaznik powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 1,0;

7) minimalny ~ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wstosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej: 0,3;
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8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 1,0;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0%.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 31. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatu nieruchomosci.

§ 32. Na obszarze objetym planem mozna dokona¢ scalen i podziatu nieruchomosci po spetnieniu
warunkéw:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1MS, 2MS, 3MS, 5U-M, 6U-M i7U-M ustala sie
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m2, przy zachowaniu
minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m;

2) na terenie oznaczonym symbolem 4MW ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielone;j
dziatki budowlanej — 1500 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dzialki 30,0 m;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 8U-M, 9U i 10U ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki
18,0 m;

4) na terenie oznaczonym symbolem 12U-MW ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej
dziatki budowlanej — 5000 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki 30,0 m;

5) na terenie oznaczonym symbolem 11Uk ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielone;j
dziatki budowlanej — 1500 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki 35,0 m;

6) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacych drog publicznych lub dréog wewnetrznych 90° z tolerancjg + 10°.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 33. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m
1 wigcej oraz obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

§ 34. Dla obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe ograniczonego uzytkowania o promieniu
15,0 m wokoét pomnika przyrody (lipa drobnolista) oznaczonego narysunku planu, dla ktérego
ustala sig:

1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych oraz urzgdzeni technicznych;
2) zakaz utwardzania nawierzchni w promieniu 3,0 m wok6t pnia pomnika przyrody.

§ 35. Dla obszaru objgtego planem znajdujacego si¢ w calosci w podobszarze B obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Lask, obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 36. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji irozbudowy systemu
komunikacji ustala sig:

1) powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez ulice £.6dzka, stanowigcg droge wojewddzka;

2) system komunikacji ogdlnodostgpnej obstugujacej obszar planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, tworza drogi publiczne: klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu
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symbolem 1KDZ oraz klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDD, 3KDD
14KDD;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDG,
6KDG, 7KDZ, 8KDL, 9KDL i 10KDD ustala si¢:

a)dla drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - ulica Jaroslawa
Dabrowskiego — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 19,0 m do 20,0 m,

b) dla drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 2KDD — ulica Krucza — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 12,5 m,

- 3KDD — ulica Szpitalna — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,0 m do 12,0 m,

- 4KDD — ulica Krélewska — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 11,0 m do 12,0 m,
c) dla fragmentéw drég publicznych:

- SKDG — fragment drogi wojewodzkiej, ulicy L.6dzkiej,

- 6KDG — fragment drogi wojewodzkiej, ulicy Lodzkiej,

- 7KDZ — fragment drogi powiatowej, ulicy Kilinskiego,

- 8KDL — fragment drogi gminnej, ulicy Zielonej,

- 9KDL — fragment drogi powiatowej, ulicy Zielonej,

- 10KDD - fragment drogi powiatowej, ulicy Fabrycznej.

§ 37. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmujg sieci i urzadzenia:
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia ioczyszczania $Sciekdw (w tym przepompownie Sciekdw),
odprowadzenia wod opadowych, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terenu wsieci iurzadzenia infrastruktury technicznej innych
medidw niz wymienione wust. 1 oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone
do obstugi wylgcznie poszczegdlnych terenéw, pod warunkiem spehnienia pozostatych ustalen planu
oraz zapewnienia ochrony interesow osob trzecich.

§ 38. Na obszarze objetym planem ustala si¢ adaptacje¢, rozbudowe, przebudowe, modernizacje,
zmiang trasy lub rozbiorke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 39. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediow: -

1) w liniach rozgraniczajacych drég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) w ramach paséw terendéw przylegtych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy 1 liniami rozgraniczajacymi drog, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dzialek oraz
wymogow przepiséw odrebnych.

2. W wuzasadnionych przypadkach, gdy niejest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedhug zasad, o ktérych mowa wust. 1 (W tym przy podejmowaniu ich przebudowy,
ze zmiang trasy), dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenow,
zuwzglednieniem zasad iwarunkéw oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 40. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemow infrastruktury
technicznej i obstugi techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
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a) w oparciu o istniejgcg sie¢ wodociggowa,

b) zewngtrzng ochrone przeciwpozarowg obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o istniejaca sieé
kanalizacyjng;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

b) powierzchniowo na teren wtasnej dziatki oraz zdopuszczeniem innych rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,
b) w oparciu o istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacje wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz
stacji wolno stojacych na wydzielonych dzialkach o minimalnych wymiarach 5,0 m x 6,0 m
z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 9 pkt 7;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,
b) z sieci gazowej,
¢) z indywidualnych systemow ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne Zrddla ciepta, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne Zrédla ciepla lub niskoemisyjne Zrédla ciepla przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych posiadajacych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieptownicze,
d) z innych efektywnych energetycznie systeméw cieptowniczych lub chtodniczych;

e) dla obiektu, ktéry nie jest przylaczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne
zrédlo ciepta oraz wktérym przewidywana szczytowa moc cieplna instalacji i urzadzen
do ogrzewania tego obiektu wynosi nie mniej niz 50 kW ustala si¢ sposéb zaopatrzenia
w ciepto zgodny z przepisami ustawy Prawo energetyczne;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o istniejaca sie¢ gazows; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
z butli propan — butan oraz z naziemnych zbiornikéw przydomowych;

8) zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne:
a) w oparciu o istniejgcg siec,
b) w oparciu o systemy radiowe;

9) w zakresie gospodarki odpadami obowigzek gromadzenia odpadéw na terenie dziatek i ich
wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 41. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 42. Ustala sig wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MS, 2MS, 3MS, 4MW, 6U-M,
10U i 15KS;

2) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5U-M, 7U-M, 8U-M i 12U-MW.

2. Wzrost wartosci nieruchomosci nie nastgpit na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 9U, 11Uk, 13ZP, 14ZP, 16EE, 17EE, 18EE, 1KDZ, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDG,
6KDG, 7KDZ, 8KDL, 9KDL, 10KDD.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 43. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa E.odzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach
ogloszefi w Zduniskiej Woli w Urzegdzie Miasta oraz w Pasazu Powstancéw Slaskich i przy ul. 1-go
Maja, a takze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Zdunska Wola.
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Zalacznik Nr 1 arkusz nr 19 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Zdunska Wola
zdnia ................. 2020 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZDUNS : WOLA
OBEJMUJACY OBSZAR W REJONI
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Zaltacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Zdunska Wola
zdnia ....cccoeevennennen. 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacego obszar w rejonie ulic: L.édzkiej, Jana Kilinskiego, Zielonej, Fabrycznej i Juliusza

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego
wgladu dwukrotnie: wtermie od 27 wrzesnia do 18 pazdziernika oraz w dniach od 22 listopada
do 13 grudnia 2019 roku.

W okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i w terminie skladania
uwag do projektu planu miejscowego, wniesiono dwie uwagi dotyczace ustalen projektu planu.
Prezydent Miasta rozpatrzyl uwagi wcalosci pozytywnie, arozstrzygniecie Prezydenta Miasta
uwzgledniono w projekcie planu.

Ze wzgledu na charakter rozpatrzonych uwag w niezbednym zakresie wykonano czynnosci,
wynikajace zart. 17 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2018r. poz. 1945 zezm.) - ponownie wylozono projekt planu
do publicznego wgladu. W sytuacji uwzglednienia uwag nie zachodzi konieczno$¢ wynikajaca
z art. 17 pkt 14 cytowanej ustawy, polegajaca na przedstawieniu tych uwag Radzie Miasta
do rozstrzygnigcia.

W okresie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, jak i w terminie 14 dni
od dnia zakonczenia okresu wylozenia, nie zgtoszono uwag do projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie wykonano czynnosci rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zdunska Wola
zdnia .....cccovennenenn 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasad ich finansowania

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2019r.
poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wlasnych miasta. W szczegélnosci zadania wtasne miasta obejmujg sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony sSrodowiska iprzyrody oraz
gospodarki wodnej, gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energig¢ elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujacego
obszar w rejonie ulic: Lo6dzkiej, Jana Kilinskiego, Zielonej, Fabrycznej i Juliusza nie wprowadza
zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
miasta (nie zaklada koniecznosci realizacji nowych drog ani sieci infrastruktury technicznej).
W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na te cele oraz
zasad ich finansowania.

Dlatego nie formuluje si¢ rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania.

Id: 35502EF4-D87B-480C-8954-3C4E2963A102. Projekt Strona 50 z 50



Uzasadnienie do projektu uchwaty Rady Miasta Zdufiska Wola w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduniska Wola

Na podstawie uchwaty nr LIX/666/18 Rady Miasta Zduniska Wola z dnia 22 czerwca 2018 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zduniska Wola obejmujgcego obszar w rejonie ulic: L.6dzkiej, Jana Kilinskiego,
Zielonej, Fabrycznej i Juliusza, Prezydent Miasta przystapit do czynnosci okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 .,
poz. 1945 ze zm.).

Zgodnie z art. 20 ust 1 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu -
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala si¢ po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduriska
Wola obejmujgcego obszar wrejonie ulic: Ldédzkiej, Jana Kilinskiego, Zielonej, Fabrycznej
i Juliusza uwzglgdniaja zapisy zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdufiska Wola, przyjetej uchwalg nr X/199/19 Rady Miasta Zduriska Wola
z dnia 27 czerwea 2019 r. Dotyczy to zaréwno kierunkéw rozwoju gtéwnych funkcji miasta,
ksztaltowania systemow obstugi komunikacyjnej i obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j, jak
tez zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego.

W zakresie ksztaltowania struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta, okreslone w planie
przeznaczenie poszczego6lnych terenéw podporzadkowane jest ustaleniom studium, ktére w ramach
stref urbanizacji wyznaczajg oznaczone na rysunku studium symbolem Ua — tereny zabudowane
oraz w ramach giéwnych obszaréw funkcjonalnych miasta, oznaczony na rysunku studium
symbolem M, U obszar §r6dmiescia.

1. Ustalenia polityki przestrzennej dla poszczegdlnych terenow

Tereny Ua - istniejacej, adaptowanej zabudowy, w tym zawierajace niewielkie rezerwy

na uzupetnienie, rowniez tereny wymagajace przeksztalceti i rehabilitacji (srodmiescie). Obowiazuje

adaptacja i wlasciwa eksploatacja istniejacej zabudowy. Dopuszcza sie:

— wymiang¢ budynkéw, modernizacje i rozbudowe,

— zabudowe istniejacych rezerw terenowych.

2. Gtéwne obszary funkcjonalne miasta

Oznaczony na rysunku studium symbolem M,U - obszar $rédmiescia, ograniczony od péinocy droga

wojewo6dzka nr 482, od zachodu i potudnia doling rzeki Pichny k. Zduniskiej Woli, od wschodu ulicg

Szkolng. Obszar wielofunkcyjny, mieszkaniowo-ustugowy, w znacznej czesci podlegajacy ochronie

konserwatorskiej. Przewiduje sie:

- adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z ustugami wbudowanymi oraz ustug na wydzielonych dziatkach,

- adaptacje istniejacych na terenie nieucigzliwych funkeji produkcyjnych z postulatem stopniowego
ich przeksztalcania na ustugi.

3. Ustalenia polityki przestrzennej dla poszczegdlnych funkeji

Mieszkalnictwo - moze by¢ realizowane jako: wielorodzinne osiedlowe, wielorodzinne, zbiorowe

i jednorodzinne.

Ustugi - adaptacja istniejacych ustug. Nowe ustugi moga byé realizowane jako: podstawowe,

uzupeiniajgce i wspomagajgce funkcje: mieszkaniows, ogélnomiejskie, komercyjne i publiczne,

zwigzane z obstugg turystyki, rekreacji i sportu.

Produkcja - adaptacja istniejgcych zaktadow.

Wytyczne konserwatorskie — Ochronie podlegajg zabytki wpisane do rejestru oraz obiekty
znajdujgce si¢ w wykazie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ).

Czg$¢ obszaru objetego planem objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej. Ochronie podlega:
rozplanowanie (sie¢ uliczna, linie rozgraniczajace, zachowane historyczne podziaty wiasnosciowe),
charakter pierzei i skala zabudowy, zespoty zabudowy rzemieslniczej, wczesniej czynszowej




i kamienice, zachowane fragmenty zabudowy fabrycznej, zielen uliczna.

Dla uktadu wewngtrznego - utrzymuje si¢ istniejacy, podstawowy uktad uliczno — drogowy.

W projekcie planu wyznacza sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze zabudowy S$rédmiejskiej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1MS, 2MS, 3MS,

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
4MW,

3) tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
SU-M, 6U-M, 7U-M i 8U-M,
4) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 9U i 10U,

5) teren zabudowy uslugowej — uslug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem
11Uk,

6) teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 12U-MW,

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 13ZP i 14ZP,
8) teren obslugi komunikacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 15KS,

9) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 16EE,
17EE i 18EE,

10) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDG, 6KDG, 7KDZ, SKDL, 9KDL i 10KDD,

— wchodzace wskiad wyznaczonych wstudium terenéw zabudowy istniejacej, oznaczonych
na rysunku studium symbolem Ua.

Projekt planu sporzadzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Zdunska Wola, zostal zaopiniowany i uzgodniony wedlug wymogéw
procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastgpnie
wylozony do publicznego wgladu wdniach 27 wrze$nia — 18 pazdziernika 2019r.
W dniu 14 pazdziernika 2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W okresie wytozenia oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia,
tj. do dnia 1 listopada 2019 r. wniesiono dwie uwagi dotyczace projektu planu, pierwsza ztozona
przez osobg fizyczng w zakresie mozliwosci zabudowy w granicy, druga przez Spoéldzielnie
Mieszkaniowa Lokator w Zdunskiej Woli dotyczyla zwezenia projektowanego pasa zieleni
izolacyjne;.

Obydwie uwagi Prezydent Miasta rozpatrzyt w catosci pozytywnie. W zwigzku z powyzszym
zaistniala potrzeba ponowienia procedury planistycznej w zakresie ponownego wylozenia
do publicznego wgladu projektu planu z uwzglgdnionymi uwagami. W dniach od 22 listopada
2019 r. do 13 grudnia 2019 r. odbylo si¢ drugie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,
a w dniu 2 grudnia 2019 r. druga dyskusja publiczna. W ustawowym terminie, do dnia 27 grudnia
2019 r. nie wptynety uwagi do projektu planu.

Z uwagi na to, ze wszystkie elementy procedury wynikajgce z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostaly wypetnione, Prezydent Miasta wnioskuje, aby Rada
Miasta uchwalita plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych miasta oraz
zasadach ich finansowania.
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