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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2019r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 1815) oraz art. 15 ust.1i 2, art. 20
ust. 1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz. 1945 oraz z2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 17161 1815),
w zwigzku z uchwata nr XIV/159/11 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola, zmieniong uchwatg nr XXVII/315/12 Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 26 wrze$nia 2012 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunfiska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Koscielnej, Mickiewicza, Tkackiej,
Sieradzkiej iplacu Wolnosci nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola.

2.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola obejmujacy obszar potozony wrejonie ulic: Ko$cielnej, Mickiewicza, Tkackiej,
Sieradzkiej i placu Wolnosci, zwany dalej "planem".

3. Plan obejmuje czes$¢ tekstowg oraz czes$¢ graficzng, stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaly na
rysunku planu.

4. Integralnymi cz¢sciami uchwaty sg:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg:
1) obowiagzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) granice doliny rzeki Pichny k. Zdunskiej Woli,
c) granice strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego,

d) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

SEICRETA T kil ki _’

CEAREARZ MIAZTA
Id: 330B3A5B-A998-44AA-9F26-2AC9200C6C75. Projekt M @/Y Strona 1 z 61
lzabeyd OSY,

Nl
‘O‘C_)ll'\a




e) linie zabudowy pierzejowe;j,

f) obowigzujace linie zabudowy,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy,
h) miejsce zmiany linii zabudowy,

i) istniejgca sie¢ energetyczna sredniego napigcia 15kV wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania 15 m,

J) projektowany pas zieleni izolacyjnej,
k) strefa lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
1) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,
m) budynki wpisane do wojewd6dzkiej ewidencji zabytkow,
n) budynki wpisane do rejestru zabytkow,
0) stanowisko archeologiczne,
p) literowe oznaczenia przeznaczenia terendw,
r) linie wymiarowe;
2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktére nie s3 wymienione w pkt 1, majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalei planu, sporzadzone
na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

2) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;
3) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony

na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

5) nadzorze archeologicznym — rozumie si¢ przez to rodzaj badan archeologicznych polegajacych
na obserwacji i analizie nawarstwienn w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych
lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu;

6) linii zabudowy pierzejowej — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linie, wzdtuz
ktorej obowiazkowo na catej dlugosci nalezy usytuowaé frontows $ciane budynku, z zakazem
przekraczania tej linii w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi; zakaz ten nie dotyczy elementéw
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego, przy czym plan dopuszcza:
rozluznienie zabudowy na usytuowanie wjazdu o szerokosci maksymalnie 6,0 m bezposrednio
przy granicy dziatki lub lokalizacj¢ przejazdu bramowego o szerokosci maksymalnie 5,0 m,
usytuowanego osiowo lub bezposrednio przy granicy dziatki, ustalenia planu dotyczace
pierzejowej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli co najmniej 80% powierzchni frontowej
elewacji budynku znajduje sie przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej
przez te linig;

7) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linie, wzdtuz
ktérej obowigzkowo nalezy usytuowaé co najmniej 70% dtugosci i powierzchni Sciany frontowej
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budynku, zzakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi; zakaz ten
nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego, przy czym plan
dopuszcza: rozluznienie zabudowy na usytuowanie wjazdu o szerokosci maksymalnie 6,0 m
bezposrednio przy granicy dziatki lub lokalizacje przejazdu bramowego o szerokosci maksymalnie
5,0 m usytuowanego osiowo lub bezposrednio przy granicy dziafki;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdtuz ktérej mozna usytuowaé sciane budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej terenu ordéznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego;

9) miejscu zmiany linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wskazany na rysunku planu punkt,
w ktérym nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy;

10) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje na danym terenie;

11) przeznaczeniu dopuszezalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

12) uslugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ ustugows niepowodujaca
przekroczenia standardéw inorm $rodowiskowych obowigzujacych dla funkcji podstawowych
danego terenu;

13) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to obiekty ustugowe realizowane jako inwestycje
celu publicznego oraz inne realizowane jako zadania wiasne samorzadéw terytorialnych;

14) budynku frontowym — rozumie si¢ przez to budynek lokalizowany od strony przestrzeni
publicznej zgodnie z liniami zabudowy;

15) oficynie — rozumie si¢ przez to budynek potgczony z budynkiem frontowym lub wolnostojacy,
usytuowany w glebi dziatki bezposrednio przy granicy z dziatks sasiednia itowarzyszacy
zabudowie frontowe;j;

16) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) powierzchni uzytkowej — rozumie si¢ przez to powierzchnig wszystkich pomieszczeri stuzacych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio =z przeznaczeniem budynku lub jego
wydzielonej czesci, na wszystkich kondygnacjach;

18) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym
niz 10°;

19) dachu spadowym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym
niz 10°;

20) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach spadowy o minimum dwéch pofaciach
dachowych;

21) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego,
Jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dtugos¢, szeroko$é badz liczba kondygnacii;

22) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztalcenia budynku, w wyniku ktérych
nastgpuje zwigkszenie kubatury budynku poprzez zwigkszenie jego wysokosci, liczby
kondygnacji, w tym réwniez zmiany geometrii dachu;

23) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowoczesnienie i trwate ulepszenie obiektu budowlanego;
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24) proponowanej rozbiérce budynkow — rozumie si¢ przez to dziatania polegajace na rozbidrce
budynkéw w celu poprawy waloréw przestrzennych terenu i zagospodarowania dziatki, do czasu
rozbiorki dopuszcza si¢ niezbedne remonty wcelu utrzymania obiektu w nalezytym stanie
technicznym;

25) rewaloryzacji — rozumie si¢ przez to dzialania majace na celu przywrdcenie wartosci
uzytkowych i estetycznych, w tym odpowiedniej ekspozycji dziedzictwa kulturowego, zaréwno
zabytkow architektury jak i zespoléw urbanistycznych; rezultatem tych dziatan jest dostosowanie
funkcjonalne zdegradowanej przestrzeni do wymogéw wspétczesnych uzytkownikéw oraz
integracja z kontekstem urbanistycznym, z zachowaniem waloréw historycznych;

26) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmujg wszystkie budynki
zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

27) oddzialywaniu na $rodowisko — rozumie si¢ przez to oddziatywanie na srodowisko oraz na
zdrowie ludzi;

28) ucigzliwosci w granicach nieruchomosci — rozumie si¢ przez to zakaz przekraczania
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska w stosunku do istniejacej i projektowanej funkcji
terenow sasiednich;

29) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to odlegto$é od naturalnej warstwicy terenu do
kalenicy lub najwyzszego punktu budynku;

30) niskoemisyjnych zrédlach ciepta — rozumie si¢ przez to zrédta ciepta ienergii (w tym
odnawialne zréda energii), ktére nie powoduja emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy;

31) odnawialnych Zrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrédta stosownie do definicji zawartej
w ustawie o odnawialnych Zrédtach energii;

32) efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez
to systemy stosownie do definicji zawartej w ustawie Prawo energetyczne.

§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa isposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektéw;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
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11) stawki procentowe, stanowigce podstawg ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 5. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) granic obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone narysunku planu symbolami:
1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN i 8 MN, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone narysunku planu symbolami: 9 M-U,
10 M-U, 11 M-U, 12 M-U, 13 M-U, 14 M-U i 15 M-U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa
1 ustugowa, z dopuszczeniem wylacznie ustug nieucigzliwych;

3) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o charakterze zabudowy $rédmiejskiej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 16 U-MS, 17 U-MS, 18 U-MS, 19 U-MS i 20 U-MS, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa z dopuszczeniem
wyltacznie ustug nieucigzliwych;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 21 U, 22U i23 U,
dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa;

5) teren zabudowy ustugowej — ustugi sakralne, oznaczony na rysunku planu symbolem 24 Uk-U,
dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi sakralne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ushugi nieuciazliwe oraz zabudowa
mieszkaniowa zwigzana z funkcjg podstawowa terenu;

6) tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 25 Up,
26 Up i27 Up, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ushugi
publiczne;

7) teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne i nieucigzliwe, oznaczony na rysunku planu
symbolem 28 Up-U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa —
ustugi publiczne i ustugi nieucigzliwe;
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8) teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 29 U-P,
dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-produkcyjna o ucigzliwosci w granicach
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa skiadowa towarzyszaca bezposrednio funkcji
podstawowej;

9) tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 30 ZN i 31 ZN, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej, upraw ogrodowych, szkétek
lesnych, sadowniczych i ro$lin ozdobnych;

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 32 ZP, 33 ZP i34 ZP, dla
ktorych ustala si¢: przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej z preferencja zieleni
ozdobnej;

11) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 35 EE i 36 EE,
dla ktérych ustala sig: przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych;

12) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 37KS, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie podstawowe: parking wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

13) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 38 KS, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: parking wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynku administracyjno-socjalno-gospodarczego zwigzanego
z obstugg parkingu;

14) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDL,
4 KDL, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: drogi publiczne;

15) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11 KDW, 12 KDW,
13 KDW i 14 KDW, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

16) tereny ciagéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 15 KX i 16 KX, dla
ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i rowerowa.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace rewaloryzacji — zachodnia pierzeja ulicy Koscielnej, tworzona przez zabudowe
frontowa terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19 U-MS, 20 U-MS i 24 Uk-U,
potudniowa pierzeja ulicy Sieradzkiej, tworzona przez zabudowe frontows terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 16 U-MS, 17 U-MS i 18 U-MS oraz potudniowa pierzeja placu
Wolnosci tworzona przez zabudowe frontowsa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
19 U-MS;

2) wymagajace uporzadkowania, uzupeinienia funkcji ikontynuacji rozpoczetych procesow
urbanizacji — tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 MN,
2MN, 3 MN, 4 MN, 5MN, 6 MN, 7 MN i 8 MN, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 9 M-U, 10 M-U, 11 M-U, 12 M-U, 13 M-U, 14 M-U
1 15 M-U, tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 21 U, 22 U, 23 U,
25 Up, 26 Up, 27 Up i28 Up-U oraz teren zabudowy uslugowo-produkcyjnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem: 29 U-P;
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3) wymagajace kontynuacji funkcji i uzupetnienia zagospodarowania — tereny zieleni urzadzone;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami 32 ZP i 33 ZP;

4) wymagajacy uksztattowania — teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
34 ZP;

5) wymagajace ochrony wartosci przyrodniczych iekologicznych — tereny zieleni nieurzadzonej
oznaczone na rysunku planu symbolami 30 ZN i 31 ZN.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane ustala
si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 7 MN, 8 MN,
21U,22U01i23U-500 m?%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 MN — 450 m?;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN — 750 m?;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9 M-U, 10 M-U, 11 M-U, 12 M-U, 13 M-
U, 14 M-U i 15 M-U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m2,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 125 m? dla jednego segmentu,
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 300 m? dla jednego segmentu,
e) dla pozostatej zabudowy — 500 m?;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16 U-MS, 17 U-MS, 18 U-MS, 19 U-MS,
20 U-MS 127 Up — 1000 m?;

6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24 Uk-U i 29 U-P — 2000 m2;
7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 Up — 1500 m?;

8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 Up — 3000 m2;

9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 Up-U — 1500 m?;

10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza:

a) dziatek wydzielanych pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, lokalizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze dziatek petnigcych funkcje dojsé i dojazdow,

b) dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic.

§ 10. Na obszarze obje¢tym planem ustala si¢ ogélne warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dla budynkéw istniejgcych i nowych, usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej, obowiazek:
a) stosowania ujednoliconych materiatléw wykoriczeniowych elewacji i materiatéw dekarskich,

b) utrzymania  kolorystyki $cian budynkéw zprzewaga barw jasnych i pastelowych
zharmonizowanych z kolorystyka budynkéw sgsiednich;

2) dla budynkéw istniejgcych i nowych obowigzek stosowania materiatéw dekarskich, tj.: dachéwki
lub blachy dachéwko podobnej, blachy ptaskiej w kolorze miedzi lub szaroéci, dopuszcza sie
pokrycie papa gtadkg;

3) zakaz wyodrgbniania innym kolorem fragmentéw elewacji budynkéw w ich czesciach o funkcji
ustugowej;

4) zakaz realizacji blaszanych obiektéw garazowych igospodarczych oraz wykonanych
z prefabrykatow wielkogabarytowych;
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5) w przypadku realizacji dopuszczonej planem zabudowy gospodarczej i garazowej, na terenie, dla
ktérego wyznaczono obowigzujgce lub pierzejowe linie zabudowy, obowigzek traktowania tych
linii dla lokalizacji ww. zabudowy jako nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic ichodnikéw nalezy ksztalttowaé w sposdb
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

7) zakaz stosowania okfadzin zblachy falistej, blachy trapezowej itworzyw sztucznych (typu
siding);

8) na rysunku planu wskazuje si¢ budynki proponowane do rozbiérki.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej dla obstugi
poszczeg6lnych funkeji ilosci miejsc postojowych w granicach wiasnej nieruchomosci:

1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej: minimum 1 miejsce postojowe na | mieszkanie;

2) w przypadku realizacji funkcji ustugowej: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) w przypadku realizacji funkcji produkcyjnej: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca
pracy.

2. Na parkingach dla samochod6éw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4 % ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe, na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, z zastrzezeniem drég publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrebne dotyczace drég publicznych.

3. Realizacja nowej funkcji ustugowej pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych zgodnie
z ust. 1.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) 1 MN — z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
6 KDD;

2) 2 MN - z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Tkackiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
5 KDD;

3) 3 MN - z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
6 KDD, z istniejgcej drogi dojazdowej — ulicy Tkackiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
5 KDD, z istniejacej drogi wewngtrznej — ulicy Prusa, oznaczonej na rysunku planu symbolem
11 KDW;

4) 4 MN — z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Mickiewicza, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL, zistniejgcej drogi dojazdowej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
6 KDD, z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Tkackiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
5 KDD, z istniejacej drogi wewnetrznej — ulicy Prusa, oznaczonej na rysunku planu symbolem
11 KDW;

5) 5 MN - z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Mickiewicza, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL, z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Komisji Edukacji Narodowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4 KDL oraz z istniejgcej drogi dojazdowej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 6 KDD;

6) 6 MN — z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDD,
z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 KDD oraz z drogi
wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13 KDW;
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7) TMN - z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Mickiewicza, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL oraz z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem

7 KDD;

8) 8 MN - z istniejgcej drogi dojazdowej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
7 KDD;

9) 9 M-U -z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Mickiewicza, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL;

10) I0 M-U - zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Komisji Edukacji Narodowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4 KDL, z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Jasnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 6 KDD oraz zdrogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 12 KDW;

11) 11 M-U - z istniejgcej drogi lokalnej — ulicy Komisji Edukacji Narodowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4 KDL, z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 8 KDD, z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
9 KDD oraz z drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14 KDW;

12) 12M-U - zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Mickiewicza, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3 KDL, z istniejgcej drogi lokalnej — ulicy Komisji Edukacji Narodowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4 KDL oraz z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 9 KDD;

13) 13 M-U - z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDD
oraz z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 KDD;

14) 14 M-U — z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDD
oraz z drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14 KDW;

15) I5M-U - zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Mickiewicza, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3 KDL oraz z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
9 KDD;

16) 16 U-MS — =z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Sieradzkiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDZ oraz z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Tkackiej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5 KDD;

17) 17 U-MS — zistniejacej drogi zbiorczej — ulicy Sieradzkiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ oraz zistniejagcej drogi lokalnej — ulicy Komisji Edukacji Narodowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDL;

18) 18 U-MS — =z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Sieradzkiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDZ, z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Komisji Edukacji Narodowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4 KDL oraz zdrogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 13 KDW;

19) 19 U-MS — zistniejacej drogi zbiorczej — ulicy Sieradzkiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDZ, z istniejacej drogi zbiorczej — placu Wolnosci, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2 KDZ, z istniejgcej drogi zbiorczej — ulicy Koscielnej, potozonej poza granicami planu
oraz z projektowanych drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8 KDD
110 KDD;

20) 20 U-MS — z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Mickiewicza, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3 KDL oraz z istniejgcej drogi zbiorczej — ulicy Koscielnej, potozonej poza granicami
planu;

21)21 U - z istniejgcej drogi dojazdowej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
6 KDD;

22) 22 U -z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDD;
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23) 23 U — z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Mickiewicza, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL oraz z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
7 KDD;

24) 24 Uk-U - z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Koscielnej, potozonej poza granicami planu,
z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 KDD oraz z drogi
wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14 KDW;

25) 25 Up — z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Sieradzkiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDZ oraz z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
6 KDD;

26) 26 Up — z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Komisji Edukacji Narodowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4 KDL, z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 6 KDD oraz zdrogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
12KDW;

27) 27 Up — z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Sieradzkiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDZ, z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 KDD oraz
z drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13 KDW;

28) 28 Up-U — zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Komisji Edukacji Narodowe;j, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4 KDL oraz z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 8 KDD;

29)29 U-P — zistniejgcej drogi dojazdowej — ulicy Tkackiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5 KDD;

30) 30 ZN — z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
7 KDD;

31) 31 ZN - z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
7 KDD;

32) 32 ZP - z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Sieradzkiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDZ,;

33) 33 ZP — z istniejacej drogi zbiorczej — placu Wolnosci, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2 KDZ,

34) 34 ZP — z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Kocielnej, potozonej poza granicami planu;

35) 35 EE — z istniejacej drogi dojazdowej — ulicy Tkackiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem

5 KDD;

36) 36 EE — z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Mickiewicza, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL;

37) 37 KS — z istniejacej drogi zbiorczej — placu Wolnosci, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDZ;

38) 38 KS — zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Mickiewicza, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3 KDL.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. 1. Obszar w granicach planu nie jest objety ochrong prawna na mocy przepiséw o ochronie
przyrody i nie jest przewidziany do objecia taka ochrona.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) strefe ochrony ekologicznej, obejmujacg doling rzeki Pichny k.Zdunskiej Woli, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérej okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 7 MN, 8 MN, 9 M-U i 23 U, z wyjatkiem budynkéw proponowanych do rozbiérki
zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30 ZN i 31 ZN,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy, zgodnie zliniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, w pasie o maksymalnej szeroko$ci:

- 50 m wzdhuz drogi lokalnej — ulicy Mickiewicza, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7 MN, 9 M-U i 23 U,

- 45 m wzdluz drogi lokalnej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDD
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8 MN i 23 U,

- 34 m wzdhuz drogi lokalnej — ulicy Jasnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDD
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 MN,

c)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38 KS lokalizacja nowej zabudowy
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

d) zakaz podpiwniczenia zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7 MN,
8 MN, 9M-U, 23 Ui38KS,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego parkingu na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 38 KS,

f) dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury,

g) zakaz przeksztatcania naturalnego uksztattowania doliny rzeki Pichny k. Zduniskiej Woli na
terenach oznaczonych symbolami: 30 ZN i 31 ZN;

2) zakaz realizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub
moggacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zakaz okreslony w pkt2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, wtym réwniez w zakresie
telekomunikacji ilacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

4) obowiazek stosowania rozwigzar technicznych i technologicznych zapewniajacych zachowanie
standardow jakosci Srodowiska zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) obowiazek przestrzegania standardéw emisji wzgledem funkcji terenéw sasiednich, przy czym
obowiazek ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej;

6) obowigzek wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw iinnych zanieczyszczen do
gruntu i wod na terenach dojazdéw, parkingéw i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obowiazek odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej;

8) obowigzek zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odptywach woéd opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych oraz parkingéw;

9) nakaz stosowania urzagdzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej;

10) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami utrzymania
porzadku i czystosci w gminie oraz z przepisami odrebnymi;
11) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, szpalerow drzew
1 zadrzewien, z wytgczeniem sytuacji bezposredniego zagrozenia, kolizji z istniejacymi sieciami
uzbrojenia miejskiego oraz w sytuacjach uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa
ruchu drogowego i w sytuacjach warunkujacych realizacje ustalen planu,
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b) obowigzek realizacji projektowanych paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum
2 metréw, zgodnie z rysunkiem planu;

12) w przypadku realizacji indywidualnych systeméw ogrzewania obowiazek stosowania zrédet
ciepta, spetniajagcych wymagania standardéw jakosci powietrza;

13) obowiazek zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej na
podstawie przepiséw odrebnych wg nastepujacej klasyfikacji:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN,
6 MN, 7 MN i 8 MN ustala si¢ kryteria akustyczne, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9 M-U, 10 M-U, 11 M-U, 12 M-U,
13 M-U, 14 M-U, 15 M-U, 16 U-MS, 17 U-MS, 18 U-MS, 19 U-MS, 20 U-MS, 21U, 22 U
123 U ustala si¢ kryteria akustyczne, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25 Up, 26 Up, 27 Up i 28 Up-U ustala
si¢ kryteria akustyczne, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30 ZN i31 ZN ustala si¢ kryteria
akustyczne, jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej

§14.1.Na obszarze objetym planem, teren stanowigcy cze$é zabytkowego ukladu
urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, obejmuje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej ukfadu urbanistycznego, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu granica tej strefy.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty objete gminng ewidencja zabytkéw, w tym
wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa todzkiego, przedstawione w ponizszej tabeli:

. Nr karty Rejestr
Lp. Adres Obiekt GEZ sabytkw
1. | Koscielna 6 dom, k. XIX w. 52 —
2. | Koscielna 12 dom, pocz. XX w. 54 -
3. | Koscielna 14 dom, pocz. XX w. 56 -
4. | Koscielna 16 dom, pocz. XX w. 57 —
5. | Koscielna 20 plebania, pocz. XX w. 60 -
6. | Koscielna 22 dom, pot. XIX w. 61 -
7. | Koscielna 24 zespot zabudowan pofabrycznych 62 B
’ — portiernia, 1 ¢w. XX w.
. zespot zabudowan pofabrycznych 3
8. | Koscielna 24 —hala fabryczna I, 1 ¢w. XX w. 63
o zespot zabudowan pofabrycznych B
9. | Koscielna 24 — hala fabryczna I, 1 ¢w. XX w. 64
10. | Mickiewicza 2 zesp6t — dom, pocz. XX w. 137 —
11. | Mickiewicza 2 zespot — oficyna, pocz. XX w. 138 -
12. | Mickiewicza 6 dom, 1925 r. 140 -
13. | plac Wolnosci 1 zespo6l — dom, pocz. XX w. 162 —
14. | plac Wolnosci 1 zespot — oficyna, pocz. XX w. 163 —
15. | plac Wolnosci 2 zespol — dom, pocz. XX w. 164 -
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16. | plac Wolnosci 2 zespdt — oficyna, pocz. XX w. 165 -
17. | plac Wolnosci 3-4 dom, k. XIX w. 166 -
18. | plac Wolnosci 5, 5A, 5B | dom, k. XIX w. 167 -
19. | plac Wolnosci 6 dom, pocz. XX w. 168 -
20. | plac Wolnosci 7 oficyna, pocz. XX w. 169 -
21. | Sieradzka 3 zespol — dom i oficyna, pocz. XX w. 191 -
22. | Sieradzka 23 dom, k. XIX w. 192 -
23. | Sieradzka 29 e i 195 318/A
24. | Sieradzka 33 dom, pocz. XX w. 197 —
25. | Tkacka 7-9 miyn, XIX/XX w. 216 -
2. - i sniyn Vi o |-
27, Zduny 5 stan. 49, na stanowisko archeologiczne: OSADA B B
obszarze AZP 70-46 kultura polska — okres nowozytny

3. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, granice ktérej Wyznaczono na
rysunku planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ochronie podlega:
a) rozplanowanie (sie¢ uliczna i zachowane podziaty wiasnosciowe),
b) charakter pierzei, skala i forma zabudowy,
¢) zachowane fragmenty zespotéw zabudowy $rodmiejskiej, sakralnej i pofabryczne;,
d) zielen uliczna;
3) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ochronie podlega:

a) historyczna skala i forma budynkéw oraz historyczne elementy wystroju architektonicznego
wnetrza,

b) dyspozycja elewacji z charakterystycznymi elementami detalu architektonicznego, w tym forma
stolarki i $lusarki otworowej,

¢) tradycyjny spos6b opracowania elewacji w rozumieniu zastosowanych materiatéw i technologii;

4) w odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu, ustala
si¢, iz wszelkie dziatania inwestycyjne przy zabytku wymagaja zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zzbytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla budynkéw bedacych charakterystycznymi elementami zabudowy srodmiejskie;j, sakralnej
i fabrycznej wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, ustala sig:

a) obowiazek trwalej adaptacji polegajacej na zachowaniu historycznej skali i formy
architektonicznej, z dopuszczeniem przebudowy lub rozbudowy, ktéra nie doprowadzi do
niekorzystnych zmian wskali iznieksztalcenia formy oraz na zasadach zapewniajacych
zachowanie istniejgcych istotnych dla miejscowej tradycji: architektonicznych proporcji, detalu,
materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych,

b) mozliwo$¢ nadbudowy do wysokosci 13 m, maksymalnie do 3 kondygnacii nadziemnych oraz
przy zachowaniu istniejacych elementéw idetali wystroju architektonicznego elewacji
frontowej budynkéw zlokalizowanych przy ulicy: Kocielnej 6, 141 16, placu Wolnosci 3-4
oraz 5, 5A, 5B, Sieradzkiej 33; dla pozostalych budynkow ustala sie zakaz nadbudowy,
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¢) mozliwo$¢ rozbudowy budynkéw zlokalizowanych przy ulicy: Koscielnej 14 i 16, Mickiewicza
216 (zespdt — dom i oficyna), placu Wolnosci 7 oraz Sieradzkiej 3; dla pozostatych budynkéw
ustala si¢ zakaz rozbudowy,

d) dopuszcza sig rozbiérke budynkéw, w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania i przy
braku mozliwosci technicznych dla ich remontu, czyli zniszczonych w stopniu powodujgcym
utratg ich wartosci lub gdy wartos¢ ta nie zostata potwierdzona;

6) dla nowo powstajacych budynkéw zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego  ustala  si¢  obowigzek  harmonijnego  wkomponowania nowych
i rozbudowywanych budynkéw frontowych zlokalizowanych wzdtuz ulic: Sieradzkiej, placu
Wolnosci, Kodcielnej i Mickiewicza w zakresie: ukladu, skali, proporcji bryly, sposobu
kompozycji wystroju elewacji zewnetrznych, charakteru stolarki otworowej oraz detalu
architektonicznego w elewacjach od strony przestrzeni publicznej, atakze zastosowania
tradycyjnych (lub nawigzujacych do tradycyjnych w zakresie struktury i barwy) materiatow
wykoriczeniowych w elewacjach i pokryciu dachowym, dopuszcza sie stosowanie elementéw
detalu, tj: ceramika ikamieri odpowiednio dostosowanych do kontekstu pod wzgledem
opracowania faktury i kolorystyki;

7) dla stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu, w przypadku robdt ziemnych
lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy przeprowadzié¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny przestrzeni publicznych, tj.
tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDD,
6 KDD, 7KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDW, 12 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KX i 16 KX
oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 32 ZP, 33 ZP i 34 ZP.

2. Wobrgbie przestrzeni publicznej nakazuje si¢ stosowanie jednolitych stylistycznie
i kolorystycznie obiektéw matej architektury stanowiacych wyposazenie przestrzeni w postaci:
przystankéw autobusowych, latarni, koszy na $mieci oraz barierek.

3. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy pod warunkiem, ze Jjej uzytkowanie jest
lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz przy spehieniu pozostatych warunkéw niniejszej
uchwaty, jezeli ustalenia dla poszczegélnych terenéw nie stanowia inaczej.

2.Dla istniejacej zabudowy, dla ktérej nie sa okreslone parametry zabudowy, dopuszcza sie
przebudowe, remont oraz zmiang konstrukeji dachu z mozliwoscia zmiany uktadu potaci dachowych
z tolerancjg = 5° w stosunku do stanu istniejgcego.

3. W przypadku, gdy istniejaca zabudowa w granicach poszczeg6lnych terendw przekracza
ustalone parametry i wskazniki, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych gabarytéw z zakazem
ich powigkszania.

4. W przypadku, gdy rozbudowa istniejacego budynku nie obejmuje zmiany wysokosci dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

§ 17. 1. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

2.Dla zabudowy istniejgcej o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgce;j
wymagan okreslonych w ust. 1:
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1) zlokalizowanej w czgci poza liniami zabudowy — dopuszcza sig¢ remont, przebudowe, nadbudowe
oraz rozbudowg uwzgledniajagc wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, zgodnie
z parametrami okreslonymi w planie dla zabudowy;

2) zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowa,
rozbudowe bez koniecznodci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej lub pierzejowej,
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie dla zabudowy.

3. W przypadku realizacji dopuszczonej planem zabudowy gospodarczej i garazowej na terenie,
dla ktérego wyznaczono obowigzujace lub pierzejowe linie zabudowy, obowiazek traktowania tych
linii dla lokalizacji ww. zabudowy jako nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw wylacznie z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN
i 6 MN ustala sie:

1) parametry zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
- wysokos$¢: maksymalnie 9 m,
- liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15° — 40°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna, z wyjatkiem dziatki budowlanej o nrewid. 528 obr. 6, zlokalizowanej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 MN, dla ktérej do czasu realizacji nowej
zabudowy dopuszcza si¢ prostopadlg kalenice,

- dla naroznych dziatek budowlanych dopuszcza sie tamany uktad kalenicy,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy:

- wysokos¢: maksymalnie 4,5 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy: wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych zblizonym do kata nachylenia
potaci dachowych budynku frontowego z tolerancjg = 5° o maksymalnym kacie nachylenia
40° lub dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy: réwnolegly do granicy dziatki, przy ktérej budynek jest lokalizowany;

2) obowigzek lokalizacji budynkéw zgodnie ze strefy lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
wyznaczong na rysunku planu, z wyjgtkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
6 MN, dla ktérego ustala si¢ obowigzek lokalizacji budynkéw w glebi dziatki;

3) dopuszcza sig taczenie funkcji gospodarczej i garazowej w bryle jednego budynku;
4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych;

5) dopuszcza sig taczenie funkcji mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej 1 garazowej w bryle
Jjednego budynku;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

7) dla budynk6w sytuowanych bezpodrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

8) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym istniejacych budynkéw parterowych;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 500 m? — 0,40,

b) dla dzialek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 500 m? i maksymalnie 1000 m? - 0,35,
z wyjatkiem:

- dziatki budowlanej o nr ewid. 165 obr. 6, zlokalizowanej na terenie 0znaczonym na rysunku
planu symbolem 3 MN oraz dziatki budowlanej o nr ewid. 176 obr. 6, zlokalizowanej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MN, dla ktérych dopuszcza sie
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,40,

- dziatki budowlanej sktadajgcej si¢ z dziatek o nr ewid. 180 i 181 obr. 6 i dziatki budowlanej
o nr ewid. 184 obr. 6, zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
4 MN, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 0,45,

¢) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000 m2— 0,30;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

1T) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 500 m2— 0,80,

b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 500 m? i maksymalnie 1000 m2 — 0,70,
z wyjatkiem:

- dzialki budowlanej o nr ewid. 165 obr. 6, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku

planu symbolem 3 MN oraz dziatki budowlanej o nrewid. 176 obr. 6, zlokalizowanej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MN, dla ktérych dopuszcza sie
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,80,

- dziatki budowlanej skladajacej si¢ zdzialek onrewid. 180 i181 obr.6 oraz dziakki
budowlanej o nr ewid. 184 obr. 6, zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4 MN, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,90,

c) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 1000 m2 — 0,60;

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a)dla dzialek budowlanych o powierzchni maksymalnie 500 m2 — 20 %, z wyjatkiem dziatki
budowlanej o nrewid. 160 obr. 6, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3 MN, dla ktérej dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15 %,

b) dla dzialek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 500 m? i maksymalnie 1000 m2 — 25 %,
z wyjatkiem:

- dziafki budowlanej o nr ewid. 165 obr. 6, zlokalizowanej na terenie 0znaczonym na rysunku
planu symbolem 3 MN oraz dziatki budowlanej o nr ewid. 176 obr. 6, zlokalizowanej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MN, dla ktérych dopuszcza sie minimalny

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20 %,

- dzialki budowlanej skladajacej si¢ zdziatek onrewid. 180 i181 obr.6 oraz dziatki
budowlanej o nr ewid. 184 obr. 6, zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4 MN, dla ktérych dopuszcza si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5 %,
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¢) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 1000 m?— 30 %.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7 MN i 8 MN ustala sie:
1) parametry zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9 m,
- liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15° — 40°,

- kierunek gléwnej kalenicy: rownolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna,

- dla naroznej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ tamany uktad kalenicy,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:

- wysokos$¢: maksymalnie 4,5 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy: wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zblizonym do kata nachylenia
pofaci dachowych budynku frontowego z tolerancjg + 5° o maksymalnym kacie nachylenia
40° lub dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy: réwnolegly do granicy dziatki, przy ktérej budynek jest lokalizowany;
2) dopuszcza sig taczenie funkcji gospodarczej i garazowej w bryle jednego budynku;

3) dopuszcza sig taczenie funkcji mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w bryle
jednego budynku;

4) obowigzek lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy zgodnie ze strefs lokalizacji budynkéw
gospodarczych igarazy wyznaczong na rysunku planu, z wyjatkiem terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 8 MN, dla ktérego ustala si¢ obowigzek lokalizacji budynkéw w glebi
dziatki;

5) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych, za wyjatkiem dziatki budowlane;j
o nr ewid. 47 obr. 11, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MN
oraz dziatki budowlanej sktadajace;j si¢ z dziatek o nr ewid. 74/3 i 74/4 obr. 11, zlokalizowanej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 MN, dla ktérych dopuszcza sie realizacje
wolnostojgcej zabudowy ustugowej zgodnie z parametrami okreslonymi dla zabudowy
mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

7) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

8) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym istniejacych budynkéw parterowych;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 1000 m? — 0,35, z wyjatkiem dziatki
budowlanej sktadajacej sie z dziatek o nr ewid. 74/3 i 74/4 obr. 11, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 MN, dla ktérej dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,55,
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b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 1000 m® — 0,30, z wyjatkiem dziatki
budowlanej o nrewid. 47 obr. 11, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 7 MN, dla ktérej dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 1000 m? — 0,70, z wyjatkiem dziatek
budowlanych o nr ewid. 74/3 i 74/4 obr. 11, zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 8 MN, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,10,

b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 1000 m® — 0,60, z wyjatkiem dziatki
budowlanej o nrewid. 47 obr. 11, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 7 MN, dla ktérej dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,0;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 1000 m? — 25 %, z wyjatkiem dziatki
budowlanej sktadajacej si¢ z dziatek o nr ewid. 74/3 i 74/4 obr. 11, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 MN, dla ktérej dopuszcza si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %,

b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000 m? — 0,30, z wyjatkiem dziatki
budowlanej o nrewid. 47 obr. 11, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 7 MN, dla ktérej dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 M-U ustala sie:
1) parametry zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- wysokos¢: maksymalnie 9 m,
- liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15° — 40°,

- kierunek gloéwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna, z wyjatkiem dziatki budowlanej o nr ewid. 337/2 obr. 6, dla ktérej dopuszcza
si¢ prostopadty uktad kalenicy,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- wysokos$¢: maksymalnie 4,5 m,
- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy: wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych zblizonym do kata nachylenia
potaci dachowych budynku frontowego z tolerancjg = 5° o maksymalnym kacie nachylenia
40° lub dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy: réwnolegty do granicy dziatki, przy ktérej budynek jest lokalizowany;
2) obowigzek lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w glebi dziatki;

3) obowiazek taczenia funkeji gospodarczej i garazowej w bryle jednego budynku;
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4) dopuszcza si¢ faczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w bryle
Jjednego budynku;

5)dla dziatki budowlanej onrewid.339/2 obr.6 dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen
gospodarczych i garazowych w bryle budynku ustugowego;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

7) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

8) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym istniejacych budynkdw parterowych;

9) ustugi handlu mogg stanowi¢:

a) 60 % zabudowy ustugowej, w przypadku, gdy powierzchnia zabudowy dziatki jest wigksza niz
200 m?,

b) 100 % zabudowy ustugowej, w przypadku, gdy powierzchnia zabudowy dziatki wynosi
maksymalnie 200 m?;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m2 — 0,60,
b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 200 m? i maksymalnie 500 m? — 0,50,
c) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 500 m? i maksymalnie 1000 m2 — 0,35,
d) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000 m2 — 0,30,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m? — 1,20,
b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 200 m? i maksymalnie 500 m? — 1,0,
¢) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 500 m? i maksymalnie 1000 m2 — 0,7,
d) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000 m2 — 0,60;

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a)dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m2 — 5 %, z wyjatkiem dzialki
budowlanej o nrewid. 331/1 obr. 6, dla ktérej dopuszcza sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0%,

b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 200 m?i maksymalnie 500 m? — 10 %,
¢) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 500 m2 i maksymalnie 1000 m2 — 20 %,
d) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 1000 m? — 25 %,

e) w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9 M-U, 11 M-U i 14 M-U ustala
sie:
1) parametry zabudowy:
a) dla budynk6éw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych:
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- wysokos¢: maksymalnie 9 m, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 M-U wysokos¢:
maksymalnie 15 m, natomiast dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9M-U i14 M-U wysokos¢:
maksymalnie 12 m,

- liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, przy czym dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 11 M-U dopuszcza si¢ maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, natomiast
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 9 M-U i14 M-U dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15° — 40°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegty do frontu dziatki, przy czym dla nowo wydzielonych
dziatek budowlanych z dziatek o nr ewid. 354/1 i354/13 obr. 6, zlokalizowanych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 M-U, kierunek gtéwnej kalenicy réwnolegty do
ulicy Komisji Edukacji Narodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDL; dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 M-U — nie ustala sig,

- dla naroznych dziatek budowlanych dopuszcza sie tamany uktad kalenicy,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:

- wysokos$¢: maksymalnie 4,5 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy: wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych zblizonym do kata nachylenia
potaci dachowych budynku frontowego z tolerancjg + 5° o maksymalnym kacie nachylenia
40° lub dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy: réwnolegly do granicy dziatki, przy ktérej budynek jest lokalizowany;
2) obowigzek lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w glebi dziatki;
3) obowiazek taczenia funkcji gospodarczej i garazowej w bryle jednego budynku;

4) dopuszcza si¢ faczenie funkcji: mieszkaniowej, ushugowej, gospodarczej i garazowej w bryle
Jednego budynku;

5) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

6) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

7) ustugi handlu mogg stanowié:

a) 60 % zabudowy ustugowej, w przypadku, gdy powierzchnia zabudowy dziatki jest wieksza niz
200 m?,

b) 100 % zabudowy ustugowej, w przypadku, gdy powierzchnia zabudowy dziatki wynosi
maksymalnie 200 m?2;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m? — 0,60,
b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 200 m? i maksymalnie 500 m2— 0,40,
¢) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 500 m?i maksymalnie 1000 m2 — 0,35,

d) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000 m? — 0,30;
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9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m? — 1,20,
b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 200 m2 i maksymalnie 500 m2 — 0,80,
¢) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 500 m? i maksymalnie 1000 m? — 0,70,

d) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000 m? — 0,60, przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 11 M-U dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,20,

-9M-U i 14 M-U dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 0,90;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m2 — 5 %,

b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 200 m? i maksymalnie 500 m2 — 15 %,
c) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 500 m? i maksymalnie 1000 m2 — 20 %,
d) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000 m? — 25 %,

e) w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12 M-U i 15 M-U ustala:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 M-U nadbudowa i rozbudowa budynkéw
po uwzglednieniu ustalen zawartych w § 14 ust. 3 pkt 5;

2) parametry zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- wysokos¢: maksymalnie 9 m, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wysokos¢: maksymalnie 12 m,

- liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, przy
czym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15° —40°,

- kierunek gléwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna, przy czym dla dzialek budowlanych: sktadajacych sie =z dziatek
o nr ewid. 356 1357 obr. 6, skfadajacych sie z dziatek o nr ewid. 355/1 i355/2 obr. 6 oraz
skladajacych si¢ zdziatek onrewid.354/5 1354/6 obr., zlokalizowanych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 M-U, kierunek gtéwnej kalenicy réwnolegly do
linii rozgraniczajacych ulicy Komisji Edukacji Narodowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4 KDL,

- dla naroznych dziatek budowlanych dopuszcza sie tamany uktad kalenicy,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- wysokos$¢: maksymalnie 4,5 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna,
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- dachy: wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zblizonym do kata nachylenia
potaci dachowych budynku frontowego z tolerancjg + 5° o maksymalnym kacie nachylenia
40° lub dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy: réwnolegty do granicy dziatki, przy ktérej budynek jest lokalizowany;
3) obowigzek lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w glebi dziatki;
4) obowiazek taczenia funkcji gospodarczej i garazowej w bryle jednego budynku;

5) dopuszeza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w bryle
Jednego budynku;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

7) dla budynk6w sytuowanych bezposérednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

8) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym istniejacych budynkéw parterowych;

9) ustugi handlu mogg stanowié:

a) 60 % zabudowy ustugowej, w przypadku, gdy powierzchnia zabudowy dzialki jest wieksza niz
200 m2,

b) 100 % zabudowy ustugowej, w przypadku, gdy powierzchnia zabudowy dziatki wynosi
maksymalnie 200 m?;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m2 — 0,60,
b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 200 m? i maksymalnie 500 m2 — 0,40,

c) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 500 m? i maksymalnie 1000 m? — 0,35,
z wyjatkiem dziatki budowlanej o nr ewid. 412 obr. 6, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 15 M-U, dla ktérej dopuszcza sie maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40,

d) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000 m2 — 0,30;

11) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m2 — 1,20,
b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 200 m? i maksymalnie 500 m2— 0,80,

¢) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 500 m? i maksymalnie 1000 m2 — 0,70,
z wyjatkiem dziatki budowlanej o nr ewid. 412 obr. 6, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 15M-U, dla ktérej dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,80,

d) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000 m? — 0,60, przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,90;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m? — 10 %,
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b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 200 m2 i maksymalnie 500 m2? — 15 %,
z wyjgtkiem dziatki budowlanej skfadajacej si¢ zdzialek onr ewid.356 i357 obr. 6,
zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12M-U, dla ktérej
dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0 %,

c) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 500 m? i maksymalnie 1000 m? — 20 %,
z wyjatkiem dziatki budowlanej o nr ewid. 412 obr. 6, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 15M-U, dla ktérej dopuszcza si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %,

d) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000 m2 — 25 %,

e) w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 M-U ustala sie:
1) parametry zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych:
- wysokos¢: maksymalnie 12 m,

- liczba kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 20° — 40°,

- kierunek gloéwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna,

- dla naroznej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ tamany ukiad kalenicy,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:

- wysokos$¢: maksymalnie 4,5 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy: wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych zblizonym do kata nachylenia
potaci dachowych budynku frontowego z tolerancjg = 5° o maksymalnym kacie nachylenia
40° lub dachy plaskie,

- kierunek kalenicy: réwnolegty do granicy dziatki, przy ktérej budynek jest lokalizowany;
2) obowigzek lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w glebi dziatki;
3) obowiazek taczenia funkcji gospodarczej i garazowej w bryle jednego budynku;

4) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy dla dziatek budowlanych
o nr ewid. 378/2 1 378/3 obr. 6;

5) dopuszcza sig¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w bryle
jednego budynku;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

7) dla budynkéw sytuowanych bezpoérednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

8) ustugi handlu mogg stanowié:

a) 60 % zabudowy ustugowej, w przypadku, gdy powierzchnia zabudowy dziatki jest wieksza niz
200 m?,
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b) 100 % zabudowy ustugowej, w przypadku, gdy powierzchnia zabudowy dziatki wynosi
maksymalnie 200 m?;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m2 — 0,60,
b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 200 m? i maksymalnie 500 m2 — 0,40,
¢) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 500 m? i maksymalnie 1000 m2 — 0,35,
d) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000 m2 — 0,30;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m? — 1,80,
b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 200 m? i maksymalnie 500 m? — 1,20,
¢) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 500 m?i maksymalnie 1000 m? — 1,05,
d) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000 m? — 0,90;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 200 m2 — 10 %,

b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 200 m? i maksymalnie 500 m? — 15 %,
c) dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 500 m?i maksymalnie 1000 m? — 20 %,
d) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1000 m? — 25 %,

e) w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16 U-MS, 17 U-MS i 18 U-MS
ustala sig:

1)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16 U-MS i17 U-MS nadbudowa
i rozbudowa budynkéw po uwzglednieniu ustalefi zawartych w § 14 ust. 3 pkt 5;

2) parametry zabudowy:
a) dla budynkéw frontowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 13 m,

- liczba kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 20° — 40°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna,

- dla naroznych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tamany uktad kalenicy,

- obowigzek lokalizacji wjazdow zlokalizowanych przy granicy dziatek budowlanych lub
przejazdéw bramowych o minimalnej szerokosci spetniajacej wymogi ppoz.,

b) dla oficyn, budynkéw gospodarczych i garazy:

- wysoko$¢ dla oficyn: maksymalnie 13 m,
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- liczba  kondygnacji dla oficyn: 2 kondygnacje nadziemne pelne lub 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, przy czym oficyna nie moze byé wyzsza od budynku
frontowego, z wyjatkiem istniejacej 3-kondygnacyjnej oficyny,

- wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych i garazy: maksymalnie 4,5 m,
- liczba kondygnacji dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy: wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zblizonym do kata nachylenia
potaci dachowych budynku frontowego z tolerancjg + 5° o maksymalnym kacie nachylenia
40° lub dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy: réwnolegly do granicy dziatki, przy ktérej budynek jest lokalizowany,

- dopuszcza si¢ zmiang dotychczasowej geometrii dachu woficynach o 3 kondygnacjach
nadziemnych,

- zakaz realizacji oficyn oraz wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy na dziatkach
budowlanych o nr ewid. 142 i 143 obr. 6, zlokalizowanych na terenie 0znaczonym na rysunku
planu symbolem 16 U-MS, dziatce budowlanej o nr ewid. 328 i 336 obr. 6, zlokalizowanej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 U-MS oraz na dzialce budowlanej
skladajacej si¢ zdziatek onrewid.348/2 1349/1 obr. 6, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 18 U-MS,

- obowigzek taczenia funkcji gospodarczej i garazowej w bryle jednego budynku;
3) obowigzek lokalizacji oficyn, budynkéw gospodarczych i garazy w glebi dzialki;
4) obowigzek zabudowy w pierwszej kolejnosci frontu dziatki;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

6) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

7) obowiazek realizacji ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw frontowych;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nieucigzliwych na wszystkich kondygnacjach budynkdéw
frontowych;

9) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej w oficynach na wszystkich kondygnacjach
nadziemnych;

10) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym istniejacych budynkdw parterowych;

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50, zwyjatkiem dziatki budowlanej o nrewid. 142 obr.6, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 U-MS oraz dziatki budowlanej o nr ewid. 328 obr. 6,
zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 U-MS, dla ktérych
dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,55;

12) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 1,50, zwyjatkiem dziatki budowlanej onrewid. 142 obr. 6, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 U-MS oraz dziatki budowlanej o nr ewid. 328 obr. 6,
zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 U-MS, dla ktorej
dopuszcza sig maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 1,65;
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14) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 1500 m2— 15 %, z wyjatkiem:

- dziatki budowlanej o nr ewid. 143 obr. 6, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 16 U-MS, dla ktérej dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0 %,

- dziatki budowlanej sktadajacej si¢ z dziatek o nr ewid. 348/2 i 349/1 obr. 6, zlokalizowanej
na terenie oznaczonym w planie symbolem 18 U-MS, dla ktérej dopuszcza si¢ minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
5 %,

b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1500 m2 — 20 %,

c) gdy istniejacy udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j jest mniejszy od ustalonego w planie, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego,
z zakazem jego zmniejszania.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19 U-MS ustala sie:
1) nadbudowa i rozbudowa budynkéw po uwzglednieniu ustalen zawartych w § 14 ust. 3 pkt 5;
2) parametry zabudowy:
a) dla budynkéw frontowych:
- wysokos$¢: maksymalnie 13 m,

- liczba kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 20° — 40°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

- dla naroznych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tamany uktad kalenicy,

- obowigzek lokalizacji przejazdéw bramowych usytuowanych osiowo o minimalnej
szerokosci spetniajacej wymogi ppoz., dla dziatek zlokalizowanych wzdtuz drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2 KDZ, z wyjatkiem dziatek o froncie mniejszym niz 9,0 m; dla
pozostatych dziatek dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wjazdow zlokalizowanych przy granicy dziatek
budowlanych o minimalnej szerokosci spetniajacej wymogi ppoz.,

b) dla oficyn:
- wysoko$¢: maksymalnie 13 m,

- liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne petne lub 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, przy czym oficyna nie moze byé wyzsza od budynku frontowego,
z wyjgtkiem istniejacych oficyn 4-kondygnacyjnych,

- dachy: wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zblizonym do kata nachylenia
potaci dachowych budynku frontowego z tolerancja + 5° o maksymalnym kacie nachylenia
40° lub dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy: réwnolegty do granicy dziatki, przy ktérej budynek jest lokalizowany,

- dopuszcza si¢ zmiang dotychczasowej geometrii dachu w oficynie o 4 kondygnacjach
nadziemnych;

3) obowiazek lokalizacji oficyn w glebi dzialki;

4) obowigzek zabudowy w pierwszej kolejnosci frontu dziatki;

Id: 330B3A5B-A998-44AA-9F26-2AC9200C6C75. Projekt Strona 26 z 61



5) obowigzek realizacji ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw frontowych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nieucigzliwych na wszystkich kondygnacjach budynkéw
frontowych;

7) dopuszcza si¢ realizacje¢ funkcji mieszkaniowej w oficynach na wszystkich kondygnacjach
nadziemnych;

8) zakaz realizacji nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
9) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

10) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

11) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym istniejacych budynk6éw parterowych;
12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50, z wyjatkiem:
a) dziatek budowlanych o nr ewid. 376, 387 i 393/2 obr. 6, dla ktérych dopuszcza sie maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy — 0,55,

b) dziatki budowlanej skladajacej si¢ z dziatek o nrewid. 393/3, 394, 395/1 i395/2 obr. 6, dla
ktorej dopuszcza sig maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,65,

¢) dziatki budowlanej o nrewid. 391/2 obr. 6, dla ktérej dopuszcza sie maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy — 0,75;

13) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

14) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 1,50, z wyjatkiem:
a) dziatek budowlanych o nr ewid. 376, 387 i 393/2 obr. 6, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,65,

b) dziatki budowlanej sktadajacej si¢ z dziatek o nrewid. 393/3, 394, 395/1 1395/2 obr. 6, dla
ktdrej dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,95,

¢) dziatki budowlanej o nr ewid. 391/2 obr. 6, dla ktérej dopuszcza sig maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 2,25;

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla dziatek budowlanych o powierzchni maksymalnie 1500 m? — 15 %, z wyjatkiem dziatek
budowlanych o nrewid. 376 i391/2 obr. 6, dla ktérych dopuszcza sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %,

b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1500 m? — 20 %, z wyjatkiem dziatki
budowlanej sktadajacej si¢ z dziatek o nrewid. 393/3, 394, 395/1 i395/2 obr. 6, dla ktérej
dopuszcza si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 5 %,

¢) gdy istniejacy udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej jest mniejszy od ustalonego w planie, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego,
z zakazem jego zmniejszania.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 U-MS ustala sie:
1) nadbudowa i rozbudowa budynkéw po uwzglednieniu ustalen zawartych w § 14 ust. 3 pkt 5;

2) parametry zabudowy:
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a) dla budynkéw frontowych:
- wysokos$¢: maksymalnie 13 m,

- liczba  kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 20° — 40°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegty do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna, przy czym dla dziatki budowlanej o nrewid.416 obr.6 obowigzek
zastosowania famanego ukfadu kalenicy,

- obowigzek lokalizacji wjazdow zlokalizowanych przy granicy dzialek budowlanych lub
przejazdéw bramowych o minimalnej szerokosci spetniajgcej wymogi ppoz.,

b) dla oficyn, budynkéw gospodarczych i garazy:
- wysokos¢ dla oficyn: maksymalnie 13 m,

- liczba  kondygnacji dla oficyn: 2 kondygnacje nadziemne pelne Iub 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, przy czym oficyna nie moze byé wyzsza od budynku
frontowego, z wyjatkiem istniejacej oficyny 4-kondygnacyjnej,

- wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych i garazy: maksymalnie 7 m,

- liczba kondygnacji dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zblizonym do kata nachylenia
potaci dachowych budynku frontowego z tolerancja + 5° o maksymalnym kacie nachylenia
40° lub dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy: réwnolegty do granicy dzialki, przy ktérej budynek jest lokalizowany,

- dopuszcza si¢ zmiang dotychczasowej geometrii dachu w oficynie o4 kondygnacjach
nadziemnych;

3) obowigzek lokalizacji oficyn, budynkéw gospodarczych i garaz w glebi dziatki;

4) obowiazek zabudowy w pierwszej kolejnosci frontu dziatki, przy czym dla dziatki budowlanej
o nrewid. 416 obr. 6 obowigzek zabudowy w pierwszej kolejnosci w linii zabudowy pierzejowe;j
od ulicy Koscielnej;

5) dopuszcza sig taczenie funkcji gospodarczej i garazowej w bryle jednego budynku;
6) obowigzek realizacji ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw frontowych;

7) dopuszcza si¢ realizacje ustug nieuciazliwych na wszystkich kondygnacjach budynkéw
frontowych;

8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w oficynach na wszystkich kondygnacjach
nadziemnych;

9) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

10) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

11) dopuszeza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym istniejacych budynkéw parterowych;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50, z wyjatkiem dziatki budowlanej o nr ewid. 400 obr. 6, dla ktérej dopuszcza sie maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy — 0,55;
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13) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

14) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— 1,50, zwyjatkiem dziatki budowlanej onr ewid. 400 obr. 6, dla ktérej dopuszcza sie
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,65;

15) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15 %, z wyjatkiem:

a) dziatki budowlanej o nrewid.400 obr.6, dla ktérej dopuszcza si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5 %,

b) gdy istniejacy udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j jest mniejszy od ustalonego w planie, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego,
z zakazem jego zmniejszania.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21 U, 22 U i 23 U ustala sie:
1) parametry zabudowy:

a) wysokos¢é: maksymalnie 10 m,

b) liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15°— 35°, dla
budynkéw na dziatce o nr ewid. gruntéw 153/2 obr. 6, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 21 U, dopuszcza sig realizacje dachéw plaskich,

d) kierunek gtéwnej kalenicy: réwnoleglty do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna,

e) dla naroznej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ famany uktad kalenicy;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

3) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang dopuszcza
si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

4) dopuszcza sig realizacje funkcji mieszkaniowej w budynku ustugowym;
5) zakaz realizacji nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

6) dopuszcza si¢ faczenie funkcji: ustugowej, mieszkaniowej, gospodarczej i garazowej w bryle
Jednego budynku;

7) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym istniejacych budynkéw parterowych;

8) dla dziatki o nr ewid. gruntéw 153/2 obr. 6, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 21U, dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
o powierzchni catkowitej do 80% w stosunku do powierzchni catkowitej ustug, pod warunkiem
zapewnienia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 25 %;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,40, z wyjatkiem:

a) dziatki budowlanej o nr ewid. 153/1 obr. 6, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 21 U, dla ktérej dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —
0,50,

b) dziatki budowlanej o nr ewid. 74/2 obr. 11, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 23 U, dla ktérej dopuszeza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,60;
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10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 0,80, z wyjatkiem:

a) dziatki budowlanej o nr ewid. 153/1 obr. 6, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 21 U, dla ktérej dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —
1,00,

b) dziatki budowlanej o nr ewid. 74/2 obr. 11, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 23 U, dla ktérej dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,20;

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10 %, z wyjatkiem:

a) dziatki budowlanej o nr ewid. 153/1 obr. 6, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 21 U, dla ktérej dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5 %,

b) dziatki budowlanej o nr ewid. 74/2 obr. 11, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 23 U, dla ktérej dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0 %.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 Uk-U ustala sie:
1) nadbudowa i rozbudowa budynkéw po uwzglednieniu ustalen zawartych w § 14 ust. 3 pkt 5;
2) parametry zabudowy:

a) wysokos¢: maksymalnie 12 m,

b) liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne petne lub 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, przy czym wysokos¢ budynkéw zlokalizowanych w glebi dziatki nie moze
by¢ wigksza od wysokosci budynkéw frontowych,

c) dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 20° — 40°,
d) kierunek gtéwnej kalenicy:

- dla budynkéw zlokalizowanych na froncie dziatki: rownolegty do drogi publicznej, z ktérej
odbywa si¢ obstuga komunikacyjna,

- dla budynkéw zlokalizowanych w glebi dziatki: rownolegly do granicy dziatki, przy ktorej
budynek jest lokalizowany;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

4) dla budynkéw sytuowanych bezpoérednio przy granicy z sasiednig dzialka budowlana dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

5) obowigzek zabudowy w pierwszej kolejnosci frontu dziatki;
6) dopuszcza sig realizacje funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych;
7) zakaz budowy nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

8) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym istniejacych budynkéw parterowych;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,35;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;
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11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—1,05;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 45 %.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25 Up, 26 Up i 27 Up ustala sie:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 Up nadbudowa i rozbudowa budynkéw po
uwzglednieniu ustalen zawartych w § 14 ust. 3 pkt 5;

2) parametry zabudowy:
a) wysokosé: maksymalnie 13 m,

b) liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne petne lub 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

¢) dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15° — 45°,

d) kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna, przy czym dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 Up

rownolegty do linii rozgraniczajacych ulicy Sieradzkiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDZ,

e) dla naroznej dziatki budowlanej dopuszcza sie famany uklad kalenicy;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

4) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 Up — 0,40,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26 Up i 27 Up — 0,20;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 Up — 1,20,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26 Up i 27 Up — 0,60;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlane;j:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 Up — 20 %,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 Up — 30 %,
c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 27 Up — 25 %.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 Up-U ustala sig:
1) parametry zabudowy:
a) wysokosé: maksymalnie 9 m,
b) liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne,
¢) dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15° — 30°,

d) kierunek gléwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, zktérej odbywa si¢ obstluga
komunikacyjna,

e) dla naroznej dziatki budowlanej dopuszcza sie¢ famany uktad kalenicy;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,

3) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

4) zakaz budowy nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji gospodarczej i garazowej w budynku ustugowym;

6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym istniejacych budynkéw parterowych;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,45;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,90;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15 %.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29 U-P ustala sie:
1) nadbudowa i rozbudowa budynkéw po uwzglednieniu ustalen zawartych w § 14 ust. 3 pkt 5;
2) parametry zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowo-produkcyjnych:
- wysokos¢: maksymalnie 20 m,
- liczba kondygnacji: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
- dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15° — 25°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

b) dla budynkéw ustugowych i sktadowych:
- wysokos¢: maksymalnie 12 m,
- liczba kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
- dachy: wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15° — 25° lub dachy ptaskie,
- kierunek kalenicy: réwnolegty do granicy dziafki, przy ktérej budynek jest lokalizowany,
¢) dla innych obiektéw budowlanych, typu silos — wysokos¢: maksymalnie 27 m;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym istniejgcych budynkéw parterowych;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,40;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1,60;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15 %.

§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30 ZN i 31 ZN ustala sie:
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1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych poza budowlami i urzadzeniami zwiazanymi z gospodarka
wodng, urzgdzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j;

2) utrzymanie zieleni.
§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32 ZP, 33 ZP i 34 ZP ustala sie:
1) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej 50 %.

§ 34. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 35 EE i 36 EE ustala sie:
1) parametry zabudowy:

a) wysoko$é: maksymalnie 4,0 m,

b) dachy: ptaskie;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1,0;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,3;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0 %.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37 KS ustala sie:
1) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38 KS ustala sie:
1) parametry zabudowy:
a) wysokos¢: maksymalnie 5 m,
b) dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15° — 35°,

c) kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, zktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,015;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,005;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,015;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50 %, z wyjatkiem dziatki budowlanej o nr ewid. 81 obr. 11, dla ktérej dopuszcza
si¢. minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 5 %.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 37. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 7 MN,
8§MN, 21 U,22U01i23U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m2, z wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5 MN, dla ktérego dopuszcza si¢ minimalng powierzchnie dziatki 450 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja + 5°;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 750 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg + 5°;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9 M-U, 10 M-U, 11 M-U, 12 M-U, 13 M-
U, 14 M-Ui 15 M-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1000 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 125 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 300 m?,
- dla pozostatej zabudowy — 500 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 40 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 6 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 11 m,
- dla pozostatej zabudowy — 18 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg + 5°;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16 U-MS, 17 U-MS, 18 U-MS, 19 U-MS,
20 U-MS 127 Up:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja
+10°;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24 Uk-U i 29 U-P:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg + 5°;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 Up:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja
+10°;
7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 Up:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,
c) kat pofozenia granic dziatki w stosunku w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg
+10°;
8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 28 Up-U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m,
¢) kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja + 5°.

Rozdzial 9.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 38. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:
1) realizacji obiektéw o wysokosei 50,0 m i wiecej;
2) realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m%;

3) realizacji obiektéw ustugowych w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty
samochodowe, stacje obstugi samochoddw, stacje paliw, myjnie samochodowe.

§ 39. 1. Wyznacza sig¢ stref¢ ograniczonego zagospodarowania od sieci elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15 kV o szerokosdci 7,5 m z obu stron od osi linii i catkowitej szerokosci 15,0 m,
dla ktdrej ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) zakaz nasadzen zieleni wysokie;.

2.Zapisy  wust. | nie obowiazuja ~ w przypadku  likwidacji  lub przebudowy linii
elektroenergetyczne;j.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 40. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy
1 budowy systemu komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz budowa nowego
uzupetniajgcego uktadu w postaci drég dojazdowych oraz ciagéw komunikacyjnych;

2) powiazanie ukfadu komunikacyjnego obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
miasta Zdufiska Wola poprzez istniejace ulice: Sieradzka, Kodcielng oraz plac Wolnosci;

3) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegdlnych terenéw nie $3 W rozumieniu
niniejszego planu drogami publicznymi.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDL, 4 KDL,
5 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDW, 12 KDW, 13 KDW i 14 KDW ustala

sig:
1) dla drég zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1 KDZ — ulica Sieradzka: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 19,5 m do 29,0 m,
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b) 2 KDZ — plac Wolnosci: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13,5 m do 14,0 m;
2) dla drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a)3 KDL - ulica Adama Mickiewicza: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m
do 16,0 m,

b) 4 KDL — ulica Komisji Edukacji Narodowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13,0 m
do 18,5 m;

3) dla drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 5 KDD — ulica Tkacka: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8,5 m do 21,5 m,

b) 6 KDD —ulica Jasna (odcinek od ulicy Sieradzkiej do ulicy Mickiewicza): szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych od 10,0 m do 16,5 m,

¢) 7 KDD — ulica Jasna (odcinek od ulicy Mickiewicza): szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
10,0 m do 11,5 m, zakonczona placem manewrowym 25,0 m x 20,0 m, spetniajacym wymogi

ppoz.,

d) 8 KDD —nowo projektowana droga: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do
21,5m, ‘

e) 9 KDD —nowo projektowana droga: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zakoficzona
placem manewrowym 31,5 m x 22,5 m, spetniajagcym wymogi ppoz.,

) 10 KDD —nowo projektowana droga: szeroko$é¢ w liniach roz raniczajagcych od 10,0 m do
P g
16,0 m;

4) dla drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 11 KDW — ulica Prusa: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 19,5 m,
b) 12 KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
¢) 13 KDW - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 6,5 m do 17,5 m;
d) 14 KDW — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 8,0 m.

§ 42. Dla ciagéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15 KX i 16 KX
ustala sie:

1) 15 KX — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;
2) 16 KX — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 11,0 m.

§ 43. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmujg sieci i urzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania ioczyszczania $ciekéw (w tym przepompownie S$ciekow),
odprowadzania wéd opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej innych
medi6w niz wymienione wust. 1 oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do
obstugi wytgcznie poszczegélnych terendw, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu oraz
zapewnienia ochrony intereséw o0sob trzecich.

§ 44. Na obszarze objetym planem ustala si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacjg, zmiang trasy
lub rozbiérke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
realizacjg nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 45. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediow:

I)w liniach rozgraniczajacych drég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;
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2) w liniach rozgraniczajacych ciggéw pieszo-rowerowych, pod warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w ramach pas6w terenéw przylegtych do terenéw komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz
Wymogow przepisow odrebnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy niejest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze
zmiang trasy), dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenéw,
z uwzglednieniem zasad iwarunkéw oraz standardow zabudowy izagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 46. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady budowy systeméw infrastruktury
technicznej i obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa,

b) zewngtrzng ochrong przeciwpozarowa obiektéw budowlanych poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi wtym zakresie przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych:
a) rozbudowa i budowa nowej sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych,
b) w oparciu o sie¢ kanalizacyjng z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji,

¢) w przypadku projektowanej do realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zaprojektowanie
odprowadzania sciekow do tej sieci,

d) do czasu wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

e) obowigzek podigczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) powierzchniowo na teren wilasnej dziatki oraz zdopuszczeniem innych rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadéw na terenie dziatek iich
wywoz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,
b) z sieci gazowe;j,
¢) z indywidualnych systeméw ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne Zrédta ciepta, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne Zrédta ciepta lub niskoemisyjne Zrédta ciepta przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych posiadajacych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieptownicze,

d) z innych efektywnych energetycznie systeméw cieptowniczych lub chtodniczych;
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e) dla obiektu, ktéry nie jest przytaczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne
zrodto ciepta ustala sie sposob zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami ustawy Prawo
energetyczne;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na
systemach radiowych;
7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o projektowana sie¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia;
do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z butli propan-
butan oraz z nadziemnych zbiornikéw przydomowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) w oparciu o istniejace i projektowane sieci niskiego napiecia,
b) w oparciu o istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
¢) w oparciu o odnawialne Zrédta energii poza energig sily wiatru,

d) zakaz lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) w granicach wszystkich terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacje wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV  oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m zzapewnionym dostgpem do drogi publicznej, bez
wyznaczania ich na rysunku planu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§47. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN,
6 MN, 7 MN, 8 MN, 16 U-MS, 17 U-MS, 18 U-MS, 19 U-MS, 20 U-MS;

2) 15% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9 M-U, 10 M-U, 11 M-U, 12 M-U,
13 M-U, 14 M-U, 15 M-U, 29 U-P;

3) 20% dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21 U, 23 U.

2. Wzrost wartosci nieruchomosci nie nastapit na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 22 U, 24 Uk-U, 25 Up, 26 Up, 27 Up, 28 Up-U, 30 ZN, 31 ZN, 32 ZP, 33 ZP, 34 ZP,
35 EE, 36 EE, 37KS, 38KS, 1 KDZ, 2KDZ, 3KDL, 4KDL, 5KDD, 6 KDD, 7KDD, 8 KDD,
9KDD, 10 KDD, 11 KDW, 12 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KX, 16 KX.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 48. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach
ogloszen w Zdusiskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstanicéw Slaskich i przy ulicy 1-go
Maja, atakze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Zdunska Wola.
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Zalgcznik Nr 1 arkusz nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zduniska Wola
zdnia.....c.couunene. 2020 r.

urzad_miasta@zdunskawola.pl, www.zdunskawola.pl

ZESTRZENNEGO
ZAR W REJONIE ULIC:
ADZKIEJ | PLACU WOLNOSCI
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SKALA RYSUNKU PLANU

SKALA 1:1000
1cm - 10m
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Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia.................... 2020 r
Zatgcznik nr 1
do uchwaty nr ........ f....../20
Rady Miasta Zdunska Wola
zdnia ... 2020 r
OZNACZENIA

GRANICE OBSZAROW, TERENOW | STREF

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICE DOLINY RZEKI PICHNY K. ZDUNSKIEJ WOLI

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
UKLADU URBANISTYCZNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY PIERZEJOWEJ

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
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Zakgcznik Nr 1 arkusz nr 7 do uchwaty Nr ....................
2020 1.

Rady Miasta Zdunska Wola
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Wyrys ze studium uwarunkowari i kiel
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zduriska Wola

granica obszaru objgtego projektem
planu miejscowego
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runkéw

MN

M-U

u-ms

Uk-U

Up

Up-U

u-p

Zatgcznik Nr 1 arkusz nr 10 do uchwaty Nr ...........

Rady Miasta Zdunska Wola

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MIEJSCE ZMIANY LINIl ZABUDOWY

BUDYNKI PROPONOWANE DO ROZBIORKI

PROJEKTOWANY PAS ZIELENI IZOLACYJNEJ

STREFA LOKALIZACJI BUDYNKOW
GOSPODARCZYCH | GARAZY

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
BUDYNKI

W TYM BUDYNKI WPISANE DO
REJESTRU ZABYTKOW

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USL.UGOWEJ
O CHARAKTERZE ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
- USLUGI SAKRALNE

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
-USLUGI PUBLICZNE

TEREN ZABUDOWY USt UGOWEJ
- USLUGI PUBLICZNE | NIEUCIAZLIWE

TEREN ZABUDOWY
USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ
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Zatgcznik Nr 1 arkusz nr 11 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zduniska Wola
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IZNI

ZP

EE

KS

KDW

KX

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

TERENY PARKINGOW
TERENY DROG PUBLICZNYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY CIAGOW
PIESZO-ROWEROWYCH

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA
PROJEKTOWANA SIEC WODOCIAGOWA

ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ
PROJEKTOWANA SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ

ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ

PROJEKTOWANA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ

ISTNIEJACA SIEC ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV
WRAZ ZE STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA /15 m/

ISTNIEJACA SIEC ENERGETYCZNA NISKIEGO NAPIECIA

ISTNIEJACA SIEC GAZOWA
ISTNIEJACA SIEC CIEPLOWNICZA
ISTNIEJACA SIEC TELEFONICZNA
DODATKOWE OZNACZENIA

PROPONOWANE GRANICE DZIALEK

LINIE WYMIAROWE (m)
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujgcego obszar w rejonie ulic: Koscielnej, Mickiewicza, Tkackiej, Sieradzkiej
i placu Wolnosci

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach:

1)od 9do 29 pazdziernika 2015 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyfa si¢ w dniu 28 pazdziernika 2015 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo
skfada¢ do dnia 12 listopada 2015 r.;

2) od 16 pazdziernika do 5 listopada 2019 r. Dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekeie planu
rozwigzaniami zorganizowano w dniu 28 pazdziernika 2019 r. Uwagi do projektu planu mozna byto
skfada¢ do dnia 19 listopada 2019 r.;

3) od 6 do 27 grudnia 2019 r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
zorganizowano w dniu 9 grudnia 2019 r.

W okresie Iwylozenia projektu planu, jak iw terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia, zadna zoséb fizycznych i prawnych oraz zadna zjednostek organizacyjnych
nieposiadajgcych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W okresie drugiego wylozenia projektu planu i w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia, wniesiono dwie uwagi dotyczace ustalefi projektu planu. Prezydent Miasta rozpatrzyt
uwagi w catosci pozytywnie, a rozstrzygniecie uwzgledniono w projekcie planu.

Ze wzgledu na charakter rozpatrzonych uwag w niezbednym zakresie wykonano czynnosci,
wynikajgce zart. 17 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), ponownie wytozono projekt planu do publicznego
wgladu. W sytuacji uwzglednienia uwag nie zachodzi konieczno$é wynikajaca z art. 17 pkt 14
cytowanej ustawy, polegajaca na przedstawieniu tych uwag Radzie Miasta do rozstrzygniecia.

W okresie ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, jak i w terminie 14 dni
od dnia zakorczenia okresu wylozenia, nie zgloszono uwag do projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie wykonano czynnosci rozpatrzenia uwag.
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Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadafi
wiasnych miasta. W szczegdInosci zadania wlasne miasta obejmuja sprawy:

1) fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska iprzyrody oraz
gospodarki wodnej, gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzefi sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdutiska Wola, obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic: Koscielnej, Mickiewicza, Tkackiej,
Sieradzkiej i placu Wolnosci zostanie uporzadkowana zabudowa i zagospodarowanie terenu wzdhuz
istniejgcych ulic, wramach przeksztalced. Pozwoli to réwniez w petni  zaktywizowaé mniej
zainwestowane tereny, znajdujace sie w jego granicach.

Do zadan wiasnych miasta zwigzanych z realizacjg ustalen planu nalezy:

1) wykup terenu na projektowane: drogi publiczne 8 KDD, 9 KDD i 10 KDD, droge wewnetrzna
14 KDW oraz ciagg pieszo-rowerowy 15 KX o facznej powierzchni ok. 8 000 m? (bez gruntéw
przeznaczonych do zamiany);

2) budowa drég: 8 KDD, 9 KDD i 10 KDD wraz z o$wietleniem — ok. 760 mb;

3) budowa drég wewnetrznych 12 KDW, 13 KDW, 14 KDW i ciggu pieszo-rowerowego 15 KX
wraz z o$wietleniem — o tacznej powierzchni ok. 2 571 m?;

4) budowa sieci wodociggowej — ok. 1 300 mb;
5) budowa sieci kanalizacyjnej sanitarnej — ok. 1 500 mb;
6) budowa sieci kanalizacyjnej deszczowej — ok. 1 800 mb.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementéw
zagospodarowania oraz uwzglednione w wieloletnim programie inwestycyjnym, a nastepnie
w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.

Finansowanie inwestycji odbywag¢ si¢ bedzie w oparciu o budzet miasta 1z wykorzystaniem
srodkéw zewnetrznych.
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Uzasadnienie do uchwaly Rady Miasta Zdunska Wola w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduniska Wola

Do opracowania projektu miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obszar w rejonie ulic: Koscielne;, Mickiewicza, Tkackiej, Sieradzkiej i placu Wolnosci przystapiono
na podstawie uchwaty nr XIV/159/11 Rady Miasta Zduriska Wola z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zduniska Wola. Zgodnie z uchwatg nr XXVII/315/12 Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 26 wrzesnia 2012 r., zmieniajacg ww. uchwale w zakresie zwigkszenia obszaru objetego
ustaleniami planu, ponownie zawiadomiono spoteczefistwo oraz odpowiednie instytucje
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, podajac termin sktadania wnioskéw. Nastepnie
projekt planu, po zaopiniowaniu i uzgodnieniu, zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 9 do 29 pazdziernika 2015 roku. Do projektu planu nie ztozono uwag.

Z powodu istotnych transformacji przepiséw prawa, jakie mialy miejsce w toku procedury
sporzadzania projektu planu tj.:

— wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji, ktéra wprowadzila znaczgce zmiany w procedurze
sporzadzania miejscowego planu, bez przepiséw przejsciowych, w tym obowigzek
opracowania uzasadnienia do projektu planu, nalezato powtorzy¢ procedure sporzadzania planu
od etapu opiniowania i uzgodnien,

— zmiany przepisow wykonawczych do ustawy o drogach, skutkujacych brakiem uzgodnienia
zapiséw projektu planu z wlasciwym zarzadeg drogi w zakresie kategorii drég powiatowych;
uwzglednienie uwag zarzadcy drogi w zapisach projektu planu, skutkowatoby brakiem
zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego od 2012 roku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola, nalezato uchwali¢ jego zmiane.

Zatem prace nad planem wstrzymano.

Obecny projekt planu sporzadzono zgodnie z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowar
1 kierunkéw zagospodarowania miasta Zdurniska Wola uchwalonego w 2019 roku, oraz ponownie
zaopiniowano i uzgodniono wedtug wymogow procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a nastgpnie dwukrotnie wylozono do publicznego wgladu:
W terminie od 16 pazdziernika do 5 listopada oraz w dniach od 6 do 26 grudnia 2019 roku.

W okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i w terminie sktadania
uwag do projektu planu miejscowego, mieszkancy wniesli dwie uwagi dotyczace ustalen projektu
planu. Jedna dotyczyla uwzglednienia mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowe;j wielorodzinne;
o powierzchni 50% i wigcej oraz dopuszczenia dachéw ptaskich w celu zapewnienia powierzchni
biologicznie czynnej, druga to wniosek o przesunigcie obowigzujacej linii zabudowy do granic
dziatek z liniami rozgraniczajacymi drogi. Obie uwagi zostaly rozstrzygnigte pozytywnie przez
Prezydenta Miasta Zdunska Wola. Skutkowato to wprowadzeniem stosownych zapiséw w tresci
projektu planu oraz zmian na rysunku, a takze ponownym jego wylozeniem do publicznego wgladu.
W ustawowym terminie do dnia 10 stycznia 2020 r. nie wptynely uwagi do projektu planu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U.z2018r. poz. 1945 ze zm.), miejscowy plan zagospodarowania



przestrzennego uchwala si¢ po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalef; studium.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska
Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Koscielnej, Mickiewicza, Tkackiej, Sieradzkiej i placu
Wolnodci uwzgledniajg zapisy zmiany studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdunska Wola, przyjetej uchwatg nr X/199/19 Rady Miasta Zduniska Wola
z dnia 27 czerwca 2019 r. Dotyczy to zaréwno kierunkéw rozwoju gtéwnych funkcji miasta,
ksztaltowania systeméw obstugi komunikacyjnej i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
jak tez zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego.

W zakresie ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, okreslone w planie
przeznaczenie poszczeg6lnych terenéw podporzadkowane jest ustaleniom studium, ktére w ramach
gléwnych stref polityki przestrzennej wyznaczajg: strefe ochrony ekologicznej oznaczong na
rysunku studium symbolem E (z zakazem nowej zabudowy) oraz strefy urbanizacji oznaczone na
rysunku studium symbolem Ur — tereny rozwojowe i Ua — tereny zabudowane.

W ramach gléwnych obszaréw funkcjonalnych miasta, oznaczonych na rysunku studium symbolem
M,U obszar srodmiescia.

1. Ustalenia polityki przestrzennej dla poszczegdlnych terendw

Tereny Ur — realizacji nowej zabudowy: mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych.

Tereny Ua - istniejacej, adaptowanej zabudowy, w tym zawierajace niewielkie rezerwy
na uzupeinienie, réwniez tereny wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji (Srédmiescie). Obowigzuje
adaptacja i wtasciwa eksploatacja istniejgcej zabudowy. Dopuszeza sigs

— Wwymiang budynkéw, modernizacje i rozbudowe,

— zabudowg istniejgcych rezerw terenowych.

2. Gléwne obszary funkcijonalne miasta _

Oznaczony na rysunku studium symbolem M,U - obszar $rodmiescia, ograniczony od pétnocy droga

wojewodzkg nr 482, od zachodu i potudnia doling rzeki Pichny k. Zdunskiej Woli, od wschodu ulicg

Szkolna. Obszar wielofunkcyijny, mieszkaniowo-ustugowy, w znacznej czesci podlegajacy ochronie

konserwatorskiej. Przewiduje sie:

- adaptacje istniejacej zabudowy z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z ustugami wbudowanymi oraz ustug na wydzielonych dziatkach,

~ adaptacje istniejacych na terenie nieucigzliwych funkcji produkeyijnych z postulatem stopniowego
ich przeksztalcania na ushugi.

3. Ustalenia polityki przestrzennej dla poszczegdlnych funkcji

Mieszkalnictwo — moze by¢ realizowane jako: wielorodzinne osiedlowe, wielorodzinne, zbiorowe
1 jednorodzinne.

Ustugi — adaptacja istniejacych ustug. Nowe uslugi moga byé realizowane jako: podstawowe,
uzupelniajgce i wspomagajace funkcje: mieszkaniows, ogé6lnomiejskie, komercyjne i publiczne,
zwigzane z obstuga turystyki, rekreacji i sportu.

Produkcja — adaptacja istniejacych zaktadow.



Wytyczne konserwatorskie — Ochronie podlegaja zabytki wpisane do rejestru oraz obiekty
znajdujace si¢ w wykazie gminnej ewidencji zabytkow (GEZ).

Czg$¢ obszaru objetego planem zawarta jest w strefie ochrony konserwatorskiej. Ochronie podlega:
rozplanowanie (sie¢ uliczna, linie rozgraniczajace, zachowane historyczne podzialy wiasnosciowe),
charakter pierzei i skala zabudowy, zespoly zabudowy rzemie$lniczej, wczeéniej czynszowej
1 kamienice, zachowane fragmenty zabudowy fabrycznej i sakralnej, zielen uliczna.

Kierunki rozwoju komunikacii i uzbrojenia.

W zakresie uktadu uliczno-drogowego wskazano jako niezbedne uzupetnienia i dostosowanie uktadu
do wzrastajgcych potrzeb transportowych oraz dla prawidtowego funkcjonowania miasta. Dla uktadu
wewnetrznego — utrzymuje si¢ istniejacy, podstawowy uktad uliczno-drogowy, modernizowany.

W projekcie planu wyznacza sie tereny:

1) wymagajace rewaloryzacji — zachodnia pierzeja ulicy Koscielnej, tworzona przez zabudowe
frontowa terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19 U-MS, 20 U-MS i 24 Uk-U,
potudniowa pierzeja ulicy Sieradzkiej, tworzona przez zabudowe frontows terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 16 U-MS, 17 U-MS i 18 U-MS oraz potudniowa pierzeja placu
Wolnosci tworzona przez zabudowe frontows terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
19 U-MS;

2) wymagajace uporzadkowania, uzupehienia funkeji ikontynuacji rozpoczetych proceséw
urbanizacji — tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 MN,
2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN i 8 MN, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 9 M-U, 10 M-U, 11 M-U, 12 M-U, 13 M-U, 14 M-U
i 15 M-U, tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 21 U, 22 U,
23 U, 25 Up, 26 Up, 27 Up i 28 Up-U oraz teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 29 U-P;

3) wymagajace kontynuacji funkcji i uzupelnienia zagospodarowania — tereny zieleni urzgdzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 32 ZP i 33 ZP;

4) wymagajacy uksztaltowania — teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
34 7P,

5) wymagajace ochrony wartosci przyrodniczych 1 ekologicznych — tereny zieleni nieurzadzonej
oznaczone na rysunku planu symbolami: 30 ZN i 31 ZN;

6) urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 35 EE i 36 EE;

7) istniejgcych parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 37 KS i 38 KS;

8) istniejagcych drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDZ, 2 KDZ,
3 KDL, 4 KDL, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD oraz projektowanych drég publicznych, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 8 KDD, 9 KDD i 10 KDD;

9) istniejacych drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11 KDW, 12 KDW,
113 KDW, projektowanych drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
14 KDW oraz istniejgcego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
15 KX i projektowanego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
16 KX.



Z uwagi na powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujgcego obszar w rejonie ulic: Koscielnej, Mickiewicza,
Tkackiej, sieradzkie i placu Wolnosci nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdufiska Wola.

Wszystkie elementy procedury wynikajace z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaly wypetnione, zatem Prezydent Miasta wnioskuje, aby Rada Miasta uchwalita
plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleni studium, rozstrzygajac jednocze$nie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych miasta oraz zasadach
ich finansowania, okreglone w zatacznikach nr 2 i nr 3 do uchwaly.

Z up. PREZYDENTA MIASTA 5, o PF 3 { 1"
. 4 P i nr
i > KO
- “—\ /./. ? ]
Q / 7 ] !
_—~ “ZASTEPCA PREZYDENTA —T7 ]

/ @ .- &, =
Rawet Sz;%cz yk




