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Nasz znak: RM.0003.56.2019 Data: 17 maja 2019 r.

Dotyczy: wniosku miedzysesyjnego w sprawie wysokoéci bazowej stawki czynszu za najem lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Zduriska Wola.

Odpowiadajgc na wniosek miedzysesyjny, ztozony przez Pana Radnego w dniu 09 maja 2019 r.,
W sprawie:

»W zwigzku z wydanym przez Pana zarzadzeniem w sprawie podwyzszenia optaty za czynsz

w lokalach TBS, zwracam sig z wnioskiem o ponowng analize decyzji o podniesieniu optaty

za czynsz mieszkaricom oraz jej obnizenie. W wigkszosci przypadkéw podwyzka optaty

za czynsz dotkngta mieszkancow, ktérych warunki lokalowe sg w bardzo ztym stanie. Od lat

nie byly przeprowadzane tam remonty. W niektérych przypadkach podwyzka okazata sie zbyt

drastyczna i wyniosta okoto 80%. Majac na celu dobro lokatoréw mieszkajacych w miejskich

zasobach mieszkaniowych wnosze jak na wstepie”
wyjasniam, ze zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu wtasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$é uzytkowa, a w szczegélnoéci
potozenia budynku, pofozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje oraz ich stanu, ogdInego stanu technicznego budynku. Zasady polityki czynszowej w odniesieniu
do mieszkaniowego zasobu Miasta, w tym czynniki obnizajgce i podwyiszajgce stawke bazowg czynszu,
okreslone zostaly w uchwale nr IV/55/18 Rady Miasta Zduriska Wola z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zduriska Wola na lata 2019-
2023, zwanej dalej Programem.

Z dokonanej w Programie analizy wynika, ze mieszkaniowy zaséb stanowig w wiekszosci budynki
wybudowane w okresie do 1950 r. w starych technologiach, o nie najlepszym stanie technicznym i dtugim
okresie uzytkowania. Na obecny stan techniczny budynkdw sktadat sie przez lata caty szereg przyczyn,
awsrod nich miedzy innymi zbyt niskie czynsze, uniemozliwiajgce przeprowadzanie remontéw
i modernizacji budynkéw we wtasciwym zakresie. Aby zapobiec dekapitalizacji zasobéw konieczna jest
kontynuacja dziatan zwigzanych z racjonalizacjg gospodarowania istniejgcymi zasobami mieszkaniowymi,
w tym dziatari obejmujgcych odpowiednig polityke czynszowo-windykacyjng uwzgledniajacg stosowanie
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dodatkéw mieszkaniowych, dodatkéw energetycznych oraz wykonywanie niezbednych remontow
i modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Potrzeby w zakresie remontdw i modernizacji wymuszaja wprowadzenie zasadniczych zmian
polegajacych na urealnieniu czynszéw celem prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami, nalezytego
utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego mieszkaniowego
zasobu, a w efekcie poprawy warunkow zamieszkiwania w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu. Urealnienie czynszéw nastepowal bedzie etapami i kazdorazowo bedzie monitorowane pod
katem zaréwno potrzeb w tym zakresie, jak réwniez mozliwosci ekonomicznych lokatorow. Bazowa stawke
czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni
uzytkowej w przypadku najmu socjalnego lokalu iw przypadku najmu pomieszczenia tymczasowego,
ustala Prezydent Miasta w oparciu o kalkulacje sporzadzona przez Zarzadce. Zgodnie z Programem, stawka
bazowa czynszu ulegaé bedzie sukcesywnemu podwyzszaniu przynajmniej raz w roku, az do osiggnigcia 3%
wartosci odtworzeniowej. W tym miejscu informuje, ze ustalona przez tut. Organ zarzadzeniem nr 131/19
z dnia 19 marca 2019 r. bazowa stawka czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi
4,80 zt, co stanowi 1,70% wartosci odtworzeniowe]j powierzchni lokalu obowigzujgcej w dacie ustalania tej
stawki. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu oraz za najem pomieszczenia tymczasowego ustalona
zostata tym samym zarzadzeniem w wysokosci 1,44 zt/m?, co stanowi 50% najnizszej stawki czynszu
obowiazujagcej w mieszkaniowym zasobie. Poprzednio obowiazujgca stawka czynszu, ustalona
zarzadzeniem nr 284/13 Prezydenta Miasta Zduriska Wola z dnia 17 lipca 2013 r. wynosita 4,00 zt/m?
powierzchni uzytkowej lokalu i stanowita 1,37% wartosci odtworzeniowej powierzchni lokalu
obowiazujacej w dacie jej ustalania. Stawka czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego wynosita wéwczas 1,20 zt i stanowita 50% najnizszej stawki
czynszu obowigzujgcej wowczas w mieszkaniowym zasobie.

W Programie ustalone zostaty procentowe wspadtczynniki:

— podwyzszajgce bazowg stawke czynszu za lokal:

1) w budynku poddanym termomodernizacji, rewitalizacji, remontowi kapitalnemu,
przebudowie lub nadbudowie w zwiazku z inwestycja zrealizowang przez Miasto - 50%;

2) wyposazony w etazowe centralne ogrzewanie zainstalowane wcatosci na koszt
wynajmujacego - 3%.

— obnizajgce bazowg stawke czynszu za lokal: od 2% do 13% w przypadku wystepowania w danym
lokalu odpowiednich czynnikdw (potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku, brak instalacji
umozliwiajgcej rozprowadzenie i odbidr w lokalu cieptej wody z sieci miejskiej lub lokalnej kottowni,
brak instalacji umozliwiajgcej rozprowadzenie w lokalu centralnego ogrzewania z sieci miejskiej lub
lokalnej kottowni, brak fazienki, brak WC, brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej, przeznaczenie
budynku do rozbiérki, ciemna kuchnia). Czynniki podwyzszajace i obnizajace, o ktdrych mowa wyzej,
nie majg zastosowania do stawki czynszu za najem socjalny lokalu, do stawki czynszu za najem
pomieszczenia tymczasowego oraz do stawki czynszu za lokal w budynku, w ktérym wspodlnota
mieszkaniowa uchwalita stawke zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia w wysokosci
wyzszej niz stawka czynszu dla tego lokalu naliczona w trybie § 18 i § 19 Programu.
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Polityka czynszowa, zgodnie z Programem, powinna korespondowaé miedzy innymi z:

— politykg zamian, ktéra winna zmierza¢ do przeprowadzenia lokatoréw do takich lokali, za najem

ktorych sg w stanie optacac czynsz z uzyskiwanych dochodéw,

— ochrong najubozszych lokatoréw poprzez utatwienie sptaty zadiuzenia.

Z analizy powyiszego wynika, ze stawka bazowa czynszu ustalona w marcu 2019 r.:

— Jest wyzsza o 20% (0,80 zt) za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do stawki

obowigzujgcej w okresie od lipca 2013 r. do marca 2019 r.,

— jest nizsza 0 1,30% od zatozonej w Programie, do osiagniecia w 2023 r., stawki bazowej czynszu

w wysokosci 3% wartoéci odtworzeniowej lokalu,

— spowoduje zwigkszenie miesiecznych wptywow z czynszéw o ca 47 000,00 z, co przetozy sie na

zwigkszenie mozliwosci wykonywania remontéw przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
~ZEOTNICKI” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Zapewniam, ze rozumiem niepokéj lokatoréw wywotany podwyzkg czynszu za zajmowany
lokal, zwtaszcza, ze przez niemal 6 lat stawka czynszu nie byta zmieniana. Dalsze utrzymywanie
bazowej stawki czynszu w wysokosci 4,00 zt/m? bytoby jednak nie tylko niezgodne z Programem, ale
i potrzebami w zakresie remontéw podyktowanymi stanem technicznym budynkéw i lokali.
W przypadku braku mozliwosci ponoszenia optat zwigzanych z utrzymaniem zajmowanego lokalu
z dochodow uzyskiwanych przez to gospodarstwo domowe, istnieje mozliwos¢ ubiegania sie
o udzielenie pomocy w formie dodatku mieszkaniowego lub o dokonanie zamiany na lokal o nizszych
naliczeniach optat. Wydaje sie zasadne, aby sprawy z tego zakresu rozpatrywa¢ indywidualnie,
poniewaz kazde gospodarstwo domowe ma inng sytuacje rodzinng, ekonomiczng, zdrowotng
i Zyciowgq oraz w réznym stopniu wykazuje sie zaradnoscig w rozwigzywaniu problemoéw z zakresu

najmu lokalu.
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