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/Ayt Kootk Syntetyczna analiza ekonomiczno - finansowa

za 2017 rok

Analiza ekonomiczno - finansowa zostata przeprowadzona za okres 2017 roku w

odniesieniu do analogicznego okresu roku ubiegtego w oparciu o:
1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2017,

bilans wg stanu na dzien 31.12.2017r.,
rachunek zyskow i strat za 2017 rok;
rachunek przeptywow pienieznych sporzadzony na dzier 31.12.2017r.,
zestawienie zmian w kapitale wtasnym,
sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok 2017,
dokumentacjge badania sprawozdania finansowego za okres 2017 roku przez biegtego
rewidenta (opinia i raport z badania sprawozdania finansowego),
8. Analize podsumowujacg dziatalnosé spotki za 2017 r.

o s 0]

|. Zasoby majatkowe.
Wg danych bilansowych na dzieri 31.12.2017r. i w analogicznym okresie roku ubiegtego
zasoby majatkowe ksztattujg sie nastepujaco:
(w tys.)
L Tresé Slanan Stan na Zmiana ;:Iln7alr::lli(l: ——
= 31.12.2017 | 31.12.2016 (%) Rok 2017 | Rok 2016
| Aktywa trwate 12 257 11731 526 104,5 63,9 61,8
1: Wartosci niematerialne 6 -6 0,0 0,0
2. tRengfzowe aktywatrwate, 2 | 5 051 11674 557 104,8 63,8 61,5
1) srodki trwate: 12 208 11634 574 104,9 63,7 61,3
a) grunty 253 254 -1 99,6 1,3 1,3
- budynki, lokale, prawa
b) | do lokali i obiekty inzynierii 10 150 9495 655 106,9 52,9 50,0
ladowej i wodnej
¢ urzadzenia techniczne i 1700 1740 40 97,7 8,9 9,2
maszyny
d) srodki transportu 12 43 -31 27,9 0,1 0,2
e) inne srodki trwate 93 102 -9 91,2 0,5 0,5
2) Srodki trwate w budowie 23 40 -17 57,5 0,1 0,2
Dtugoter. rozliczenia
3 miedzyokr. 26 51 -25 51,0 Q1 0,3
I Aktywa obrotowe 6921 7 249 -328 95,5 36,1 38,2
1 Zapasy 189 221 =32 85,5 1,0 12
Naleznosci
2 R — 2189 2415 -226 90,6 11,4 12,7

a) z tytutu dostaw i ustug 2103 2273 -170 92,5 11,0 12,0




z tytutu podatkéw, dotacji,
cet ubezpieczen spotecznych
b) i zdrowotnych oraz innych 4 = 19 17,4 0,0 0,1
tytutow publicznoprawnych
) inne 83 119 -36 69,7 0,4 0,6
Inwestycje
3. krétkoterminowe (Srodki 4236 4264 -28 99,3 221 22,5
pieniezne)
g | MeHEtETminews 307 349 42 88,0 1,6 1,8
rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa ogotem 19178 18 980 198 101,0 100,0 100,0

Wartos¢ aktywow ogétem na koniec 2017 roku wykazuje wzrost w stosunku do roku 2016
0 1%, tj. 0 198 tys. zt. Wzrost aktywow wynika per saldo ze wzrostu aktywow trwatych (o 526 tys.
zt i ze spadku aktywow obrotowych (o 328 tys. zt).

Wartos¢ aktywow trwatych wzrosta z uwagi na wzrost pozycji budynki, lokale, prawa do
lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej o 655 tys. zf.

Wskaznik umorzenia $rodkow trwatych na dziern 31.12.2017 r. wynosit 68,92% na koniec
2016 - 69,47 (na koniec 2015 roku - 67,74%, na koniec 2014 roku — 66,73%, na koniec 2013 roku —
66,77%). taczne umorzenie na koniec 2017 roku (narastajgco) wynosi 27 127 tys. zt, przy wartosci
brutto srodkéw trwatych 39 359 tys. zi.

Roczna kwota umorzenia srodkéw trwatych naliczona w 2017 roku to 1 194 tys. zi, przy jej
zmniejszeniu w wyniku likwidacji srodkéw trwatych w wysokosci 635 tys. zt. i zbyciu w kwocie 3
tys. zt.

W 2017 roku odnotowano spadek wartosci srodkéw trwatych w budowie z wartosci 40 tys.
zt (przy zwiekszeniu na kwote 1 752 tys. zt oraz zmniejszeniu na kwote 1 768 tys. zt) do wartosci 23
tys. zt.

Spadek wartosci aktywow obrotowych o 328 tys. zt (o 4,5%) jest wynikiem spadku we wszystkich
pozycjach. Najwieksze zmiany odnotowano w pozycjach:
1. zapasy —spadek o 32 tys. zt,
2. naleznosci krotkoterminowe — spadek o 226 tys. zt, w tym z tytutu dostaw i ustug 170 tys.
zt,
3. inwestycje krétkoterminowe — spadek o 28 tys. zi,
4. krétkoterminowe rozliczenia miedzy okresowe — spadek o 42 tys. zt.

Pozycja naleznosci krotkoterminowych stanowi w badanym okresie 31,6% aktywow
obrotowych (w 2016 byto to 33%). W 2017 nastapit spadek w tej pozycji 0 226 tys. zt w stosunku
do roku poprzedniego.

Zgodnie z danymi podanymi przez Spétke naleznosci ksztattujg sie nastepujaco:
1) podmioty gospodarcze — z 2 006 tys. zt na koniec 2016 roku spadek do 1867,9 tys. zt na
koniec 2017 roku (w tym przeterminowane 261 tys. zi),
2) wspdlnoty TBS — z 305,2 tys. zt w 2016 roku spadek do 286 tys. zt na koniec 2017 roku (w
tym 36 tys. zt przeterminowanych),
3) odbiorcy indywidualni — z 117 tys. zt na koniec 2016 roku wzrost do 121 tys. zt na koniec

2017 roku (w tym przeterminowane 35 tys. zt).

4) inne sprzedaz pozostata — z 24,2 tys. zt na koniec 2016 roku do 14,5 tys. zt na koniec 2017
roku (w tym przeterminowane 12 tys. zt).
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Naleznosci przeterminowane na koniec 2017 roku wynosza 343 tys. zf, s3 0 40 tys. zt wyzsze niz w

roku poprzednim i stanowia 15% ogétu naleznoéci. Naleznosci przeterminowane najwigkszych
dtuznikéw na koniec 2017 roku:
e spotka komunalna TBS — 112 tys. zt (na koniec 2016 roku — 57 tys. 1),
ARIS Andrzej Karasiak — 45 tys. zt (bez zmian)
Program Polonia Sp. z 0. 0. —29 tys. zt (bez zmian),
WSspolnoty administrowane przez TBS — 36 tys. zt (na koniec 2016 roku — 28 tys. zt),
,ERBUD” Biatek Radostaw 23 tys. zt,
PSS ,Spotem” 27 tys. zt.

e e o o

Odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci na koniec 2017 roku stanowig kwote 188 tys. zt (w
2016 roku odpisy stanowity 180 tys. zt), z czego 64 tys. zt stanowig odpisy z tytutu odsetek, 96 tys.
zt odpisy na naleznoé¢ gtéwna, 15 tys. zt to odpisy na koszty sadowe i inne oraz 13 tys. zt na odpis
naleznosci z tytutu odsetek za 2017 r.

Ksztaftowanie sie ogdétem poziomu naleznosci przeterminowanych pokazuje ponizsze
zestawienie:
e stan na koniec 2014 roku — kwota 333 tys. zt, dynamika 81%,
stan na koniec 2015 roku — kwota 380 tys. zt, dynamika 114%.
stan na koniec 2016 roku — kwota 303 tys. zt, dynamika 98%.
stan na koniec 2017 roku — kwota 343 tys. zt, dynamika 113% .

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne na koniec 2017 roku wynosity 3 229 tys. zt i byly
nisze o 335 tys. zt w stosunku do roku poprzedniego.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na 31.12.2017 wynosity 307 tys. zt i byty
mniejsze 42 tys. zt niz na dzien 31.12.2016r.

Udziat aktywow trwatych w ogdlnej wartosci aktywow wynosi 63,9% i byt wyzszy niz w roku
poprzednim o 2%, zas aktywow obrotowych spadt o 2% i wynosi 36,1%.
II. Zrédta finansowania majatku

Zrédta finansowania majatku Spétki na koniec 2017 roku, w poréwnaniu do roku ubiegtego
odzwierciedla ponizsza tabela:

(w tys.)
. Struktura %
Dynamika
2 Stanna Stan na -

Lp. et 31.12.2017 |31.12.2016 | 2™ 201:4‘;016 Rok 2017 | Rok 2016
A. Kapitat wiasny 14 734 14 682 52 100,4 76,8 77,4
I Kapitat podstawowy 11081 11 081 0 100,0 57,8 58,4
11, Kapitat zapasowy 3362 3341 21 100,6 17,5 17,6
lll. | Kapitat rezerwowy
IV. | Zysk netto 291 260 31 111,9 1,5 1,4
 |Zooewigmnk T oremegy nE g 4298 146 103,4 23,2 22,6

zobowigzania




Iy Rezerwy na zobowiazania 617 701 -84 88,0 3,2 3,7
| dnroimnegy | m | s s | wr | s
2. kﬁgi‘;;tta:ﬁninowe FEZeWY | 486 578 92 84,1 2,5 3,0
1. Zobowi3zania diugoterminowe 197 49 148 402,0 1,0 0,3
1. | Wobec pozostatych jednostek 197 49 148 402,0 1,0 0,3
a) | kredyty i pozyczki 136 136 X 0,7 0,0
b) |inne 61 49 12 124,5 0,3 0,3
lll. | Zobowigzania krétkoterminowe 2473 2 467 6 100,2 12,9 13,0
1. | Wobec pozostatych jednostek 2247 2301 -54 97.7 11,7 12
a) | kredyty i pozyczki 346 176 170 196,6 1,8 0,9
b) |inne zobowigzania finansowe 0 0,0 0,0
0) ;;‘:::g”m:;’;z?w | ustug, o okresie | ooq 1842 -257 86,0 8,3 9,7
- do 12 miesiecy 1585 1842 -257 86,0 8,3 9,7
- powyzej 12 miesiecy
z tytutu podatkdéw, dotacji, cet
D | crowormeh oras e oiow| 3| 72| | ama |16 | aa
publicznoprawnych
e) | inne 13 11 2 118,2 0,1 0,1
2. | Fundusze specjalne 226 166 60 136,1 1,2 0,9
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 1157 1081 76 107,0 6,0 5,7
1. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1157 1081 76 107,0 6,0 3,7
- dtugoterminowe 1050 916 134 114,6 5/5 4,8
- krétkoterminowe 107 165 -58 64,8 0,6 0,9
Pasywa ogétem 19178 18 980 198 101,0 100,0 100,0

Wiasne Zrédta finansowania majgtku na koniec 2017 roku wykazuja minimalny wzrost w stosunku
do roku ubiegtego — o0 52 tys. zt. Wptyw na stan kapitatéw wtasnych miaty nieznaczne zmiany:
kapitatu zapasowego, ktérego wzrost o 21 tys. zt, jest wynikiem przeniesienia na kapitat

czesci wypracowanego zysku z roku 2016,

— wartosci wypracowanego zysku roku 2017, ktéry w poréwnaniu do roku poprzedniego, jest

wyzszy o 31 tys. zt.

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania wykazuja wzrost w stosunku do roku ubiegtego o

146 tys. zt. Jest to spowodowane zmianami per saldo w nastepujacych pozycjach:
e rezerwy na zobowigzania spadty o 84 tys. zt.
e zobowiazania dtugoterminowe wzrosty o 148 tys. zt,
e rozliczenia miedzyokresowe o 76 tys. zt,
Rozliczenia miedzyokresowe, o wartosci 1 157 tys. zt na koniec 2017 roku (wzrost — o 76
tys. zt.) wynikajg przede wszystkim z réwnowartosci umorzonych pozyczek z WFOSIGW (1 153 tys.
zt) i rbwnowartosci nieodptatnie otrzymanego prawa wieczystego uzytkowania gruntu (4 tys. zt).



Podsumowujac: kapitaty wtasne stanowig 76,8% pasywow ogotem (wzrost o 0,6% w

stosunku do roku poprzedniego), za$ kapitaty obce to 23,2% pasywow ogdtem (spadek o 0,6% w
stosunku do roku poprzedniego).

lll. Rachunek zyskow i strat.

1. Przychody

Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest:

dystrybucji ciepta — przesyt zakupionego ciepta od odbiorcow,

e dystrybucja paliw gazowych w systemie sieciowym,
e wykonywanie robét ogdlnobudowlanych w zakresie obiektéw liniowych,

lokalnych,

e wykonywanie instalacji cieplnych, elektrycznych budynkéw i budowli,

e instalacja, naprawa i konserwacja automatyki i przyrzagdéw pomiarowych,
e koordynacja rozwoju miejskiego systemu cieptowniczego,
e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami.

Spotka posiada koncesje:

e na przesyt i dystrybucje ciepta do 31.12.2030 .,
e naobrot cieptem do 31.12.2030 .

rurociggow

Przychody Spotki w 2017 roku w stosunku do roku poprzedniego ksztattowaty sig

nastepujaco:
(w tys. zt)
Dynamika
Stan na Stan na -
Lp Tresé 31.12.2017 31.12.2016 2017/2016 Zmiana
(%)
1 Przychody ze sprzedazy 20093 20041 100,3 52
2 | Pozostate przychody operacyjne 184 144 127,8 40
3 Przychody finansowe o1 102 89,2 -11
RAZEM PRZYCHODY 20 368 20 287 100,4 81

Przychdd Spotki jest przede wszystkim zalezy od wielkosci zapotrzebowania odbiorcéw na

ciepto. W roku 2017 Spdétka odnotowata wzrost przychodow o 81 tys. zt.

Sprzedaz ciepta odbywa sie w drodze zawartych uméw. Zakup i sprzedaz ciepfa ilosciowo

przedstawia sie nastepujgco:

(dane w GJ)
Dynamika
. S Dynamika
Zak r
akup i sprzedaz ciepta 2017 2016 2015 2017/2016 (%) 201?9{52)015
zakup ciepta od Elektrocieptowni 352678 345 308 330975 102,1 104,3
sprzedaz ciepta odbiorcom 299 384 291031 274 708 102,9 105,9
potrzeby wtasne MSC 1526 1534 1423 99,5 107,8
strata na przesyle 51777 52743 54 844 98,2 96,2




Strukture rzeczowa przychodéw netto ze sprzedazy w 2017 roku w poréwnaniu do roku
ubiegtego obrazuje ponizsze zestawienie:

(w tys. zt)
Ptianilics Udziat w
Lp Przychody ze sprzedazy 2017 2016 Zmiana 2017/2016 przychodat.:h
(%) ze sprzedazy
(rok 2017)
1 Obrét cieptem 13 591 14 140 -549 96,1 67,6
2 | Opfata jednocztonowa 315,00 332,00 -17 94,9 1,6
3 Ustugi przesytowe 5727 5488 239 104,4 28,5
4 | Pomocnicza sprzedaz 227 182 45 124,7 11
5 Sprzedaz materiatow 0 0 0 X 0,0
6 | Nosnik ciepta 9 9 0 100,0 0,0
7 | Sprzedaz wewnetrzna 173 79 94 219,0 0,9
8 | Zmiana stanu produktéw 51 -189 240 -27,0 0,3
RAZEM 20093 20 041 52 100,3 100,0

Przychody ze sprzedazy w 2017 roku wzrosty w stosunku do roku ubiegtego o 52 tys. zt, tj. mniegj
niz 1%. Najwiekszy wptyw na poziom przychodéw ze sprzedazy miat:

- ustugi przesytowe, ktére odnotowaty wzrost przychodéw o 239 tys. zt,

- sprzedaz wewnetrzna wzrosta o 94 tys. zt,

przy jednoczesnym spadku obrotu cieptem o 549 tys. zt.

Pozostate przychody operacyjne w 2017 roku osiggnigto w kwocie 184 tys. zt, czyli ze
wzrostem o 40 tys. zt w stosunku do roku ubiegtego (w 2016 roku pozostate przychody operacyjne
wyniosty 144 tys. zt). Wartos¢ pozostatych przychodéw operacyjnych wynika gtéwnie z tytutu
umorzenia pozyczki z WFOSiGW.

Przychody finansowe w 2017 roku wykonano w kwocie 91 tys. zt (w roku 2016 byta to
wartos¢ 102 tys. zt — spadek o 11 tys. zt). Ze struktury tych przychodéw wynika, ze na ich wartoé¢
wplywaja przede wszystkim odsetki od srodkéw pienigznych i odsetki za zwtoke od naleznosci.

Przychody ogotem z catoksztattu dziatalnosci ksztattuja na przestrzeni ostatnich lat nastepujaco:

2017 rok — kwota 20 368 tys. zt — wzrost o 81 tys. zt, dynamika 100,08%
2016 rok — kwota 20 287 tys. zt — wzrost 0 149 tys. zt, dynamika 100,7%
2015 rok — kwota 20 138 tys. zt — spadek o 237 tys. zt, dynamika 99%
2014 rok — kwota 21 375 tys. zt — spadek 0 1 626 tys. zt, dynamika 93%,
2013 rok — kwota 22 001 tys. zt — wzrost o 415 tys. zt, dynamika 102%,
2012 rok — kwota 21 585tys. zt — wzrost o 2 065 tys. zt, dynamika 111%.

2. Koszty dziatania

Na koszty dziatalnosci Spotki sktadajg sie koszty dziatalnosci operacyjnej, pozostate koszty
operacyjne oraz koszty finansowe. Ich wartosci ogotem przedstawiaja sie nastepujaco:

(w tys. zt)



Stan na Stan na Dynamika 2
§¢ Zmiana
o iy 31122017 | 31122016 | 2017/2016 (%)
1 | Koszty dziatalnosci operacyjnej 19784 19 869 99,6 -85
2 | Pozostate koszty operacyjne 46 59 78,0 -13
3 | Koszty finansowe 17 37 45,9 -20
RAZEM KOSZTY 19 847 19 965 99,4 118

Koszty dziatalnosci operacyjnej w 2017 roku wyniosty 19 784 tys. zt (w roku 2016 — 19 869
tys. zt), z czego najwiekszg ich grupe stanowi wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow — 13 888

tys. zt — udziat 70,20% (w 2016 roku byto to 14 440 tys. zt — udziat 72,6%).

porownaniu do roku poprzedniego przedstawia tabela:

w tys. zt
Stan na Stan na Dynamika
Lp. | Koszty wg rodzajow 31.12.2017 31.12.2016 2017/2016 (%) | Zmiana
1| amortyzacja 1202,00 1207,00 99,59 -5
zuzycie materiatow i
2 | energii 319,00 346,00 92,20 -27
3 | ustugi obce 450,00 346,00 130,06 104
4 | wynagrodzenia 2 400,00 2 238,00 107,24 162
ubezpieczenia
spoteczne i inne
5 | Swiadczenia 697,00 591,00 117,94 106
6 | podatki i optaty 752,00 651,00 115,51 101
7 | pozostate koszty 77,00 50,00 154,00 27
5 897,00 5429,00 108,62 468

Jak wida¢ z powyiszej tabeli, w 2017 roku koszty rodzajowe zostaly zrealizowane na
poziomie o 5897 tys. zt i byly wyzsze od kosztow rodzajowych w roku 2016 o 468 tys. zt. W

kosztach rodzajowych najwieksze zmiany wartosciowo zaszty w pozycjach:

1)
2)
3)
4)

Koszty wynagrodzen stanowig najwiekszg czes¢ kosztéw rodzajowych (41%), a Spotka

ponosi je w znacznej wysokosci.

Przecietne zatrudnienie w roku 2017 wynosito 38 osob. Przecietne zatrudnienie pracownikow
umystowych w 2017 byto na poziomie 16 a pracownikéw na stanowiskach robotniczych na
poziomie 22 oséb. Srednioroczne zatrudnienie w 2016 roku wyniosto 39 osdb, gdzie pracownicy

wynagrodzenia —wzrost o 162 tys. zi,
ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia - wzrost o 106 tys. zt,
podatki i optaty —wzrost o 101 tys. zi,
ustugi obce — wzrost o 104 tys. zt

umystowi to 17 oséb a stanowiska robotnicze — 22 osoby.

W ramach kosztéw operacyjnych wystepujg koszty rodzajowe, ktére na koniec 2017 roku
wyniosty 5897 tys. zt i. Ich strukture oraz wartosci poszczegodlnych kosztéw wg rodzajow w




Wynagrodzenie Zarzadu w badanym okresie byto na poziomie 179 tys. zt. Wynagrodzenie Rady
Nadzorczej Spotki wyniosto 58 tys. zt (w 2016 roku — 57 tys. zi).

Pozostate koszty operacyjne w 2017 roku poniesiono w wysokoséci 46 tys. zt, co w
poréwnaniu z 2016 rokiem, kiedy pozostate koszty operacyjne wyniosty 59 tys. zt, daje spadek w
wysokosci 13 tys. zt, na ktéry sktada sie m. in.:

1. aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 39 tys. zt (wzrost o 17 tys. zt)

2. inne koszty operacyjne 7 tys. zt (spadek o 27 tys. zt).

Koszty finansowe, ktére na koniec 2017 roku osiggnety warto$¢ 17 tys. zt, spadty w
poréwnaniu do roku poprzedniego o 20 tys. zt (na koniec 2016 roku wynosity 37 tys. zt). Na koszty
te sktadaja sie w zdecydowanej wiekszosci:

e zaptacone odsetki - 3 tys. zt
e odpisy aktualizujgce odsetki od naleznosci — 14 tys. zt.

Wskaznik poziomu kosztow podstawowej dziatalnosci gospodarczej (koszty dziatalnosci
gospodarczej/przychody z dziatalnosci gospodarczej) na przestrzeni ostatnich lat ksztaftuje sie
nastepujaco:

2017 rok — (19 784 / 20 093) — 90,46%
2016 rok — (19 869 / 20 041) — 99,1%,
2015 rok — (19948 / 19 871) — 100,4%,
2014 rok — (20 060 / 20 064) — 99,0%,
2013 rok — (21 074 / 21 593) — 98,0%,
2012 rok — (20 855/ 21 096) — 98,9%.

Kolejny rok z rzedu mamy do czynienia z sytuacja, ze przychody z dziatalnosci podstawowej sg
wyzsze od kosztow tej dziatalnosci.
3. Wynik finansowy

Ksztaftowanie sie wyniku finansowego w poszczegolnych sferach dziatania obrazuje
zestawienie:

(w tys. zt)
Dynamika
Stan na Stan na 3
6 Z

tp - 31.12.2017 | 31.12.2016 201:;501 Sy
1 Wynik na pOF‘StaWOWEJ dziatalnoéci 309 75 - 157

gospodarczej

Wynik na pozostate]j dziatalnosci 138 85 162,4 53
2 | gospodarczej
3 | Wynik na dziatalnosci finansowej 74 65 113,8 9
4 | Wynik na dziatalnoéci ogétem 521 322 161,8 199
5 Zysk brutto 522 321 162,3 200
6 Zysk netto 291 260 111.9 31




Dziatalnos¢ podstawowa w 2017 roku zakonczyta sie zyskiem na poziomie 309 tys. z, t. j.o
137 tys. zt wigcej niz w analogicznym okresie roku poprzedniego (dynamika 180%), (w 2015 roku
rozliczono strata w kwocie 77 tys. zt w 2014 roku zyskiem w wysokosci 4 tys. zt, w 2013 roku
zyskiem w kwocie 518 tys. zt, w 2012, roku zyskiem w kwocie 241 tys. zt, w roku 2011 stratg w
kwocie 100 tys. zt). Na poprawe wyniku w stosunku do roku poprzedniego wptyneta m. in. wieksza
ilos¢ sprzedanej energii cieplnej.

Pozostaty dziatalnos¢ operacyjng rozliczono zyskiem w wysokosci 138 tys. zt (w 2016 roku
zyskiem w wysokosci 85 tys. zt, w 2015 roku zyskiem w wysokosci 104 tys. zt, w 2014 roku zyskiem
w wysokosci 109 tys. zt, w 2013 roku zyskiem w kwocie 45 tys. zt, w 2012 roku stratg w wysokosci
20 tys. zt, w roku 2011 stratg 33 tys. zt). Zysk jest rezultatem glownie rozliczanych w czasie
przychoddw z tytutu umorzenia pozyczki z WFOSIGW.

Przychody i koszty finansowe w roku 2016 wykazaty zysk w wysokosci 74 tys. zt (w 2016
wykazaty zysk w wysokosci 65 tys. zt, w roku 2015 wykazaty zysk w wysokosci 80 tys. zt w 2014
roku byt zysk w wysokosci 152 tys. zt, w 2013 roku byt to zysk w wysokosci 249 tys. zt, w 2012 roku
byt to zysk w wysokosci 264 tys. zt, w 2011 roku — zysk 201 tys. zt). Zysk na dziatalnosci finansowej
wynika w przewazajacej mierze z otrzymanych odsetek od wolnych srodkéw pienieznych i
naliczonych odsetek z tytutu nieterminowych ptatnosci.

Catoksztatt dziatalnosci gospodarczej rozliczono zyskiem brutto w wysokosci 522 tys. zt. W
stosunku do roku poprzedniego zysk brutto wzrést o 201 tys. zt. Od 3 lat utrzymuje sie tendencja
wzrostowa zysku brutto (w 2015 zysk wynosit 107 tys. zf). Taki stan rzeczy jest spowodowany
dodatnimi wynikami na kazdej z dziatalnosci firmy, t;j. operacyjnej, pozostatej i finansowej.

W wyniku koniecznosci naliczenia podatku dochodowego w wysokosci 231 tys. zi,

ostateczny wynik bilansowy w 2017 roku wynidst 291 tys. zt i byt wiekszy od o zysku netto
osiggnigtego w roku 2016 o 31 tys. zt (dynamika 112 %).

\A Wybrane wskazniki finansowe

Wybrane wskazniki finansowe prezentuje tabela ponizej:

lp wskaznik wartosé Rok
: bezpieczna | 2017 | 2016 | 2015 | 2014
! | Rentownos¢ netto (zysk netto/przychody ogétem*100) 3-8 1,42 | 1,37 | 0,47 | 0,38
2 | Rentownos¢ majgtku ROA (zysk netto/aktywa ogétem*100) 5-8 1,52 | 1,37 | 0,51 | 0,41
3 | Rentownos¢ kapitatu wiasnego ROE (zysk netto/kapitat i 7 | | o] vt

wiasny *100)

Wskaznik pt $ci biezacej iez i i
skaznik ptynnosci biezacej (aktywa biezace/zobowigzania 1,2-2,0 2,26 2,26 | 2,04 | 1,89

biezgce)
5 S:it)acja naleznosci (naleznosci/przychody ze sprzedazy*365 E = = s %
Rotacja zobowigzan (zobowigzania/przychody ze
8 sprzedazy*365 dni) 31 31 32 33
7 Rotacja zapaséw (zapasy/przychody ze sprzedazy*365 dni) - 4 4 3 3




Stopieri samofinansowania aktywoéw trwatych — zfota reguta
bilansowania (kapitat wtasny+rezerwy
dtugoterminowe/aktywa trwate*100)

100 - 150

130

134

124,7

122,8

Stopier samofinansowania (kapitat wiasny/aktywa
ogotem*100)

76,82

77,4

77,5

75,8

10

Stopien zadtuzenia (zobowigzania ogétem/aktywa
ogotem*100)

19,95

22,6

22,5

24,2

Osiggniete wskazniki w 2017 roku wskazuja na to, ze:

w stosunku do lat poprzednich polepszyty sie wskazniki rentownosci, co jest zwigzane z
wyzszg wartoscig wypracowanego zysku,

wskaznik ptynnosci na takim samym poziomie jak w roku poprzednim i nieco powyzej
przyjetych wartosci bezpiecznych — nadptynnosc,

wskazniki rotacji zobowigzann na niezmienionym poziomie,

wskaznik rotacji zapasow na niezmienionym poziomie,

zachowana jest ztota reguta bilansowa, a wiec aktywa trwate s3 w petni finansowane
kapitatem wtasnym,

stopied samofinansowania na poziomie podobnym jak w roku ubiegtym, na bezpiecznym
poziomie.

stopiert zadtuienia ze spadkiem w stosunku do roku poprzedniego, na bezpiecznym
poziomie.

V. Dziatalnos¢ inwestycyjna.

Syntetyczny przebieg dziatalnosci inwestycyjnej na podstawie przedstawionych przez

Spotke materiatéw obrazuje zestawienie:

(w tys.)
Rok
Lp. Rodzaj inwestycji
2017 2016 2015 2014 2013
maszyny i urzgdzenia nie podlegajgce
1 montazowi 51 56 25 68 76
projekty budowlane i nadzér inwestorski,
2 | wartoéci niematerialne i prawne 50 39 39 45 72
wezty cieplne i wymiennikowe — budowa +
3 | projekt 294 37 353 154 42
4 | budowa sieci cieplnych (wykonawstwo wiasne) 0 0 0 122 171
5 | zakup i montai regulatoréw rdinicy cisnien 13 15 4 22 18
6 | zakup i montaz licznikéw ciepta 13 14 5 82 19
7 | modernizacja weztéw cieplnych — monitoring 0 0 0 39 85
8 | budowa przytaczy cieplnych 572 146 185 307 246
9 | budowa sieci cieplnych — system zlecony 729 387 426 780 969
10 | termomodernizacja budynkow 0 0 29 10 61
system kontrolny stanu instalacji alarmowe; sieci 20 17 0
11 | preizolowanej 27 18
12 | modernizacja infrastruktury technicznej 3 4 0 0 0
RAZEM 1752 716 1086 1646 1759

10




VI. Podsumowanie

Spotka w roku 2017 osiggneta zysk netto w kwocie 291 tys. zt, czyli 0 31 tys. zt wiekszy niz w
roku 2016. Na podstawowej sprzedazy Spotka osiagneta zysk na poziomie 309 tys. zt i byt on
zwigzany bezposrednio ze sprzedazg wiekszej ilosci ciepta (w ujeciu ilosciowym sprzedaz byta na
poziomie 299 tys. GJ, a w 2016 Spotka sprzedata 291,0 tys. GJ).

Spotka uzyskata dodatni wynik finansowy na wszystkich poziomach dziatalnosci.

Z analizy obszarow pozycji bilansowych wynika, ze w okresie 2017 roku stan zasobdw
trwatych ulegt zwiekszeniu facznie o 526 tys. zt, natomiast w stanie aktywéw obrotowych
odnotowano spadek tacznie o 328 tys. zt, spowodowany spadkiem we wszystkich pozycjach, ale
decydujacy wptyw miat spadek naleznosci krotkoterminowych o 226 tys. zt.

Struktura pasywow ze zmianami wynikajgcymi gtéwnie ze wzrostu wartosci kapitatéw
wihasnych (o 52 tys. zt), zobowigzan i rezerw na zobowigzania (o 146 tys. zt,) oraz rozliczen
miedzyokresowych (o 76 tys. zt.).

Wskazniki ekonomiczno — finansowe sg poprawne: w wyniku lepszego niz w 2016 roku
wyniku finansowego, wskainiki rentownosci sie polepszyty. Wskaznik ptynnosci finansowej
wskazuje na stabilng sytuacje Spotki i brak probleméw z biezaca regulacja zobowiazan. Wskazniki
nie wskazuja ryzyka w kontynuowaniu dziatalnosci Spoétki.

Opracowata: Kamila Mataska AUDYTOR WEWNETRZNY

I i

Kamlla
Zdunska Wola, dnia 10 wrzes$nia 2018 r.
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