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Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Zlotnicki” Sp. z o. o.
Syntetyczna analiza ekonomiczno — finansowa dzialalnoSci za 2014 rok

Analize przeprowadzono w oparciu o przediozone dokumenty:
I. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
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Podstawowym

zadaniem

statutowym Towarzystwa jest

budowan

bilans na dzien 31.12.2014r i rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2014,
informacje dodatkowsa do sprawozdania za 2014 rok.,
sprawozdanie Zarzadu TBS ..Ztotnicki™ za okres 01.01.2014r —31.12.2014r;
raport i opinia bieglego rewidenta,
informacji pozyskanych ze Spolki.

e  domow

mieszkalnych i1 ich eksploatacja na zasadach najmu oraz sprawowanie zarzadu budynkami
mieszkalnymi 1 niemieszkalnymi nie stanowigcymi jego wilasnosci na podstawie umow

cywilnoprawnych.

W okresie obrachunkowym dzialalnos¢ Towarzystwa Koncentrowala sie:
I) na zarzadzaniu i eksploatacji zasobow komunalnych w oparciu o umowe dzierzawy
zawartg z Miastem z dnia 30.12.201 I,

2) naadministrowaniu wspolnotami mieszkaniowymi, w tym z lokalami komunalnymi, w
oparciu 0 umowy zlecenia.

3) na zarzadzaniu zasobem wilasnym.

Wielkos¢ zarzadzanych i administrowanych zasobow lokalowych wg stanu na dzien
31.12.2014r w poréwnaniu do roku ubieglego ujmuje ponizsze zestawienie:

2014 rok 2013 rok “f':’:;:;“‘“
Lp Rodzaj zasobu Lokale Razem Razem
X Lokale : Lokale Lokale
im 1 i h g = 3 5:
m::::;l - uZzytkowe (m*) pow ::,; o mieszkalne (m*) | wkytkowe (m?) puw‘:“‘:ih"iﬂ KD
| 2 3 4 5 6 7 8 9
Miasto Zdunska Wola — budynki E : 3 %45 o iy
I | fomunalne 45 212,98 568893 50901,91 4586542 5 86532 51 730,74 BR 40)
Wipalnoty Mieszkaniowe w . :
’, 2 ; 5797 7913 5 Bl B s
= | zarzaduie Spolki, 7 tezo 67 002,72 321335 ! 6% 216,07 66 417,95 231335 68 631 .30 100 85
a) | lokale komunalne 22 454,11 192030 | 2437441 2241942 1 920,30 2433972 100, 14
b) | lokale wlasnosciowe 44 548 61 293,05 44 8§41 .66 43 998,53 283,05 44 291,58 10124
Zasoby komunaine we
Wspolnotach Mieszkamowych = g D . i .
3 SAMinSLOWAND prees i 6 25368 395 35 6 649 013 6 253,68 395 35 A 649 03 10000
podmiod
4 | Zasob wiasny 593474 219,11 6 153,85 393474 219,11 615385 1 0000
|5 | RAZEM 124 404,12 8516.74 132 920,86 124 471,79 8 693,13 133 164,92 99 82

Stan zasobu komunalnego stanowigcego wlasnosé Miasta Zdunska Wola, w podziale na
lokale mieszkalne 1 uzytkowe w m? ktorych na podstawie umowy dzierzawy zarzadca jest
Spotka, obrazuje ponizsze zestawienie:

: dynamika
Lp.
p Rodzaj lokalu 2014 rok 2013 rok 2012 rok 2011 rok 2014/2013 (%)
| [L.okale mieszkalne 73 920,77 74 538.52 77 985.13 81 322.88 99,17
2 Lokale uzytkowe 8 004,58 8 180,97 8429 84 8 525.40 97.84
3 |RAZEM 81 925,35 82 719,49 86 414,97 89 848,28 99,04




Zmiany w strukturze zasobow wspdlnot mieszkaniowych to wynik wykupu lokali
komunalnych. Taki stan rzeczy powoduje spadek ich udziatlu w zasobach wspolnot i przyrost
udziatu lokali wlasnosciowych. Stan zasobow wlasnych Spélki nie ulegal zmianie 1 wynosi

lacznie 6 153,85m?.

Z danych wynika. ze na przestrzeni Kilku lat notowany jest spadek zasobow
komunalnych, co jest wynikiem sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz uprawnionych

najemcow:

w 2011 roku sprzedano w drodze bezprzetargowej 74 lokale mieszkalne o fgczne)

powierzchni 3 539m?,

w 2012 roku powierzchnia lokali mieszkalnych zmniejszyla si¢ o kolejne 3 975m- w
wyniku sprzedazy kolejnych 80 lokali.

w 2013 roku sprzedano 52 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 2 656 m-,
w 2014 roku sprzedano 12 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 491 m-.

Zasoby majatkowe

Wg danych bilansowych na dzien 31.12.2014r i w analogicznym okresie roku ubieglego
zasoby majatkowe ksztaltuja sie nastgpujgco:

(W 1ys.)
Dynamika Struktura
Stan na Stan na
L Tesc 31.12.2014 | 31.12.2013 1111{13113 £aEna 2014 2013
A | Aktywa trwale 11 368 11 571 98,2 -203,0 87,3 88,3
I. | Wartosci niematerialne ] I 100.0 0.0 0.0 0.0 |
' tfgf""'”we BsoatmaZ | 55 11455 98.2 -203,0 86.4 87.4
1) srodki trwale: 10 666 10) 930 97.6 -264.0 81.9 83.4
a) grunty 465 467 99.6 -2.0 3.6 3.6
b) budynki. lokale i obiekty 10 101 10 382 97.3 -281.0 77.6 79,3
C) urzgdzenia techniczne 39 16 243.8 23,0 (0.3 0.1
d) SrodKi transportu 58 59 98.3 -1,0 D4 D35
¢) inne Srodki trwale 3 H 50.0 -3.0 0.0 0.0
2) srodKi trwale w budowie 586 525 111.6 61,0 4.5 4.0
I | Inwestycje dlugoterminowe 115 115 100,0 0,0 0.9 0.9
B Aktywa obrotowe 1 653 1529 108,1 1240 12,7 11,7
B Zapasy 22 25 95.7 -1.0 0.2 0,2
1} | Materialy 22 23 5.7 -1.0 0,2 (.2
[1. | Naleznosci krotkoterminowe 1 381 | 389 99.4 -8.0 10.6 10,6
a) z tytulu dostaw i uslug | 358 1 358 100.0 0.0 10.4 10).4
by | podatki, cla, ubezpieczenia 2 () X 2.0 0.0 0.0
c) | inne 21 3 | 617 -10,0 0.2 0.2
IAWESLEC:E KiOtKoterminowe 57 51 111.8 6.0 0.4 0.4
I1. | (srodki pienigzne)
srodki preniezne w kasie i na 57 51 111.8 6.0 0.4 0.4
1) | rachunkach
li..rrmkutﬂrmmuwe rozliczenia 193 66 292 4 127.0 |5 0.5
IV. | migdzyokresowe
Aktywa ogolem 13 021 13 100 99.4 -79,0 100,0 100,0

Suma bilansowa na koniec 2014 roku wykazuje spadek do roku ubieglego o 79 tys. zl,

przy czym jest to zasadniczo rezultat:

. Obnizenia si¢ stanu wartosci akiywow trwalveh netto o 203 tys. zi (w 2013 roku
zanotowano spadek w stosunku do roku 2012 o 132 tys. zl), co jest glownie skutkiem
odpisow amortyzacyjnych, w tym w szczegolnosci w pozycji budynki (udzial w

[



naliczonym umorzeniu w 2013 roku — 80%): z dodatkowych informacji i objasnien do
sprawozdania wynika, ze wg stanu na koniec 2014 roku stopien umorzenia srodkow
trwatych ogdlem wynosit 18%: istotna pozycja rzeczowych aktywow trwaltych Srodki
trwate w budowie — 586 tys. z! (ich poziom na przestrzeni ostatnich kilku lat utrzymuje si¢
zblizonym poziomie), na ktore skiada sig dziewigc tytulow inwestycyjnych, m. in.:

e budowa budynkow mieszkalnych Azaliowa/LLawendowa — 111 tys. zl,

* rewitalizacja obiektow — 352 tys. zi,

e w zasobach nie bedacych wiasnoscia Spotki — 106 tys. zl (np. przyviacze
kanalizacyjne ul. Zlota 25 — 34 tys. zi, przylacze wod — kan ul. Mickiewicza 13 —47
tys. z1).

W pozycji inwestycji diugoterminowych zaewidencjonowana jest lokata bankowa w

Banku Gospodarstwa Krajowego — 113 tys. zl, stanowiaca zabezpieczenie kredytu.

-':}rr-

Wzrostu aktywow obrotowych tacznie o 124 tys. zl (w roku poprzednim wzrost wynosil
78 tys. zi), na co glowny wplyw mial wzrost stanu krotkoterminowych rozliczen
miedzyokresowych o 127 tys. zl.

Najwigksza pozycja aktywow obrotowych sa naleznosci krotkoterminowe, a wérod nich —

naleznosci z tytulu dostaw i uslug. Ogolna wartosé naleznosci w poréwnaniu do roku

ubleglego nieznacznie spadla — o 8 tys. zt (0 0,6%), natomiast naleznosci z tyvtutu dostaw
| ustug pozostaty na poziomie roku 2013. Na tle danych z okreséw minionych wskazuje,
zZe:

e nakoniec 2014 roku dokonano odpisu aktualizujacego naleznosci czynszowe i z tytulu
dostaw 1 ustug na kwote 1 633 tys. zl. czyli odpisy byly wieksze niz w roku 2013 o0 27
tys. zl (dynamika 102%),

e na koniec 2013 roku dokonano odpisu aktualizujacego naleznosci czynszowe i z tytulu
dostaw 1 ustug na kwote | 626 tys. zi, czyli odpisy byly mniejsze niz w roku 2012 0 61
tys. zl (dynamika 96%).

e na koniec 2012 roku odpisy aktualizujace naleznosci to kwota 1 687 tys. z1. co na tle
roku 2011 dato przyrost odpisow aktualizujacych o 38 tys. zl (dynamika 102.3%).

Rozliczenia migdzyokresowe o charakterze krétkoterminowym stanowia:

e podatek VAT do odliczenia w przyszlych okresach w wysokosci 22 tys. zi (w 2013 roku
— 23 tys. 1),

e ubezpieczenia majatkowe w wysokosci tacznej 37 tys. zt (w 2013 roku — 37 tys. zl).

e docieplenie budynku przy ul. Juliusza 37/39 — 128 tys. zl,

* pozostate koszty (w tym obstuga informatyczna) — kwota 5.8 tys. zl, (w 2013 roku —

5.5 tys. zi).

I1. Zrodla finansowania majatku

Zrédla finansowania majatku Spolki na koniec 2014 roku, w poréwnaniu do roku

ubleglego odzwierciedla tabela :



(w tys. z1)

1. Kapitaly wlasne

Kapitaty wiasne na koniec 2014 roku w porownaniu z rokiem ubieglvm wzrosty o

166tys. zI (w 2013 roku wzrost o 163 tys. zi). i jest to efekt:

3

podwyzszenia Kapitalu podstawowego poprzez dokapitalizowanie Spolki przez
wspolnika na kwote 131 tys. zl | utworzenie 263 nowych udzialow o wartosci 500 zi
kazdy,

wzrostu kapitalu zapasowego o czes¢ kwoty zysku z roku 2013 — o0 41 tys. zi,
uzyskanego zysku netto w roku biezacym. kitory ewidencyjnie stanowi element
kapitalow wiasnych — kwota 44 tys. zl (spadek do roku ubieglego o 4 tys. z1).

Kapital podstawowy w relacji do aktywow trwalych stanowi zrodlo finansowania

zaledwie w 52.8%. cho¢ relac)a ta ulega poprawie wskutek, z jednej strony — obnizania wartosci
netto majatku trwatego, a z drugiej — podwyzszania kapitatu podstawowego (wskaznik w 2013

roku —

50,7%. w 2012 roku — 49,2%, w 2011 roku —48,1%).

Biorac pod uwage kapitaly wlasne ogolem. to na koniec roku 2014 stanowia one

pokrycie aktywow trwatych na poziomie 59.4% (w roku 2013 — 57%, w roku 2012 — 54,9%, w
2011 — 53,3%). Przy prawidlowe] strukturze kapitalowo — majatkowe] wskaznik pokrycia
powinien osiagaé¢ min. 100%.

Stan na Stan na Rynimika Srubtur
i) e 31122014 | 31122013 | 20NPANS | Lminna 2014 2013
A. | Kapital wlasny 6 757 6 591 102.5 166 51,9 503
I. | Kapital podstawowy 5 998 5867 102,2 131 46,1 44.8
I Nalezne  wplaty na  Kapital
" | podstawowy (wielko&¢ ujemna)
111, | Kapital zapasowy 715 674 106,1 41 5.5 5,1
IV. | Kapital rezerwowy .
V. | Zysk netto 44 S0 88.0 - 0,3 0.4
B, || PUDOWHEAIN ¥ HEXEIWY W) gued 6 509 96,2 245 18,1 49,7
zobowigzania
I. | Rezerwy na zobowigzania 0 0 0.0 0 0,0 0,0
II. | Zobowigzania dlugoterminowe 2 983 3272 91,2 -289 22,9 25,0
1. | Wobec pozostalych jednostek 2 983 3 272 91.2 -289 229 250
a) | kredyty i pozyczKi 2 584 2 839 91.0 -255 19.8 21,7
b) | inne 399 433 92.1 -34 3.1 3.3
I11. | Zobowiazania kritkoterminowe 2 225 2161 103,0 64 17,1 16,5
I. | Waobec pozostatveh jednostek 2 201 2 136 1030 63 16,9 16.3
a) | Kredyty i pozyczki 249 | 65 150.9 B4 1.9 1,3
by | % tytulu d_ns.mw I uslug. o okresie | 644 [ 671 08 4 27 12.6 128
wymagalnosci
- do 12 miesigey | 644 | 671 98,4 -27 12,6 12.8
- powyzej 12 miesigey () () (0,0 () (0.0 0.0
& | % tytulu p{_}dalkﬂfv- cel, ubezpieczen 1 168 168 100.0 0 13 1.3
innych swiadezen
d) | z tyt. wynagrodzen 29 32 0.6 -3 .2 (.2
¢) | inne 111 100 111.0 11 0.9 (0.8
2. | Fundusze specjalne 24 25 96.0) -1 (0.2 0.2
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 1 056 1 076 98,1 -20 8.1 8.2
1. | Inne rozliczenia migdzyokresowe I 056 1 076 98.1 -20) 8.1 8.2
- Ulupoterminowe B [ 036 1 036 08.1 -20 8,0 3.1
= krotkoterminowe N B 20 20 1 (0.0 ] _ 0.2 (0.2
Pasywa ogilem 13021,0 13 100,0 29,4 -79 ;' 10,0 100,0




2. Kapitaly obce

W 2014 roku nastapito zmniejszenie sig fgcznie zobowigzan i rezerw o wartosc¢ 224tys.
zl (0 4%). Nalezy zauwazy¢, iz w roku 2013 réwniez nastapito zmniejszenie zobowigzan i
rezerw w kwocie 217 tys. zl. Wynika stad, ze Spétka utrzymuje tendencj¢ obnizania tej pozycji
bilansu co wskazuje, ze poprawia sig jej plynnos¢ finansowa i1 Spotka jest wstanie w coraz
wigkszym stopniu regulowac swoje zobowiazania.

Zobowiazania dlugoterminowe w bilansie wykazano w wysokosci tacznej 2 982 tys. zl.
Sktadaja sie na nie:
e Kkredyty zaciagnigte na finansowanie inwestycji, ktore na koniec 2014 roku wynosily
2 584 tys. z1. na tle roku 2013 notowane obnizenie w wysokosci 255 tys. zl (0 9%),
e Lkaucje lokatorow zabezpieczajgce czynsze — 361 tys. zt (rok 2013 — 354 tys. zl — wzrost
0 7 tys. zl),
e zabezpieczenia robot — 37 tys. zl (rok 2013 — 79 tys. zi, spadek o 42 tys. zi).

Zobowiazania krétkoterminowe na koniec 2014 roku wykazano w bilansie w wysokosci
2 225 tys. zl, czyli wigksze niz w roku poprzednim o 64 tys. zi (dynamika 103%).

Nalezy zauwazy¢, ze zobowiazania Krotkoterminowe nie znajduja pokrycia aktywami
obrotowymi ogoélem (stopien pokrycia 74.3%., w 2013 roku bylo to 70,8%). co rzutuje na
utrzymujgce si¢ od wielu lat problemy platnicze Spolki. Zasadniczym zrédiem powstawania
naleznosci jest dzialalnos¢ sprawowania zarzadu nad zasobami mieszkaniowymi, a splyw
czynszow jest obarczony wysokim ryzykiem (bardzo wysoki wskaznik odpisow
aktualizujacych), stad notorycznie utrzymujace sie problemy w regulowaniu zobowigzan.

W strukturze zobowiazan krotkoterminowym najwigksze znaczenie maja zobowigzania
z tytutu dostaw, robot i ustug (na koniec 2014 roku — 1 644 tys. zl. na konicc 2013 roku 1 671
tys. zt — spadek o 27 tys. zl), ktore stanowia 74% tej pozycji (w 2013 roku bylo to 77%).

Pozostale zobowiazania krotkoterminowe obejmuja w szczegdlnosci:
e kredyty — 249 tys. zt (wzrost do roku poprzedniego o 84 tys. zl),
e podatki, ubezpieczenia i inne swiadczenia — 168 tys. zI (na poziomie roku 2013),
e wynagrodzenia — 29 tys. z1 (spadek o 3 tys. zl),

e inne zobowigzania — 111 tys. zt (wzrost o 11 tys. zi),
e fundusze specjalne, tj. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych — 24 tys. zt (spadek
o 1 tys. z1).

Pozycja .Zobowigzania krotkoterminowe — kredyty” obejmuje czesé kredytow
diugoterminowych, Ktore beda sptacone w roku nastgpnym po roku bilansowym (w roku 2015).

Zgodnie z umowa kredytu z roku 2003 i 2006 dotyczacymi budynkéw Juliusza 4/8
1 Azaliowa 7, kwoty kolejnych miesiecznych splat zadluzenia podlegaja, w okresach
kwartalnych, zwigkszeniu o kwartalny wzrost cen produkcji budowlano-montazowej, ustalony
na podstawie ostatnio ogloszonej przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzgdowym GUS. W przypadku, gdy ogloszona zmiana cen wskazuje na wzrost cen nizszy od
0,3% lub spadek cen. kolejna splata jest powiekszana o 0,3%. Kwota raty nie ulega zmianie w
trakcie kwartalu kalendarzowego. tj. obowiazuje w takiej samej wysokosci dla poszezegdlnych
miesiecy kwartalu.



Kredyt Juliusza 4/8 (okres splaty wg umowy 2003 —2038)
stanna 31.12.2014r. — 1 220 801.,09z1

splata w 2006 roku — 18 605,67zl

splata w 2014 roku — 55 980.97z1

Kredyt Azaliowa 7 (okres splaty wg umowy 2006 — 2034)
stanna 31.12.2014r. — 1 611 740,96z1

splata w 2008 roku — 69 529,40zl

sptata w 2014 roku — 115 870,26z

W zwiazku z powyzszym roczna kwota splaconego kredvtu, w kazdym kolejnym roku
Jest wyzsza niz w roku poprzednim. Jednoczesnie skroceniu ulega okres splaty kredytu.

Rozliczenia migdzyokresowe facznie wynosza na koniec 2014 roku 1 056 tys. zt (spadek
w stosunku do 2013 roku o 20 tys. zl). Skladaja sie na nie:
e partycypacje najemcow lokali w budowe — 390 tys. zt (obnizony stan w stosunku do
2013 roku o 7 tys. zi),
e umorzenia kredytow — 656 tys. zt z obnizeniem do roku ubieglego o 11 tys. zl,
e wieczyste uzytkowanie gruntow — 9 tys. zi (zmniejszenie do roku 2012 o 2 tys. z1).

[11. Rachunek zyskow i strat

1. Przychody

Przebieg i1 struktura zrealizowanych przychodéw w 2014 roku obrazuje zestawienie:

(w tys. zl)
| stan na stan na N_N :
g Treal 3L12.2014 | 31122013 |9ymamika(%)|  zmiana
I | Przychody operacyjne. w tym: 8 630 8 622 100.1 8
a) sprzedaz produkiow 8622 8 591 100,4 31
b) sprzedaz towarow i materialow 8 9 88,9 -1
¢) zmiana stanu produktow 0 13 (0.0 -13
d) klﬁf}!i?:l wytworzenia produktow na wlasne 0 9 0.0 9
potrzeby |
2 | Pozostale przychody operacyjne 203 275 73.8 -72
3 | Przychody finansowe 75 33 141.5 22
RAZEM PRZYCHODY ; 8 908 8 950 99.5 -42

Z oceny realizac)i przychodow z podstawowe) dziatalnosci operacyjnej wynika, ze

zostaly one zrealizowane niewiele ponad wykonanie roku ubieglego o 8 tys. z. Wplyw na to
mial przede wszystkim spadek pozycji ..zmiana stanu produktéw™ oraz brak w 2014 roku
poniesienia przez Spoltke kosztow wytworzenia produktow na wlasne potrzeby. Istotnym jest,
ze w 2014 roku w stosunku do roku ubieglego o 31 tys. zl wzrosly przychody ze sprzedazy
ustug.

W pozycji pozostalych przychodow operacyjnych odnotowano spadek. W stosunku do
roku ubieglego przychody te zmniejszyly si¢ o 72 tys. zl. Na wielkosé pozostatych przychodow
operacyjnych skladaja si¢ w szczegdlnosci:

e rozwigzanie odpisow aktualizacyjnych naleznosci 140 tys. zl,
e umorzenie kredytu 1 partycypacje lokatorow 18 tys. zl.

Przychody finansowe na tle roku ubieglego zanotowaly wzrost o 22 tys. zi.



2. Koszty

Struktura kosztéw poniesionych przez Spolke w 2014 roku przedstawia si nastgpujaco:

(w tys. zl)
Lp Tresé BEAN Ha stan na Str;; lt:il . ﬂ?[ht:m zmiana CyDamta
i o
31.12.2014 | 31.12.2013 (%) (%) (%)
I | Koszty operacyjne, w tym: 8304 8311 95 95 -7 99.9
d) | amortyzacja 237 227 3 3 10 104.4
b) | zZuzycie materialow i energii 021 923 11 11 -2 99,8
¢) | podatki i oplaty 885 750 11 9 135 118.0
d) | uslugi obce 3 869 4 080 47 49 211 94.8
¢) | wynagrodzenia 1 754 1738 21 21 16 1009
0 lzlb:f*gpleuzﬁfnlu spoleczne i inne 161 173 A 4 12 96.8
swiadczenia
g) | pozostale Koszty 270 212 3 3 58 127.4
h) I-u::szt::' sprzedazy towarow i 7 g 0 0 A 875
materialow
2 Pozostale koszty operacyjne 296 270 3 3 26 109.6
3 Koszty linansowe 108 155 l 2 -47 69,7
RAZEM KOSZTY 8 708 8 736 100 100 -28 99,7

Koszty dzialalnosci operacyinej (koszty rodzajowe) stanowia 95% ogdtu Kosztow. Na

tle roku ubieglego odnotowano nieznaczny spadek ich wartosci o 7 tys. zi (dynamika 99.9%).
Z analizy skladnikow kosztow rodzajowych wynika., ze najwicksze zmiany maja miejsce w
pozycjach:
ustugi obce — spadek o 211 tys. zl, dynamika 95% (w 2013 roku spadek o 488 tys. zl),

podatki i oplaty — wzrost o 135 tys. zl, dynamika 118% (w 2013 roku wzrost o 150 tys.

6.6%).

z1).

pozostale koszty — wzrost 0 58 tys. zl, dynamika 127% (w 2013 roku wzrost o 64 tys.

z1).

wynagrodzenia — wzrost o 16 tys. zl. dynamika 101%, (w 2013 roku wzrost o 22 tys.

z1).

Zmniejszenie wartoscit ustug obcych jest wynikiem rezygnacji z zewnetrznych
ustugodawcow poprzez:

prowadzenie systemu odpracowywania zaleglosci czynszowych przez najemcow.,

rezygnacja z ustug firm zewnetrznych dotyczacych akcji zimowego odsniezania drog i
chodnikéw 1 powierzenia ich pracownikom Spotki w ramach systemu gospodarczego,

Na koszty wynagrodzen skladaja si¢ oprocz wynagrodzenia pracownikow i Zarzadu
Spotki, takze koszty wynagrodzen Rady Nadzorczej Spolki. Ich wartosé na przestrzeni lat
minionych ksztaltowala si¢ nastgpujaco:

na koniec 2014 roku — 33 tys. zl, udzial w kosztach wynagrodzen — 3%,

na koniec 2013 roku — 351 tys. zl, udzial w kosztach wynagrodzen — 2,9%.
na koniec 2012 roku — 49 tys. zl. udzial w kosztach wynagrodzen — 2,9%,

Wynagrodzenie Zarzadu w 2014 roku to koszt 130 tys. zl — udzial w Kosztach
wynagrodzenia ogolem — 7.4% (w 2013 roku byl to koszty 116 tys. zI — udzial w kosztach
wynagrodzen 6.7%, w 2012 roku byl to koszt 113 tys. zI — udzial w kosztach wynagrodzen

W roku 2013 w stosunku do roku 2012 nastapil wzrost wynagrodzenia wyplaconego
Zarzadowi o 14 tys. zl oraz wzrost wynagrodzenia wyplaconego Radzie Nadzorczej o 2 tys. zl.
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Przecigtne zatrudnienie na przestrzeni lat;

w 2014 roku wyniosto 41 etatow, w tym 11 na stanowiskach robotniczych, 30 na
stanowiskach nierobotniczych (w stosunku do 2013 roku nastgpil wzrost o | etat na
stanowiskach robotniczych 1 spadek o 1 etat na stanowiskach nierobotniczy),
w 2013 roku wyniosto 41 etatow, w tym 10 na stanowiskach robotniczych, 31 na
stanowiskach nierobotniczych (w stosunku do 2012 roku nastapil wzrost o | etat

robotniczy),

w 2012 roku wyniosto 40 etatow, w tym 9 na stanowiskach robotniczych, 31 na
stanowiskach nierobotniczych (spadek w stosunku do roku 2011 o 3 etaty robotnicze i

| etat nierobotniczy).

Pozostale koszty operacyine w 2014 roku odnotowaly wzrost w stosunku do roku 2013

o 26 tys. zt. Na wartos¢ pozostalych kosztow operacyjnych wpltyw maja giownie odpisy
aktualizujace naleznosci, ktore na koniec 2014 roku wyniosty 184 tys. zl (na koniec 2013 roku
ich wartos¢ wyniosia 214 tys. zl).

Koszty finansowe na koniec 2014 roku osiagnely wartos¢ 108 tys. zl i byly nizsze niz

w roku ubieglym o 47 tys. zl. Calg wartos¢ kosztow finansowych stanowia odsetki.

Ogotem koszty dziatalnosci na koniec 2014 roku wyniosty 8 708 tys. zt i w stosunku do
roku 2013 byly nizsze o 28 tys. zt — dynamika 99,7% (w roku 2013 w stosunku do roku
poprzedniego koszty ogdtem byly nizsze 326 tys. zi. dynamika 96%).

Sledzac ksztaltowanie sie wartosci kosztow Spotki w latach minionych:

w 2014 roku — 8 708 tys. zl,
w 2013 roku — 8 736 tys. zl.
w 2012 roku — 9 098 tys. zl.
w 2011 roku — 9 193 tys. zi,
w 2010 roku —9 269 tys. zi,

nalezy zauwazy¢, iz charakteryzuja sie one tendencja malejaca.

Relacje poziomu kosztow ogélem w przychodach ogdtem ksztaltuja sie odpowiednio:

2014 rok —97.7%.
2013 rok — 97.6%.,
2012 rok — 97.8%.
2011 rok — 96.5%.
2010 rok — 97,9%.

3. Wynik finansowy

Ksztaltowanie si¢ wyniku finansowego w poszczegélnych sferach dzialania obrazuje
zestawienie:

(W lys. zl)

Lp.

Tresc

Rok 2014

Rok 2013

Zmiana

dynamika
2014/2013 (%)

1

Wynik na podstawowej dzialalnosci
operacyjnej

325

311

14

105




2 | Wynik na pozostale] dzialalnosci operacyjne] -93 5 -98 -1 860
3 | Wynik na dzialalnosci finansowej -32 -102 70 3
4 | Wynik na dzialalnosci ogolem = zysk brutto 200 214 -14 93
6 | Zysk netto 45 S0 -5 90
W 2014 roku spolka na dzialalnosci podstawowe] wypracowala zysk, ktory w stosunku
do roku poprzedniego jest wigkszy o 14 tys. zt — o 5%.
Na pozostalej dziatalnosci operacyjnej Spotka zanotowala strate w wysokosci 93 tys. zi.
co jest znacznie gorszym wynikiem niz w roku 2013, kiedy Spolka na pozostalej dziatalnosci
operacyjnej wypracowala 5 tys. zl zysku. Strata w wysokosci 93 tys. zI. wynika z nizszych
przychodow operacyjnych. Wysokie przyvchody w 2013 roku byty efektem splaty zadluzenia
czynszowego w wyniku zamian na ,,wprost lokali™ zwigzanych ze splata zadluZzenia najemcow,
Zadluzenie to dotyczyto okresu powyzej 12 miesiecy 1 stanowilo wezesnie] podstawe
utworzenia odpisu aktualizujacego naleznosci. Odpis ten w latach poprzednich byl kosztem dla
Spotki, a w roku 2013 stanowit przychod.
Dzialalnod¢ finansowa Spolki zamknela sie w 2014 roku strata w wysokosci 32 tys. zt i
byla ona nizsza niz w roku ubieglym o 70 tys. zl (0 69%).
Ogdlny wynik na dziatalnosci Spotki jest dodatni i wynosi 200 tys. z brutto (45 tys. zi
netto) i jest nizszy niz w 2013 roku o 14 tys. zl brutto (o 7%).
IV. Podstawowe wskazniki finansowe
Ksztaltowanie si¢ istotnych wskaznikow ekonomiczno — finansowych:
Lp. Wskazniki 2014 2013 2012
I r:entnwnpsi netto sprzedazy (zysk netto / przychod ze 0.52 0.58 0.61
sprzedazy %)
, | rentownos¢ kapitalu wlasnego (ROE) (zysk netto / kapitat |
2. | svtasy 9%) 0,66 0,76 0.84
3 | rentownos¢ majatku (ROA) (zysk netto / aktywa ogolem %) 0,34 0,38 0.41
wskaznik ptynnosci biezace) (aktywa obrotowe / e
? zobowiazania krotkoterminowe) (1,50 — 2,00) 04 0id0 0.65
wskaznik pltynnosci szybki (aktywa obrotowe —zapasy —
5 | krétkoterm. RKM) / zobowiazania krétkoterminowe) (ok. 0.64 (0,66 0,62
1.00)
rotacja naleznosci z tyt. dostaw. robot. uslug (przecigtny stan -
G naleznosci / przychody ze sprzedazy * 365) (w dniach) 55,00 56,00 22,00
rolacja zobowiazan z tyt. dostaw, robot, ustug ( $redni stan
7 zobowiazan / przychody ze sprzedazy * 365) (w dniach) 73,00 76,00 s1,00
stopien pokrycia majatku trwalego kapitalem wiasnym -
8 (kapital wlasny / aktywa trwate %) 944 B HHH >0
stopien samolinansowania (kapital wlasny / aktywa ,
9 ogolern%s) 51,90 50,31 48.87

Powyzsze wskazniki odzwierciedla)g stan majatkowo — finansowy Spotki w 2014 roku i tak :

e rentownosc sprzedazy netto na nieco nizszym poziomie niz w roku ubieglym, co jest
spowodowane spadkiem zysku netto,

e wskazniki plynnosci caly czas zawieraja sie w przedziale bardzo ponizej progu
minimalnego uznawanego za pozadany, czyli sa znacznie ponizej wartosci 1. co
wskazuje na klopoty z regulowaniem zobowigzan, a co potwierdza sie w wartosci
wskaznika dotyczacego rotacji zobowiazan (ktéry 1 tak poprawil sie w stosunku do 2013
roku) — Spotka nie ma mozliwosci szybkiej splaty swoich zobowiazan,




wskaznik rotacji nalezno$ci na koniec 2014 roku nieco gorszy niz w roku ubieghym.
stopien pokrycia majatku trwalego kapitalem wiasnym na koniec 2014 roku ulegl
poprawie, co wynika z faktu zasilenia kapitalu zapasowego zyskiem netto za 2013 rok
oraz podwyzszeniem Kkapitalu zakladowego: wskaznik ten jest nadal dalece
nieprawidlowy, biorgc za punkt odniesienia tzw. zlota regule bilansowa, stanowiaca, iz
catosc posiadanych aktywow trwalych powinna by¢ finansowana przy pomocy kapitatu
wlasnego,

utrzymuje si¢ zjawisko ujemnego kapitalu obrotowego, co oznacza klopoty ya
plynnoscig finansowa.

Nadmieni¢ nalezy, ze w raporcie z badania sprawozdania finansowego za 2014 rok,

biegly rewident, wskazal, iz . .Spotka jest wstanie kontynuowac dzialalnoéé w dotychczasowym
zakresie, w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci, jednak konieczna jest jeszcze wieksza
determinacja Zarzadu w kierunku poprawy plynnosci finansowej Spotki™.

V. Dzialalnos¢ inwestycyjna / remontowa

Spotka w ramach dziatan inwestycyjnych / remontowych w 2014 roku dokonata:

o

—

wykonania 21 szt. tazienek w lokalach mieszkalnych,
wyposazenia 12 lokali w instalacje wod — kan.

modernizacji 9 lokali mieszkalnych,

przygotowania 20 pustych lokali mieszkalnych do zasiedlenia,
przebudowy 26 szt. komindw,

wymiany 114 szt. okien,

przebudowy / budowy 49 szt. piecow kaflowych.

naprawy 76 dachow.

Ponadto Spolka w ramach biezacych remontéw i modernizacji usuwala awarie
hydrauliczne, elektryczne i ogélnobudowlane (ponad 2 000).

Podsumowanie:

)

2)

3)

4)

Wartosc kapitatu wlasnego ma tendencj¢ wzrostowa, przy czym jest to efekt zasilenia
Kapitalu zapasowego zyskiem netto oraz podniesieniem przez wlasciciela kapitalu
zaktadowego w drodze dokapitalizowania i zwickszenia ilosci udzialow. Wysokosé
kapitalow wlasnych nie zapewnia prawidlowego zrddla finansowania aktywow
trwalych. Niedobor Kkapitalu wlasnego w  finansowaniu aktywéw powoduje
angazowanie zobowigzan krotkoterminowych w finansowaniu mienia trwalego, co
powoduje, ze struktura kapitalowo — majatkowa jest nieodpowiednia w kontekscie
trwalosci finansowania. Brak kapitalu obrotowego.

Relacja poziomu sumy kosztoéw w sumie przychodéw na bardzo zblizonym poziomie
Jak w roku 2013. Pomimo spadku wartosci kosztéw — o 41 tys. zt, nastapil jednoczesnie
spadek wartosci przychodéw — o 28 tys. zl.

Odpisy aktualizujgce naleznosci czynszowe sa bardzo wysokie, gdyz stanowia kwote |
655 tys. zl (w stosunku do roku poprzedniego byly wieksze o 29 tys. z}).

Wskazniki dzialania w sferze rentownoéci i struktury majatkowo — kapitalowej sa na
poziomie roku 2013. Obraz kondycji finansowej Spalki jest niekorzystny i odbiega
znaczaco od, uznawanych za poprawne, regul bilansowania i finansowania, co przenosi
si¢ na niska zdolnos¢ platnicza.

L



5) Na dzien bilansowy istnieja obcigZzenia na majatku trwalym ograniczajace prawo
swobodnego dysponowania i potencjalnego docigzania w zwigzku z ustanowionym
zabezpieczeniem zaciagnictych kredytow:

e hipoteki kaucyjne w kwocie fgcznej 7 061 tys. zI na trzech nieruchomosciach.

e cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszow na dwoch nieruchomosciach na
laczna kwotg 239 tys. zl.

Opinia bieglego rewidenta na temat sprawozdania finansowego za rok obrotowy —
pozytywna, ze wskazaniem, ze analiza finansowa nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci w 2015 roku.

AUDYTOR WE\#H,I;TF;EH?

Sporzadzil: | J /%
\ vy

Korolino Klimkowsko

Zdunska Wola, dnia: 7 wrzesnia 2015
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Towarzystwo Budownictwa Spolecznego "ZLOTNICKI” Sp. z 0. 0.

Bilans
Dynamika 2014/2013 Dynarmika 2013/2012
stan na stan na stan na
L. |Pysexegiinianis 31922014 | PUdHal | 4400 opqs | Teudzialu | o 0 00, | %udzialu | zmiana G Hkina »
1 2 3 4 5 = 7 B B 10 11 12
Aktywa
A, Aktywa trwale 11 368 500,45 BT 31 11 571 095,31 88.33] 1170314822 88,97 -202 594 B6 H8,25 -132 052,91 98,87
l. Wartosel niematanaine | prawne T27.92 0,01 1 522,02 0.01 4 336,97 0.03 794,10 4783 -2 B14 .95 35.09
1 Koszt zakonczonyeh prad roowaowych
2. |WartosE Girmy
3. |Inne wariosel nismaterialng | prawna 72782 0.01 152202 0.01 4 338 97 0.03 -784 10 47,83 -2 814 85 35.08
4  |Zabezki na warlodel niematerdalne | prawne
i\, Rzeczowe aktywa trwale 11 262 772,53 B86,42| 11 454 573,29 a7.44| 11 581 B11,25 88,06 -201 800,76 98,24 -129 237,96 9§.88
1 [Srodii trwake 10 666 418 00 81.92| 10929857931 B343] 11047 061,23 £3,95 -263 160.31 87 60 -117 481,82 98 84
aj jgrunty 465 34B 59 357 467 008,51 1 56 LG8 GBS 51 3.58 -1 860,00 99 54 -1 860,00 99, 85
) |budyrki, lokals | obiskty inFynisn lgdows| | wodnej 10 100 504,75 77,57 1038237873 79,251 10580 537 97 B0 28 -281 873,58 87,29 178 15024 98,31
) (urzadzenia Bchmiczna | maszyny, 38 901,88 0,30 15 874 44 012 11 807 .85 (.09 235 0B7 &5 24588 3 806 49 132,81
d) [srodki transporiu 58 281,44 0.45 58 737,00 0,45 2 101,00 0.02 455 56 g, 22 56 636,00 2 795 87
el [inne srodk| trwaks 3 38241 0,03 5 64063 0,04 3 84580 .03 -2 268,32 59,66 1 784.83 146 B
2 |Srodii trevete w budowis 585 353,53 4 50 524 BH3.88 4,01 536 750,02 4,08 51 353,55 111,69 -11 756,04 97 81
3. |Zaticzki na srodki trwale w budowis
i Naleznosci dlugoterminowe 0.00 0,00 0,00
1 |Od jmdnostek powiazanych
2 |Od porostalych jednostek
V. inwestycje diugoterminowe 115 000,00 0,868 115 000,00 0,88 115 000,00 0,87 0,00 100,00 0,00 100,00
1 Migruchomosoi
2 |Warioso mematanaine | prawne
53 |Chugaterminows aktywa finansowe 115 000,00 0,88 115 000,00 0 68 115 000 00 .67 0,00 100,00 {.00 100,00
4. linne inwestycje diugotlarminows
V. Dlugoterminows rozliczenia migdryokresowe 0,00 0.00 0,00
1 Aktyws z tytulu odroczonego podatky dechodowego
4. linne rozliczenia migdryikresowe
B. Aktywa obrotowe 1652 511,13 12 69 1629 330,19 11,67 1450 916,58 11,03 143 180,94 'IlJE._ﬂE 78 413,21 105,40
L. Zapasy 21 644 B4 0,17 22 808,69 81T 23 B59 59 018 -1 164,85 94 89 -1 089 890 95,44
1 Malerary 21 644 84 0.17 22 808 63 017 23 B8d 58 .18 -1 164 85 a4 88 -1 082 80 g6, 44
2 Pdiprodukty | produsly w taku
3 [Produkty gotowe
4 |Towary
5 Zalirki na dostawy
I, Naleinasal krdtkoterminoweo 1380 650,53 10,60 1 388 856,74 10,60 1 288 355,35 9,78 -8 206,21 89,41 100 501,39 107 .80
1 |Naleinoso od jednostek powiazanych 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00
3} |z tytulu dostaw | Ushug, o olresie splaty. 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00
- g 12 miesigoy
- powyzel 12 miesiecy
B} [inne 3,00 0.0 Q.00
2 Naleinosa od pozostalych [ednostek 1380 650,53 10,60 1 388 B56,.74 10,60 1 288 355.35 874 -8 206,21 o65.41 100 501,35 107 B0
a) |z tytudu dostaw | uslug, o okresia spiaty. 1358 224,68 10.43 1358 043 55 10,37 1264 102,75 9861 183,33 100,01 63 540,80 107.43
- do 12 migsiacy 1358 226 B8 10,43 1 358 043 55 10,37 589 082.67 4 .48 18333 100,01 768 960,68 230 54
- powyEe| 12 miasiecy 67502008 513 0,00 &75020,08
] i e 754,68 0,01 138,66 0:00 108168 0.01 1616.02 1.265.46 823,00 13.06
g} linne 20 658,97 0,16 30 874,53 023 23 190,94 0.18 -10 D05:56 67.38 7 483 5a 132 .27
d}|dochodzone na drodze sgdowel
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Dynamika 201472013 Dynamika 201320712
= stan na stan na stan na
Lp. |Wyszczegdlnienie 31.12.2014 “% udziatu 31.42.2013 % udziatu 31.42.2012 % udziatu zmiana %o zmiana Ve
1 v 3 4 5 3 7 8 ) 10 11 12
. Inwestycle krathoterminowe 56 606,31 043 51 556.85 0,39 81 822 08 0,62 5 04T 46 109,79 -30 263,23 63,01
1 |Krotkolerminowe akiywa finansows 56 646,31 .43 51 558 85 038 £1 822 08 062 5047 48 109,79 -30 263,23 63,01
&) |w jednostkach powigzanych. 0.00 0,00 0.0a
- udzialy lub akgle
- inra papiary warosoowe
« Udzmslone pofyozi
- ifna krotkoterminowe akiywa finansowe
bl |w pozostatych jednostkach 0.00 0.00 0.00 0,00 & Bo0.00 0.05 0,00 580000 0.00
- udzialy jub akcie
- innga papiary warnstiowe
- utdzielone poryozk & 800.00 0.05 0.0C -6 800,00 0.00
- inra krotkoterminowe aktywa finansowe
clsrodii plenigdne | inne aktywa pisnigzne 58 608,31 043 51 558 85 0,349 75.022,08 0.57 5047 48 108,79 -24 463,23 63,72
- Srodi pienigzne w kasie | na-machunkach 58 608,31 0,43 51 558,85 0,38 75022.08 057 5 047 48 109,79 23 463 23 68.72
- i@ Srodkd plenesne
- Inne aklywa pienieme
2 |Inne inwestycie diugotemminows
Iv. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokiesowe 193 609,45 1,45 66 104,91 0,50 56 839,96 0,43 127 504,54 292,88 9 264,95 115,30
Altywa razem 13 021 011,68 100,00| 13100 425,50 100,00 43 154 065,20 100,00 -79 413,92 99,39 -53 639,70 99 55
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Oynamika 209472013 Dynamika 20032012
; stan na stan na stan na R
Lp. |Wyszczegoinienie 31 12.2014 | Pudziatu | o000 | % udziatu 11.12.2012 % udziatu zmiana % zmiana Yo
1 2 3 4 5 B 7 B e 10 1 12
Pasywn
A Kapital (fundusz) wiasny 5 757 434,96/ 51,90 65%7 180,74 50,31| 6427 B70,50 48,87 166 254 22 102,52 163 309,84 102,54
I, Kapital podstawowy 5 998 D0O.00° 45,06 5 86E 500,00 44,78 5 753 500,00 43,74 131 500,00 102,24 113 000,00 101,96
" Naleine wplaty na kapital podstawowy({wielkoss
r ujemnaj
L Udzialy [akcje] wiasne (wielkosé ujemna)
v, Kagital (fundusz) zapasowy 714 569 BY 5,49 674 370,90 5,15 620 288,97 4,72 40 288,97 105,98 54 081,93 108,72
V. Kapital ffundusz) r aktualizacjl wygeny
Vi Pozostale kapitaly (fundusize) rezerwowe
Wil Zysk (strata) z lat ubleglych
Vill.  |Zysk [strata} netto 44 765,09 0,34 50 309,684 0,38 54 081,83 0,41 -5 54475 BB.588 -3 772,08 93,03
IX. Cidpisy 2 ryskis neflo s ciagu roki obrataowego fwintkol £ ujamna)
B. Zobowigzania | rezerwy na zobowiazania 6 261 576,62 4810 6 509 24476 49 69 6 725 194 30 51.13 -245 668,14 8623 -216 949 54 96,77
1. Rezerwy na robowigzania 0,00 0,00 0,00
1. |Rezerwa z tytulu odroczonegoe podsfl dochadowsoo 0.00 0,00 0,00
2 |Rezerwa na bwiadozens emendaine | podabne: 0,00 0.00 0.0Q
- diugoterminows
< Juratkotemminowe
3 Pozostale rezerwy. 0,00 008 .00
< ghugolaminowe
- kratkntaminowe
i, Zobowigzanie dlugolerminowe 2 982 547 31 2291 3 272 461,32 24 58 3 407 769,45 2591 289 917,41 91,14 -135 308,13 96,03
1. |Wobec jednostek powiazanych
2 Wiober pozosialych jednosiak 2 982 543 91 2291 & 272 451,32 24 68 3 407 TE9 45 25 81 -288 817 41 81,14 -135308.13 BE 03
al | kredyly | pozyczhi Z- 583 765 53 18,84 2 528 326,08 21.87 3 021803,80 22,97 -265 570,55 81,00 ABZ BI7. 72 3356
b |2 tytulu emish dhuanych papieiow wartosciowych
el linne zobowiazania finansowe 353 7EH 3B 306 427 13524 3N J85 BG5S G5 283 -34 346,86 82,07 47 260,589 11225
| d) [inne
il Zobowigzania krdthoterminows 2225 164,18 17,08 2 161 406,04 16,50 2 223 538,57 16,50 63 758,15 102,95 £2 132,53 a7.21
1 [Wabed sdnostek powigzanych 0.00 0,00 0,00
a) |z tytubhu dostaw | ushig o akresie wymagalnoso: 0,00 000 0.C0
- do 12 miesiecy
- powyzef 12 migsiecy
B |inne
2  |Waobet pozostatych jednostek 2 00619 3% 16,90 2 136 42812 16,31 2197 550 06 16,71 B4 307,23 103,01 51 161,84 a7.2d
aj | kredyty | poryceii 248 785,52 1,891 165 067 20 1.26 133 934 16 1,02 B3 718,32 160,72 3113304 123.25
b [ 2 tytulu emisfi diuinych papierdw wartGiclowy ol
¢} linre robowigzania finansowe
d} |2 tytulu dostaw | ushug, o okresio wymagalnaso: 1 643 808 80 1282 1871 521,47 12,78 17597 170,32 13 66 27 T12 67 58,34 -125 648,85 3.0
- do 12 miesiscy 1543 808,20 12,62 1871 521 .47 12,76 1797 170,32 13,86 27 T1287 98,34 -125'648.85 aiam
- powyzs 12 migsiecy
o} | raliczki otrzymana na dosfawy
f) | robowiazana weksiows
g} |z tytulu podatkaw, cel, ubezpisczen | innych dwiadczen 1686 589,77 1,28 167 354.08 1.28 107 343 48 0,82 B815.71 100,37 80 510,58 166,48
h}|z tytuly wynagrodzaen 28 108,62 0.22 aP 340 50 0,25 22 017,74 a7 -3 234 57 ag a0 14 322.B5 148 BE
1] lirre 110 548 24 0,85 g8 544 A0 0,78 137 124,36 1,04 11003 44 111,05 -A7 579,58 72,599
3. |Fundusze speciaine 24 344 B4 0,18 24 977 G2 0,19 25948 51 020 53308 87 47 870,59 06, 285
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Dynamika 2014/2013 Dypamika 20132012
stan na stan na stan na

Lp. |Wyszczegdlnienie 31.12.2014 %% udziatu 31.12.2013 % udzialu 31.12.2012 % udziafu zmiana %e zmiana s

1 2 3 4 5 1 7 8 g 10 11 12
V. Rozliczenia migdzyokresowe 1055 B68 52 811 1075 377,40 8,21 1 094 BBE 28 8,32 -19 508,88 98,19 -19 508,88 98,22

1 Lijiemna warinsg finmy

2. |inne rozliczenia misdzyokresows 1 055 868,52 3.11 1075 377,40 8,21 1084 B85 28 .32 -19 508 88 o8 19 -19°608 88 88 27
- dlugateminowe 1038 315964 7.98 1 {55 588, 52 B.0S5 1 075 377,40 8 18 -19 508 B2 af 15 -19 506,88 98,18
- krotkatemmimowe 10 508 88 0,15 19 508,68 0.15 19 508 88 015 .00 100.00 0.00 100 00
Pasywa razem 13021 011,58 100,00 73100 425,50 100.00( 13 154 065,20 100,00 79 413,82 99,29 -53 639,70 99,59
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Urzad Miasta Zdufiska Wol

Biwro Audytu | Kontrol)

TBS-RZS

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "ZLOTNICKI” Sp. z 0. 0.

Rachunek zyskow i strat

Dynamika 2014/2013 Dynamika 2013/2012
Lp. |Wyszczegodlnienie Rok 2014 | % udzialu Rok 2013 | % udzialu Rok 2012 | % udzialu Zmiana % Zmiana %
Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi, w
A. ndm}adnnsl;nh p: quza:;ch tym B 629907,32 96 87| 8622136,29 96,34 8875286,12 95,44 7771,03 100,09 -253 149,83 87,15
. |Przythody 22 sprzedaky produkidw 862237251 99 91 859073298 9964| B846372.97 a9 67 3183953 100,37 -255 639,99 a7.11
I ﬂﬁﬁ;ﬂgﬁ:ﬂf Eﬁ:‘iﬁ!?;;;;mm 113,75 0,00 12 829,60 0,15 853815 010| 1294335 0,89 21367.75 15026
i |Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby 0,00 0,00 042542 0,11 28 254 46 0,32 -0 429,42 0.00 -18 B25.04
V. |Przychody ze sprzedazy lowarow | materatow 7 648 58 0.09 9144.29 0.11 9 196.64 0.10 -1 485,73 B3 64 -52 56 96,43
B. |Kosztdziatalnosci operacyjne| B 104 355,08 95,36 8311 019,83 9513 B 564 285,69 94 12 6 664,75 89,92 -253 265,86 97.04
| Amartyzacia 236 672,96 2 85 227 146,33 2,73 247 024,75 2,88 9 526,63 104,19 -15 878,42 9195
. |[Zuzycie malerialow | energil 020 942 57 11,00 G522 460 80 1110 904 246 61 10,66 -1 51823 8084 1821418 102,01
. |Ushigl obee 3 668 826 67 4659| 407968102 49.09| 4 567 487,93 53,33 -210 854 35 04 83 487 806,91 B9 32
V. |Podatk i oplaty 885 454,19 10,66 750 372.09 3,03 600 081.62 7.01 135 082,10 118.00 160 290,47 12505
v Wynagrodrenta 175382212 2112 1 738349 48 2082 1 715 474 B7 20,03 15 472 64 100,89 22 87481 101,33
Vi Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia 361 364,09 4 35 372 BAZ2 03 449 372 360,79 4,35 -11 517 .94 86.91 491,24 100,13
Vil [Pozostate koszty rodzajowe 270 501,53 3.26 212 178,26 255 148 169.45 1.73 5B 322,27 127 .49 64 009,81 143.20
Vil |Warto$é sprzedanych towardw | malerialon B 770,95 0,08 7 948,82 0,10 9 409,67 011 1 177,87 B5.18 -1 460 85 f4 48
C. |Zysk (strala) ze sprzedaty (A-B) 325 552,24 311 116,46 311 000,43 14 435,78 104,64 116,03 100,04
D. |Pozostale przychody operacyjne 202 935,57 228 274 895,68 3,07 336 043,73 3,61 71 960,11 7382 51 148,05 81,80
| |Zysk ze zhycia niefinansowych aklywow trwalych
I Dotacje
. Inne prrychody operacyjne 202 935 57 100.00 274 895 68 100,00 336 043,73 100,00 -71 880,11 73,82 61 148,05 B1.,80
E. [Pozostale hoszty operacyjne 296 310,58 3,40 269 975,76 3,09 338 426,70 3,72 26 334,82 109,75 -68 450,94 7977
. |Sirala ze zhycia niefinansowych aktywow trwetych 0,00
Il. |Aklualizacia warlosc aktywow niefinansowych 183 898,23 6210 213 B77.56 79,22 262 B23.15 77.60 -29 881,33 86,03 -48 745 59 B1.44
i |Inne koszty operacyjne 112 314,35 37.90 56 098,20 20,78 75 803,55 22 40 56 216,15 200,21 -18 705,35 74,00
F. |Zysk (strata) z dziatainoscl operacyjne] (C+D-E) 232 177,23 316 036,38 308 617,46 -83 859,15 73,47 T 418,92 102,40
G. |Przychody finansowe 75 549,37 0,85 52 633,30 0,59 88 412,80 0,95 22 916,07 143,54 -35 779,50 59,53
I Dywidendy | udzialy w zyskach
- |od jednostek powlazanych
1. |Odsetki, wtym: 75 549,37 100,00 52 633,30 100,00 BB 412 80 100,00 22 916,07 143,54 -36 779,50 59,53
- |od jednostek powigzanych
. |Zysk ze rbycia inwestydji
IV, |Aklualizacia wartosc inwestyail
V. [|lnne
H. [|Koszly finansowe 107 493,51 1,23 155 034,84 1,77 186 224,33 216 4T 541,33 69,34 41 189,49 79.01
i Odsetki, w Iym: 107 4893.57 100.00 155 034 .84 100.00 1686 224 33 100,00 47 541,33 B934 -41 189,49 a0
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dia jednosiek powigzanych

Strata ze zbycla mwestyc)

Aktualizacia warlosc! inwestyci

inne

Zysk (strata) z dziatainosci gospodarczej (F+G-H)

200 233,09

213 634,84

200 805,93

-13 401,75

83,73

12 828,91

106,39

Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I-J.1I)

= | -

Zyski nadzwyczajne

Straty nadzwyczajne

-

Zysk (strata) brutto (I+/-J)

200 233,09

213 634,84

200 805,93

-13 401,75

93,73

12 828,91

106,39

Podatek dochodowy

155 468,00

163 325,00

146 724,00

-7 857,00

85,19

16 601,00

111,31

Pozostale obowigzkowe zmniejszéenia zysku
(zwigkszenia straty)

Z| & T|&E|=

Zysk (strata) netto (K-L-M)

44 765,09

S0 309,84

54 081,93

5 544,75

-3 772,09

93,03

Przychody ogdlem

8 908 392,26

100,00

B 949 665,27

100,00

9299 742865

100,00

-41 273,01

89,54

-350 077 38

96,24

Koszty ogdlem

8 708 158,17

100,00

8 736 030,43

100,00

9 088 936,72

100,00

-27 871,26

99,68

.362 906,29

96,01

udzial przychodow 1 kosztow liczony do sumy
przychodow i kosziow

udzial poszczegolnych pozycii liczony do
sumy tych pozycii, np. udzial amortyzaciji
liczony do sumy koszlow z dziatalnosci
operacyjnej
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