INFORMACJA
z realizacji art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
za rok 2015.

Zgodnie z obowiazkiem wynikajacym z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézniejszymi
zmianami), Prezydent Miasta przedklada Radzie Miasta informacj¢ z realizacji art. 36 wyzej
cytowanej ustawy w przedmiocie wydanych decyzji w sprawach o ustalenie jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem uchwalenia bgdz zmiany
miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego oraz o  wyplaconych
odszkodowaniach z tytutu obniZenia warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem lub
zmiang miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslaja przeznaczenie
poszczegolnych terenow i w sposob szczegdlny wplywaja na wartos¢ rynkowa nieruchomosci
objetych tymi planami. Nieruchomos$¢ zyskuje lub traci na wartosci, jezeli w wyniku
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, jej
przeznaczenie inwestycyjne okaze si¢ by¢ bardziej lub mniej atrakcyjne dla potencjalnych
inwestorow. Zwigkszenie warto$ci nieruchomoscei bedace skutkiem uchwalenia lub zmiany
planu miejscowego, uprawnia Prezydenta Miasta do pobrania od wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego gruntu jednorazowej oplaty planistycznej, ktora stanowi dochod gminy.

Wysokos¢ jednorazowej oplaty zalezna jest od kwoty, o jaka wzroslta wartos¢
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem bgdz zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz od okreslenia w tym planie procentowego wskaznika, ktory nie moze by¢
wyzszy niz 30% wzrostu wartosci nieruchomoscei. Informacja o tym wskazniku, tak jak caty
plan miejscowy lub jego zmiana podawana jest kazdorazowo do publicznej wiadomosci
podczas wykladania projektu planu do wgladu - przed jego zatwierdzeniem.

Ustalenie jednorazowej oplaty moze nastapi¢ na wniosek wiasciciela badz
uzytkownika wieczystego nieruchomosci przed jej zbyciem, badz z urzedu - gdy doszlo juz
do zbycia nieruchomosci bez uprzedniego ustalenia oplaty.

Wszczecie postgpowania w powyzszej sprawie nastgpuje, gdy wlasciciel bgdz
uzytkownik wieczysty zbyl nieruchomosé¢ przed uptywem 5 lat od dnia. w ktorym migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana staly si¢ obowigzujace.

Oplate planistyczng ustala Prezydent Miasta w formie decyzji administracyjnej,
na podstawie wartosci nieruchomosci okreslonych w operacie szacunkowym z wyceny
nieruchomosci. sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego, dla potrzeb ustalenia
przedmiotowej oplaty.

O fakcie zbycia nieruchomosci Prezydent Miasta jest informowany kazdorazowo
przez notariusza, ktory jest obowigzany w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy zbycia
nieruchomosci przesta¢ wypis z tego aktu notarialnego Prezydentowi Miasta.

W roku 2015 na terenie Miasta Zdunska Wola obowigzywaly nastgpujace plany
miejscowe, dla ktorych nalezalo realizowa¢ art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przedmiocie wzrostu badz obnizenia
wartosci nieruchomoscei:



1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola dla terenu
obejmujacego rejon ulic: Lédzkiej, Dabrowskiego, Szpitalnej i Krolewskiej, zatwierdzony
Uchwata Rady Miasta Zduniska Wola nr XLVIII/458/10 z dnia 25.03.2010 r. - do 30.05.2015r.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska
Wola obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic: Krolewskiej, Zeromskiego, Kilinskiego i
Laskiej dla czesci terenu w rejonie ulic: Laskiej i Krolewskiej, zatwierdzona Uchwata Rady
Miasta Zdunska Wola nr LX/604/10 z dnia 28.10.2010r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacy obszar potozony w rejonie ulic: Piotra Skargi, Spoidzielczej. Bolestawa
Le$miana, Kombatantéw i Partyzantow, zatwierdzony Uchwata Rady Miasta Zdunska Wola
nr IV/17/10 z dnia 23.12.2010 r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic: Juliusza, Fabrycznej, Dabrowskiego.
Zeromskiego. Kroélewskiej, Laskiej i Placu Wolnosci zatwierdzony Uchwata Rady Miasta
Zdunska Wola nr VII/51/11 z dnia 31.03.2011 r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacego obszar potozone w rejonie ulic: Lodzkiej. Spacerowej, Zielonej i Szkolnej
zatwierdzony Uchwala Rady Miasta Zdunska Wola nr IX/75/11 z dnia 26.05.2011 r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacy obszar potozony w rejonie ulic: Juliusza, Placu Wolnosci i Getta Zydowskiego
zatwierdzony Uchwalg Rady Miasta Zdunska Wola nr XXV/295/12 z dnia 28.06.2012 r.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacy obszar potozony w rejonie ulicy Adama Mickiewicza zatwierdzony Uchwalg
Rady Miasta Zdunska Wola nr XL1/500/13 z dnia 24.10.2013 r.

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdufiska Wola
obejmujacy obszar potozony w rejonie ulic: Paderewskiego, Ztotej, Zdunskiej i Orzeszkowej
zatwierdzony Uchwalg Rady Miasta Zdufiska Wola nr L1/625/14 z dnia 26.06.2014 r.

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacy obszar polozony w rejonie ulicy Karsznickiej, zatwierdzony Uchwala Rady
Miasta Zdunska Wola nr 1X/69/15 z dnia 19.06.2015 r.

Z dokumentacji prowadzonej przez Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami wynika,
iz w 2015 r. wptyneto do tut. Urzedu 418 aktow notarialnych.

Analiza danych aktéw wytonila 2 transakcje kwalifikujace sie do rozpoznania w mysl
wyzej cytowanej ustawy. Sa to dwie umowy sprzedazy.
W kontekscie powyzszego:

- w pierwszym przypadku, w planie miejscowym wskazanym w punkcie 6 zostala ustalona
stawka procentowa stanowigca podstawg ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

[ ]



nieruchomosci oraz zostal wykazany w operacie szacunkowym wykonanym przez bieglego
rzeczoznawcee majatkowego wzrost wartosci nieruchomosci z ww. tytutu. Z tego wzgledu
zostata wydana decyzja administracyjna o ustaleniu jednorazowej oplaty na kwote 803,65 z1,

- w drugim przypadku, w planie miejscowym wskazanym w punkcie 8 zostala ustalona
stawka procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosei, jednak  postepowanie  administracyjne  zostalo  umorzone  jako
bezprzedmiotowe z uwagi na niestwierdzenie w opinii bieglego rzeczoznawcy majatkowego,
wzrostu wartosci nieruchomosci.

Obie decyzje: o ustaleniu jednorazowej oplaty oraz o umorzeniu postgpowania
wydano w 2016 roku.

W 2015 roku do Urzedu Miasta Zdunska Wola nie wplynal zaden wniosek dotyczacy

roszczen z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem badz zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zdunska Wola, dnia 16 maja 2016 roku
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