INFORMACJA
z realizacji art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
za rok 2014.

Zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 1. poz. 199) Prezydent Miasta
przedkiada Radzie Miasta informacje z realizacji art. 36 wyzej cytowane]j ustawy w przedmiocie
wydanych decyzji w sprawach o ustalenie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomo$ci  bedacego  skutkiem uchwalenia badz zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz o wyplaconych odszkodowaniach z tytulu obnizenia
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem miejscowych albo zmiana miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe  plany zagospodarowania przestrzennego  okreslaja  przeznaczenie
poszczegdlnych terenéw i w sposdb szezegOlny wplywaja na warto$¢ rynkowg nieruchomosci
objetych tymi planami. Nieruchomo$¢ zyskuje lub traci na wartosci, jezeli w wyniku uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, jej przeznaczenie
inwestycyjne okaze sie¢ bardziej lub mniej atrakcyjne dla potencjalnych inwestoréw. Zwigkszenie
warto$ci nieruchomodci, bedace skutkiem uchwalenia planu miejscowego, uprawnia Prezydenta
Miasta do pobrania od wlasciciela lub uzytkownika wieczystego gruntu jednorazowej oplaty
planistycznej, ktora stanowi dochod gminy.

Wysoko$é jednorazowej oplaty zalezna jest od kwoty o jakg wzrosta wartos¢
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania albo jego zmiang
oraz od okredlenia w tym planie procentowego wskaznika, ktéry nie moze by¢ wyzszy niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosei. Informacja o tym wskazniku, okreslanym réwniez jako stawka
procentowa oplaty, tak jak caly plan miejscowy lub jego zmiany podawana jest kazdorazowo
do wiadomosci podczas publicznego wyktadania projektu planu (przed jego zatwierdzeniem)
do wgladu.

Ustalenie jednorazowej optaty moze nastgpi¢ na wniosek wiasciciela badz uzytkownika
wieczystego nieruchomodci przed jej zbyciem, badz z urzedu — gdy doszlo juz do zbycia
nieruchomoéci bez uprzedniego ustalenia oplaty.

Wszczecie postepowania w powyzszej sprawie nastgpuje, gdy wlasciciel badZz uzytkownik
wieczysty zbyl nieruchomo$¢ przed uplywem 5 lat od dnia, w ktorym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany staty si¢ obowigzujace.

Oplate planistyczng ustala Prezydent Miasta, w formie decyzji administracyjnej,
na podstawie warto$ci nieruchomoscei okreslonych w operacie szacunkowym z wyceny nieruchomosci
sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego dla potrzeb ustalenia przedmiotowej oplaty.

O fakcie zbycia nieruchomos$ci Prezydent Miasta jest informowany kazdorazowo przez
notariusza, ktéry jest obowigzany w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy zbycia
nieruchomosci — przesta¢ wypis aktu notarialnego Prezydentowi Miasta.

W roku 2014 na terenie Miasta Zdunska Wola obowigzywaly nastepujace plany miejscowe,
dla ktérych nalezalo realizowa¢ art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przedmiocie wzrostu badZ obnizenia wartosci nieruchomosci:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola dla terenu
obejmujacego rejon ulic:Kanatowej, Moniuszki i Lipowej, zatwierdzony Uchwata Rady Miasta
Zdunska Wola nr XXX/322/08 z dnia 18.12. 2008 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola dla terenu
obejmujgcego rejon ulic: L.odzkiej, Dabrowskiego, Szpitalnej i Krélewskiej, zatwierdzony
Uchwatg Rady Miasta Zduniska Wola nr XL VIII/458/10 z dnia 25.03.2010 r.



3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduniska Wola
obejmujgcego obszar polozony w rejonie ulic: Krolewskiej, Zeromskiego, Kilifskiego i Laskiej dla
czesci terenu w rejonie ulic: ulic: Laskiej i Krolewskiej, zatwierdzona Uchwalg Rady Miasta
Zduniska Wola nr LX/604/10 z dnia 28.10.2010 1.

4, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduniska Wola obejmujgcy
obszar potozony w rejonie ulic: Piotra Skargi, Spotdzielczej, Bolestawa Lesmiana, Kombatantow
i Partyzantow, zatwierdzony Uchwalg Rady Miasta Zdunska Wola nr IV/17/10 z dnia 23.12.2010 1.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic: Juliusza, Fabrycznej, Dabrowskiego, Zeromskiego,
Krolewskiej, Easkiej i Placu Wolnosci zatwierdzony Uchwatg Rady Miasta Zdufska Wola

nr VII/51/11 z dnia 31.03.2011 r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdufiska Wola
obejmujgcego obszar potozone w rejonie ulic: Lodzkiej, Spacerowej, Zielonej i Szkolnej
zatwierdzony Uchwatg Rady Miasta Zdufiska Wola nr IX/75/11 z dnia 26.05.2011 r.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduiska Wola obejmujacy
obszar potozony w rejonie ulic: Juliusza, Placu Wolnosci i Getta Zydowskiego zatwierdzony
Uchwata Rady Miasta Zdunska Wola nr XXV/295/12 z dnia 28.06.2012 1.

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujacy
obszar potozony w rejonie ulicy Adama Mickiewicza zatwierdzony Uchwata Rady Miasta
Zdutiska Wola nr XLI/500/13 z dnia 24.10.2013 1.

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujacy
obszar potozony w rejonie ulic: Paderewskiego, Zlotej, Zdunskiej 1 Orzeszkowej zatwierdzony
Uchwatga Rady Miasta Zduriska Wola nr LI/625/14 z dnia 26.06.2014 1.

W 2014 r. do Biura Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Miasta Zdunska Wola wplyneto
468 aktow notarialnych.

Analiza zarejestrowanych aktéw notarialnych wylonita 9 transakeji kwalifikujgcych si¢
do rozpoznania w my$l cytowanej na wstepie ustawy.

W 2014 roku wzieto pod uwage takze 2 sprawy wszczgte na podstawie aktow notarialnych z 2013
roku, co daje ogdlng liczbe 11 aktow notarialnych rozpatrywanych w ubieglym roku.

Na ogélng liczbg 11 aktéw notarialnych, skladaja si¢ nastepujace transakcje:

- umowy sprzedazy - 6 transakcji
- umowy darowizny - 4 transakcje
umowy o dziat spadku
i zniesienie wspotwiasnosci - 1 transakcja

i tak w kontekscie powyzszego:

. w 2 przypadkach, gdzie w planie miejscowym, wskazanym w punkeie 7, zostata
ustalona stawka procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéci nieruchomosci, wydano 2 decyzje administracyjne na kwote
laczng 3.629,- zL




w 6 przypadkach - brak bylo przestanek do ustalenia optaty.

Transakcje dotyczyly: uméw darowizny (4 transakcje), uméw sprzedazy
(2 transakcje), w tym w 1 przypadku w planie nie zostala ustalona stawka
procentowa wzrostu wartosci, w 1 przypadku transakcja dotyczyla wtornej
sprzedazy nieruchomosci.

w 3 przypadkach, w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego zostata
ustalona stawka procentowa, jednak sprzedaz, w 2 przypadkach, dotyczyla lokali
mieszkalnych i zmiana planu nie spowodowata podwyZszenia wartosci
nieruchomosci (przed zmiang planu jak i w nowym planie dzialka stanowila tereny
zabudowy ustugowo mieszkaniowej). W takich przypadkach zgodnie z wyrokiem
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 9.02.2010 roku, sygn P58/08, tozsamos¢
przeznaczenia terenu w planie obecnie obowigzujacym i tym ktérego moc wygasta
wyklucza mozliwo$¢ ustalenia optaty planistycznej. W 1 przypadku, gdzie doszto
do dziatu spadku i zniesienia wspdtwlasnosci, a zniesienie wspolwlasnosci odbyto sig
bez sptat i doptat, rowniez wykluczona jest mozliwo$¢ ustalenia oplaty planistyczne;j
(wyrok WSA w Gliwicach z dnia 2307.2009 r. sygn. I SA/GI 1326/08).

W 2014 roku do Urzedu Miasta Zdunska Wola nie wptynal zaden wniosek dotyczacy roszczen
z tytulu obniZzenia warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiang.

Zdunska Wola, dnia 26.05.2015 r.




