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Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
ZEOTNICKI” Sp. z o.0.

w Zduiskiej Woli

Nasz znak: AK.1711.4.12.2012.GN.GL. Data: 6 lot2g13 r.

Dotyczy: wysgpien pokontrolnych z przeprowadzonej kontroli w zakeesprawidtowdci
zawierania umow najmu lokali i ich aktualizacji, tyn w sytuacji zmiany najemcy.

WY STAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 roku cosatizie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z @b. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o fim&hspublicznych (Dz. U.
z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z 406 zm.) oraz Upowanien Nr 0052.140.2012 i Nr 0052.141.2012
z dnia 7 listopada 2012 r. w sprawie przeprowadzemntroli w Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego ,ZLEOTNICKI” Sp. o0.0. w Zdgkiej Woli, w dniach od 9 listopada 2012 r. do
21 grudnia 2012 r. kontrolerzy skontrolowali prateiglos¢ zawierania umow najmu lokali i ich
aktualizacji, w tym w sytuacji zmiany najemcy n/ekali:

1) Srebrna3 m9; 8) Szkolna 9 m 10;

2) Kazimierza Jana 7/9 m 10; 9) Kisikiego Jana 30A m 15;
3) Koscielna 6 m 6; 10¥ytnia 18 m 52;

4) taska 161 m 4; 11) taska 15 m 3;

5) Dabrowskiego Jarostawa 3 m 1, 12)tnia 30 m 46;

6) Kosciuszki Tadeusza — Aleje 2 m 11; 13) Sieradzkan6

7) Szadkowska 32 m 3; 14) Ztota 6 m 16.

W zwigzku z kontrad, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokoleonkroli
Nr GN.GL/12/PN/12 podpisanym w dniu 29 stycznia 20@ku, Prezydent Miasta Zdska Wola
przekazuje Panu Januszowdotyniak Prezesowi Towarzystwa Budownictwa Spotegmne
+ZEOTNICKI” Sp. z 0.0. niniejsze wygpienie pokontrolne.

Prezydent Miasta Zaiska Wola ocenia,zi procesy dotycge zawierania umow najmu
lokali i ich aktualizacji, w tym w sytuacji zmianyajemcy wymagaj poprawy, w stosunku do
ktérych naley podp¢ dziatania naprawcze. W skontrolowanych umowacinoazaréwno lokali
mieszkalnych, socjalnych czyztpomieszczenia tymczasowego stwierdzono nieprawiho.

Do najczscie] pojawiagcych se nieprawidtowdci nalezg:

1) brak wpisywanej powierzchni pomieszozeprzynalenych potaonych poza lokalem,
tj. piwnic bgdz komorek;

2) w paragrafie zawierggym katalog nalenosci jakie winien uiszcza najemca oprocz czynszu
wymienia s¢ swiadczenia, ktore nie dotygzlanego lokalu;

3) brak informaciji za ile metréw s#@ennych najemca zobogaany jest wnosizaliczkowo optaty



za korzystanie z wody i kanalizacji wediug normzymia wody (Rozporzdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w spraokesilenia przegjtnych norm zaycia wody; Dz.
U. Nr 8, poz. 70). Jeli w lokalu jest wodomierz to nie ma potrzeby wmis¢ czegd co nie ma
zastosowania do przedmiotowego lokalu i jeszczerig;

4) brak okrélania na jaki okres zostaje zawarta umowa najmu;

5) nieprawidtowe powotywaniegna zapisy umowy, np. w 8 9 ust. 9 powotywanée sa caly § 9,
zamiast na poszczegolne jegocpst

6) umowy zawierane z datvczeniejsz niz data wptywu skierowania do Spotki;

7) brak podpiséw czy to najemcy, czyztevynajmupcego, kdz podpisy oséb do tego
nieuprawnionych;

8) nieprawidtowe nazewnictwo protokotéw zdawczo-odtzych w przypadku lokali socjalnych
czy tez pomieszczé tymczasowych; protokoty wypisywane w sposob lakeny, nierzetelnie;

9) nieprawidtowe bdz nieprecyzyjne zapisy dotygze utraty mocy dotychczas obazujacej
umowy (np. 8§ 12 kontrolowanych umow).

W zwigzku z powyszym Prezydent Miasta Zdska Wola wnosi o:
1. Ujmowanie w zawieranych umowach i spmizanych aneksach podstawy ich zawarcia,
tj. znaku i daty skierowania wydanego przez Preamt@léMiasta lub z jego upovmienia lub
przepisu prawa w sytuacji braku potrzeby wydawamialanej sprawie skierowania (np. najem
matzonkéw w trybie art. 680 Kodeksu cywilnego).
2. Podpisywanie uméw najmu, anekséw i protokotovsizeny TBS przez oseldo tej czynnéci
uprawniors. Obecnie, w spoétce jest jednoosobowy zdrzPrezesem Zagdu jest Pan Janusz
Zotyniak i to on lub ustanowieni prokurenci powinpobdpisywa¢ umowe najmu, aneksy
i protokoty zdawczo-odbiorcze w pozycji wynajmcy. Biorac pod uwag, ze dotychczas
protokoty byly podpisywane przez administratorowppdszczalne jest rozbicie pozycji
wynajmupcy na ,sporzdzit” - administrator i ,zatwierdzit” - Prezes Zadu.
3. Podpisywanie umow najmu lokali ze strony najempcyez widciwe i wszystkie oznaczone
w skierowaniu osoby, z wytzeniem o0sOb uprawnionych do wspdllnego zamieszkawvan
w lokalu.
4. Wykazywanie w umowach najmu okresu na jaki um@estata zawarta tj. czy na czas
nieoznaczony czy oznaczony z cfemiem tego terminu zgodnie ze skierowaniem.
5. Wyeliminowanie z umoéw zapiséw dotycych piwnic ldz komoérek w sytuacji braku
inwentaryzacji danego budynku. Pozycje te i takgstap niewypetnione, a przeciezawsze,
w sytuacji sporzdzenia inwentaryzacji budynku, ove bedzie sporzdzenie stosownego aneksu
na okoliczné¢ oznaczenia piwnicy, czyi&komorki.
6. Dostosowywanie zapisOw umow oraz protokotdw zmawodbiorczych do funkcji danego
lokalu, a wec sporadzanie uméw najmu lokali socjalnych dla lokali shoych, umow najmu
lokali mieszkalnych dla lokali oddawanych w najem ©zas nieoznaczony, umow najmu
pomieszcze tymczasowych dla pomieszeziymczasowych.
7. Dostosowywanie zapiséw umoéw do standardu i wgqmsa danego lokalu.
8. Dostosowywanie zapisow umoéw do stanu osobowegspaglarstwa domowego najemcy
wykazanego w skierowaniu. zB lokal zostaje oddany w najem osobie samotneggkadnym jest
wykreslenie z umowy cgsci dotyczcej prawa do zamieszkiwania w lokalu przez innebgso
9. Sporadzanie anekséw do umow w przypadku 4 w stosunek najmu — sama umowarse
zmienia, nowy najemca wguje w takie same stosunki zwane z najmem lokalu jak zmarty
najemca. Zmienigj sic tylko dane osobowe najemcy, co pozwala zackkom@vemu najemcy
uprawnienia po zmartym najemcy np. do wykupu miask bez 5-letniego okresu oczekiwania,
zwrotu za okna wymienione we wtasnym zakresie pp&arzedniego najemaclLokator, w tym
przypadku przejmuje rownie zobowgzania po poprzednim najemcy, czyli np. zaédhie
czynszowe.
10. Sporzdzanie anekséw w kdym przypadku gdy zmieni@pgie warunki wynajmu danego lokalu



w trakcie trwania danej umowy, czyli np. podwsyeniu ulega standard lokalu poprzez
wprowadzanie do lokalu nowych instalacji, zmienig&g $owierzchnia lokalu w wyniku
inwentaryzacji, gdy mdiwe jest okrélenie lokalizacji pomieszcze przynalenych wraz
z ich powierzchrj, numerem, zmienia ¢inazwisko najemcy w wyniku np. zawarcia lub
rozwigzania zwjzku matenskiego.

11. Powotywanie gina prawidtowe paragrafy czyztestpy.

12. Sporadzanie protokotéw zdawczo-odbiorczych stargmych zajcznik do umowy najmu
w taki sposob, aby obrazowaty rodzaj i stanademr technicznych w lokalu; wypetnianie
wszystkich jego agci. Protokoty zdawczo-odbiorcze stangwitegralmy czes¢ kazdej umowy, jak
rowniez 3 podstavg rozliczex przy zwrocie lokalu, wobec czego naledochow& naleytej
starannéci przy ich sporzdzaniu.

Prezydent Miasta Zdiska Wola oczekuje przedstawienia przez Pana Prezdsaminie do
20 lutego 2013 roku, informacji o sposobie wykotapsa uwag i wykonania wnioskow
pokontrolnych bdz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskow pokontrolnych Ilub
przyczynach niepodgia takich dziata.

Niniejsze wysipienie pokontrolne otrzymajj

1. Prezes Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,ZM@KI” Sp. z 0.0.,
2. Biuro Gospodarki Lokalowej Ugdu Miasta Zdaska Wola,

3. Biuro Gospodarki Nieruchomaami Urzdu Miasta Zdaska Wola,

4. Biuro Audytu i Kontroli Urzdu Miasta Zdaska Wola.

Nadzor nad przebiegiem wykonania wnioskow pokonyoh sprawuje Biuro Gospodarki
Lokalowej.



