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WY STAPIENIE POKONTROLNE

Dotyczy: wysgpienia pokontrolnego z przeprowadzonej kontroliakresie realizacji przegladow
technicznych i wpisow do &=k obiektéw budowlanych.

Na podstawie Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku coszguizie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z @éiejszymi zmianami), Ustawy z dnia 27 sierpnia 200Bu o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 zipéjszymi zmianami) oraz upowsien
Prezydenta Miasta Zdunska Wola Nr 0052.77.2012,0062.96.2012, Nr 0052.116.2012 i Nr
0052.76.2012, Nr 0052.95.2012, Nr 0052.115.2012 pvawie przeprowadzenia kontroli
w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "ZLOTNICK®p. z 0.0. w okresie od 20 czerwca
2012 r. do 31 palziernika 2012 r. kontrolerzy skontrolowali reabgaprzeghdow technicznych
i wpisOw do ksizek obiektow w budynkach patonych w Zduskiej Woli przy ul.:
Koscielna nr 11 i nr 28
Sieradzka nr 32, nr 59 i nr 79
Szadkowska nr 32
Zachodnia nr 8
Pomorska nr 7
Ztota nr 6
Plac Wolndci nr 22
taska nr 6
Krucza nr 6
Piaskowa nr 6
Czeska nr 16
taska nr 68.

W zwigzku z kontro4, ktorej wyniki przedstawione zostalty w protokoleonkroli
nr GN.GL/3/PN/12 podpisanym w dniu 29 stycznid200ku, Prezydent Miasta Zakska Wola
przekazuje Panu Januszowdotyniakowi Prezesowi Zaszlu Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego ,ZLOTNICKI” Sp. z 0.0. niniejsze wygienie pokontrolne.

Prezydent Miasta Zdiska Wola oceniaziprzebieg realizacji przeglow technicznych i wpiséw
do kshzek obiektow budowlanych w budynkach ¢gph kontroh, wymagag poprawy

i uszczelnienia. Jednoczee Prezydent Miasta zauwa ze bardzo istotnym dla stanu technicznego
budynkow, a przede wszystkim dla poprawy bezpiestzea lokatorow jest brak zabezpieczenia
w budzecie Miastasrodkow finansowych na modernizacje i inwestycje wesnkaniowym zasobie.



W obszarze obkjym kontroh stwierdzone zostaty nieprawidtowe i uchybienia wymagage
podjcia dziata zmierzagcych do ich wyeliminowania:

1)W kontrolowanych budynkach corocznie stwierdzen@rzypadki braku wystarczgjej liczby
przewodow wentylacyjnych, nieprawidiowego wykonami@ntylacji przez samych lokatoréw,
niewtaciwego podiczenia wentylacji do przewodoéw dymowych itp. W ldch tych dytkownicy
eksploatuj kuchnie gazowe co stanowi realne zagroe zycia lub zdrowia ludzi. Stwierdzane
zagraenia istnieg od wielu ju lat.

2)Przeghdy techniczne obiektow dokonywane byly przez osopgsiadajce wymagane
uprawnienia. Nie zawsze jednak spmizane przez te osoby protokoty z przeprowadzonych
czynndgci 3 czytelne, przejrzyste, dae Zaradcy petry i doklady informacg o stanie
konkretnych przewodowghlz instalacii.

3)W wigkszasci obiektow, skrzynki z licznikami pomiaru energlektrycznej nie gszabezpieczone
przed dostpem oséb nieuprawnionych. Stwierdzone,w skrzynkach tych gromadzong sgieci
— butelki, stoiki, opakowania papierowe. Stanowidalne zagregeniezycia lub zdrowia ludzi.

4)W czsci obiektéw na klatkach schodowych brak jestietlenia oraz brak oston raréwkach.

5)W wickszaci kontrolowanych obiektow, w pomieszczenia stry@gioh i piwnicznych nie &
sktadowane przez lokatorow materiaty tatwopalneymzym w trakcie kontroli stwierdzonge na
strychu w budynku przy ul. Kaoielnej 28 lokator przechowywat zapaspwutle wypetniory
gazem. Cgs¢ lokatorow skfaduje na strychach budynkow przySikradzkiej 79, Szadkowskiej 32,
Zachodniej 8, Placu Woldoi 22 odzie, opakowania, meble, szkfo.

6)Utrzymanie czystwi wokét kontrolowanych budynkéw w okresie trwarkantroli zostato
zlecone przez TBS "ZLOTNICKI" dinikom czynszowym. Przy nieruchodmiach potaonych
przy ul. Kruczej 6, Plac Wolrdci 22, taskiej 6, Sieradzkiej 59 stwierdzono bramzeecenia
opadtych lici, mimo ze kontrola dokonywana byta po godzini€’@astrzeenia kontrolujcych

w zakresie utrzymania w czystm podworek dotycz rowniez w czsci przypadkdédw miejsc wokot
smietnikow.

7)Roczne plany remontéw i inwestycji mieszkaniowergsobu gminy, z powodu niedoboru
srodkéw finansowych, obejmajtylko najpilniejsze prace do realizacji oki@e w protokotach
okresowych stanu technicznego budynkow. Plany skiedane przez TBS po terminie comym
umowy dziezawy.

8)Zauwaalne g przypadki diugiego okresu czasowego pomiedzy stmenymi w protokole
przegladu uchybieniami i nieprawidioweami podlegajcymi obowgzkowemu usurciu
a wykonanymi pracami naprawczymi.

9)We wszystkich kaikach obiektow budowlanych w Tablicy nr 2 na 3 stie g podane
wystarczajce informacje charakteryzige wig&ciciela obiektu, brak jest ulicy, numeru telefonu
a wszelkie dokonywane w tym miejscu korekgglbskrelenia nie g zaparafowane.

10)W czsci VI KOB zatytutowanej Wykaz protokotow okresowydontroli stanu technicznego
obiektu w Tablicy 4 znajduje gikolumna nr 4 w ktorej winien ldyprzedstawiony zakres robot
remontowych okrdonych w protokole kontroli a w kolumnie nr 5 datg/konania tych robot.
Rzadkdcia jest przedstawianie w tym miejscu wymaganego zaknobdt. Wpisanie daty do
kolumny nr 5 czyli daty wykonania roboét nie dajerastu czy wykonany zostat caly zakres czy
tylko roboty castkowe.

11)Nie zawsze protokoty odbioru robét, mime g fizycznie zajczone do KOB, $ wpisane

w wymagane miejsce czyli dogzi IX.1. Tablica nr 8. Kontrolucy kshzke obiektu budowlanego
nie ma woéwczas wiedzy izadnego potwierdzeniaze dany remont zostat wykonany
i odebrany. Celem uzyskania stosownej informa@ehidne jest przegtanie catej zgromadzonej



dokumentaciji.

12)W czs¢ IX.1.tablica nr 8 w KOB g wyszczegolnione protokoty odbioru robdt remontolvyc
w obiekcie §cznie z daf takiego protokotu natomiast osoba upemiana do dokonywania wpisow
nie nanosi daty wykonania rob6t remontowych desczVI tablica nr 4 do kolumny ,data
wykonania rob6t” co nie daje petnego obrazu i nignika z tego, czy takie prace remontowe
zostaty wykonane.

13)W przypadku wyodbnienia dodatkowych kgtek obiektéw budowlanych np. dla oficyn
znajdupcych se w podworku wpisy dokonywane w lggkach g niewystarczajce (przyktad: KOB
dla obiektu Kdcielna 28 — po utworzeniu dwoch dodatkowychgksk obiektow tzn. dla oficyny
od ul. Mickiewicza i dla oficyny od podworka nig growadzone wykazy protokotow odbioru robot
remontowych w cgci 1X.1.).

14)W sytuacji gdy protokoét odbioru rob6t remontolwyzawiera szerszy zakres przeprowadzonych
robét, dz zawiera roboty wykonane wadych obiektach, wowczas przeprowadzone praceagnie s
przyporadkowane do konkretnych nieruchofad wobec powyszego na podstawie samego
protokotu odbioru niemdiwa staje s identyfikacja, ktore konkretnie prace zostaly wykne

w danym obiekcie i na podstawie jakiego protokaizeghdu dane roboty zostaty zlecone.

W zwigzku z powyszym Prezydent Miasta Zfiska \Wola wnosi o:

1)Biezacy monitoring obiektow budowlanych podatkm utrzymania ich na poziomie
zapewniajgcym bezpieczestwo ludzi i mienia (dotyczy w szczegokod utrzymania porgdku na
strychach, w piwnicach)

2)Podejmowanie bardziej efektywnych dzifatev celu skracania termindw wykonania zalece
wynikajagcych z protokotéw przegtiow obiektow w szczegoldoi tych, ktére nie wymagaj
znacznych naktadow finansowych.

3)Podejmowanie dziaka skutkupcych udosipnieniem lokali na potrzeby dokonywanych
przeghdow.

4)Uzupetnienie danych teleadresowychdstaiela obiektéw w ksizkach obiektow budowlanych.

5)Parafowanie wszelkich skiten i korekt dokonywanych we wpisach do dsk obiektow
budowlanych.

6)Ujednolicenie zakresu robot remontowych, podiggajh wykazywaniu w kgzkach obiektow
budowlanych w cgci IX.1. w Tablicy nr 8 "Wykaz protokotéw odbiorwldt remontowych
w obiekcie".

7)Dostosowanie nazewnictwa wykonanych prac remoytbww protokotach odbiorow) do nazw
zada ujetych w planach remontowych.

8)Przeszkolenie pracownikéw zajmoych sé dokonywaniem wpisow do kgiek obiektow
budowlanych z zakresu prawidio¥ed ich prowadzenia dla uzyskania jednolitej formy
stosowanych zapiséw dla wszystkich prowadzonychz&ki

9)Wprowadzenie takich zapisow w protokotach odbioob6t remontowych (w sytuacji gdy
protokoty odbioru robdt remontowych zawieragzerszy zakres przeprowadzonych robatzb

zawieraj roboty wykonane w rnych obiektach) aby nitwa byta identyfikacja co konkretnie
w danym obiekcie zostato wyremontowane i na podstgakiego protokotu przegtiu dane roboty

zostaly zlecone.

10)Egzekwowanie od o0soOb uprawnionych do dokonywgmizeghdow wiaciwego, petnego
I starannego protokotowania stwierdzonych uchybiesterek, wad, tak aby informacja piga
z protokotu byta dla Zaszlcy jasna, przejrzysta i nie buga watpliwosci.



11)Podgcie dziatah zmierzagcych do zabezpieczenia skrzynek z licznikami pomianergii
elektrycznej przed dagiem osob nieuprawnionych.

12)Egzekwowanie wywizywania s¢ przez dianikdbw czynszowych lub firmy zewtrzne
z naleytego sprztania terendw, na ktérych znajdigic budynki mieszkalne.

Prezydent Miasta Zaiska Wola oczekuje przedstawienia przez Pana Premesarminie
do 20 lutego 2013 roku, informacji o sposobie wykstania uwag i wykonania wnioskéw
pokontrolnych hdz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskow pokontrolnych lub
przyczynach niepodgia takich dziata.

Niniejsze wysipienie pokontrolne otrzymaij

1. Prezes Zagdu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,ZLOTNICIHEp. z o.0.,
2. Biuro Gospodarki Nieruchonaami Urzdu Miasta Zdaska Wola,

3. Biuro Audytu i Kontroli Urzdu Miasta Zdaska Wola.

Nadzor nad przebiegiem wykonania wnioskow pokonyoh sprawuje Dyrektor Biura Gospodarki
Nieruchomdciami Urzdu Miasta.



