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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 33 ust. | ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz. 1515), art. 61, art. 62 ust. 1 i ust. 2
oraz art. 64 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1997 roku Prawo budowlane (Dz. U. 22013 r.,
poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133 i 1200 oraz z 2015 r. poz. 200, 528, 443, 774
1 1265), art. 69 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U,
z 2013 1. poz. 885, 938 i 1646, z 2014 r. poz. 379, 911, 1146, 1626 i 1877 oraz z 2015 r.
poz. 238, 532, 1117, 1130, 1190 i 1358), w zwiazku z §1 pkt 2 ppkt b) Zarzadzenia nr 505/13
Prezydenta Miasta Zdunska Wola z dnia 23 grudnia 2013 r. w sprawie okreslenia sposobu
wykonania uchwaty Nr XL1/514/13 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 24 pazdziernika 2013
r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Zdunska Wola oraz Zarzadzenia nr 4/14 Prezydenta Miasta Zdunska Wola z dnia 2 stycznia
2014 r. w sprawie Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta Zdufiska Wola. w dniu
02 grudnia 2015 roku, Glowny specjalista Agnieszka Palma i Podinspektor Joanna Olewinska
skontrolowaly realizacj¢ obowigzkéw dzierzawcy wynikajacych z §4 ust. 1, ust. 2, ust. 3
1 ust. 4 umowy dzierzawy z dnia 01.10.2015r, dotyczacych wlasciwego utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Do kontroli wybrano sze$¢ nieruchomosci zabudowanych budynkami komunalnymi,
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Zdunska Wola tj.:

ul. Koscielnanr 11,
ul. Mickiewicza nr 13,
ul. Zlota nr 10,

ul. Dolna nr 24,

ul. Kolbego nr 7,

ul. Laska nr 22.

W zwiazku z kontrola, ktérej wyniki przedstawione zostaly w protokole kontroli
nr 24/GN/PN/15 podpisanym w dniu 31 grudnia 2015 roku, Prezydent Miasta Zdunska Wola
przekazuje Panu Prezesowi niniejsze wystgpienie pokontrolne.
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Prezydent Miasta Zdunska Wola ocenia realizacj¢ obowiazkoéw wynikajacych
z §4 ust. 1, ust. 2, ust. 3 i ust. 4 umowy dzierzawy z dnia 01.10.2015 ., w zakresie opisanym
powyzej, jako prawidlowa.

Analiza sposobu planowania remontéw budynkoéw komunalnych, w powiazaniu
z raportami z ich wykonywania skladanymi corocznie przez Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego ,.ZLOTNICKI” Sp. z 0.0., udokumentowana w/w protokotem kontroli, miata na
celu oceng nadzoru Administratorow nad stanem technicznym budynkow w zakresie
biezacych potrzeb naprawczych i remontowych oraz odpowiedniej reakcji na pogarszajacy si¢
stan budynkow poprzez planowanie remontow o odpowiednim zakresie. Stad dokonano
porownania danych dotyczacych posiadanej przez Spotke wiedzy o potrzebach remontowych
okreslonych budynkéw, z danymi o podejmowanych przez Spotke dziataniach w celu
realizacji planow remontowych oraz zalecen pokontrolnych poprzez wykonanie konkretnych
prac naprawczych i remontowych w tych budynkach.

Poréwnanie to jednoczesnie zrealizowato Zarzadzenie nr 505/13 Prezydenta Miasta
Zdunska Wola z dnia 23 grudnia 2013 r. w zakresie obowiazku nalozonego na Dyrektora
Biura Gospodarki Nieruchomosciami, ktory zgodnie z zapisem §1 pkt 2 ppkt a) zarzadzenia
brzmi: ,,Zobowigzuje si¢ Dyrektora Biura Gospodarki Nieruchomosciami do weryfikacji,
w  poszczegblnych latach obowigzywania Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska Wola na lata 2014-2018, projektow planu zadan
inwestycyjnych oraz planu remontéw, skladanych przez TBS ,.ZLOTNICKI” Sp. z o.0.
zgodnie z umowg dzierzawy, w zakresie ich zgodnosci z planem remontéw i modernizacji
mieszkaniowego zasobu, okreslonym w Programie oraz ustaleniami przegladéw technicznych
dokonywanych po dacie uchwalenia Programu™ w zakresie sze$ciu nieruchomosci.,

W trakeie kontroli wykazano niescistosci dotyczace prowadzenia Ksiazek obiektow
budowlanych (KOB), ktére polegaly na niedostatecznej starannosci w prowadzeniu rejestru
dokumentow zatgczonych do KOB oraz zbiorow dokumentow zwigzanych z ich prawidtowa
eksploatacjg i potwierdzajgcych wykonywanie napraw, remontéw i biezacej konserwacji
budynkow.

Wykazano remonty, ktorych wykonanie potwierdzone jest wpisem do KOB, ale nie
ujmowano ich w sprawozdaniu z wykonania remontow za dany rok. W jednym przypadku
remont wykazany w sprawozdaniu za dany rok, zostal faktycznie wykonany w roku
poprzedzajacym rok, z ktdrego sporzadzono sprawozdanie, co potwierdzal protokdt odbioru
robot budowlanych.

W przypadku nieruchomosci zabudowanych kilkoma budynkami, protokoty odbioru
robot remontowych, napraw i biezacej konserwacji nie byty dotaczone do whasciwych KOB.

Dokumentacja powinna by¢ kompletna a jej zawarto$é¢ musi by¢ zgodna ze stanem
faktycznym. Dotychczasowy sposob gromadzenia dokumentéw potwierdzajacych wykonanie
remontu, naprawy lub prac konserwacyjnych w okreslonym budynku jest niejednoznaczny.

Osobg odpowiedzialng za wskazane powyzej nieprawidiowosci jest Janusz Zotyniak
Prezes Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,ZLOTNICKI” Sp. z 0.0.

Prezydent przyjmuje zastrzezenia do protokolu kontroli nr 24/GN/PN/15 z dnia
28.12.2015 r. zlozone przez Prezesa Zarzadu Janusza Zotyniaka pismem znak: D/20/01/16
z dnia 05.01.2016 r. (data wplywu do Urzedu Miasta: 05.01.2016 r.).

Kwesti¢ dokonywania wpisow do KOB badz pomijania wpisow dotyczacych
niektorych remontéw wykonywanych w budynkach, nalezy rozsadzi¢ w sposdb nie budzacy
watpliwosei przy ocenianiu wlasciwego utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, ktora przejawia sie takze w sposobie dokumentowania
wszelkich prac  budowlano-remontowych wykonywanych w okreslonych budynkach,
zwlaszcza gdy ich wykonania nie mozna potwierdzi¢ dokonujac ogledzin.



Majac powyzsze na uwadze, Prezydent Miasta Zdunska Wola wnosi o:

1) Ustalenie wewngtrznych zasad prowadzenia KOB, w szczegdlno$ci wprowadzenia gradacji
robot budowlanych wykonanych w poszezegdlnych budynkach i ich klasyfikowanie:
wpisywanych do KOB lub tylko uwzgl¢dnianych w wykazie dokumentéw dolaczonych
do KOB.

2) Zatozenie i prowadzenie wykazu robot budowlanych wykonywanych w budynkach dla
ktérych zatozono KOB i rejestrowanie ich w ujeciu rzeczowo-finansowym, osobno dla
kazdego z budynkow. Roboty budowlane i remonty, ktére nie byty wykonane przez podmioty
zewngtrzne, winny by¢ opisane w postaci notatki lub protokotu, z uwzglednieniem kosztow
ich wykonania wyliczonych metoda dotychczas stosowana i uwzglednione w wykazie.

3) Uporzadkowanie dokumentow w kontrolowanych KOB w zakresie wskazanym
w protokole.

4) Skontrolowanie przez wyznaczona od lutego 2014 r. osobe, odpowiedzialng za
prowadzenie KOB, wszystkich KOB zalozonych dla dzierzawionych nieruchomosci,
a w przypadku nieruchomosci zabudowanych kilkoma budynkami, weryfikacje ich zawartosci
pod katem przyporzadkowania dokumentéw do wiasciwych KOB.

5) Wyznaczenie o0s6b odpowiedzialnych za prawidlowe i rzetelne prowadzenie KOB
i gromadzenie dokumentow w niej zawartych, o ile za prowadzeniec KOB nie jest
odpowiedzialna osoba upowazniona do dokonywania wpiséw w KOB, ktora jest wskazywana
w KOB kontrolowanych budynkow.

6) Przedstawienie metody sporzadzania planu remontéw pochodzgcych z wplywow
czynszowych na dany rok oraz metody sporzadzania okresowych sprawozdan z ich
wykonania a takze przedstawienie przykladowego sposobu wyliczen kosztow remontow
wykonywanych przez brygade remontowa, ktore sa uwzgledniane w tych sprawozdaniach.

7) Przedstawienie, w terminie wskazanym ponizej, wydrukow z programu .POL” oraz
przedstawienie wyciggéw z .Rejestru” w Brygadzie Remontowej, dotyczacych wszystkich
robot budowlanych jakie byty wykonywane w kontrolowanych budynkach w okresie objetym
kontrolg.

Jednoczesnie informuje, iz metoda okre$lania kosztéw robot wykonywanych przez
Brygade Remontowg nie stanowi przedmiotu kontroli i nie bedzie podlegata ocenie.

Prezydent Miasta Zdunska Wola oczekuje przedstawienia przez Pana Prezesa,
w terminie do dnia 29 stycznia 2016 roku, informacji o sposobie realizacji zalecen
pokontrolnych, dzialaniach podjetych w celu realizacji zalecen pokontrolnych
lub przyczynach niepodjecia takich dziatan.

Niniejsze wystapienie pokontrolne otrzymuja:
1. Prezes Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ..ZLOTNICKI” Sp. z 0.0.
2. Biuro Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Zdunska Wola,
3. Biuro Audytu i Kontroli Urzedu Miasta Zdunska Wola.

Nadzor nad przebiegiem wykonania wnioskéw pokontrolnych sprawuje Dyrektor
Biura Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Zduniska Wola.

PRE:Z/Y‘Q-&NiMlﬁS A
.‘/// 4

Piotr Niedzwieeks



