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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 . poz. 446 1 1579), art. 61, art. 62 ust. 1
i ust. 2 oraz art. 64 ust. 11 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1997 roku Prawo budowlane (Dz. U,
z 2016 r., poz. 290, 961, 1250, i 1165), art. 69 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 . poz. 1870, 1948 i 1984), w zwiazku z §1 pkt 2
ppkt b) Zarzadzenia nr 505/13 Prezydenta Miasta Zdurniska Wola z dnia 23 grudnia 2013 r.
w sprawie okreslenia sposobu wykonania uchwaty Nr XLI/514/13 Rady Miasta Zdunska
Wola z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Zdufiska Wola oraz § 26 ust.] Zarzadzenia nr 442/15
Prezydenta Miasta Zduniska Wola z dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie Regulaminu
Organizacyjnego Urzedu Miasta Zduniska Wola, w dniu 29 grudnia 2016 roku gléwny
specjalista Agnieszka Palma i inspektor Marta Kruszynska skontrolowaly realizacje
obowiazkow dzierzawcy wynikajacych z §4 ust. 1, ust. 2, ust. 3 i ust. 4 umowy dzierzawy
z dnia 01.10.2015r., dotyczacych wlasciwego utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

Do kontroli wybrano szesé nieruchomosci zabudowanych budynkami komunalnymi,
wehodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Zdunska Wola tj.:

1) ul. Krotka nr 6,

2) ul. Kanatowa nr 9,
3) ul. Paprockanr 6,
4) ul. Sadowa nr 39,
5) ul. Waskanr 11,

6) ul. Sieradzka nr 61.

98-220 ZDUNSKA WOLA, UL. STEFANA ZLOTNICKIEGO |2 WWW.ZDUNSKAWOLA.PL
SEKRETARIAT +48 43 825 O2 Ol WWW.BIP.ZDUNSKAWOLA.PL
CENTRALA +48 43 825 O2 OO E-MAIL: URZAD_MIASTA@RZDUNSKAWOLA.PL

FAX +48 43 825 02 O2 SEKRETARIAT(@ZDUNSKAWOLA.PL




W zwigzku z kontrolg, ktérej wyniki przedstawione zostaly w protokole kontroli
nr SI/GN/PN/16 z dnia 03 stycznia 2017 roku, podpisanym w dniu 05 stycznia 2017 roku
i przekazanym wraz z uwagami do protokolu z dnia 10 stycznia 2017 roku, Prezydent Miasta
Zdunska Wola przekazuje Panu Prezesowi niniejsze wystapienie pokontrolne.

Prezydent Miasta Zdunska Wola ocenia realizacj¢ obowiazkéw wynikajacych
z §4 ust. 1, ust. 2, ust. 3 1 ust. 4 umowy dzierzawy z dnia 01.10.2015 r., w zakresie opisanym
powyzej, jako prawidtowa.

Kontrola wykazata, iz we wszystkich budynkach wykonywane sa roczne
1 pigcioletnie przeglady okresowe stanu technicznego budynkéw, potwierdzane wpisami
do ksigzek obiektow budowlanych oraz okresowe przeglady instalacji elektrycznej, gazowej
i przewodéw kominowych. Przeglady okresowe wykonujg osoby posiadajace wymagane
uprawnienia. Administratorzy przywiazuja nalezyta wage do prawidlowego prowadzenia
rejestru dokumentow zalaczonych do Ksiazki obiektu budowlanego oraz samego zbioru
dokumentow,

Podczas kontroli nie stwierdzono wykonania zalecenia pokontrolnego z pkt 2
wystapienia pokontrolnego z dnia 13.01.2016 r. znak: AK.171.1.24.2015.AP, nr protokotu
kontroli 24/GN/PN/15 z 28.12.2015 r., dotyczacego zaloZenia i prowadzenia wykazu
wszystkich remontéw, napraw oraz rob6t zwigzanych z biezacg konserwacja budynkéw
dla ktérych zatozono KOB i rejestrowanie ich w spisach prowadzonych indywidualnie
dla kazdego z administrowanych budynkow.

Brak takich wykazéw powoduje, iz Wydzierzawiajacy, dokonujac kontroli
wlasciwego utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym
I estetycznym, nie posiada pelnego dostepu do wszystkich informacji o dziataniach jakie
Dzierzawca podejmuje, aby utrzymaé wskazany budynek w nalezytym stanie technicznym
1 estetycznym.

Do takich dziatan nie mozna zaliczaé jedynie robét budowlanych, ktore zgodnie ze
wzorem ksigzki obiektu budowlanego, stanowiacym Zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksiazki obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 120, poz. 1134), powinny by¢ wykazane w formie protokotéw odbioru robét remontowych
w obiekcie.

Podczas poprzedniej kontroli ustalono, ze ze wzgledu na rozlegla interpretacje
pojecia ,,remont” okreslanego w art. 3 pkt. 8 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2016 r., poz. 290, 961, 1250, i 1165), sporzadzenia protokoléw odbioru robot
budowlanych  beda wymagaly wszystkie remonty istniejgcych obiektéw budowlanych
i urzadzen budowlanych, stanowiace roboty budowlane o ktérych mowa w art. 29 ust.2 pkt 1,
pkt 4-6 oraz pkt 9-13, ktére zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 2 w/w ustawy wymagaja zgloszenia
wlasciwemu organowi.

Oznacza to, ze roboty budowlane bedace poza w/w katalogiem roboét, a stanowigce
istotng 1 kosztowng cz¢s¢ biezacego utrzymania obiektu, beda odnotowywane przez Spétke
w rozmaitych zestawieniach i rejestrach, ale znajda sie poza wykazem robdt budowalnych
zwigzanym z konkretng ksigzka obiektu budowlanego.

Kwesti¢ dokonywania wpisow do KOB, badz pomijania wpiséw dotyczacych
niektorych remontéw wykonywanych w budynkach, nalezato rozsgdzi¢ w sposob nie budzacy
watpliwosci przy ocenianiu wlasciwego utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, ktéra przejawia si¢ takze w sposobie dokumentowania
wszelkich prac  budowlano-remontowych wykonywanych w okreslonych budynkach,
zwlaszeza gdy ich wykonania nie mozna potwierdzié dokonujgc ogledzin.
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Stad zalecenie pokontrolne zmierzajace do gromadzenia pelnej informacji
o wszelkich dziataniach podejmowanych w celu utrzymania budynku w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, takze o wszelkich awariach i uszkodzeniach wymagajacych
usunigcia, niekoniecznie w drodze remontu, modernizacji ¢zy innych dziatan wymagajacych
duzych nakiad6éw finansowych i przygotowania stosownych projektow budowlanych.

Osoba odpowiedzialng za wskazana powyzej nicprawidlowos¢ jest Janusz Zotyniak
Prezes Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,ZLEOTNICKI” Sp. z 0.0.

Prezydent przyjmuje uwagi do protokotu kontroli nr 51/GN/PN/16 z dnia
03.01.2017r. zlozone przez Prezesa Zarzadu Janusza Zotyniaka pismem znak: D/145/01/17
z dnia 10.01.2017 r. w zakresie odnoszacym si¢ do sposobu wykonywania remontow
w kontrolowanych budynkach.

Majac powyzsze na uwadze, Prezydent Miasta Zdunska Wola ponownie wnosi
o zalozenie i prowadzenie wykazu robét budowlanych wykonywanych w budynkach dla
ktorych zatozono KOB i rejestrowanie ich w ujeciu rzeczowo-finansowym, osobno dla
kazdego z budynkéw. Roboty budowlane i remonty, ktére nie byly wykonane przez podmioty
zewnetrzne, winny by¢ uwzglednione w wykazie i opisane w postaci notatki lub protokotu
z uwzglednieniem kosztéw ich wykonania, wyliczonych metodg dotychczas stosowana lub
szacunkowa.

Jednoczesnie Prezydent Miasta Zdunska Wola, na podstawie tresci pisma znak:
D/145/01/17 z dnia 10.01.2017 r. zawierajacego uwagi do tresci protokohu kontroli
nr 51/1/GN/PN/16, przyjmuje przedstawione w nim przez Pana Prezesa stanowisko dotyczace
prowadzenia wykazu wszystkich robot w obiektach, jako informacje¢ o sposobie realizacji
zalecenia pokontrolnego, przedstawionego w niniejszym pi$mie.

Niniejsze wystgpienie pokontrolne otrzymuja:
1) Prezes Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ..ZLOTNICKI” Sp. z 0.0.
2) Biuro Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Zdunska Wola
3) Biuro Audytu i Kontroli Urzedu Miasta Zdunska Wola.

Nadzor nad przebiegiem wykonania wnioskéw pokontrolnych sprawuje Dyrektor
Biura Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Zdunska Wola.
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