PREZYDENT MIASTA
ZDUNSKA WOLA
i, Stefana Ziotnickiego 12

98220 7duhsks Wols

Nasz znak: GP.6733.5.2020.BK Data: 18 maja 2020 .

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCII
CELU PUBLICZNEGO NR 8/2020

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53, art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 104
iart. 107 wustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.22020r. poz. 256 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku P4 Sp. z 0.0. ul. Taémowa 7, 02 — 677 Warszawa
z petnomocnictwa, ktdrej dziata Pan Krzysztof Wrona w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji bazowej telefonii komérkowej PLAY,
nr ZDU3307A wraz zwewngtrzng linig zasilajagcg na terenie poftozonym w Zdurskiej Woli przy
ul. Jodtowej 1 - 1a, obejmujacym dziatki o nr ewid. gruntéw 1/1, 1/3 (obr. 22). Stacja ma sktada¢ sie z:
— wiezy stalowej rurowej o wysokosci trzonu 51,0 m oraz tgcznej wysokosci do 54,30 m,
—2 anten sektorowych oznaczonych jako: U091, U092; model ADU4518R7; wysokos$¢ zawieszenia
50,0 m n.p.t.; azymuty odpowiednio 180°, 275°; pasmo pracy 900 MHz; moc wypromieniowana EIRP dla
kazdej anteny odpowiednio 471,85 W, 786,32 W; maksymalny TILT elektryczny 12°,
—1 anteny radiolinii oznaczonej jako RL1; model VHLP2-80; wysoko$¢ zawieszenia 45,0 m n.p.t.; Srednica:
0,6 m; azymut 316°; pasmo pracy: 71-86 GHz; moc wypromieniowana EIRP: 5000 W,
—fundamentu,
- urzgdzen nadawczo—odbiorczych umieszczonych na gruncie,
— niezbednego okablowania taczacego anteny z urzadzeniami,
— urzgdzen RRU mocowanych przy antenach,
- linii WLZ,

postanawiam

ustali¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego okre$long we wniosku.

1. Rodzaj inwestycji

1.1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

e obiekty infrastruktury technicznej

1.2. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania:

Funkcja projektowanej inwestycji — instalacja systemu antenowego z wytaczeniem obstugi sieci 5G
sktadajacego sie z jednej anteny radiolinii RL1 oraz dwdéch anten sektorowych U091, U092 zainstalowanych
na wiezy stalowej rurowej o wysokosci do 54,30 m oraz urzadzen technicznych wraz z wewnetrzng linig

zasilajgca.



2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw

odrebnych, a w szczegdélnosci w zakresie:

2.1. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) linia projektowanej zabudowy — przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do niniejszej decyzji;
2) wysokos¢ wiezy —do 54,30 m.

2.2. Ustalenia dotyczace warunkéw ochrony $rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody ikrajobrazu, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) zakaz stosowania rozwigzan technicznych majacych negatywny wptyw na stan srodowiska przyrodniczego;

2) obowiazek ochrony naturalnego krajobrazu przed zmiang konfiguracji terenu oraz ochrony przed
zniszczeniem istniejacego drzewostanu. Usunigcie drzew lub krzewéw zterenu nieruchomosci moze
nastapi¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55);

3) zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych;

4) szczegbdlne uwzglednienie potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi;

5) zakaz lokalizacji przedsiewziecia wymagajacego ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

6) wykonanie obiektéw liniowych w ramach projektowanej inwestycji w sposob zapewniajacy ograniczenie
ich oddziatywania na $rodowisko, w tym: ochrone waloréw krajobrazowych oraz mozliwos¢
przemieszczania sie dziko zyjacych zwierzat;

7) zakaz lokalizacji w obrebie zabudowy wystepujacej na obszarze w ramach linii rozgraniczajacych teren
projektowanej inwestycji obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegoInosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

8) zobowigzanie inwestora przedsigwzigcia do uwzglednienia ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegdlnosci ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

9) zapewnienie w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji oszczednego korzystania z terenu;

10) wykonanie wymaganych przepisami lub okre$lonych w decyzjach administracyjnych srodkéw
technicznych chronigcych srodowisko;

11) zastosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych, wynikajacych z ustaw lub decyzji;

12) uzyskanie wymaganych decyzji okreslajacych zakres i warunki korzystania ze srodowiska;

13) dotrzymywanie wymaganych prawem badan i sprawdzen, wynikajacych z mocy prawa standardow
emisyjnych oraz okreslonych w pozwoleniu warunkéw emisji;

14) teren analizowany nie jest potozony na obszarze wymagajacym ustalenia programu racjonalnego
wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowania gruntami;

15) na obszarze analizowanym nie wystepuja zfoza kopalin, a takze nie stanowi on terenu obecnych oraz

przysztych potrzeb eksploatacji tych z16z;



16) teren nie jest uzytkowany rolniczo;

17) teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska;

18) na terenie inwestycji nie wystepujg urzadzenia meliorac;ji wodnych;

19) grunty, na ktérych przewiduje sie przedmiotowg inwestycje nie wymagaja wytaczenia z produkcji rolnej;

20) planowana inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, a zatem nie wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania
na srodowisko — decyzja Prezydenta Miasta Zduriska Wola znak: ZEOS.6220.14.2019.AKo (1) z dnia
13.11.2019 1;

21) zmiana parametréw inwestycji (np.: kata nachylenia, azymutu, mocy anten, itp.) wymaga odrebnej
procedury administracyjne;.

2.3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

1) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

2) odprowadzanie sciekdw — nie dotyczy;

3) odprowadzanie wod opadowych — nie dotyczy;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;

6) gospodarka odpadami — nie dotyczy;

7) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej istniejgcym zjazdem z ul. Jodtowe;j.

2.4. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw o0sdb trzecich.

Realizacja ww. inwestycji nie moze:

1) pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej;

2) utrudnia¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw
tacznosci;

3) ograniczac¢ dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) powodowac zanieczyszczen powietrza, wody i gleby;

5) zmieniac¢ kierunku odptywu znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich;

6) powodowac ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych i promieniowania, poprzez
zastosowanie srodkow technicznych i technologicznych przy projektowaniu obiektu w zakresie spetnienia
wymagar okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobéw sprawdzania dotrzymania

dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2020 r. poz. 258).

2.5. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takie narazonych

na niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
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Nie dotyczy.

2.6. Warunki wynikajace z przepisdw szczegdlnych:

Inwestycja winna spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wykreslono kolorem czarnym i oznaczono literami ABC na mapie
w skali 1:500 — zataczniku graficznym stanowigcym integralng czes¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego.

4. Niniejsza decyzja zostaje wydana po uzgodnieniu z:

Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu w sprawach melioracji wodnych,

Starostg Powiatu Zduriskowolskiego w sprawach ochrony gruntdw rolnych,

Powiatowym Zarzadem Drég w odniesieniu do obszaru przylegtego do pasa drogowego — postanowienie

znak: PZD.4321.42.2020 z dnia 29.04.2020 .

Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) przepisy art. 36 oraz

art. 37 stosuje sie odpowiednio.

Wygasniecie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza sig, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek P4 Sp. z 0.0. ul. Tasmowa 7, 02 — 677 Warszawa z petnomocnictwa, ktdrej dziata Pan
Krzysztof Wrona dotyczgcy wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komérkowej PLAY, nr ZDU3307A wraz z wewnetrzng linig
zasilajgcg na terenie potozonym w Zdunskiej Woli przy ul. Jodtowej 1-1a, obejmujacym dziatki o nr ewid.

gruntéw 1/1, 1/3 (obr. 22), tut. organ ustalit, co nastepuje:

1. Realizacja inwestycji wymienionej powyzej, wymaga ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
w drodze decyzji.

2. W postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla projektowanej
inwestycji dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, wynikajagcych z przepisow
odrebnych oraz jego stanu faktycznego i prawnego w zakresie, o ktorym mowa w art. 53 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

3. Na podstawie przeprowadzonej analizy, o ktérej mowa powyzej, tut. organ po przeanalizowaniu przepiséw
prawa odnoszacych sie do terenu i przedmiotu, ktérych dotyczy niniejsza decyzja oraz stanu prawnego

i faktycznego terenu ocenit, ze nie wystepuja przeszkody do wydania decyzji.
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Rozpatrujac przedmiotowg sprawe organ ustalit, ze:

Teren okreslony wnioskiem o wydanie decyzji nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym
lokalizacjg inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Jednoczesnie stosownie do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
wnioskowang inwestycje zaliczy¢ nalezy do inwestycji celu publicznego.

Majac na uwadze powyisze przeprowadzono postepowanie na zasadach i w trybie przewidzianym

w rozdziale 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Dziatajac na podstawie art. 53 ust. 3 ww. ustawy organ w prowadzonym postepowaniu dokonat analizy:
1) warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, ze:

1) dziatki o nr ewid. gruntéw 1/1, 1/3 w obrebie 22 przeznaczone pod lokalizacje inwestycji potozone sg
bezposdrednio przy publicznej drodze powiatowej ul. Jodtowej, z obstuga komunikacyjng poprzez
istniejgcy zjazd;

2) faktyczne wykorzystanie terenu objetego wnioskiem — teren zabudowany: budynek mieszkalny
jednorodzinny, garaze, myjnia samochodowa;

3) faktyczne wykorzystanie dziatek potozonych w bezposrednim sgsiedztwie — teren cmentarza, teren
niezabudowany;

4) z rozpoznanych stosunkéw witasnosciowych wynika, ze nieruchomos¢, na ktérej planowana jest

lokalizacja przedmiotowej inwestycji stanowi wtasnoé¢ Pana Jakuba Salamona.

W ramach postepowania w zwigzku z udziatem spoteczeAstwa 12 lutego 2020 r. zostata zamieszczona
na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Zduriska Wola oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
tut. Urzedu informacja, ze w dniu 07 lutego 2020 r. wptynat wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komérkowej PLAY, nr ZDU3307A
wraz z wewngtrzng linig zasilajacg na terenie potozonym w Zduriskiej Woli przy ul. Jodtowej 1-1a,

obejmujacym dziatki o nr ewid. gruntéw 1/1i1/3 (obr. 22).

Na etapie zawiadomienia stron i umieszczeniu obwieszczenia (na stronie internetowej i tablicy
w siedzibie Urzedu Miasta) o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego do tut. Urzedu wptynety protesty mieszkaricéw miasta w formie petycji dotyczace
planowane;j lokalizacji stacji bazowej telefonii komérkowej na przedmiotowym terenie. Do powyzszego

Prezydent Miasta Zduriska Wola ustosunkowat sie pismami z dnia 11 maja 2020 r. znak: AK.152.3.2020.GP.



W toku postepowania w sposdb wyczerpujacy zebrano i rozpatrzono caty zgromadzony materiat
dowodowy. Stosownie do treéci art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) nie mozna odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Biorac pod uwage wszystkie uwarunkowania, planowane przedsiewzigcie nie narusza wymogow
ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, spetnia wymagania okreslone w art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Ryszard Wielowiejski.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwofawczego w Sieradzu za posrednictwem Prezydenta Miasta Zduriska Wola, w terminie 14 dni od jej
doreczenia.

Na podstawie art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwotanie
od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote
i zakres 73dania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zgdanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa
do whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna

z 73daniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sig prawa do wniesienia odwofania.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia prac budowlanych

K| PRZESTRZENNEJ

BIURA GOSPOD/

Zatgczniki:
1. mapa w skali 1:500 zawierajaca linie rozgraniczajace teren inwestycji;
2. postanowienie znak: PZD.4321.42.2020 z dnia 29.04.2020 r,;

3. decyzja znak: ZEOS.6220.14.2019.AKo (1) z dnia 13.11.2019 r.
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Beata Krakowska



Otrzymuja:

1. Pan Krzysztof Wrona — petnomocnik P4 Sp. z 0.0. ul. Taémowa 7, 02 — 677 Warszawa
2. Pan Jakub Salamon

3. Gmina Miasto Zduriska Wola ul. S. Ztotnickiego 12, 98 — 220 Zduniska Wola

4. aa

Do wiadomosci:

1. Biuro Zarzadzania Energig i Ochrony Srodowiska wm

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2019, poz. 1000 ze zm.) niniejsza
decyzja podlega opfacie skarbowej na kwote 107,00zt + 34,00zt — wpfata na r—k Miasto Zduriska Wola
wdniu 16.12.2019 .
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