PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY - Zagospodarowanie terenu wokot zbiornika Kepina w Zduriskiej Woli

I.1.
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA

PODSTAWA OPRACOWANIA:
Niniejsza dokumentacje opracowano w oparciu o:
a) zlecenie inwestora (umowa)

b) projekt pierwotny opracowany we wrzesniu 2017r. przez Biuro projektéw BD Projekt z Warszawy
c) uzgodnienia z inwestorem

d) zaakceptowang koncepcje

e) obowigzujace na dzien sporzadzenia projektu przepisy

f) normy i fachowa literature techniczng

g) mape sytuacyjno-wysokosciowg do celow projektowych w skali 1:500

h) wizje lokalng w terenie

=

pozwolenie na budowe, decyzja nr 479.2017 z dnia 30.10.2017r., znak: AB.6740.1.401.2017

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest dalszy etap zagospodarowania terenu wokét zbiornika Kepina w Zdunskiej Woli
obejmujacy utworzenie sitowni plenerowej, placu zabaw wraz z nasadzeniem zieleni w postaci drzew i krzewow oraz
infrastrukturg towarzyszaca w postaci matej architektury, utwardzen i o$wietlenia. Zakres dokumentacji zamiennej
obejmuje:

a) Likwidacje parkingu nr 3 wraz ze zjazdem nr 5 oraz doj$ciem do istniejacych Sciezek

b) Likwidacje utwardzonego placu wraz z dojsciami i elementami matej architektury pomiedzy parkingiem nr 2

a parkingiem nr 3

c) Modyfikacje placu z boiskami, sitownig i placami zabaw

d) Modyfikacje zaprojektowanego o$wietlenia terenu

e) Redukcje zaprojektowanych nasadzen
Jako infrastrukture towarzyszacq projektuje sie tawki i tablice informacyjne.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Teren wokot zbiornika Kepina ma duzy potencjat dla wykorzystania go na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, co
zostato ujete w projekcie pierwotnym. Zbiornik Kepina jest zbiornikiem retencyjnym, wokot ktérego teren pokrywa
taka z luznymi grupami drzew. Drzewostan stanowig gtownie stosunkowo nowe, mtode nasadzenia.

W otoczeniu zbiornika wykonano w etapie ciggi piesze i rowerowe oraz zamontowano elementy mate
architektury takie jak, fawki z oparciem szt. 23, fawki bez oparcia szt. 11, kosze na $mieci szt. 10, altany parkowe szt.
2, grill parkowy szt. 2, stoliki piknikowe szt. 7, psi pakiet szt. 4, stojaki na rowery szt. 6. Na terenie istniejg dwa
parkingi jeden z nawierzchnig szutrowa, drugi z nawierzchnig ziemna. Brak jest miejsc przewidzianych dla
aktywnego wypoczynku dzieci i miodziezy, jak place zabaw, sitownia itp. Szata roslinna wymaga wzbogacenia,
zaréwno w drzewa jak i krzewy. Drzewostan istniejacy jest w dobrym stanie i wskazane jest jego zachowanie.
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3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

W ramach opracowania projektuje si¢ zmiane w stosunku do projektu pierwotnego poprzez modyfikacje placu z
boiskami i placami zabaw> Modyfikacja polega na rezygnaciji z boisk sportowych, z sitowni i poszczegélnych placow
zabaw w istniejgcej formie. Ksztatt okregu zostaje zachowany, uktad Sciezek pieszych zostanie zmodyfikowany. W
miejscu likwidowanego placu zaprojektowano plac zabaw z nawierzchnig piaszczysta, z duzym zestawem
zabawowym w formie statku pirackiego oraz innymi urzadzeniami o tematyce morskiej w mniejszej formie niz
wczesniej zaprojektowany. Na pozostatym terenie (w okregu) zaprojektowano $ciezke edukacyjng, urzadzenia
sitowni plenerowej (5 elementéw) oraz przewidziano nasadzenia drzew i krzewow. W zakres opracowania wchodzi
takze modyfikacja zaprojektowanego o$wietlenia terenu polegajaca na likwidacji sieci oraz punktéw $wietinych na
obszarze przeznaczonym do usuniecia w dokumentacji zamiennej (parking nr 3 oraz utwardzony plac pomiedzy
parkingiem nr 2 i 3) oraz przesuniecia stupéw o$wietleniowych do $ciezek pieszych (przy modyfikacji placu ze
Sciezkami edukacyjnymi i placem zabaw). Pozostate elementy zagospodarowania wg projektu pierwotnego.

4. Obszar oddziatywania obiektu i inne dane informacyjne

Okreslenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o:
v" Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i

usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019r., poz. 1065 z p6zn. zm.);
v" Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019r., poz. 1186 z pdzn. zm.).

Inwestycja bedzie oddziatywa¢ na obszar, w obrebie ktérego zostata zaprojektowana. Na pozostate

nieruchomosci sasiednie planowana inwestycja nie bedzie oddziatywac. Projektowana sitownia zewnetrzna wraz z
infrastrukturg towarzyszaca nie zmieni dotychczasowej funkcji zagospodarowania terenu, stanowi jedynie jej
poszerzenie i ulepszenie poprzez powstanie zintegrowanych obiektow przeznaczonych do aktywnego wypoczynku,
dajacych mozliwo$¢ podejmowania réznych form aktywnos$ci. Odlegtosci planowanych urzadzen od innych obiektow i
granic nieruchomosci nie powodujg ograniczen w zagospodarowaniu, w tym zabudowy terenéw sasiednich jak i nie
stanowig zagrozenia wzgledem siebie (zachowano strefy bezpieczerstwa dla poszczegolnych urzadzen). Obszar
oddziatywania inwestycji mieéci sie w catosci na dziatce na ktorej zostat zaprojektowany, a budowa tego obiektu nie
wigze sie z ograniczeniami dla wiascicieli nieruchomosci sasiednich.

5. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gérniczej

Teren pod projektowang zabudowe nie znajduje sie w obrebie terendw gorniczych.

6. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow

Dla inwestycji nie zastosowano rozwigzan technicznych majacych negatywny wptyw na stan $rodowiska
przyrodniczego. Inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia. W trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ elementy ochrony $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, w szczegdlnosci ochrone gleby, drzewostanu, naturalnego uksztattowania terenu i
stosunkéw wodnych oraz zapewni¢ racjonalne korzystanie z terenu. Wszelkie ewentualne ucigZliwo$ci nie mogg
wykraczac poza teren inwestycji.

W fazie realizacji inwestycji prace budowlane nalezy prowadzi¢ w porze dziennej w sposdb pozwalajacy
minimalizowa¢ produkcje odpaddw a przygotowanie zaplecza z uwzglednieniem zasad minimalizacji zajecia terenu i
przeksztatcania powierzchni. Po zakofczeniu prac budowlanych teren nalezy uporzadkowac.

Inwestycja nie powoduje ograniczenia uzytkowania terendéw sasiednich, zgodnie z ich faktycznym
wykorzystaniem, nie wptywa na wykonanie ich prawa wtasnosci, nie stwarza ograniczen w zagospodarowaniu tych
terenow, zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, ani nie wywotuje ucigzliwosci skutkujacych pogorszeniem
warunkéw zycia i bytu mieszkaicow wraz z wykluczeniem mozliwo$ci uzupetnienia i kontynuacji dotychczasowego
zagospodarowania.
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7. Inne konieczne dane

Nie okresla sie innych koniecznych danych wynikajacych ze specyfiki i charakteru obiektu budowlanego lub
robo6t budowlanych.

Zduriska Wola, maj 2020r.
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