Uchwata nr XXXIX/281/97
Rady Migejskiej w Zdunskiej Woli
z dnia 28 sierpnia 1997 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zdunska Wola w granicach
ulic: Powstancow Slaskich, Laskiej, Piwnej 1 Zlotnickiego

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 1 art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 r, poz. 74 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 89, poz. 415), w wykonaniu uchwaly Rady Miejskiej w Zdunskiej Woli
Nr XXIII/161/96 z dnia 28 marca 1996 r Rada Miejska w Zdunskiej na wniosek Zarzadu Miasta
w Zdunskiej Woli, uchwala co nastgpuje:

Rozdziat I
Ustalenia ogo6lne

§1

Zmiana miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola,
przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Zdunskiej Woli Nr VII/49/90 z dnia 29 listopada 1990 r,
obejmuje obszar o powierzchni ogétem 2,47 ha, ktérego granice wyznaczaja:

- od strony zachodniej - zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Powstancow Slaskich,

- od strony potnocnej - potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Laskiej,

- od strony wschodniej - wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Piwne;,

- od strony potudniowej - potnocna linia rozgraniczajaca ul. Ztotnickiego.
Granice ustalono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w planie jest korekta linii zabudowy ulic taskiej i Piwnej oraz
ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendow.



§3

1.Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami oznaczone
na rysunku planu symbolem MWUC,
3) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
4) tereny zabudowy ustug handlowych oznaczone na rysunku planu symbolem UH,
5) tereny zieleni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
6) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem KL,
7) tereny pasazy pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem KX.
2.Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ w dalszych ustaleniach przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

§4

1.Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty stanowi integralna cz¢s$¢ planu:
2.Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu badz roéznych zasadach
zagospodarowania,
2) linie rozgraniczajace ulic,
3) granice istniejacych dzialek,
4) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych realizacji, modernizacji
lub przebudowy,
5) oznaczenia obowiazujacych linii zabudowy dla nowych realizacji, modernizacji
lub przebudowy,
6) budynki przeznaczone do adaptacji trwate;,
7) drzewa begdace pomnikiem przyrody do zachowania i ochrony,
8) strefa wolna od zabudowy przy pomniku przyrody,
9) strefy lokalizacji wjazdéw bramowych na teren dziatek przy realizacji nowej zabudowy,
10)granice wtérnego podziatu dziatek,
11)lokalizacja ustug w parterze.

§5

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢
w stosunku do terenow, o ktorych mowa w rozdziatach III - IX niniejszej uchwaty.

§6

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego miasta
Zdunska Wola, o ktorej mowa w § 1 uchwaty,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady, o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany miejscowego planu ogdlnego



miasta Zdunska Wola na mapie w skali 1 : 500 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty rysunkiem planu stanowiacym
zalacznik nr 1 niniejszej uchwaty,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren okre$lony numerem i symbolem w ramach
obszaru dla ktérego obowiazuja odrgbne ustalenia,

8) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie stanu istniejacego z mozliwoscia
uzupetnien technicznych,

9) budynkach przebudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych
przeprowadza si¢ dziatania zmieniajace zardowno wngtrze jak i1 bryte budynku,

10)budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych dokonuje
si¢ przeksztatcen w ramach istniejacej bryty budynku,

11)intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogoélnej
zabudowy do powierzchni dzialki,

12)miejscach wymagajacych specjalnego opracowania architektonicznego - nalezy przez
to rozumie¢ konieczno$¢ zaprojektowania formy architektonicznej podkreslajacej
naroznik budynku.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegotowe dla calosci obszaru objgtego planem

§7

Ustala si¢ na obszarze objetym planem tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej adaptowanej i1 projektowanej, oznaczone
na rysunku planu symbolem 5 MW,

2) zabudowy ustug publicznych adaptowanych, oznaczone na rysunku planu symbolem
6 UP,

3) zabudowy ustug handlowych adaptowanych oznaczone na rysunku planu. symbolem
4 UH,

4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi uslugami oznaczone
na rysunku planu symbolem 2 MWUC,

5) zieleni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP; 3 ZP,

6) obstugi komunikacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami [ KX; 2KL.

§8

Zakazuje si¢ stosowania systemu ogrzewania paliwem statym lub zanieczyszczonym zwiazkami
siarki powyzej dopuszczalnych norm.

§9



Ustala si¢ zaopatrzenie w media 1 odprowadzenie $ciekéw do komunalnych sieci istniejacych
1 projektowanych w otaczajacych ulicach.

§ 10

Zakazuje si¢ realizacji nowych budynkoéw bez odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci
komunalne;.

§ 11

Ustala si¢ przebieg sieci uzbrojenia terenu z wyjatkiem sieci cieptowniczej w liniach
rozgraniczajacych ulic otaczajacych.
Dopuszcza sig przebieg sieci cieplowniczej poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegdtowe dla terenéw zieleni publicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZP;3 ZP .

§12
Ustala si¢ tereny zieleni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP i 3 ZP.
§ 13.

1. Ustala si¢ zachowanie istniejacego uzytkowania z zakazem realizacji obiektow kubaturowych.
2. Dopuszcza si¢ przej$cia piesze oraz dojscia piesze do ustug projektowanych przy granicach
terenu.

Rozdziat IV
Ustalenia szczegdlowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi
ustugami oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MWUC.

§14

1.Ustala sig¢ teren zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi uslugami oznaczony na rysunku
planu symbolem 2 MWUC.

2.Ustala sig zakaz wtornego podziatu dziatek przy ul. Laskiej 26 - 32.

3.Ustala si¢ wtorny podzial dziatki przy ul. Laskiej 24 na dziatki budowlane oznaczone
na rysunku planu symbolami 24 A i 24 B oraz przestrzen publiczna, piesza z umozliwieniem
dojazdu oznaczona symbolem 24 C.

4.Ustala si¢ zapewnienie stuzebnosci dojazdu przy wtdérnym podziale dziatki przy ul. Laskiej 24
poprzez dziatke¢ oznaczona na rysunku planu symbolem 24 A w postaci przejazdu bramowego.

§ 15



1. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych i modernizowanych
na terenie o ktorym mowa w § 14 ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) wzdtuz ul. Easkiej i ul. Powstafcow Slaskich nalezy zabudowe sytuowaé
w obowiazujacej linii zabudowy na odcinku oznaczonym na rysunku planu,
2) na pozostatych odcinkach styku z ulica lub terenami zieleni publicznej (ZP) obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy,
3) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania w projektach elewacji wzdluz wul. Laskiej
odwzorowanie modulu dziatek,
4) na dhlugosci pierzei okreslonej obowiazujaca linia zabudowy ustala si¢ zabudowe
o wysokosci 3 kondygnacji + poddasze, przy sytuowaniu linii gzymsu na wysokosci
11,0- 11,5 m od poziomu terenu i kacie nachylenia dachu 40°. Obowiazuje kalenica
rownolegta do linii pierzei i wykluczenie krycia papa, z wyjatkiem gontéw papowych,
5) zabudowa w glebi dziatek nie moze przekroczy¢ wysokosci zabudowy frontowe;,
6) wysokosc¢ przejazdow bramowych od ul. Laskiej nie moze by¢ nizsza od 4,5 m,
7) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto w granicach dziatki na 0,7,
8) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania zabudowy w giebi dzialek na granicy sasiada,
bez konieczno$ci uzyskania jego zgody, z zakazem wyprowadzenia otworéw okiennych
1 drzwiowych na dziatk¢ sasiada. Ustalenie to nie dotyczy granicy migdzy dziatkami
Laska 22 i Laska 24, oraz granicy migdzy dziatkami Laska 30 i Laska 32,
9) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy w glebi dziatki na granicy miedzy dziatkami Laska 30
1 Laska 32,
10)ustala si¢ sytuowanie zabudowy dziatki Laska 22 wzdluz granicy dziatki Laska 24 C
wynikajacej z wtdrnego podziatu dziatki przy wul. Laskiej 24, po wyburzeniu
lub modernizacji istniejacego budynku na dziatce Laska 22,
11)ustala si¢ mozliwos¢ wyprowadzenia okien i drzwi na tereny zieleni publicznej ZP,
12)ustala si¢ mozliwo$¢ wyprowadzenia okien i drzwi na teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 24 C .Teren ten stanowi przestrzen publiczna,
13)obowiazuje sytuowanie ustug wbudowanych w partery budynkéw wzdtuz ul. Laskiej 1 ul.
Powstancow Slaskich na odcinku oznaczonym na rysunku planu,
14)dopuszcza si¢ sytuowanie ustug wbudowanych na wyzszych kondygnacjach zabudowy
pierzejowej lub w glebi dziatek,
15)dopuszcza si¢ przeznaczenie calej zabudowy na dzialce na cele ustugowe,
16)ogranicza si¢ rodzaj stosowanych ustug do pomieszczen handlowych, rzemieslniczych,
biurowych 1 gastronomicznych z wykluczeniem produkcji. Uciazliwo$¢ ustug nie moze
przekracza¢ granic lokalu w rozumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej 1 Budownictwa zdnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dzial VIII
Rozdziaty 2 1 3 oraz Dzial 1X ),
17)obowiazuje zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
18)obowiazuje zakaz realizacji budynkoéw tymczasowych.
2. Ustala sig, ze konieczna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw zostanie zapewniona
na terenie poszczeg6lnych dzialek.
3. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek od ul. Laskiej w formie przejazdéw bramowych.
4. Ustala si¢ ogrodzenia na styku z terenami zieleni publicznej (ZP) o wysokosci 1,5 m, azurowe
z podmuréwka wysokosci 0,4 m, z wykluczeniem prefabrykatow zelbetowych.
5. Ustala si¢ konieczno$¢ uzgodnienia sposobu zagospodarowania dziatki przy ul. Laskiej 30
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Przyrody.



Rozdziat V
Ustalenia szczegotowe dla terenu ustug handlowych oznaczonego na rysunku planu symbolem
4 UH.

§16

1. Ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy i urzadzenia terenu.
2. Obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektow.

Rozdziat VI
Ustalenia szczegdétowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego
na rysunku planu symbolem SMW.

§17

1. Ustala sig¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cia jej modernizacji.
2. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w ramach nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu.

§18

. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw modernizowanych na terenie o ktorym mowa
w § 17 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej rdwna wysokosci istniejacego
budynku mieszkalnego na dziatce przy ul. Ztotnickiego 29,
2) ustala si¢ zastosowanie dachow ptaskich,
3) wzdhuz ul. Piwnej dopuszcza si¢ ustugi handlowe wbudowane w parter budynku,
4) ucigzliwo$¢ ushlug nie moze przekracza¢ granic lokalu w zrozumieniu zapisu
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie ( Dzial VIII Rozdziaty 2 1 3 oraz Dziat X)),
5) zakaz realizacji nowych wolnostojacych budynkoéw gospodarczych.
2. Ogrodzenia na styku z ulicami o wysokosci 1,5 m, azurowe z podmuréwka o wysokosci 0,4 m
z wykluczeniem prefabrykatow zelbetowych.

Rozdziat VII
Przepisy szczegodtowe dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 6 UP .

§19

1. Ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy 1 urzadzenia terenu.
2. Ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji istniejacej zabudowy.



4. Ustala si¢ zakaz wtornych podziatéw istniejacych dziatek.
5. Dla zabudowy na dziatkach przy ul. Ziotnickiego 23 1 25 ustala si¢ konieczno$¢ uzgadniania
wszelkich ewentualnych zmian w obiektach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdziat VIII
Ustalenia szczegdtowe dla terenu pasazu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1 KX.

§ 20

Ustala si¢ zachowanie istniejacego uzytkowania terenu.

Rozdziat IX
Ustalenia szczegdtowe dla terenu ulicy oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KL.

§21

Ustala si¢ przesunigcie linii rozgraniczajacej ulicy w kierunku wschodnim i poszerzenie ulicy
do szerokosci 20,5 m w liniach rozgraniczajacych. Linie rozgraniczajace ulicy oznaczono
na rysunku planu.

§22

Ustala si¢ poszerzenie istniejacej jezdni o pas szerokosci 3,0 m w celu usprawnienia wjazdu
w ul. Laska.

§23

Ustala si¢ obowiazek wykonania ostony akustycznej z zywoplotu wysokosci 1,5 - 1,8 m, przez
inwestora przebudowy ulicy, w miejscu oznaczonym na rysunku planu.

Rozdzial X
Ustalenia przej$ciowe i koncowe.

§ 24

1.W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci terendw na obszarze obj¢tym rysunkiem
planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MWUC; SMW; 4UH; 6UP; 1ZP; 3ZP.
2.Warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty zwiazanej z tym wzrostem warto$ci
nieruchomosci okresla sie:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 2MWUC - dziatki przy ul. Laskiej 22 i 24 wzrost
wynosi 0%, dziatki sa wtasnoscia gminy,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2MWUC - dziatki przy ul. Laskiej 26, 28 w wysokosci
10%,



3) dla terenu oznaczonego symbolem 2MWUC - dziatka przy ul. Laskiej 30 wzrost wynosi
0%, dziatka jest wlasnos$cia gminy,

4) dla terenu oznaczonego symbolem 2MWUC - dziatka przy ul. Laskiej 32, wzrost wynosi
0%,

5) dla terenu oznaczonego symbolem SMW - dziatka przy ul. Zlotnickiego 27 A, wzrost
wynosi 0%,

6) dla terenu oznaczonego symbolem SMW - dziatka przy ul. Ztotnickiego 29 - w wysokosci
30%,

7) dla terenu oznaczonego symbolem SMW - dziatka przy ul. Piwnej 4, wzrost wynosi 0%,

8) dla terenow oznaczonych symbolami 4UH; 6UP; 1ZP; 3ZP - wzrost wynosi 0%.

§25

Traci moc miejscowy ogélny plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola
zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w Zdunskiej Woli nr VII/49/90 z dnia 29 listopada 1990 r.
na obszarze objetym niniejsza zmiang planu.

§ 26
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Zdunska Wola.
§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
wojewoOdztwa sieradzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jan Bizon



