Uchwata nr XL/292/97
Rady Miejskiej w Zdunskiej Woli
z dnia 25 wrzesnia 1997 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdunska Wola w pasie przyulicznym
ulic: Olimpijska, Sportowa, Pitkarska 1 Lesmiana

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 1 art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 r, poz. 74 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 89, poz. 415), w wykonaniu uchwaly Rady Miejskiej w Zdunskiej Woli
Nr XXI11/162/96 z dnia 28 marca 1996 r Rada Miejska w Zdunskiej na wniosek Zarzadu Miasta
w Zdunskiej Woli, uchwala co nastgpuje:

Rozdziat |
Ustalenia og6lne

§1

Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola,
przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Zdunskiej Woli Nr VII/49/90 z dnia 29 listopada 1990 r,
obejmuje:
1) obszar o powierzchni ogotem 0,99 ha potozony u zbiegu ulic: Karsznickiej i Le$miana
w granicach ustalonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejsze]
uchwaty,
2) obszar o powierzchni ogoétem 18,39 ha, przylegajacy do ulic: Narciarskiej, Turystycznej,
Maratonskiej, Sportowej, Olimpijskiej, Okrzei 1 Pilkarskiej w granicach ustalonych
na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w planie jest wyznaczenie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

§3

1.Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MJ,
2) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R,



3) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem K.
2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ w dalszych ustaleniach przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

§4

1. Rysunki planu stanowiace zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty stanowia integralna
czes$¢ planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz r6znych zasadach
zagospodarowania,
2) linie rozgraniczajace ulic,
3) linie granic projektowanych dziatek w ramach istniejacych wtasnosci,
4) granice istniejacych witasnosci,
5) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
6) oznaczenia stref lokalizacji zabudowy gospodarczej,
7) linie wyznaczajace uktad jezdni,
8) budynki do adaptacji trwatej, przebudowy, modernizacji,
9) obowiazujace nasadzenia zielenia wysoka.

§5

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢
w stosunku do terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 4
ust. 2 pkt 1 oraz w granicach poszczegdlnych dziatek o ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt 3 1 4,
z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury techniczne;.

§6

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego miasta

Zdunska Wola, o ktérej mowa w § 1 uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zdunskiej Woli

o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec:

- dla obszaru u zbiegu ulic Karsznickiej i Le$miana rysunek zmiany miejscowego planu
ogolnego miasta Zdunska Wola na mapie w skali 1 : 500 stanowiacy zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaly,

- dla obszaru przylegajacego do ulic: Narciarskiej, Turystycznej, Maratonskiej, Sportowej,
Olimpijskiej, Okrzei i Pitkarskiej rysunek zmiany miejscowego planu ogélnego miasta
Zdunska Wola na mapie w skali 1 : 1 000 stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,



6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty odrgbnym rysunkiem planu
stanowiacym zalacznik nr 1 lub nr 2 niniejszej uchwaty,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren okre$lony numerem i symbolem w ramach
obszaru, dla ktorego obowiazuja odregbne ustalenia,

8) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ powierzchni dziatki,
ktéra nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnia sztuczna, lecz
zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne,

9) budynkach przebudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki w ktorych
przeprowadza si¢ dziatania zmieniajace zarowno wngtrze jak i brylg budynku,

10)budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki w ktorych dokonuje si¢
przeksztalcenia w ramach istniejacej bryly budynku,

11)budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie stanu istniejacego
z mozliwoscia uzupetnien technicznych.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegdlowe dla obszaru u zbiegu ulic Karsznickiej i LeSmiana objgtego rysunkiem
planu w skali 1 : 500 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§7

Ustala si¢ na obszarze objetym planem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 MJ, oraz tereny obstugi komunikacyjnej oznaczone
na rysunku planu symbolem 1 KD.

§8

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MJ, ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne.
2. W stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej oraz budynkow przebudowywanych
i modernizowanych na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na poszczegdlnych dzialkach zgodnie z ustaleniami
na rysunku planu,
2) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji + poddasze uzytkowe
z mozliwoscia podpiwniczenia o wysokos$ci do 1,0 m nad poziomem terenu,
3) dach w budynkach mieszkalnych o kacie nachylenia 40°-50°, obowiazuje zakaz
stosowania dachow ptaskich.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) budynki gospodarcze parterowe o powierzchni nie przekraczajacej 40,0 m? 1 wysokos$ci
3,0 m w $wietle, w strefach oznaczonych na rysunku planu,
2) ustugi wbudowane w bryte budynku o uciazliwosci nie przekraczajacej granic lokalu
w rozumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z
dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie ( Dziat VIII, Rozdziaty 2, 3 oraz Dziat [X).
4. Ustala si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci 1,5 m wg indywidualnych decyzji w zakresie
formy i materiatu z wykluczeniem stosowania prefabrykatow zelbetowych.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek z istniejacej ul. Lesmiana i dojazdu oznaczonego



na rysunku planu symbolem 1 KD.

6. Ustala si¢ obowiazek sytuowania koniecznych miejsc postoju samochodéow w granicach
dziatki.

7. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki.

8. Dla dziatek przylegajacych do ul. Karsznickiej obowiazuja nasadzenia wysokiej zieleni
izolacyjnej w pasie o szerokosci 5,0 m oznaczonym na rysunku planu.

9.Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow sanitarnych do wéd powierzchniowych
1 do gruntu.

10. Zakazuje si¢ realizacji budynkdw mieszkalnych bez zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci
wodociagowej oraz dojazdu z drogi publiczne;.

11. Zakazuje si¢ stosowania systemu ogrzewania paliwem stalym lub zanieczyszczonym
zwiazkami siarki powyzej dopuszczalnych norm.

12. Obowiazuje gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach na terenie dziatek oraz ich
usuwanie w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej miasta.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej istniejacej 1 projektowane;,
realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic,

2) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych, docelowo do komunalnej sieci kanalizacyjne;,
realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) do czasu realizacji sieciowe] kanalizacji komunalnej, dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, z okresowym usuwaniem nieczystosci
na oczyszczalni¢ komunalna oraz realizacje przydomowych biologicznych oczyszczalni
sciekow, pod warunkiem rozsaczkowania oczyszczonych $ciekéw na wlasnym terenie,

4) odprowadzanie wod opadowych w systemie mieszanym powierzchniowym i sieciowym.
Dla terendw znajdujacych si¢ poza zasiggiem istniejacych kanatéw deszczowych
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych na wilasny teren,

5) zasilanie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej prowadzonej
w liniach rozgraniczajacych ulic,

6) zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci gazowej projektowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic,

7) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych opalanych paliwami ekologicznymi tj.:

- olejem niskosiarkowym
- gazem przewodowym badz propanem - butanem
lub energia elektryczna

8) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z projektowanej sieci telekomunikacyjnej w liniach
rozgraniczajacych ulic.

14. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania sasiadujacych dziatek.

§9

1.Ustala sig linie rozgraniczajace dojazdu o szeroko$ci 12,0 m oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KD.

2.Szeroko$¢ jezdni w osi dojazdu ustala si¢ na 5,5 m.

3.Ustala si¢ prowadzenie wszystkich sieci infrastruktury technicznej w ramach linii
rozgraniczajacych dojazdu.

4.Dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow w ramach linii rozgraniczajacych
dojazdu u zbiegu ulicy projektowanej z ul. Karsznicka po péinocnej stronie projektowanej



jezdni.
Rozdziat 111
Ustalenia szczegdlowe dla obszaru przylegajacego do ulic: Narciarskiej, Turystycznej,
Maratonskiej, Sportowej, Olimpijskiej, Okrzei i1 Pitkarskiej objetego rysunkiem planu w skali
1 : 1000 stanowiacym zatacznik nr 2 niniejszej Uchwaty.

§10

Ustala si¢ na obszarze objgtym planem tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku
planu symbolami 1 MJ; 2MJ; 3MJ; 4MJ; SMJ; 7MJ; 8MJ; 9MJ; 10MJ; 11MJ; 12MJ; 13MJ;
14MJ, tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem 6 R oraz tereny obstugi
komunikacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami IKL; 2KL; 3KL; 4KL; SKL; 6KL;8KL;
9KL; 10KL i symbolem 7 KD.

§11

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MJ; 3MJ; 4MJ; SMJ; 7TMJ; 8MJ;
OMJ; 10MJ; 11MJ; 12MJ; 13MJ; 14MJ, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe
mieszkalnictwo jednorodzinne.
2. W stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej oraz budynkow przebudowywanych
i modernizowanych na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy na poszczegdlnych dzialkach zgodnie z ustaleniami
na rysunku planu,
2) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji + poddasze uzytkowe
z mozliwoscia podpiwniczenia o wysoko$ci do 1,0 m nad poziomem terenu,
3) dach w budynkach mieszkalnych o kacie nachylenia 40°-50°, obowiazuje zakaz
stosowania dachow ptaskich.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢:
1) budynki gospodarcze parterowe o powierzchni nie przekraczajacej 40,0 m? 1 wysokos$ci
3,0 m w $wietle, w strefach oznaczonych na rysunku planu,
2) ustugi wbudowane w bryte budynku o uciazliwosci nie przekraczajacej granic lokalu
w rozumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z
dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. ( Dziat VIII, Rozdziaty 2, 3 oraz Dziat [X).
3) istniejace adaptowane budynki gospodarcze dla obstugi produkcji rolne;j.
4. Zakazuje sig realizacji nowych budynkoéw gospodarczych dla obstugi produkcji rolnej z uwagi
na zmiang przeznaczenia terendw na mieszkaniowe.
5. Ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynku gospodarczego w granicy sasiada w ramach strefy
bez koniecznos$ci uzyskania jego zgody.
6. Ustala si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci 1,5 m wg indywidualnych decyzji w zakresie
formy i1 materiatu, z wykluczeniem prefabrykatow zelbetowych.
7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek z przylegajacych ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolem KL i dojazdu oznaczonego symbolem KD.
8. Ustala si¢ obowiazek sytuowania koniecznych miejsc postoju samochodéw w granicach
dziafki.
9. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki.
Nie dotyczy to dzialek o zabudowie adaptowane;.



10.Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw  sanitarnych do  wod
powierzchniowych i do gruntu.

11.Zakazuje si¢ realizacji budynkoéw mieszkalnych bez zaopatrzenia w wode¢ z miejskiej sieci
wodociagowej oraz dojazdu z drogi publiczne;.

12.Zakazuje sig¢ stosowania systemu ogrzewania paliwem stalym lub zanieczyszczonym
zwiazkami siarki powyzej dopuszczalnych norm.

13.0bowiazuje gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach na terenie dziatek oraz usuwanie
ich w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej miasta.

14.Ustala si¢ nastgpujace zasady i ustalenia obstugi technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej - istniejacej 1 projektowane;,
realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic,

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych projektowanym uktadem kanalizacji $ciekowe;j
grawitacyjnej i grawitacyjno - cisnieniowej do kanalizacji komunalne;.

3) do czasu objecia obszaru siecia kanalizacji komunalnej, dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, z okresowym usuwaniem nieczysto$ci
na oczyszczalni¢ komunalna oraz realizacje przydomowych biologicznych oczyszczalni
sciekow, pod warunkiem rozsaczkowania oczyszczonych $ciekdw na wiasnym terenie.

4) odprowadzanie wod opadowych w systemie powierzchniowym na wtasny teren,

5) dla =zasilenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ budoweg trzech stacji 15/0,4kV
napowietrznych oraz rozbudowe sieci nn. w liniach rozgraniczajacych ulic,

6) zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci gazowej projektowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic,

7) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych opalanych paliwami ekologicznymi tj.:

- olejem niskocisnieniowym
- gazem przewodowym badz propanem - butanem
lub energia elektryczna

8) zaopatrzenia w tacza telefoniczne z projektowanej sieci telekomunikacyjnej w liniach
rozgraniczajacych ulic.

14. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania sasiadujacych dziatek.

§12

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 13 MJ i 14 MJ ustala si¢ zachowanie
istniejacych dojazdow na sasiadujace pola o szer. 3,0 m. kazdy.

§13

1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 MJ ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne.

2.0bowiazuja ustalenia zawarte w wydanych decyzjach dla poszczeg6élnych dzialek.

3.Dopuszcza sig przebudowe i modernizacj¢ istniejacej zabudowy.

4.Dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatkach zabudowy gospodarczej zblokowanej z zabudowa
mieszkaniowa.

§ 14

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 6 R ustala si¢ jako przeznaczenie



zachowanie uzytkowania rolniczego.
2. Obowiazuje zakaz zabudowy.

§15

1.Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 KL i 3 KL
o szerokosci 15,0 m.

2.Szerokos¢ jezdni potozonej w osi ulic ustala si¢ na 6,0 m.

3.Ustala si¢ prowadzenie wszystkich sieci infrastruktury technicznej w ramach linii
rozgraniczajacych.

4.Ustala sig obsadzenie ulicy drzewami po obydwu stronach jezdni.

§16

1.Ustala sig linie rozgraniczajace ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KL;4KL;5KL;
6KL;8KL;9KL;10KL o szerokosci 12,0 m.

2.Szerokos¢ jezdni potozonej w osi ulic ustala si¢ na 6,0 m.

3.Ustala si¢ prowadzenie wszystkich sieci infrastruktury technicznej w ramach linii
rozgraniczajacych ulic.

§17

1.Ustala si¢ linie rozgraniczajace dojazdu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KD
o szerokosci 4,5 m z placem manewrowym o wymiarach w liniach rozgraniczajacych
12,0 x 22,0 m.

2.Ustala si¢ nawierzchnig utwardzona w pelnym obrysie linii rozgraniczajacych.

§18

1.Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych napowietrznych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow w liniach rozgraniczajacych
ul. Turystycznej u zbiegu z ul. Karsznicka po pdtnocnej stronie ul. Turystycznej oraz w liniach
rozgraniczajacych ul. Olimpijskiej u zbiegu z ul. Marzeninska po wschodniej stronie
ul. Olimpijskie;j.

Rozdziat IV
Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§19

1. W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci terenow na obszarze objgtym rysunkiem
planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 MJ, a dotyczacych nowych terenow mieszkaniowych dotychczas uzytkowanych
jako grunty rolne.

2. Warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty zwiazanej z tym wzrostem warto$ci
nieruchomosci okresla si¢ w wysokosci 18 %.



§ 20

1.W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci terendw na obszarze obj¢tym rysunkiem
planu stanowiacym zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty oznaczonych na rysunku planu
symbolem MJ dotyczacych nowych terenow mieszkaniowych dotychczas uzytkowanych jako
grunty rolne lub tereny zabudowy zagrodowe;.
2.Wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem warto$ci
nieruchomosci okresla sie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MJ, 2MJ, 4MJ wzrost wynosi 0%,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 3MJ, SMJ, 7MJ, 8MJ, 9IMJ w wysokosci 18%,

3) dla terenu oznaczonego symbolem 10MJ w wysokos$ci 14 %,

4) dla terenu oznaczonego symbolem 11MJ w wysokos$ci 17%,

5) dla terenu oznaczonego symbolem 12MJ w wysokosci 17%, z wyjatkiem posesji przy

ul. Maratonskiej 3 oraz ul. Turystycznej 7 i 7a, dla ktérych wzrost wyniesie 0 %,
6) dla terenu oznaczonego symbolem 13MJ w wysokos$ci 12%,
7) dla terenu oznaczonego symbolem 14MJ w wysokos$ci 15%.

§21

Traci moc miejscowy ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola,
zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w Zdunskiej Woli nr VII/49/90 z dnia 29 listopada 1990 r.
na obszarach objetych niniejsza zmiang planu.

§ 22
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Zdunska Wola.
§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
wojewddztwa sieradzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jan Bizon



