Uchwata Nr XXXIV/422/01
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 01 marca 2001 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zdunska Wola dla terenu potozonego w rejonie ulic Getta
Zydowskiego i Tymienickiej

Na podstawie art. 10 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, z pdzniejszymi
zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U z 1996 r.. Nr 13, poz. 74, z pdzniejszymi zmianami), w nawigzaniu do Uchwaty
Nr XIX/275/2000 Rady Miejskiej w Zdunskiej Woli z dnia 27 stycznia 2000 r.,

Rada Miasta Zduhska Wola postanawia co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1

Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic Getta Zydowskiego i Tymienickiej w Zdunskiej Woli, ktérego granice okreslono na
rysunku planu, stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie réznorodnym podmiotom
warunkéw dla prowadzenia dziatalnosci, polegajace na okresleniu zasad zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania poszczegodlnych terendw objetych planem, przy
jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajgcych
z podjetych dziatan.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

a) Planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiane miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola dla terenu potozonego
w rejonie ulic Getta Zydowskiego i Tymienickiej, stanowigca przepis gminny.

b) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Zdunska Wola,
o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j.

c) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu
sporzadzone na mapie w skali 1 : 1000, stanowigce zatgcznik do uchwaty.

d) Obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

e) Terenie elementarnym— nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfra oznacza kolejny numer
terenu, litery oznaczajg przeznaczenie terenu.

f) Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomo$¢ lub takg jej czes¢, ktéra
w wyniku ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe i spetnia ustalone dla
danego terenu zasady parcelacji oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.

g) Funkcji dominujacej - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie terenu
pod okreslony typ zabudowy lub sposéb zagospodarowania.

h) Funkcji towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz funkcja dominujaca,
dopuszczong ustaleniami planu na danym terenie.

i) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nie utwardzong
powierzchnie dziatki, z wytworzong warstwg glebowsg, pokrytg trwatg roslinnoscia, lub
uzytkowang rolniczo.



k)

DJP -nalezy przez to rozumie¢ okre$lenie wskaznika wielkosci poszczegoélnych
pomieszczen i urzgdzen zwigzanych z hodowlg inwentarza. 10 DJP odpowiada
potrzebom hodowli 10 krow, lub 10 koni, lub 40 tucznikéw.

Zabudowie rezydencjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj zabudowy
jednorodzinnej o duzych dziatkach o powierzchni min. 1500 m? i reprezentacyjnej formie
kompozycji architektury obiektéw oraz pozostatych elementéw zagospodarowania,
charakteryzujgcej sie sytuowaniem obiektu mieszkalnego w gtebi dziatki budowlanej,
poprzedzonego placem lub utworzonym przez oficyny dziedzincem.

§4

1) Przedmiotem ustalen planu sa:

a)
b)
¢)

d)

Tereny zabudowy zagrodowej i rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MR-R,

Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MR-M-U,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem M,

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
M-U,

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem P-U,
Tereny zieleni urzadzonej i komunikacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZI-K,
Tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,

Tereny drég publicznych — ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem L.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

Przeznaczenie poszczegodlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w tym
terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,

Warunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania,

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji,

Zasady podziatu terendéw przeznaczonych na cele zabudowy,

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,

Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania.

§5

1) Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2) Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Granice obszaru objetego planem,

Przeznaczenie terenu,

Granice strefy ochrony archeologiczne;,

Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach,

Granice podziatu terenu na dziatki budowlane istniejgce do utrwalenia lub likwidacji oraz
projektowane,

Obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie usytuowania budynkéw
bezposrednio przy granicy dziatki,

Obiekty istniejgce do zachowania i wyburzenia,

Strefy lokalizacji zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej,

Przebieg wewnetrznych drog zaktadowych oraz drog i dojazdow prywatnych,

Linie przebiegu sieci infrastruktury technicznej istniejgce i projektowane,

Miejsca orientacyjnej lokalizacji stacji transformatorowych.

§6

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
ustala¢ wedtug zasad okreslonych na rysunku planu oraz w §§ 7 do 18 niniejszej uchwaty.



2. Warunki podziatu nieruchomoséci nalezy okre$laé w oparciu linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu oraz zasady podziatu terenu, ustalone na rysunku planu.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

§7

Dla terenéw elementarnych przeznaczonych na cele zabudowy, oznaczonych na rysunku planu
symbolami literowymi MR-R, MR-M-U, M, M-U, U, P-U, ustala sie ogdlne warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Obowigzek podporzadkowania dziatalnosci inwestycyjnej wymaganiom ochrony srodowiska
oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, polegajacy w szczegdlnosci na:

zakazie lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska oraz mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

ochronie przed wycinka i dewastacjg istniejagcego wartosciowego drzewostanu,
ochronie naturalnego krajobrazu przed zmiang konfiguracji terenu oraz obowigzku
stosowania form architektonicznych i rozwigzan materiatowych obiektow harmonijnie
wkomponowanych w krajobraz,

ograniczeniu lokalizowania zabudowy na terenach gleb wysokich klas bonitacji do
tacznej powierzchni 0,5 ha gruntow klasy Il oraz 1,0 ha gruntéw klasy 1V,

zakazie przerwania lub niszczenia systemu odwodnienia terendéw zmeliorowanych, oraz
zobowigzaniu inwestora do przebudowy systemu melioracji, na wiasny koszt
i w uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzeh Wodnych, przed
rozpoczeciem rob6t budowlanych w przypadku wystgpienia kolizji planowanej
zabudowy z tym systemem.

2) Obowigzek ochrony débr kultury, polegajacy na:

a)

b)

uzgadnianiu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkiej dziatalnoSci
inwestycyjnej na terenach pofozonych w granicach wyznaczonej na rysunku planu
strefy ochrony archeologicznej, na etapie przygotowywania inwestyciji,

zapewnieniu przez inwestora sprawowania nadzoru archeologicznego w trakcie
realizacji inwestycji na terenach potozonych w granicach wyznaczonej na rysunku planu
strefy ochrony archeologiczne;.

§8

Dla terenéw elementarnych przeznaczonych na cele zabudowy, oznaczonych na rysunku planu
symbolami literowymi MR-R, MR-M-U, M, M-U, U, P-U ustala sie warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a)

b)

Zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie sciekdw w ramach miejskich urzgdzen

sieciowych.
Zasilanie w energie elektryczng w oparciu o miejskg sie¢ elektroenergetyczng kablowa,
zasilang z istniejagcych i projektowanych terenie objetym planem stacji

transformatorowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem E.

Obowigzek wstepnego oczyszczenia Sciekow produkcyjnych w miejscu ich powstania.
Zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody i zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci
ciektych.

Dopuszcza sie indywidualne odprowadzenie wéd deszczowych po terenie wilasnej
dziatki, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem P-U, dla ktorych ustala sie
obowigzek odprowadzenia wod deszczowych do naturalnych odbiornikéw, po ich
wstepnym oczyszczeniu.

Dla nowo uruchamianej dziatalnosci inwestycyjnej obowigzek ogrzewania obiektow
w oparciu o gaz sieciowy lub energie elektryczng, dla istniejacej zabudowy zakaz
stosowania do ogrzewania budynkéw paliw o emisji spalin przekraczajacej
dopuszczalne normy.



)

h)

Obowigzek wyposazenia nieruchomosci w pojemniki do gromadzenia odpadow,
prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami oraz zapewnienia odbioru odpadéw
przez stuzby specjalistyczne.
Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych nieruchomosci w oparciu o bezposrednie
wiaczenie dziatek budowlanych, wewnetrznych drég zaktadowych oraz drég i dojazdow
prywatnych do istniejacego uktadu drég publicznych — ulic Getta Zydowskiego
i Tymienickiej.

§9

Ustala sie ogodlne zasady prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz sytuowania
obiektdw i urzadzen im towarzyszacych:

a)

b)

d)

Obowigzek prowadzenia lokalnych urzgadzen sieciowych, zwigzanych z bezposrednig
obstugg obszaru objetego planem, w korytarzach komunikacyjnych drég publicznych

i drég wewnetrznych, z wytgczeniem sieci, dla ktérych inny przebieg zostat ustalony na
rysunku planu.

Zasady prowadzenia magistralnych sieci elektroenergetycznych i gazowych, nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendéw znajdujgcych sie w granicach obszaru
planu, ustala rysunek planu.

Na terenach potozonych w obrebie wyznaczonych na rysunku planu stref wokot
napowietrznych sieci elektroenergetycznych przeznaczonych do skablowania Iub
zmiany przebiegu ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania, polegajacy na
zakazie lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej.

Dopuszcza sie sytuowanie niezbednych obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z prowadzeniem sieci na terenach poftozonych poza pasem drogowym
istniejgcych ulic pod warunkiem, ze powierzchnia terenu niezbedna do wydzielenia pod
te urzadzenia nie bedzie wieksza niz 150 m? oraz nie przekroczy wskaznika 5%
powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, oraz nie
spowoduje ograniczenia walorow budowlanych tej dziatki. Przy sytuowaniu obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej nie obowigzujg ustalenia graficzne planu dotyczace
linii i stref lokalizacji zabudowy.

Rozdziat i
Ustalenia szczegotowe

§ 10

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MR-R, 2 MR-R, 3MR-R,
4MR-R, 5MR-R dla ktorych ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

Funkcja dominujgca — zabudowa zagrodowa i rezydencjonalna.
Funkcja towarzyszgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Program inwestyciji:

a)

b)

c)

Dla zabudowy zagrodowej, w ramach siedliska obowigzuje budowa jednego budynku
mieszkalnego oraz budowa obiektéw inwentarskich, sktadowych, gospodarczych

i garazowych, niezbednych do prowadzenia indywidualnego gospodarstwa rolnego.
Zakaz lokalizowania specjalistycznych ferm hodowlanych, przeznaczonych do hodowli
inwentarza przekraczajgcych wskaznik 10 DJP.

Dla zabudowy rezydencjonalnej i jednorodzinnej, w ramach dziatki budowlanej
obowigzuje budowa jednego budynku mieszkalnego, dopuszcza sie budowe obiektow
gospodarczych i garazowych zwigzanych z funkcjg mieszkalna.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a)

Obowigzek realizacji budynku mieszkalnego jako jednorodzinnego wolnostojgcego.



4)

b)
c)

d)

g)

W ramach dziatki budowlanej dopuszcza sie blokowanie budynkéw niemieszkalnych
oraz ich dobudowe do budynku mieszkalnego.

Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy niemieszkalnej bezposrednio przy granicy
z dziatkg sgsiednia.

Dla zabudowy zagrodowej oraz jednorodzinnej obowigzuje zasada lokalizowania
budynkéw mieszkalnych w pasie przyulicznym, a pozostatej zabudowy w gtebi dziatki.
Zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz zieleni wysokiej w Kkorytarzu
napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz sieci gazowe,.

Dla zabudowy rezydencjonalnej o powierzchni dziatki mniejszej niz 2000 m? oraz dla
zabudowy jednorodzinnej ustala sie obowigzek pozostawienia min. 70% powierzchni
terenu niezabudowanej i nieutwardzonej jako powierzchni biologicznie czynnej, dla
pozostatej zabudowy rezydencjonalnej ustala sie udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki na 80%.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen dziatek budowlanych.— 180 cm oraz zakaz
stosowania na ogrodzenia wielkowymiarowych elementdéw prefabrykowanych.

Ksztattowanie architektury obiektow:

a)

b)

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow mieszkalnych - dwie kondygnacie tj. parter
z poddaszem uzytkowym, a pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja.

Obowigzuje stosowanie dachow stromych, o kacie nachylenia potaci 30-45°, jednolitym
dla wszystkich budynkéw sytuowanych na pojedynczej dziatce.

Dla budynkéw mieszkalnych blizniaczych, ustala sie obowigzek stosowania dachéw

0 jednakowym kacie pochylenia pofaci, jednakowym kierunku przebiegu gtéwne;j
kalenicy oraz tej samej rzednej poziomu parteru budynkow.

Dla wszystkich budynkéw sytuowanych na pojedynczej dziatce obowigzuje stosowanie
ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu.

§ 11

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MR-M-U, 2MR-M-U, 3MR-M-U,
4MR-M-U, 5MR-M-U, 6MR-M-U dla ktérych ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

Funkcja dominujgca - istniejgca zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna
oraz funkcja ustugowa na dziatkach niezabudowanych.

Funkcja towarzyszaca — ustugi nieucigzliwe na terenach istniejacej zabudowy
zagrodowe] i mieszkaniowej jednorodzinnej, funkcja mieszkalna na dziatkach
niezabudowanych.

Program inwestyc;ji:

a)

Dla zabudowy zagrodowej, w ramach siedliska obowigzuje budowa jednego budynku
mieszkalnego oraz budowa obiektéw inwentarskich, sktadowych, gospodarczych
i garazowych, niezbednych do prowadzenia indywidualnego gospodarstwa rolnego.
Zakaz lokalizowania specjalistycznych ferm hodowlanych, przeznaczonych do hodowli
inwentarza przekraczajgcych wskaznik 10 DJP.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach dziatki budowlanej obowigzuje
budowa jednego budynku mieszkalnego, dopuszcza sie budowe wolnostojgcych
obiektow gospodarczych i garazowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng, o tacznej
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?.

Na terenach istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie sytuowanie obiektow ustugowych o ucigzliwoéci nie wykraczajacej poza
teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Na terenach niezabudowanych obowigzuje budowa obiektéw ustugowych
przeznaczonych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci nie
wykraczajgcej poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.



e) Na terenach niezabudowanych dopuszcza sie sytuowanie budynku mieszkalnego dla
inwestorow prowadzacych dziatalnosé gospodarczg w miejscu zamieszkania.

f) Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej w ilosci
odpowiadajgcej programowi ustug.

3) Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a) Na terenach istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne; :

* obowigzek realizacji budynku mieszkalnego jako jednorodzinnego wolnostojgcego,

e obowigzek pozostawienia min. 50% powierzchni terenu niezabudowanej
i nieutwardzonej jako powierzchni biologicznie czynnej,

b) Na terenach niezabudowanych:

» obowigzek realizacji funkcji mieszkalnej w ramach kubatury budynku
przeznaczonego do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub jako budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,

* obowigzek pozostawienia min. 40% powierzchni terenu niezabudowanej
i nieutwardzonej, jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) W ramach dziatki budowlanej dopuszcza sie blokowanie budynkéw niemieszkalnych
oraz ich dobudowe do budynku mieszkalnego,
d) Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy niemieszkalnej bezposrednio przy granicy

z dziatkg sasiednia.

e) Zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych oraz zieleni wysokiej w Kkorytarzu
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

f) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzen dziatek budowlanych.— 180 cm oraz zakaz
stosowania na ogrodzenia wielkowymiarowych elementéw prefabrykowanych.

4) Ksztattowanie architektury obiektow:

a) Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw - dwie kondygnacije.
b) Dla wszystkich budynkéw sytuowanych na pojedynczej dziatce obowigzuje stosowanie
ujednoliconych materiatéw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu.

§12
Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1M, 2M, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

b) Funkcja towarzyszaca — nieucigzliwe ustugi podstawowe prowadzone w ramach
kubatury budynku mieszkalnego, nie wykraczajgce uciazliwoscig poza teren, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

2) Program inwestycji:

a) W ramach dziatki budowlanej obowigzuje budowa jednego budynku mieszkalnego,
dopuszcza sie budowe obiektdw gospodarczych i garazowych zwigzanych z funkcjg
mieszkalna, o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?.

b) Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej w iloSci
odpowiadajgcej programowi ustug.

3) Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a) Na dziatkach niezabudowanych obowigzek realizacji budynku mieszkalnego jako
jednorodzinnego wolnostojacego, w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy
lokalizacji budynku mieszkalnego.

b) Obowigzek sytuowania elewacji frontowej budynku mieszkalnego na odcinku
przylegtym min. w 50 % dtugo$ci do wyznaczonej na rysunku planu obowiazujacej linii
sytuowania frontéw budynkéw mieszkalnych.

c) Na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 1M obowigzek realizacji budynkéw
gospodarczych i garazowych jako dobudowanych do budynku mieszkalnego



4)

w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji zabudowy
gospodarczej.

d) Zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych oraz zieleni wysokiej w korytarzu
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

e) Obowigzek pozostawienia min. 70% powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.

f) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzen dziatek budowlanych.— 180 cm oraz zakaz
stosowania na ogrodzenia wielkowymiarowych elementdéw prefabrykowanych.

Ksztattowanie architektury obiektow:

a) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - dwie kondygnacije tj. parter
z poddaszem uzytkowym, a pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja.

b) Obowigzuje stosowanie dachéw stromych, o kacie nachylenia pofaci 30-45°, jednolitym
dla wszystkich budynkow sytuowanych na pojedynczej dziatce.

c) Dla wszystkich budynkoéw sytuowanych na pojedynczej dziatce obowigzuje stosowanie
ujednoliconych materiatéw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu.

§13

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1M-U, 2M-U, 3M-U, 4M-U dla
ktérych ustala sie:

1)

3)

4)

Przeznaczenie terenu:

a) Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, zwigzana z prowadzeniem dziatalnoSci
gospodarczej w miejscu zamieszkania, o ucigzliwosci ustug nie wykraczajgcej poza
obszar dziatki budowlanej.

Program inwestycji:

a) W ramach dziatki budowlanej obowigzuje budowa jednego budynku mieszkalnego wraz
z funkcjg gospodarczg i garazowg towarzyszacg zabudowie mieszkaniowej oraz
obiektéow przeznaczonych do prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarcze;j.

b) Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej w ilosci
odpowiadajgcej programowi ustug.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a) Obowigzek realizacji funkcji mieszkalnej jako budynku jednorodzinnego wolnostojacego
lub w ramach kubatury budynku ustugowego.

b) W ramach dziatki budowlanej dopuszcza sie blokowanie budynkéw niemieszkalnych
oraz ich dobudowe do budynku mieszkalnego.

c) Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy niemieszkalnej bezposrednio przy granicy
Z dziatkg sasiednig.

d) Zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych oraz zieleni wysokiej w korytarzu
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

e) Obowigzek pozostawienia min. 50% powierzchni terenu niezabudowanej
i nieutwardzonej jako powierzchni biologicznie czynne;.

f) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzen dziatek budowlanych.— 180 cm oraz zakaz
stosowania na ogrodzenia wielkowymiarowych elementéw prefabrykowanych.

Ksztattowanie architektury obiektow:

a) Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych- dwie
kondygnacje tj. parter z poddaszem uzytkowym, a pozostatych budynkéw — jedna
kondygnacja.

b) Obowigzuje stosowanie dachéw stromych, o kacie nachylenia pofaci 30-45°, jednolitym
dla wszystkich budynkéw sytuowanych na pojedynczej dziatce.

c) Dla wszystkich budynkéw sytuowanych na pojedynczej dziatce obowigzuje stosowanie
ujednoliconych materiatéw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu.



§14

Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu:

a)

Zabudowa zwigzana z prowadzeniem ustugowej dziatalnosci gospodarczej
0 ucigzliwoéci nie wykraczajgcej poza granice terenu elementarnego.

Program inwestycji:

Obowigzuje lokalizacja obiektow ustugowych wraz z towarzyszaca im funkcjg
administracyjng i socjalna.

Zakaz lokalizowania funkcji mieszkalnej.

Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej w ilosci
odpowiadajgcej programowi ustug.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a)
b)

c)

Zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz zieleni wysokiej w korytarzu
napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz sieci gazowe.

Obowigzek pozostawienia min. 30% powierzchni terenu niezabudowane;j

i nieutwardzonej jako powierzchni biologicznie czynne;.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen dziatek budowlanych.— 180 cm oraz zakaz
stosowania na ogrodzenia wielkowymiarowych elementdéw prefabrykowanych.

Ksztattowanie architektury obiektow:

a)
b)

c)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow - dwie kondygnacije.

Obowigzuje stosowanie dachdéw o kacie nachylenia jednolitym dla wszystkich budynkéw
sytuowanych na dziatce.

Dla wszystkich budynkow obowigzuje stosowanie ujednoliconych materiatéw
wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu.

§ 15

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1P-U, 2P-U dla kt6rych ustala

sie:

1) Przeznaczenie terenu:

2)

a)

b)

Funkcja dominujgca - zabudowa zwigzana z prowadzeniem produkcyjno-ustugowej
dziatalnosci gospodarczej o dopuszczalnej ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
terenu elementarnego.

Funkcja towarzyszaca — istniejgca zabudowa mieszkaniowa.

Program inwestycji:

a)

Obowigzuje lokalizacja obiektéw produkcyjnych i ustugowych przeznaczonych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz obiektow administracyjnych i socjalnych
zwigzanych z tg dziatalnoscia.

Zakaz lokalizowania nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektow o funkcji
mieszkalnej oraz lokalizowania obiektow uzytecznosci publicznej, z wylgczeniem
obiektéw o funkcji handlowe;.

Wskazana zmiana istniejgcej funkcji mieszkalnej na rzecz funkcji dominujace;.

W ramach terenu elementarnego obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla
pracownikow i klientdéw w ilosci odpowiadajgcej programowi inwestycji.

Dla terenow zainwestowanych dopuszcza sie bilansowanie potrzeb parkingowych
w ramach terendéw elementarnych oznaczonych symbolem ZI-K, pod warunkiem
uwzglednienia programu parkowania zwigzanego z obstugg ogrodéw dziatkowych.

3) Zabudowa i zagospodarowanie terenu:



4)

a) Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2P-U obowigzek pozostawienia min.
30% powierzchni terenu niezabudowanej i nieutwardzonej jako powierzchni biologicznie
czynnej.

b) Zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz zieleni wysokiej w korytarzu
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

c) Od strony przestrzeni publicznych ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzer— 180 cm
oraz zakaz stosowania na ogrodzenia  wielkowymiarowych  elementow
prefabrykowanych.

Ksztattowanie architektury obiektow:

a) Dla obiektéw o funkcji administracyjnej i socjalnej ustala sie maksymalng wysokos¢
budynkéw - trzy kondygnacje, dla pozostatych obiektéw kubaturowych ustala sie
nieprzekraczalng wysokosc¢ - 10 m.

b) Dla wszystkich budynkéw sytuowanych na pojedynczej dziatce obowigzuje stosowanie
ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewaciji oraz pokrycia dachu.

§ 16

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZI-K, 2ZI-K dla ktérych ustala

sie:

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja dominujgca — zielen publiczna.
b) Funkcja towarzyszaca — obstuga komunikacji kotowej — parkingi.

Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu:

a) Obowigzek pozostawienia min. 60% powierzchni terenu jako przestrzeni biologicznie
czynnej w formie urzgdzonej zieleni publicznej i izolacyjnej od istniejgcych terenéw
przemystowych.

b) Na pozostalym terenie dopuszcza sie realizacje dojs¢ pieszych, parkingbw na
samochody osobowe i elementéw matej architektury.

c) Zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych.

a) Zakaz nasadzeh  zieleni  wysokiej w  korytarzu napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

d) Ustala sie maksymalne zgrupowanie miejsc parkingowych - 10 stanowisk.

§ 17

Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD dla ktérego ustala sie:

2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu:
a) Ogrody dziatkowe.

Program inwestyc;ji:

a) W ramach terenu elementarnego ustala sie podziat na dziatki o powierzchni
450-500 m? oraz wydzielenie terenu niezbednego pod obstuge komunikacyjng
i socjalno-gospodarczg, wspolng dla wszystkich uzytkownikow.

Zabudowa, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu:

a) Maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy obiektéw mieszczgcych funkcje socjalne i
gospodarcze, o ktorych mowa w ust. 2 nie moze przekroczyé 60 m?. Dopuszcza sie
sytuowanie wytgcznie obiektdw jednokondygnacyjnych, o dachach stromych i kacie
nachylenia potaci 30-40°.

b) Na pojedynczej dziatce dopuszczalna lokalizacja obiektéw gospodarczych zwigzanych z
uprawg roélin i altan o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 25 m?

i wysokosci 5 m oraz przekrytych dachem stromym o kacie nachylenia potaci 30-40°.

c) Zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz zieleni wysokiej w korytarzu

napowietrznej linii elektroenergetycznej.



d) Ustala sie realizacje programu parkowania samochoddéw poza granicami ogrodéw
dziatkowych, w ramach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1ZI-K.

§18

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L dla kt6érych ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja dominujgca - ulice lokalne, stanowigce bezposrednig obstuge komunikacyjng
przylegtej zabudowy.

b) Funkcje towarzyszace - sieci uzbrojenia miejskiego - elektroenergetyczna
i oSwietleniowa, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowa, cieplna, telefoniczna.

2) Parametry techniczne:

a) Przekrdj poprzeczny jezdni - 1x2 pasy ruchu.
b) Szerokos¢ pasa ruchu 3 - 3,5 m.
§19

Okresla sie jednorazowg opfate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng w przypadku
zbycia tej nieruchomosci, w wysokosci 15 % dla nastepujacych dziatek budowlanych, nie
zabudowanych i nie stanowigcych wtasnosci komunalnej:

a) zabudowa mieszkaniowa realizowana na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami 1MR-R, 2 MR-R, 3MR-R, 5MR-R,

b) zabudowa ustugowa na dziatkach niezabudowanych, realizowana na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami 1MR-M-U, 2MR-M-U, 3MR-M-U, 4MR-M-U,
5MR-M-U,

¢) zabudowa mieszkaniowa realizowana na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
1M,

d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa realizowana na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami 2M-U, 4M-U,

e) zabudowa ustugowa realizowana na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 1U,

f) zabudowa produkcyjno-ustugowa realizowana na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 2P-U.

Rozdziat IV
Przepisy koricowe

§ 20

Traci moc obowigzujgcg miejscowy plan ogodiny zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdunska Wola uchwalony Uchwatg Nr VII/49/90 Rady Miejskiej w Zdunskiej Woli w dniu
29 listopada 1990 roku (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 35 z dnia 31.12.1990r.
z pdzniejszymi zmianami), w czesci dotyczacej obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 21
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Miasta w Zdunskiej Woli.
§ 22

Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tddzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta

Mirostaw Cwajda
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