Uchwata Nr XXXVIII/477/01
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 31 maja 2001 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zduinska Wola dla terenu potozonego w rejonie ulicy Traugutta

Na podstawie art. 10 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, z pdzniejszymi
zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 1996 r.. Nr 13, poz. 74, z pdOzniejszymi zmianami),
w nawigzaniu do Uchwaty Nr XIX/277/2000 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia
27 stycznia 2000 r.,

Rada Miasta Zdunska Wola postanawia co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulicy Traugutta w Zduhskiej Woli, ktérego granice okreslono na rysunku planu,
stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie réznorodnym podmiotom
warunkow dla prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, polegajagce na okresleniu zasad
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terenow objetych planem, przy
jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajgcych

z podjetych dziatan.

§3
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

a) Planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiane miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zduniska Wola dla terenu potozonego
w rejonie ulicy Traugutta, stanowigcg przepis gminny.

b) Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta Zdunska Wola,
o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j.

c) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu
sporzadzone na mapie w skali 1 : 500, stanowigce zatgcznik do uchwaty.

d) Obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

e) Terenie elementarnym— nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfra oznacza kolejny numer
terenu, litery oznaczajg przeznaczenie terenu.

f) Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub takg jej czesé,
ktéra w wyniku ustaleh planu zostata przeznaczona pod zabudowe i spetnia ustalone
dla danego terenu zasady parcelacji oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.

g) Funkcji dominujacej - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie terenu
pod okreslony typ zabudowy lub sposdb zagospodarowania.



2)

1)
2)

1)

h)

i)

Funkcji towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz funkcja
dominujgca, dopuszczong ustaleniami planu na danym terenie.

Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nie utwardzong
powierzchnie dziatki, z wytworzong warstwag glebowa, pokrytg trwatg roslinnoécia, lub
uzytkowang rolniczo.

Zabudowie rezydencjonalnej — nalezy przez to rozumieé szczegdlny rodzaj zabudowy
jednorodzinnej na duzych dziatkach i reprezentacyjnej formie kompozycji architektury
obiektéw oraz pozostatych elementow zagospodarowania, charakteryzujacej sie
sytuowaniem obiektu mieszkalnego w gtebi dziatki budowlanej, poprzedzonego
placem lub utworzonym przez oficyny dziedzincem.

§4

Przedmiotem ustalen planu sa:

a)
b)

¢)
d)

e)
f)
g)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

Tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MR,

Tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

Tereny drog publicznych — ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
D,

Tereny publicznych dojs¢ i dojazddéw, oznaczone na rysunku planu symbolem K,
Tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem W,

Tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

Przeznaczenie poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
w tym terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,

Warunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania,
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

Zasady podziatu terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania.

§5

Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a)
b)
c)
d)

Granice obszaru objetego planem,

Przeznaczenie terenu,

Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,

Granice podziatu terenu na dziatki budowlane istniejgce do utrwalenia lub likwidacji
oraz projektowane obowigzujace i dopuszczalne,

Granice terenu objetego obowigzkiem opracowania koncepcji podziatu
nieruchomosci,

Obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

Obiekty istniejace do utrwalenia i zmiany funkcji,

Strefy dopuszczalnej lokalizacji siedlisk na terenach rolnych,

Strefy ogrodéw przydomowych na terenach zabudowy mieszkaniowej.

§ 6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
ustalac wedtug zasad okreslonych na rysunku planu oraz w §§ 7 do 14 niniejsze;j
uchwaty.



2) Warunki podziatu nieruchomosci nalezy okresla¢ w oparciu linie rozgraniczajace tereny
0 réoznym przeznaczeniu oraz zasady podziatu terenu, ustalone na rysunku planu oraz
w § 10 niniejszej uchwaty.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne

§7

Dla terendw elementarnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN, MR,
R ustala sie obowigzek podporzadkowania dziatalnosci inwestycyjnej wymaganiom ochrony
srodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, polegajacy
w szczegolnosci na:

Zakazie stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych majacych negatywny
wptyw na stan srodowiska przyrodniczego,

Zakazie lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi oraz inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska

Ochronie przed wycinka i dewastacjq istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
Ochronie naturalnego krajobrazu przed zmiang konfiguraciji terenu oraz obowigzku
stosowania form architektonicznych i rozwigzan materiatowych obiektéw harmonijnie
wkomponowanych w krajobraz,

Maksymalnym wykorzystaniu gleb wysokich bonitacji na cele produkcji rolne;j,
ogrodniczej i zieleni przydomowej.

§8

Dla terenéw elementarnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN, MR
oraz dla zabudowy siedliskowej realizowanej na terenach rolnych oznaczonych symbolem R,
ustala sie warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

e)

f)

Obowigzek zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekbw w ramach miejskich
urzadzen sieciowych.

Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, dla terendw elementarnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MR, dopuszcza sie tymczasowy
sposob prowadzenia gospodarki $ciekowej, polegajacy na odprowadzeniu sciekow do
indywidualnych szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte,

Dla siedlisk rolniczych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolem R,
potozonych poza zasiegiem sieci uzbrojenia miejskiego, dopuszcza sie indywidualny
sposob prowadzenia gospodarki $ciekowej, polegajacy na odprowadzeniu Sciekow do
indywidualnych szczelnych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub stosowaniu
przydomowych biologicznych oczyszczalni Sciekow, pod warunkiem rozsgczkowania
oczyszczonych sciekow po terenie wiasnej dziatki.

Na terenach pozbawionych kanalizacji deszczowej, do czasu realizacji miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, ustala tymczasowy sposob odprowadzenia wod deszczowych
po terenie wiasnej dziatki, na pozostatym terenie obowigzek odprowadzenia wod
deszczowych do kanalizacji.

Zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowang kablowg
sieC elektroenergetyczng, zasilang z kontenerowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV i mocy 250 kW kazda, przewidzianych do realizacji na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem E. Dla stacji potozonej w rejonie ulicy
Kopernika ustala sie zrédio zasilania z napowietrznej sieci elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15 kV ,Swedziejowice II” a dla stacji potozonej w rejonie ulicy
Sportowej z linii ,Paprotnia” przy stacji nr 10.

Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, opalanych paliwem o emisji spalin
nie przekraczajgcej dopuszczalnych norm.



)

h)

Obowigzek wyposazenia nieruchomosci w pojemniki do gromadzenia odpaddw,
prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami oraz zapewnienia odbioru odpaddéw
przez stuzby specjalistyczne.

Obstuga komunikacyjna poszczegodlnych nieruchomosci w oparciu o bezposrednie
wiaczenie dziatek budowlanych do istniejgcego uktadu drég publicznych a terenow
rolnych nie posiadajgcych bezposredniego dostepu do drég publicznych w oparciu o
wyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne i dojazdy oznaczone na rysunku
planu odpowiednio symbolami 1W, 2W, 2K.

§9

Ustala sie ogdélne zasady prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz sytuowania
obiektéw i urzadzen im towarzyszacych:

a)

b)

Obowigzek prowadzenia lokalnych urzadzen sieciowych, zwigzanych z bezposrednig
obstugg obszaru objetego planem, w korytarzach komunikacyjnych droég publicznych.
Dopuszcza sie sytuowanie niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z prowadzeniem sieci na terenach potozonych poza pasem
drogowym istniejgcych ulic pod warunkiem, ze powierzchnia terenu niezbedna do
wydzielenia pod te urzadzenia nie bedzie wieksza niz 150 m? oraz nie przekroczy
wskaznika 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, oraz nie spowoduje ograniczenia walorow budowlanych tej dziatki.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 10

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2 MN, 3MN, 4MN, dla
ktorych ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a)
b)

Funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Funkcja towarzyszaca - nieucigzliwe ustugi podstawowe prowadzone w ramach
kubatury budynku mieszkalnego lub gospodarczego.

2) Program inwestyciji:

a) W ramach dziatki budowlanej obowigzuje budowa jednego budynku mieszkalnego,

b)

dopuszcza sie budowe wolnostojacych obiektdw gospodarczych i garazowych
zwigzanych z funkcjg mieszkalng, o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m?.

Na dziatkach potozonych przy ulicy Kopernika nr 31, 33, 33a dopuszcza sie budowe
drugiego domu mieszkalnego.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a)

b)

d)

Obowigzek realizacji budynku mieszkalnego jako jednorodzinnego blizniaczego na
dziatkach, na ktérych wyznaczono na rysunku planu linie lokalizacji budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki, na pozostatym terenie ustala sie zabudowe
jednorodzinng w ukfadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.

W ramach dziatki budowlanej dopuszcza sie blokowanie budynkéw niemieszkalnych
oraz ich dobudowe do budynku mieszkalnego.

Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy niemieszkalnej bezposrednio przy granicy
z dziatkg sgsiednia.

Obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych w pasie przyulicznym, a pozostatej
zabudowy w gtebi dziatki, za wyjatkiem terenéw o ktérych mowa w ust. 2) litera b), na
ktorych dopuszcza sie budowe drugiego domu mieszkalnego w gtebi dziatki.



4)

5)

e)

f)

Ustala sie obowigzek pozostawienia min. 60% powierzchni terenu niezabudowanej
i nieutwardzonej jako powierzchni biologicznie czynne;j.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen dziatek budowlanych.— 150 cm oraz
zakaz stosowania na ogrodzenia wielkowymiarowych elementoéw prefabrykowanych.

Ksztattowanie architektury obiektow:

a)

b)

c)

Ustala sie maksymalng wysoko$¢é budynkéw mieszkalnych - dwie kondygnacje

a pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja.

Dla budynkéw mieszkalnych blizniaczych, ustala sie obowigzek stosowania dachow
o jednakowym kacie pochylenia potaci, jednakowym kierunku przebiegu gtéwne;j
kalenicy oraz tej samej rzednej poziomu parteru budynkow.

Dla wszystkich budynkéw sytuowanych na pojedynczej dziatce oraz dla zabudowy
blizniaczej obowigzuje stosowanie ujednoliconych materiatbw wykonczeniowych
elewacji oraz pokrycia dachu.

Warunki podziatu terenu:

a)

b)

Dla obszaru wyznaczonego na rysunku planu granicami terenu objetego
obowiazkiem opracowania koncepcji podziatu nieruchomosci ustala sie
mozliwos¢ dokonania podziatu w celu powiekszenia istniejagcych w bezposrednim
sagsiedztwie dziatek budowlanych na podstawie koncepcji podziatu, opracowanej
przez osobe posiadajgcg uprawnienia do projektowania w zakresie architektury lub
urbanistyki.

Na obszarze, o ktérym mowa powyzej, zakaz wydzielania samodzielnych dziatek
budowlanych.

Przy dokonywaniu podziatu majacego na celu wydzielenie uzupetniajgcych dziatek
gruntu, przeznaczonych na powiekszenie istniejacych lub projektowanych dziatek
budowlanych, obowigzek ustalenia kolejnosci zbycia wydzielanych dziatek gruntu
oraz zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terendw dzielonych do czasu
faktycznej realizacji celu podziatu.

§ 11

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MR, 2MR, 3MR, dla ktérych
ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

2)

a)

Zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna.

Program inwestyciji:

a)

W ramach dziatki budowlanej obowigzuje budowa jednego budynku mieszkalnego,
dopuszcza sie budowe wolnostojgcych obiektow gospodarczych i garazowych
zwigzanych z funkcjg mieszkalng o facznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
80 m?,

Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a)

W ramach dziatki budowlanej dopuszcza sie blokowanie budynkéw niemieszkalnych
oraz ich dobudowe do budynku mieszkalnego,

Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy niemieszkalnej bezposrednio przy granicy
z dziatkg sasiedniag,

Zakaz lokalizowania zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednia,

Ustala sie obowigzek pozostawienia min. 80% powierzchni terenu niezabudowanej
i nieutwardzonej jako powierzchni biologicznie czynnej,

Ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen dziatek budowlanych.— 180 cm oraz
zakaz stosowania na ogrodzenia wielkowymiarowych elementéw prefabrykowanych.

4) Ksztattowanie architektury obiektéw:



a) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - dwie kondygnacje
a pozostatych budynkow — jedna kondygnacja.

b) Obowigzuje stosowanie dachoéw stromych, o kacie nachylenia potaci 30-45°
jednolitym dla wszystkich budynkéw sytuowanych na pojedynczej dziatce.

c) Dla wszystkich budynkéw sytuowanych na pojedynczej dziatce obowigzuje
stosowanie ujednoliconych materiatbw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia
dachu.

§ 12

Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla ktérego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja dominujgca —uprawy rolne.
b) Funkcja towarzyszaca — zabudowa siedliskowa zwigzana z bezposrednig obstugg
terendéw rolnych.

Program inwestyciji:

a) W ramach siedliska obowigzuje budowa jednego budynku mieszkalnego oraz
obiektéw inwentarskich, sktadowych i garazowych, zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego.

b) Dopuszcza sie sytuowanie specjalistycznych budynkéw i budowli rolniczych
zwigzanych z hodowlg i uprawag roslin.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a) Obowigzek lokalizacji zabudowy siedliskowej w granicach wyznaczonej na rysunku
planu strefy dopuszczalnej lokalizacji siedlisk na terenach rolnych. Obowigzek
ten dotyczy rowniez pozostatej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. b).

b) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony przestrzeni publicznych —
180 cm oraz zakaz stosowania na ogrodzenia wielkowymiarowych elementow
prefabrykowanych.

Ksztattowanie architektury obiektow:

a) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw realizowanych w ramach siedliska— dwie
kondygnacije.

b) Maksymalna wysokos$¢ budynkow i budowli o ktérych mowa w ust. 2 pkt. b) nie moze
przekroczy¢ 8 m.

c) Dla wszystkich budynkéw sytuowanych w ramach pojedynczego siedliska obowigzuje
stosowanie ujednoliconych materiatbw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia
dachu.

§13

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1D, 2D dla ktorych ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja dominujgca - ulice dojazdowe, stanowigce bezposrednig obstuge
komunikacyjng przylegtej zabudowy.

b) Funkcje towarzyszace - sieci uzbrojenia miejskiego - elektroenergetyczna
i oswietleniowa, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa, cieplna,
telefoniczna.

Parametry techniczne:

a) Przekrdj poprzeczny jezdni - 1x2 pasy ruchu.
b) Szerokos¢ pasa ruchu 2,5 -3 m.
c) Szerokosé pasa drogowego — 10 m.



§ 14
Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K, 2K dla ktérych ustala sie:
3) Przeznaczenie terenu:

a) Ciagi spacerowe piesze i rowerowe oraz dojazdy techniczne zwigzane z eksploatacjg
i konserwacjg rowu.

4) Zagospodarowanie terenu:

a) Obowigzek zapewnienia dojazdu technicznego wzdtuz rowu o szerokosci min. 4 m.
b) Obowigzek stosowania nawierzchni gruntowej lub innej, o strukturze przepuszczalnej
dla wod opadowych.
§ 15

Okresla sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, pfatng
w przypadku zbycia tej nieruchomosci, w wysokosci 15 % dla terendw oznaczonych
symbolami 1 MR, 2 MR.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§ 16

Traci moc obowigzujgcg miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdunska Wola uchwalony Uchwatg Nr VII/49/90 Rady Miasta Zduhnska Wola w dniu
29 listopada 1990 roku (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 35 z dnia
31.12.1990r. z pdzniejszymi zmianami), w czesci dotyczacej obszaru okreslonego w § 1
niniejszej uchwaty.

§ 17

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Zdunska Wola.

§18

Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t6dzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta

Mirostaw Cwajda
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