UCHWALA Nr XLVII/553/01
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA
z dnia 28 grudnia 2001 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdunska Wola dla obszaru w rejonie ulicy taskiej na odcinku
od ul.Klasztornej do ul. Swierkowej.

Dziatajac na podstawie art. 10 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), art.
18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591), w nawigzaniu do uchwaty Nr XX/286/2000 Rady
Miasta Zduhska Wola z dnia 2 marca 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska
Wola zatwierdzonego uchwatg Nr VI1/49/90 z dnia 29 listopada 1990 r. Rada Miasta Zdunska
Wola uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdine

§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar w
Zdunskiej Woli o powierzchni okoto 5,0 ha w granicach okreslonych:

- od podtnocy - potudniowg granicg ul.kaskie;j,

- od wschodu - obecng osig ul.Swierkowe;j,

- od potudniowego-zachodu - granicg stadionu Klubu Sportowego ,Pogon” Zduhska Wola.
Obszar ten przedstawiono na rysunku planu w skali 1:500 stanowigcym zatacznik Nr 1 do
uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dominujacej funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego z
ustugami z uwzglednieniem lokalnych i ponadlokalnych intereséw publicznych.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Zdunska Wola,

2. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce przepis gminny, odnoszace sie do obszaru okreslonego w §
1 niniejszej uchwaty,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne planu sporzadzone na
aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500 stanowigcej zatgczniki Nr 1 i Nr
2 do niniejszej uchwaty,

4. funkcji dominujacej - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére powinno dominowac¢ na danym terenie,

5. funkcji uzupetniajgcej - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia, ktore
dopuszczone ustaleniami planu dla danego terenu, uzupetniajg lub wzbogacajg funkcje
dominujaca,



6. budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych dopuszcza sie
przebudowe i modernizacje w ramach istniejacej formy przestrzennej oraz rozbudowe
zgodnie z ustaleniami planu,

7. budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych dokonuje sie
przeksztatcenia w ramach istniejgcej bryty budynku,

8. budynkach przebudowywanych i rozbudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki,
w ktérych przeprowadza sie dziatania zmieniajgce zaréwno wnetrze jak i bryte budynku z
mozliwoscig powiekszenia jego kubatury,

9. tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania - nalezy przez to rozumie¢
okreslony w planie sposéb zagospodarowania i uzytkowania do czasu przebudowy
ul.Swierkowej do rangi ulicy gtéwnej

§4

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolami TMN, 2MN i 3MN,

- tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan oznaczone na rysunku planu
symbolem UM,

- tereny zabudowy mieszkaniowej i rzemieslniczej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN-UR,

- tereny urzadzen elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolem EE,

- tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami: G2/2, D,
D(KX), Dw, KX, KS.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie funkcje dominujace i uzupetniajace.

§5

1. Integralng czeécig ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty sg ustalenia
zawarte na rysunkach planu, stanowigce zataczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Rysunki, o ktorych mowa w ust.1 okreslajg podstawowe przeznaczenie terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania
w zakresie okreslonym w oznaczeniach tych rysunkéw, a takze zasady wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury komunalnej.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunkéw planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) rysunek planu Nr 1:
- granice obszaru opracowania,
- linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu,
- istniejgce i projektowane granice dziatek,
- proponowane linie podziatu na dziafki,
- obowigzujgca linia zabudowy,
- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
- nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow niemieszkalnych,
- strefa lokalizacji zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
- tereny objete tymczasowym sposobem zagospodarowania i uzytkowania,
- istniejgce budynki - do adaptacji,
- istniejgce budynki i budowle - do rozbiérki,
- nakazany docelowy kierunek obstugi komunikacyjnej,
- kierunek tymczasowego wjazdu na teren oznaczony symbolem MN-UR,
- 8cidle okreslona lokalizacja naroznikow budynkéw gospodarczych,
- istniejgca linia elektroenergetyczna napowietrzna: do przebudowy na kablowa,
b) rysunek planu Nr 2: Infrastruktura techniczna:
- przebieg w korytarzu okreslonym liniami rozgraniczajgcymi ulic i ciagdéw pieszych: sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, linii elektroenergetycznych



Sredniego i niskiego napiecia, linii oswietleniowych, linii telefonicznych i sieci gazowej
rozdzielczej.

4. Dla ustalenia decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw wyréznionych
na rysunkach planu wprowadza sie przepisy ogdlne i szczegétowe dotyczace:
- przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego poszczegolnych terenow,
- zasad i warunkow ich zagospodarowania,
- zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikac;ji.

Rozdziat Il
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru opracowania.

§6

1. Dla obszaru okreslonego w § 1 ustala sie warunki zagospodarowania terenu wynikajace
z potrzeby ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a)

b)

d)

projektowane obiekty stuzgce prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej - ustugowej
lub wytwdrczej - nie moga stanowi¢ przedsiewzieé zaliczanych do mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych istnieje obowigzek
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz dla
ktérych obowigzek taki moze by¢ ustalony,

ucigzliwos¢ prowadzonej ustugowej lub wytwoérczej dziatalnosci gospodarczej nie
moze wykraczac poza teren, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

zakaz lokalizacji  indywidualnych  uje¢ wody, wytwarzania  Sciekow
technologicznych, odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wdd
powierzchniowych lub do gruntu, gromadzenia odpaddw na terenie dziatek poza
pojemnikami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy,
powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji oraz poziomu
hatasu okreslonych w przepisach szczegdélnych,

dla terenu zabudowy mieszkaniowo-rzemiesiniczej oznaczonego symbolem MN-
UR ustala sie dla czesci budynkéw o funkcji mieszkalnej zalecenie docelowego
zastosowania rozwigzan budowlanych zapewniajgcych ochrone przed hatasem
komunikacyjnym od projektowanej drogi gtéwnej,

2. Dla obszaru okreslonego w § 1 ustala sie nastepujgce zasady obstugi w infrastrukture
techniczna:

a)

zasilanie w energie elektryczng: w oparciu o projektowany przebudowany uktad
sieci kablowej 15 kV z wybudowaniem stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz
sie¢ kablowa linii niskiego napiecia w ulicy dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu
Nr 2. Istniejaca linie napowietrzng 15 kV relacji GPZ ,Ztota” - Paprotnia nalezy
skablowa¢ na odcinku od odtgcznika Nr 477 do pierwszego stupa na terenie
Klubu Sportowego ,Pogon”.

oswietlenie ulic: prowadzone w liniach rozgraniczajgcych projektowanych ulic i
ciggu pieszego,

zaopatrzenie w wode: z istniejagcego wodociagu @ 200 w ul.taskiej i ¢ 200 w
ul.Swierkowej oraz projektowanej sieci wodociggowej realizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic zgodnie z rysunkiem planu Nr 2,

odprowadzenie sciekéw sanitarnych: do miejskiej kanalizacji sanitarnej po
wybudowaniu odcinka kanatu sanitarnego w ul.t.askiej oraz do projektowane;j sieci
kanalizacyjnej prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych ulicy dojazdowej. Do
czasu wybudowania kanalizacji $cieki winny by¢ odprowadzane do szczelnych,
atestowanych zbiornikéw bezodptywowych,

odprowadzenie wéd opadowych: do przewidzianego do przebudowy kanatu
deszczowego @ 300 w ul.taskiej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w
liniach rozgraniczajgcych ulicy dojazdowej,

zaopatrzenie w gaz przewodowy: z projektowanej sieci gazowej w ul.Swierkowej
oraz sieci prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych ulicy dojazdowe;j,



g) zaopatrzenie w energie cieplng - z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zrodet ciepta przy zastosowaniu ekologicznych no$nikow energii.

h) wyposazenie w fgcza telefoniczne - z sieci kablowej prowadzonej w liniach
rozgraniczajgcych ulic w nawigzaniu do sieci istniejace;j.

i) odpady: gromadzenie odpadéw komunalnych w indywidualnych pojemnikach na
dziatkach i ich usuwanie w ramach miejskiego systemu oczyszczania miasta,

i) w przypadku braku mozliwosci poprowadzenia sieciowych urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, dopuszcza sie przebieg sieci w pasie
terenu pomiedzy linig rozgraniczajgca ulic a linig zabudowy.

Rozdziat Ill
Ustalenia szczeg6towe obowigzujace dla poszczegélnych terenéw.

§7

Wyznacza sie tereny do zabudowy i zagospodarowania oznaczone na rysunku planu

symbolem 1MN, dla ktérych ustala sie:

a) funkcje dominujgca - mieszkalnictwo jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej,

b) funkcje uzupetniajaca - ustugi nieucigzliwe wykonywane w budynkach mieszkalnych
lub ustugowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i

zabudowy dziatek:

a) podziat na dziatki z zachowaniem zasad przedstawionych na rysunku planu,

b) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug ustalen rysunku planu,

c) miejsca do parkowania samochodow nalezy zapewni¢ w granicach wtasnych dziatek,

d) ustala sie, ze minimalny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo wynosi 20 %,

e) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowa, gospodarcza i ustugowg z
dopuszczeniem remontéw i modernizacji obiektéw. Rozbudowa i przebudowa -
mozliwa pod warunkiem spetnienia warunkéw okreslonych dla nowych i
przebudowywanych budynkéw. Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw z zachowaniem funkgciji, o ktérych mowa w ust.1.

f) ustala sie, ze nowa, przebudowywana i rozbudowywana zabudowa mieszkaniowa
spetnia¢ bedzie nastepujgce warunki: maksymalna wysokosé - dwie kondygnacje,
przy czym druga kondygnacja to poddasze uzytkowe, budynki bez podpiwniczenia,
dachy spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

g) obiekty ustugowe - jednokondygnacyjne;

h) zabudowa gospodarcza sytuowana na tytach dziatek z mozliwoscig dobudowy do juz
istniejgcych obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek,

§8

Wyznacza sie tereny do zabudowy i zagospodarowania oznaczone na rysunku planu

symbolem 2MN i 3MN, dla ktorych ustala sie:

a) funkcje dominujgca - mieszkalnictwo jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej,

b) funkcje uzupetniajaca - ustugi nieucigzliwe wykonywane w budynkach mieszkalnych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i

zabudowy dziatek:

a) podziat na dziafki - Scisle wedtug rysunku planu,

b) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug ustalen przedstawionych na
rysunku planu,

c) miejsca do parkowania samochodow nalezy zapewni¢ w granicach wiasnych dziatek,

d) ustala sie, ze minimalny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo wynosi 30 %,

e) nalezy zachowac istniejaca na dziatkach zielen wysoka,

f) ustala sie, ze zabudowa mieszkaniowa spetnia¢ bedzie nastepujgce warunki: budynki
wyltgcznie nie podpiwniczone o maksimum dwoch kondygnacjach, przy czym druga



kondygnacja to poddasze uzytkowe, z dachami spadowymi o symetrycznym kacie
nachylenia potaci,

g) zabudowa gospodarcza sytuowana $cisle wedlug rysunku planu o nakazanej
wysokosci tylnej ciany budynku 4,5 m do poziomu terenu,

h) dla dzialek o nieoznaczonej lokalizacji budynkéw gospodarczych obowigzuje
zaprojektowanie programu gospodarczego w bryle budynku mieszkalnego.

§9

Wyznacza sie tereny do zabudowy i zagospodarowania oznaczone na rysunku planu

symbolem MN-UR, dla kt6rych ustala sie:

a) funkcje dominujaca - mieszkalnictwo jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej,

b) funkcje uzupetniajaca - nieucigzliwg dziatalnos¢ ustugowg Ilub wytworcza o
charakterze rzemie$iniczym,

c) tymczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania - ulica dojazdowa tgczaca
osiedle z ul.Swierkowa oraz wjazdy z ul.Swierkowej na wszystkie dziatki oznaczone
symbolem MN-UR,

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) adaptuje sie istniejaca (w trakcie przebudowy) zabudowe ustugowa przy ul.Laskiej z
mozliwoscig remontéw, modernizacji i rozbudowy,

b) podziat na dziatki wedtug zasad przedstawionych na rysunku planu,

d) sytuowanie budynkéw mieszkalnych i budynkéw zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki dla mieszkancéw
danej posesiji oraz oséb na niej zatrudnionych,

f) ustala sie dla dziatek 20 % minimalny udziat powierzchni biologicznie aktywnej,

g) ustala sie obowigzek zachowania zieleni wysokiej poza terenem ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

h) ustala sie, ze maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej nie moze przekroczyé¢
dwaoch kondygnacii, zas zabudowy ustugowej lub produkcyjnej - jednej, przy czym nie
wiecej niz 7,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

i) dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce obowigzuje stosowanie ujednoliconych
materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu,

j) z uwagi na przyszia range ul.Swierkowej jako ulicy gtéwnej, zaleca sie uwzglednienie
w budynkach mieszkalnych rozwigzan projektowych majacych na celu ochrone przed
hatasem komunikacyjnym

k) do czasu przebudowy ulicy Swierkowej - ustanawia sie tymczasowe wjazdy na dziatki
mieszkaniowo-rzemiesinicze od tejze ulicy. Docelowy dojazd do dziatek - wytgcznie
od strony osiedla z wykorzystaniem drogi wewnetrznej.

§ 10

Wyznacza sie tereny do zabudowy i zagospodarowania oznaczone na rysunku planu

symbolem UM, dla ktérych ustala sie:

a) funkcje dominujaca - ustugi nieucigzliwe o preferencji uzyteczno$ci publicznej,

b) funkcje uzupetniajaca - mieszkalnictwo.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania:

a) usytuowanie budynkow wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy w strefie lokalizaciji
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

b) dopuszcza sie podzialy w zaleznosci od rozwigzan projektu budowlanego i projektu
zagospodarowania terenu przewidzianego ustawg Prawo budowlane,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 2 peine kondygnacje oraz poddasze, dach
spadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci



d) ustala sie zasade lokalizacji programu ustugowego w parterach i mieszkan na pietrze,
przy czym minimalny udziat powierzchni ustugowej w powierzchni uzytkowej catego
budynku bedzie wynosit 30 %,

e) garaze wbudowane w bryte budynku od strony zaplecza gospodarczego.

§ 11

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE 2z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod budowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV. Budowa stacji na
warunkach i w uzgodnieniu z wlasciwym zaktadem energetycznym.

1.

§ 12

Wyznacza sie tereny urzadzen i tras komunikacji - ulice publiczne, ulice wewnetrzng oraz
publiczne ciagi piesze i parking - oznaczone na rysunkach planu symbolami G2/2, D,
D(KX), Dw, KX i KS.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
a) dla ul.Swierkowej - obecnie powiatowej, w przysztosci gtéwnej o symbolu G2/2:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - 35 m,
- dwie jezdnie szerokosci po 7,0 m kazda,
- §ciezke rowerowg szerokosci min. 2,0 m,
- zalecenie zachowania zieleni wysokiej na odcinku nie kolidujagcym ze zmiang
kierunku projektowanej ulicy gtownej,
b) dla ulicy projektowanej, dojazdowej, oznaczonej symbolem D:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
- szerokosc jezdni - 5,0 m.
c) dla ulicy dojazdowej tymczasowej funkcjonujacej do czasu przebudowy ul.Swierkowe;j
oznaczonej symbolem D(KX):
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m.
- docelowo - cigg pieszy.
d) dla ulicy dojazdowej wewnetrznej oznaczonej symbolem Dw:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m.
e) dla ciggu pieszego - pasazu ks.F.Drzewieckiego oznaczonego symbolem KX:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajagcych - 6,0 m,
- dopuszcza sie urzadzenie $ciezki rowerowej szerokosci min.2,0 m.
f) dla parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS:
- wjazd i wyjazd od strony projektowanej ulicy dojazdowej D,
- nawierzchnia utwardzona.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie jako funkcje uzupetniajgcg prowadzenie
sieci uzbrojenia miejskiego i osiedlowego: elektroenergetyczng, oswietleniowa,
wodociggowg, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej, cieplnej i
telefonicznej.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§13

Ustala sie jednorazowg opfate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng w przypadku
zbycia tej nieruchomosci:

- dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN (z wytaczeniem dziatek obecnie zabudowanych),
2MN, 3MN - 10 %,

- dla terenu oznaczonego symbolem UM - 15 %,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN-UR: dziatka Nr 238 - 5 %,

dziatka Nr 239 - 15 %,



dla pozostatych dziatek - 0 %.
- dla terenu oznaczonego symbolami EE, G2/2, D, D(KX), Dw, KX i KS - 0 %.

§ 14
Traci moc obowigzujgcg miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdunska Wola uchwalony uchwatg Nr VII/49/90 Rady Miasta Zduhska Wola z dnia 29
listopada 1990 r. w granicach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 15
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Zdunska Wola.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa t.odzkiego.

Wiceprzewodniczagcy Rady Miasta

Eugeniusz Wolf
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