Uchwata Nr IV/17/02
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 13 grudnia 2002 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdunska Wola dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Lédzkiej i Getta Zydowskiego.

Na podstawie art. 10 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2
pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaty
Nr XXXV/454/2001 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 5 kwietnia 2001 r.

Rada Miasta Zduhska Wola postanawia co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne:

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: £odzkiej i Getta Zydowskiego w Zdunskiej Woli, ktérego granice okreslono

na rysunku planu, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie réznorodnym podmiotom warunkéw dla
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, polegajacych na okresleniu zasad zabudowy, zagospodaro-
wania i uzytkowania poszczegdlnych terendw objetych planem, przy jednoczesnej minimalizaciji

wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych z podjetych dziatan.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

a) Planie - nalezy przez to rozumieé niniejszg zmiane miejscowego planu ogélnego zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Zdunska Wola dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Lodzkiej i Getta
Zydowskiego, stanowigca przepis gminny.

b) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Zduhska Wola, o ile z tresci
przepisu nie wynika inacze;j.

c) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu sporzadzone na

mapie w skali 1: 1000, stanowigce zatacznik do uchwaty.



d)

1)

Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach wyznaczonych
na rysunku planu.

Terenie elementarnym - nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktérych cyfra oznacza kolejny nr terenu, litery oznaczajg przeznaczenie terenu.
Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé lub takg jej czes¢, ktdéra w wyniku
ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe i spetnia ustalone dla catego terenu zasady
parcelacji oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.

Funkcji dominujgcej — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod okreslony
typ zabudowy lub sposdb zagospodarowania; przewazajace tj. stanowigce ponad 50%

Funkcji towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz funkcja dominujgca, dopusz-
czong ustaleniami planu na danym terenie.

Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nie utwardzong powierzchnie dziatki,
z wytworzong warstwag glebowa, pokryta trwatg roslinnoscia.

Przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko nalezy przez to rozumiec
przedsiewzigecia okres$lone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 r.
w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz szczego6towych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z 2002 r Nr 179 poz. 1490).

Budynkach do adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce, ktére mogg byé przezna-
czone do zachowania; w zaleznosci od uznania wtasciciela; mozliwe sg ich remonty, przebudowa
lub rozbudowa.

Budynkach do likwidacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace, dla ktérych wyklucza sie ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe.

Remontach - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budo-
wlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej

konserwaciji.

§4

Przedmiotem ustalen planu sa:

a) Tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

b) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze srédmiejskim, oznaczone na
rysunku planu symbolem MS,

c) Tereny zabudowy mieszkaniowej o duzej intensywnosci, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNi,

d) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

e) Tereny ustug handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem UH,

f)  Tereny ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA,

g) Tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UQO,

h) Tereny obstugi komunikacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem KS,



2)

1)
2)

1)

2)

i) Tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem EE,

j)  Tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolem K,

k) Tereny drog publicznych — ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KL,

I)  Tereny drég publicznych — ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,

m) Tereny ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

a) Przeznaczenie poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, w tym tere-
néw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,

b) Warunki i zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy,

¢) Zasady obstugi w zakresie komunikacji infrastruktury technicznej,

d) Zasady podziatu terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

e) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,

f) Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania.

§5

Integralng czesciag planu jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) Granice obszaru objetego planem,

b) Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,

c) Granice podziatu terenu na dziatki budowlane: istniejgce do utrwalenia, do likwidacji lub
projektowane dopuszczalne,

d) Przeznaczenie terenu,

e) Obiekty istniejace do adaptacji oraz adaptacji czasowe;j.

f) Obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) Akcentowany naroznik — fragment zabudowy wymagajacy szczegdlnych rozwigzan ze wzgle-

dow widokowych.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy ustala¢ wg
zasad okreslonych na rysunku planu oraz w paragrafach od 7 do 19 niniejszej uchwaty.

Warunki podziatu nieruchomosci nalezy okresla¢ w oparciu o linie rozgraniczajgce tereny o roz-
nym przeznaczeniu oraz zasady podziatu terenu, ustalone na rysunku planu oraz w paragrafach

od 11 do 19 niniejszej uchwaty.



Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

§7

Dla terenéw elementarnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MW, MS, MNi, MN,

UH, UA, UO, KS ustala sie obowigzek podporzadkowania dziatalnosci inwestycyjnej wymaganiom

ochrony $rodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, polegajacy w szczegél-

nosci na:

a) Zakazie stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych majgcych negatywny wplyw na
stan srodowiska przyrodniczego,

b) Zakazie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c) Ochronie przed wycinkg i dewastacjg istniejacego warto$ciowego drzewostanu.

§8

Dla terendéw elementarnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: MW, MS, MNi,

MN, UH, UA, UO, KS, EE ustala sie warunki obstugi w zakresie komunikacii:

a) Okresla sie linie rozgraniczajgce ulic publicznych o klasach: L, D traktujac pozostate ulice jako
wewnetrzne — osiedlowe,

b) Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenéw elementarnych lub dziatek wydzielonych w ich
ramach zgodnie z zasadg obstugi pokazang na rysunku planu, lub w przypadku braku okres$lonej
zasady obstugi komunikacyjnej bezposrednio z przylegajacych ulic lokalnych i dojazdowych
okreslonych na rysunku planu symbolami: 1KL1/2, 2KL1/2, 3KL1/2, 4KD1/2, 5KD1/2,

c) Ustala sie system parkowania poprzez: wyznaczenie terenéw przeznaczonych dla lokalizacji
parkingdw, obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych w ramach poszczegdinych terenow,
zgodnie z warunkami okreslonymi dla nich w przepisach szczegétowych, dopuszczenie urzadze-
nia miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic lokalnych i dojazdowych,

d) Okresla sie linie rozgraniczajace publicznego ciggu pieszego.

§9

Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: MW, MS, MNi, MN,

UH, UA, UO, KS, EE ustala sie warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) Obowigzek zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw sanitarnych i deszczowych w ra-
mach miejskich urzadzen sieciowych,

b) Zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng zasilang ze
stacji 15/04 kV potozonych przy ul. Sieradzkiej, ul. Zachodniej i ul. Getta Zydowskiego,

c) Zasilanie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, a przy braku mozliwosci przytaczenia do sieci, ze
zrodet indywidualnych, opalanych paliwem o emisji spalin nieprzekraczajgcej dopuszczalnych

norm; wyklucza sie stosowanie paliw statych,



d) Obowigzek wyposazenia nieruchomosci w pojemniki do gromadzenia odpadow, prowadzenia
selektywnej gospodarki odpadami oraz zapewnienia odbioru odpadéw przez stuzby specja-
listyczne.

§10

Ustala sie ogolne zasady prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz sytuowania obiektow

i urzadzen im towarzyszacych:

a) Obowigzek prowadzenia lokalnych urzadzen sieciowych, zwigzanych z bezposrednig obstugg
obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych drég publicznych.

b) Dopuszcza sie sytuowanie niezbednych obiektdow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigza-
nych z prowadzeniem sieci na terenach potozonych poza liniami rozgraniczajgcymi istniejgcych
ulic pod warunkiem, ze powierzchnia terenu niezbedna do wydzielenia pod te urzadzenia nie
bedzie wieksza niz 150 m? oraz nie przekroczy wskaznika 5 % powierzchni dziatki budowlanej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe, oraz nie spowoduje ograniczenia walorow budowla-

nych tej dziatki.

§ 11

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MW, dla ktérego ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) Funkcja towarzyszaca — nieucigzliwe ustugi podstawowe — wbudowane w budynki miesz-
kalne.

2. Program inwestyciji:

a) Adaptacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zgodnie z rysunkiem planu,

b) Porzadkowanie i uzupetnianie zieleni osiedlowej i wewnetrznej komunikacji osiedlowe;.
3. Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a) Obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

b) Obowigzuje zakaz budowy garazy, kioskéw oraz wszelkich budynkéw o charakterze tymcza-
sowym,

c) Obowigzuje wzbogacanie istniejacej zieleni, ze szczegolnym uwzglednieniem: zieleni pnacej
wzdtuz parkanu stanowigcego wschodnig granice terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 6MN oraz wzdtuz projektowanego parkanu stanowigcego wschodnig granice terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MS, a takze nasadzen drzew lub krzewéw od
strony ul. Sieradzkiej petnigcych funkcje izolacyjng dla istniejacej zabudowy wielorodzinnej,

d) Dopuszcza sie realizacje dodatkowych miejsc parkingowych wzdtuz istniejgcych ulic osiedlo-
wych,

e) Ogranicza sie rodzaje ustug, wylacznie do nieucigzliwych z wykluczeniem produkgiji,

f) Obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu.

4. Ksztattowanie architektury:



a)

b)

d)

W dziatalnosci remontowej istniejagcych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewnetrzny
zabudowy obowigzuje zachowanie jednolitego charakteru osiedla,

Zaleca sie opracowanie koncepcji kolorystyki elewacji dla catego osiedla, ze szczegdlnym
uwzglednieniem widoku z ulic: Sieradzkiej i t-6dzkiej,

Obowigzuje zakaz modernizacji fragmentu elewacji budynku, w tym roéwniez czesciowego
malowania,

Dopuszcza sie rozbudowe istniejacego pawilonu ustugowego przy ul. Sieradzkiej, usytuowa-
nego na odcinku pomiedzy terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 17UH i 18UH,

do tacznej powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 30, 0 m2,

Warunki podziatu:

a)

Obowigzuje zakaz podziatéw wtornych.

§ 12

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16MS, dla ktérego ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

a)
b)

Funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa srodmiejska,
Funkcja towarzyszaca — nieucigzliwe ustugi o oddziatywaniu ograniczonym do granic lokalu,

wbudowane garaze, garaze i budynki gospodarcze w formie jednorodnego zespotu.

Program inwestyciji:

a)

b)

c)

Realizacja zabudowy ustugowej lub mieszkalno — ustugowej stanowigcej ewentualng rozbudo-
we budynkéw na dziatkach nr ew.: 217/3, 217/1, 215/2,

Realizacja zabudowy gospodarczej, garazy w formie jednorodnego zespotu,

Porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania w zakresie: zabudowy gospodarczej, garazy,

zieleni, powierzchni utwardzonych oraz elementéw matej architektury.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a)
b)

c)

d)

f)

Obowigzuje adaptacja stata budynkéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu,

Usytuowanie nowych budynkéw wyznaczajg obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy
ustalone na rysunku planu,

Przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych na poszczegolnych dziatkach w ramach ich
zagospodarowania nalezy uwzglednic: miejsca parkingowe (dla obstugi mieszkancow i ustug),
powierzchnie utwardzone (podjazdy, dojscia), zielen ozdobng, elementy matej architektury
(np. murki, tawki, trzepaki, $mietniki),

Obowigzuje zakaz utrwalania istniejgcych i realizacji nowych obiektéw gospodarczych
i garazy,

Obowigzuje maksymalna wysokos$¢ ogrodzen dziatek — 1,5 m oraz zakaz stosowania prefa-
brykowanych elementéw Zelbetowych,

Wzdtuz granicy z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MW obowigzuje reali-
zacja jednolitego, petnego ogrodzenia, do ktérego bedzie przylega¢ projektowana zabudowa

gospodarcza,



g) Wewnatrz terenu dopuszcza sie ogrodzenia posesji 0 maksymalnej wysokosci 1,0 m,

h) Zachowuje sie istniejacy sposob obstugi komunikacyjnej poszczegodinych dziatek, w tym po-
przez wjazdy bramowe dziatek nr ew. 218 i 219.

Ksztattowanie architektury:

a) Ustala sie maksymalng wysokosé nowej zabudowy mieszkalnej lub mieszkalno — ustugowe;j:
3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe) i ewentualne podpiwniczenie,

b) Obowigzuje zachowanie charakteru zabudowy s$rédmiejskiej nawigzujacego do istniejacej
zabudowy wzdtuz ul. Sieradzkiej,

c) W projekcie zabudowy obowigzuje uwzglednienie akcentowanego naroznika — fragmentu
budynku wymagajacego szczegdlnych rozwigzan ze wzgledu na eksponowang lokalizacje,

d) Obowigzujg dachy nawigzujgce katem nachylenia do istniejacych budynkéw (wyklucza sie da-
chy ptaskie i krycie papa); dla nowej zabudowy realizowanej w ramach poszczegdlnych
dziatek obowigzuje stosowanie dachow o jednakowym kacie pochylenia potaci, jednakowym
kierunku przebiegu gtéwnej kalenicy oraz tej samej rzednej poziomu parteru budynku,

e) Obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych (wyklucza sie siding),

f) Zaleca sie realizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw oraz dopuszcza sie realiza-
cje ustug na wyzszych kondygnacjach,

g) Obowigzuje realizacja nowej zabudowy gospodarczej i garazy w formie jednorodnego zespotu
sytuowanego zgodnie z obowigzujgca i nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu.

Warunki podziatu:

a) Obowigzuje likwidacja istniejacych granic dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) Obowigzujg projektowane podziaty dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

§13

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MNi, dla ktérego ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o duzej intensywnosci,

b) Funkcja towarzyszaca — ustugi o oddziatywaniu ograniczonym do granic lokalu.

Program inwestycji:

a) Realizacja zabudowy mieszkaniowej szeregowej z ustugami wbudowanymi na parterach
budynkow,

b) Dopuszcza sie realizacje wytacznie funkcji mieszkaniowej lub tylko funkcji ustugowej w ra-
mach pojedynczych segmentéw w zespole zabudowy.

Zabudowa i zagospodarowanie:

a) Obowigzuje adaptacja stata istniejgcych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie
zmiany w sposobie uzytkowania w zakresie wytgcznie funkcji mieszkaniowej lub tylko funkgiji

ustugowej w ramach pojedynczych segmentéw w zespole zabudowy,



b) Usytuowanie nowych budynkéw wyznaczajg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu,

c) Dopuszcza sie realizacje zabudowy w formie tacznika pomiedzy skrajnym, istniejacym seg-
mentem zabudowy szeregowej a projektowang zabudowsg, usytuowanego w granicy dziatek,

d) Obowigzuje zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

e) Od strony ulicy osiedlowej obowigzujg jednakowe ogrodzenia nawigzujace do sgsiedztwa —
azurowe o maksymalnej wysokoéci 1,5 m, zas wewnetrzne o maksymalnej wysokosci 1,0 m,
z wykluczeniem stosowania prefabrykowanych elementow zelbetowych.

Ksztattowanie architektury:

a) Obowigzuje nawigzanie do gabarytow istniejgcej zabudowy szeregowej wzdiuz Pasazu J.
Lemberga wchodzgcego w skiad ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
4KD1/2 (rzedna poziomu, parteru, wysokosé budynku, nachylenie potaci dachowej),

b) Dla projektowanych segmentéw zabudowy szeregowej obowigzuje zastosowanie ujednolico-
nych materiatdw, wykonczenia elewacji i pokrycia dachu, jednakowego kata nachylenia pofaci
dachowych, jednakowego kierunku przebiegu gtéwnej kalenicy oraz tej samej rzednej parteru.

Warunki podziatu:

a) Podziat na dzialki nalezy wprowadzi¢ na podstawie projektu budowlanego catego zespotu
zabudowy szeregowej,

b) Minimalna szerokos¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu wynosi 10,0 m.

§14

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 6MN, 12MN, 14MN, dla kt6rych

ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) Funkcja towarzyszaca — nieucigzliwe ustugi w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub
gospodarczego.

Program inwestyciji:

a) Realizacja budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych na dziatkach nrew. 210/2 i 214,

b) Na dziatkach, na ktérych nie ma budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie ich

budowe, pod warunkiem ze ich fgczna powierzchnia zabudowy nie przekroczy 50 m2.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a) Obowigzuje adaptacja stata budynkéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu,

b) Usytuowanie nowych budynkéw wyznaczajg obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu,

¢) Na dziatce nr ew. 206 dopuszcza sie przystosowanie istniejacego budynku gospodarczego dla
funkcji mieszkaniowej, dopuszczajgc jego nieznaczng rozbudowe, powierzchnia dobudowy nie

moze przekroczy¢ 20% obecnej powierzchni zabudowy,



d)

f)

h)

i)

Na dziatce nr ew. 208 dopuszcza sie rozbudowe istniejagcego budynku mieszkalnego lub
w przypadku stwierdzenia przez inwestora nieoptacalnosci przedsiewziecia, dopuszcza sie
realizacje nowego budynku mieszkalnego przy docelowe;j likwidacji istniejacego,

Na dziatce nr ew. 210/1 dopuszcza sie realizacje budynku garazowego w obrysie istniejacych
fundamentow szklarni,

W ramach dziatki budowlanej dopuszcza sie blokowanie budynkéw niemieszkalnych oraz ich
dobudowe do budynku mieszkalnego,

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw niemieszkalnych bezposrednio przy granicy z dziatkg
sgsiednig po warunkiem, ze bedg one zblokowane z zabudowg o podobnym przeznaczeniu
znajdujacy sie na dziatce sasiada,

Obowigzuje pozostawienie min. 50% powierzchni dziatki niezabudowanej i nieutwardzonej
jako powierzchni biologicznie czynnej,

Obowigzuje maksymalna wysokos$¢ ogrodzen dziatek — 1,5 m oraz zakaz stosowania

prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

Ksztattowanie architektury:

a) Obowigzuje maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacje, a pozo-

b)

d)

statych budynkéw — jedna kondygnacja,

Dla nowych budynkéw zaleca sie nawigzanie ksztattu dachu do budynkéw juz istniejgcych, lub
w przypadku dziatek niezabudowanych do budynkéw zlokalizowanych na sasiednich dziat-
kach,

Dla wszystkich budynkéw sytuowanych na pojedynczej dzialce obowigzuje stosowanie
ujednoliconych materiatéw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu,

Dla budynkéw sytuowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN
w przypadku ich modernizacji obowigzuje wtascicieli stosowanie rozwigzan technologicznych

ograniczajacych ucigzliwos¢ od ruchu kotowego na ul. Lédzkiej — drodze krajowej nr 12.

Warunki podziatu:

a)

Obowigzuje zakaz podziatéow istniejgcych dziatek, z wyjatkiem dziatki nr ew. 214, dla ktérej

dopuszcza sie podziat zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4UH, 13UH, 17UH, 18UH, 20UH.

Dla terenu 4UH ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

a)
b)

Funkcja dominujgca — ustugi handlu,

Funkcja towarzyszaca — parkingi, zielen ozdobna.

Program inwestycji:

a)

Adaptacja istniejacego zagospodarowania, z zaleceniem porzgdkowania i wzbogacania ziele-

ni ozdobnej oraz urzgdzenia miejsc parkingowych.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu:



Dla

Dla

b)
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Dopuszcza sie urzadzenie parkingu z towarzyszaca zieleniag ozdobng przed pawilonem
handlowym od strony ul. Getta Zydowskiego,
Obowigzuje obstuga komunikacyjna w/w parkingu z ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku

planu symbolem 4KD1/2, w skfad ktérej wchodzi Pasaz J. Lemberga.

Warunki podziatu:

a)

Obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki.

terenu 13UH ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

a)
b)

Funkcja dominujgca — ustugi handlu,

Funkcja towarzyszaca — parkingi, zielen ozdobna.

Program inwestyciji:

a)

Adaptacja istniejacego zagospodarowania, z zaleceniem porzgdkowania i wzbogacania ziele-

ni ozdobne;j.

Warunki podziatu:

a)

Obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki.

terenow 17UH, 18UH, 20UH ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

a)
b)

Funkcja dominujgca — ustugi handlu, administracji, zdrowia, oswiaty,

Funkcja towarzyszaca — mieszkalnictwo.

Program inwestyciji:

a)

b)

Realizacja budynku dobudowanego do szczytu istniejgcego budynku wielorodzinnego na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18UH,
Realizacja zabudowy na dziatce nr ew. 269 wchodzacej w skiad terenu oznaczonego na

rysunku planu symbolem 20UH.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a)
b)
c)

d)

e)

Obowigzuje adaptacja stata budynkéw ustugowych zgodnie z rysunkiem planu,

Usytuowanie nowych budynkéw wyznaczajg obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
Dla dziatki nr ew. 269 wchodzacej w sktad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
20UH dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy potudniowo — wschodniej
granicy dziatki,

Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17UH i 18UH obowigzuje zakaz
ogrodzen,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20UH obowigzuje maksymalna wyso-

ko$¢ ogrodzen dziatek — 1,5 m ujednoliconych pod wzgledem materiatu i ksztattu.

Ksztattowanie architektury:

a)

b)

Obowigzuje maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 3 kondygnacie,
Dla budynku zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18UH
obowigzuje nawigzanie iloscig kondygnacji, ksztattem dachu, wygladem elewacji do budynku

istniejacego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17UH,
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C) Dla zabudowy realizowanej na dziatce nr ew. 269 wchodzacej w skfad terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 20UH obowigzuje utworzenie jednorodnego zespotu poprzez zasto-
sowanie dachéw o jednakowym kacie pochylenia potaci, ujednoliconych: kolorystyki elewacji

oraz materiatéw wykonczeniowych.

5.  Warunki podziatu:

a) Obowigzuje zakaz podziatéw istniejgcych dziatek.

§ 16

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami QUA i 10UA, dla ktérych ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja dominujgca — ustugi administracji,

b) Funkcja towarzyszaca — ustugi oswiaty, ustugi zdrowia.
Program inwestyc;ji:

a) Adaptacja istniejacego zagospodarowania.

Warunki podziatu:

a) Obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki.

§17

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11UO, dla ktérego ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja dominujgca — ustugi oswiaty,

b) W zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie zmiane istniejacej funkcji na ustugi nieucigzliwe
np. zdrowia, administracji,

¢) Funkcja towarzyszaca — zieleh ozdobna.

Program inwestyciji:

a) Adaptacja istniejacej zieleni.

Warunki podziatu:

a) Obowigzuje zakaz podziatéw istniejgcej dziatki.

§ 18

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KS, 3KS, 22KS.

Dla terenu 2KS ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja dominujgca — obstuga komunikacji samochodowej,
b) Funkcja towarzyszaca — zielen ozdobna.

Program inwestycji:
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a) Adaptacja istniejgcego zagospodarowania.
3. Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a) Adaptuje sie istniejacy parking strzezony z zaleceniem zwiekszenia stopnia wykorzystania
catosci terenu,

b) Dopuszcza sie realizacje garazu wielopoziomowego.

4. Ksztattowanie architektury:

a) Dla garazu wielopoziomowego obowigzuje maksymalna wysokos¢ 2 kondygnacje naziemne,

b) Obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) W projekcie garazu wielopoziomowego, przy opracowaniu elewacji szczegélng uwage nalezy
zwrdci¢ na eksponowany widok z ul. Lodzkiej.

5.  Warunki podziatu:
a) Obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja dominujgca — obstuga komunikacji samochodowe;j,
b) Funkcja towarzyszaca — zielen ozdobna.
2. Program inwestycji:
a) Adaptacja istniejacego zagospodarowania.
3. Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a) Adaptuje sie istniejacy parking z zaleceniem zwiekszenia stopnia wykorzystania catosci
terenu,

b) Dopuszcza sie realizacje garazu wielopoziomowego,

c) Obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez ulice dojazdowg oznaczong na rysunku planu
symbolem 4KD1/2,

d) Obowigzuje urzadzenie nieutwardzonej i niezabudowanej czesci terenu w formie zieleni
ozdobnej, wzdtuz zachodniej granicy terenu obowigzuje realizacja szpaleru zieleni
zimozielone;j.

4. Ksztattowanie architektury:
a) W projekcie zagospodarowania terenu i zabudowy szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na
eksponowany widok z ul. £odzkiej.
5. Warunki podziatu:
a) Obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki.
Dla terenu 22KS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja dominujgca — obstuga komunikacji samochodowej,
b) Funkcja towarzyszaca — zielen ozdobna.
2. Program inwestycji:

a) Realizacja ogdélnodostepnego parkingu dla potrzeb uzytkownikéw przedszkola oraz mieszkan-

cow sasiednich blokow.

3. Zabudowa i zagospodarowanie terenu:
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a) Obowigzuje realizacja szpaleru zieleni zimozielonej wzdtuz granic terenédw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 8MNi i QUA,

b) Obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez ulice dojazdowa oznaczong na rysunku planu
symbolem 4KD1/2, w skfad ktérej wchodzi Pasaz J. Lemberga oraz istniejgcg wewnetrzng
ulice osiedlowg zlokalizowang w ramach terenu zabudowy wielorodzinnej oznaczonej na

rysunku planu symbolem 7MW.

§19
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21K.
Dla terenu 21K ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

a) funkcja dominujgca — komunikacja samochodowa, teren w liniach rozgraniczajgcych drogi
krajowej nr 12.

2. Program inwestycji:

a) docelowa likwidacja istniejgcego zagospodarowania i urzadzenie terenu zgodnie z jego funk-
cja.

3. Zabudowa i zagospodarowanie terenu:

a) dla budynkéw przeznaczonych do likwidacji zgodnie z rysunkiem planu obowigzuje zakaz ich
utrwalania (remontéw, przebudowy i rozbudowy), dopuszcza sie wylgcznie biezaca konserwa-
cje.

4. Warunki podziatu:

a) obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki.

§ 20
Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: 5EE, 15EE i 19EE dla ktorych ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja dominujgca — urzadzenia elektroenergetyczne — wnetrzowe stacje transformatorowe,
¢) Funkcja towarzyszaca — zielen ozdobna.
2. Program inwestycji:
a) Adaptacja istniejgcego zagospodarowania.
3. Warunki podziatu:

a) Obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki.

§ 21

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania publicznych ulic i ciggdéw pieszych:
1) Dla ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KL ustala sie:
a) ul. Getta Zydowskiego — 1KL1/2 — zachodnig linie rozgraniczajaca na odcinku od ul. Lodzkie;

do ul. Zachodniej,



2)

3)
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b) ul. Wilenska — 2KL1/2 — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m; jedna jezdnia dwupa-
sowa o szerokosci 7,0 — 9,0 m, zakohczona placem manewrowym,

¢) ul. Sieradzka — 3KL1/2 — pétnocna linie rozgraniczajgca na odcinku od ul. Wilenskiej do dziafki
nrew. 269.

Dla ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD ustala sie:

a) ulica dojazdowa, w sktad kitérej wchodzi Pasaz J. Lemberga — 4KD1/2 — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajagcych wg rysunku planu; jedna jezdnia jednokierunkowa z miejscami do
parkowania, szerokos¢ jezdni 6,0 — 8,0 m,

b) ul. Zachodnia — 5KD1/2 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych wg rysunku planu, jedna
jezdnia dwupasowa o szerokosci zmiennej 5,0 — 9,0 m zakonczona placem manewrowym,

¢) ulica dojazdowa - 6KD1/2 — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu; jedna
jezdnia dwupasowa o szerokosci 6,0 m przechodzaca w ulice osiedlowg w ramach terenu
zabudowy wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7MW.

Dla ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem KX ustala sie:

a) cigg pieszy — 7TKX — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5 m,

b) ciag pieszy — 8KX — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu; w ramach

terenu ustala sie urzadzenie zieleni w formie szpaleru krzewow lub drzew.

§ 22

Okresla sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci, ptatng w przypadku zbycia tej nieru-

chomosci dla:

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS w wysokosci —15%,

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KS w wysokosci - 15%,

wszystkich pozostatych terenéw wyszczegdlnionych na rysunku planu w wysokosci - 0%.
Rozdziat Il

Przepisy kohcowe
§23

Traci moc obowigzujaca miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska
Wola uchwalony Uchwatg Nr VII/49/90 Rady Miasta Zdunska Wola w dniu 29 listopada 1990 r.
(opublikowana w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 35 z dnia 31.12.1990 r.), w czes$ci dotyczacej obszaru

okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 24

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zdunska Wola.

§ 25

Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

té6dzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jan Bizon
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