Uchwata Nr XVIII/199/08
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 29 lutego 2008 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska
Wola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591; z2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 iNr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 1Nr 162, poz. 1568; z2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z2005r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 15 ust. 1 1 ust. 2, art. 20 ust. 1,
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954
1 Nr 130, poz. 1087; 22006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; 22007 r. Nr 127, poz. 880),
w zwiazku z Uchwata Nr VII/67/07 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 26 kwietnia 2007 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola obejmujacy obszar w rejonie ulic: Konwaliowej, bLaskiej 1tLoddzkie;,
w granicach:

1) od potnocnego wschodu: o$ ulicy Lodzkiej (drogi krajowej Nr 12 1 14);

2) od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Laskiej;

3) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Konwaliowej oraz zewngtrzne linie
rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys z mapy ewidencyjnej z naniesionymi granicami planu, stanowiacy zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania. Oznaczenia graficzne
na rysunku planu sa:

1) obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
c) obowiazujace granice dzialek budowlanych,



2)

d) granice dzialek z mozliwos$cia lokalizacji zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowe;j,

g) budynki istniejace do adaptacji,

h) budynki istniejace do likwidacji,

1) sie¢ wodociagowa do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy,

j) sie¢ telefoniczna do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy,

k) sie¢ kanalizacji sanitarnej do adaptacji z dopuszczeniem zmiany trasy,

1) sie¢ kanalizacji deszczowej do adaptacji z dopuszczeniem zmiany trasy,

m) sie¢ energetyczna napowietrzna niskiego napigcia do adaptacji z dopuszczeniem zmiany
trasy,

n) sie¢ energetyczna napowietrzna S$redniego napigcia wraz ze strefa ograniczonego
uzytkowania do adaptacji z dopuszczeniem zmiany trasy,

0) sie¢ energetyczna skablowana wysokiego napigcia do adaptacji z dopuszczeniem zmiany
trasy,

p) sie¢ energetyczna napowietrzna wysokiego napigcia wraz ze strefa ograniczonego
uzytkowania do adaptacji z dopuszczeniem zmiany trasy;

proponowanymi ustaleniami planu sa:
a) budynki istniejace proponowane do likwidacji,
b) proponowany wjazd.

§ 3.1. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie

nalezy rozumie¢ zgodnie z og6lnie obowiazujacymi przepisami prawa.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwalg¢ Rady Miasta Zdunska Wola;
planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacy obszar okreslony w § 1 uchwaty;
rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1
uchwaty;
terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi,
z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;
przepisach szczegdlnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dzialke skladajaca si¢ zjednej lub wigcej
dziatek gruntu, wyznaczona na rysunku planu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrgbnych przepisow;
wtornym podziale dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to podzial geodezyjny dziatki
budowlanej, w wyniku ktorego kazda z nowopowstalych dzialek bedzie spetniata warunki
dziatki budowlane;j;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczona na rysunku planu
linig, wzdhluiz ktérej mozna usytuowaé frontowa S$ciang budynku, zzakazem jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementow zagospodarowania terenu, zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, chyba, ze jest to linia
ustalona od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;



10) funkcji podstawowej — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;

11) funkcji dopuszczalnej — rozumie si¢ przez to przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore
mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupelnienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

12) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy oraz wod¢
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

13) adaptacji budynkow — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkoéw do zachowania,
z mozliwoscia ich remontu, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania w ramach funkcji
okreslonych dla danego terenu;

14) proponowanej likwidacji budynkéw — rozumie si¢ przez to dzialania polegajace
na rozbiorce  budynkéw  wcelu  poprawy  walordw  przestrzennych  terenu
1 zagospodarowania dziatki lub przebudowie budynkéw w celu poprawy ich walorow
architektonicznych i waloréw przestrzennych terenu;

15) rozbudowie budynkéw — rozumie si¢ przez to przeksztalcenia powigkszajace jego
kubature;

16) przebudowie budynkéw — rozumie si¢ przez to przeksztalcenia zmieniajace parametry
uzytkowe lub techniczne istniejacych budynkow, z wyjatkiem charakterystycznych
parametroéw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugos¢, szerokos¢ i liczba
kondygnac;ji;

17) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu dziatki zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym,;

18) oddzialtywaniu na $rodowisko — rozumie si¢ przez to oddziatywanie na Srodowisko oraz
na zdrowie ludzi;

19) przedsigwzigciu — rozumie si¢ przez to inwestycje budowlane polegajace
na przeksztalceniu lub zmianie sposobu uzytkowania terenu wymagajacych decyzji
o pozwoleniu na budowg lub rozbidrke obiektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na
zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego.

§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

8) szczegodlowe zasady podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.



Rozdziat 11
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objetym planem wyznacza sig:

1) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego
okresla sig:

a) funkcje podstawowa: ustugi nieuciazliwe,

b) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na realizacji nowych budynkow,
zniezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi
1 gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

2) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktoérego
okresla sie:

a) funkcje podstawowa: ustugi nieuciazliwe,

b) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow
zgodnie zrysunkiem planu, rozbudowie, przebudowie oraz na realizacji nowych
budynkow, zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi 1 gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 3U, dla ktorego
okresla sie:

a) funkcje podstawowa: ustugi o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic nieruchomosci,

b) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow
zgodnie zrysunkiem planu, rozbudowie, przebudowie oraz na realizacji nowych
budynkow, zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi 1 gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
4MN, dla ktorego okresla sig:

a) funkcj¢ podstawowa: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na wyznaczeniu dziatek uzupetniajacych
w celu powigkszenia bezposrednio przylegajacych dziatek zabudowy mieszkaniowej oraz
adaptacji 1 przebudowie istniejacego budynku zgodnie z rysunkiem planu;

5) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolami 5E i 6E,
dla ktorego okresla si¢ przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym adaptacji istniejacej
stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz na realizacji nowej stacji zmozliwos$cia
modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

6) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDGP, 2KDZ, 3KDL
14KDD, dla ktorych okresla sig:

a) funkcj¢ podstawowa: prawidlowe funkcjonowanie ukladu komunikacyjnego
1 bezposrednia obstuga przyleglej zabudowy,

b) funkcje dopuszczalna: realizacja miejsc postojowych, chodnikéw, §ciezek rowerowych,
prowadzenie sieci uzbrojenia miejskiego,

¢) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na utrzymaniu i modernizacji istniejacych
drog: gtownej ruchu przyspieszonego — 1KDGP, lokalnej — 3KDL, dojazdowej — 4KDD
oraz realizacji projektowanej drogi zbiorczej — 2KDZ;

7) teren ciagu pieszo - jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem: 5KX, dla ktérego
okresla sig:

a) funkcj¢ podstawowa: prawidtowe funkcjonowanie ukladu komunikacyjnego



1 bezposrednia obstuga przylegltej zabudowy,

b) funkcj¢ dopuszczalna: realizacja $ciezki rowerowej, prowadzenie sieci uzbrojenia
miejskiego,

¢) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym, na realizacji, utrzymaniu i modernizacji
projektowanego ciagu pieszo — jezdnego — SKX.

§ 6. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdziat 111
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania
przestrzennego:
1) wymagajace uksztaltowania — tereny rozwojowe o funkcji ustugowej oznaczone
na rysunku planu symbolem 1U;
2) wymagajace uporzadkowania, uzupehienia funkcji i kontynuacji rozpoczgtych proceséw
urbanizacji — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2U 1 3U.

Rozdzial IV
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, lub dla ktérych
obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany
za wyjatkiem drég, sieci infrastruktury technicznej oraz za wyjatkiem instalacji do
magazynowania lub dystrybucji ropy naftowej lub produktow naftowych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U;

2) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczaé poza teren dziatki,
dla ktorej inwestor nabyt tytut prawny w stosunku do funkcji terenow przylegtych;_

3) zakaz indywidualnych uje¢ wody, odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, gromadzenia odpadéw na terenie dziatek
poza pojemnikami na$mieci zgodnie z obowiazujacymi przepisami, powodowania
przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji;

4) zakaz stosowania nieekologicznych nos$nikdw energii i emisji zanieczyszczen powietrza
ponad dopuszczalne normy;

5) obowiazek odprowadzania $ciekow sanitarnych do istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ budoweg szczelnych
bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci,

6) dla obiektow mieszczacych jednocze$nie funkcje mieszkalne i ustugowe obowiazek
zastosowania rozwiazan budowlanych zapewniajacych ochrong pomieszczen mieszkalnych
przed uciazliwo$ciami wynikajacymi z dziatalnos$ci ustugowe;;

7) obowiazek zachowania poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach szczeg6lnych dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 4MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) 2U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa.



Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 9. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. W granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ terendOw przestrzeni
publicznych.

Rozdziat VII
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy dzialek budowlanych:

1) realizacja nowej zabudowy ustugowej po spelnieniu warunkow:

a) lokalizacja nowych budynkéw od strony drog publicznych zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 13m, 1 — 2 kondygnacje naziemne w tym poddasze
uzytkowe,

c) dachy budynkow ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci maksymalnie 45°;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazowych pod warunkiem
realizacji w jednym obiekcie ustugowym;

4) zakaz realizacji piwnic;

5) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ $ciany budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,
za wyjatkiem dziatek budowlanych powstatych w wyniku wtérnego podziatu,

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
20%,

9) obowiazek zachowania jednorodnej formy =zabudowy w tym materiatoéw
wykonczeniowych 1 kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;

8) =zakaz realizacji ogrodzen peinych, o wypelieniu powyzej 20% przgsta oraz
z prefabrykowanych elementoéw betonowych,;

9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci odpowiadajacej
programowi inwestycji, a w stosunku do 0sob zatrudnionych z zachowaniem wskaznika
minimum | miejsce postojowe na 3 miejsca pracy;

10) obsluga komunikacyjna poszczegolnych dzialek budowlanych zdrogi dojazdowe;,
istniejacej ulicy Konwaliowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD oraz z ciagu
pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KX.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy dzialek budowlanych:
1) adaptacja istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem planu;
2) rozbudowa i1 przebudowa istniejacych budynkow ustugowych i1 mieszkalnych oraz
realizacja nowej zabudowy uslugowej 1 mieszkalnej po spetnieniu warunkow:



a) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkoéw od strony drég publicznych zgodnie z
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) lokalizacja nowych budynkéw od strony drog publicznych zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

c) wysokos¢ budynkéw ustugowych: maksymalnie 13m, 1 — 2 kondygnacje naziemne
w tym poddasze uzytkowe,

d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 13m, 1 — 3 kondygnacje naziemne
w tym poddasze uzytkowe,

e) dachy budynkow ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci maksymalnie 45°;

3) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkow gospodarczych oraz realizacja nowej

zabudowy gospodarczej, w tym garazowej, po spelnieniu warunkow:

a) lokalizacja budynkéw w giebi dziatki,

b) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 7m, 1 kondygnacja naziemna,

c) dachy budynkéw spadowe o kacie nachylenia potaci maksymalnie 45°;

4) dopuszcza sig realizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych w obiekcie ustugowym
lub mieszkalnym;

5) zakaz realizacji piwnic, za wyjatkiem budynkow mieszkalnych;

6) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

7) zakaz lokalizacji $ciany budynku bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych
nieoznaczonych narysunku planu jako granice dzialek z mozliwoscia lokalizacji
zabudowy;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50% dla dziatki budowlanej o nr ewid. 95 (zgodnie z zalacznikiem nr 2
do uchwaty) oraz 40% dla pozostatych dziatek budowlanych;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
dla dziatki budowlanej o nr ewid. 95 (zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty) oraz 20%
dla pozostatych dziatek budowlanych;

10) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym  materiatlow
wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;

11) zakaz realizacji ogrodzen pelnych, o wypehlieniu powyze; 20% przesia,
oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych;

12) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow w ilosci odpowiadajace]
programowi inwestycji, a w stosunku do o0so6b zatrudnionych z zachowaniem wskaznika
minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca pracy;

13) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek budowlanych:

a) dla dziatki budowlanej o nr ewid. 95 (zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty)
z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ o ograniczonej
dostepnosci wytacznie do relacji prawoskretow o lokalizacji zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dla pozostatych dziatek budowlanych z istniejacej ulicy Laskiej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDL,

c) dla dziatki budowlanej sktadajacej si¢ z dzialek o nr ewid. 97 1 98/1 (zgodnie
z zatacznikiem nr 2 do uchwaty) dopuszcza si¢ zjazd z projektowanej drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDZ o ograniczonej dostgpnosci wylacznie do relacji
prawoskretéw 1 wytacznie jako wjazd na teren nieruchomosci o lokalizacji zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy dzialek budowlanych:
1) adaptacja istniejacych budynkoéw zgodnie z rysunkiem planu;



2)

3)

4)
5)
6)

7)

9)

10)

11)

rozbudowa 1 przebudowa istniejacych budynkow ustugowych oraz realizacja nowej

zabudowy ustlugowej po spetieniu warunkow:

a) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkoéw od strony drég publicznych zgodnie z
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) lokalizacja nowych budynkéw od strony drog publicznych zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

c) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 13m, 1 — 2 kondygnacje naziemne w tym poddasze
uzytkowe,

d) dachy budynkow ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci maksymalnie 45°;

rozbudowa 1 przebudowa istniejacych budynkéw gospodarczych oraz realizacja nowej

zabudowy gospodarczej, w tym garazowej, po spelnieniu warunkow:

a) lokalizacja budynkéw w giebi dziatki,

b) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 7m, 1 kondygnacja naziemna,

c) dach o kacie nachylenia potaci: nie wigkszym niz 45°,

zakaz realizacji piwnic;

zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 30%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym  materiatow

wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;

zakaz realizacji ogrodzen pelnych, o wypelieniu powyzej 20% przgsta oraz

z prefabrykowanych elementéw betonowych;

obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow w ilosci odpowiadajacej

programowi inwestycji, a w stosunku do o0so6b zatrudnionych z zachowaniem wskaznika

minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca pracy;

obstuga komunikacyjna poszczegolnych dziatek budowlanych:

a) zistniejacej ulicy Laskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,

b) dla dziatki budowlanej sktadajacej si¢ z dziatek o nr ewid. 100, 101 i 102 (zgodnie
z zatacznikiem nr 2 do uchwaly) dopuszcza si¢ z istniejacej ulicy L.odzkiej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDGP na zasadach ustalonych z zarzadca drogi,

c) dla dziatki budowlanej sktadajacej si¢ z dziatek o nr ewid. 99/1 i1 99/2 (zgodnie
z zatacznikiem nr 2 do uchwaty) dopuszcza si¢ zjazd z projektowanej drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDZ o ograniczonej dostgpnosci wylacznie do relacji
prawoskretéw 1 wytacznie jako wjazd na teren nieruchomosci o lokalizacji zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN, ustala si¢: warunki

zagospodarowania i zasady zabudowy dzialek wyznaczonych na rysunku planu:

adaptacja istniejacego budynku zgodnie z rysunkiem planu;
zakaz realizacji nowej zabudowy;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki zabudowanej w stosunku
do powierzchni wydzielonej dziatki — 47%, dla pozostatych nie ustala sig;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki:
a) dla dzialki z istniejaca zabudowa — 50%,
b) dla pozostatych dzialek — 100%;
realizacja ogrodzen od strony drogi publicznej po spetnieniu warunkow:
a) stupki murowane (betonowe) o wysokosci 1,40 — 1,80m,
b) podmuréwka murowana (betonowa) wysokosci 40 — 60cm,
c) wypelhnienie azurowe z drewna lub metalu,



d) catkowita wysoko$¢ ogrodzenia 1,40 — 1,80m;
6) obstuga komunikacyjna na dotychczasowych zasadach, z drogi publicznej zlokalizowanej
poza granicami planu.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SE ustala si¢ warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy budowlanych:
1) adaptacja istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwoscia modernizacji,
rozbudowy 1 przebudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciany budynku bezposrednio przy granicy dziatki;
3) obstuga komunikacyjna dziatki budowlanej z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4KDD.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6E ustala si¢ warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy dziatek budowlanych:
1) realizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwo$cia modernizacji, rozbudowy
1 przebudowy;
2) dopuszcza sig lokalizacjg §ciany budynku bezposrednio przy granicy dziatki;
3) obstuga komunikacyjna dziatki budowlanej z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4KDD.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDGP, 2KDZ, 3KDL

14 KDD ustala si¢ warunki i zasady zagospodarowania:

1) dla drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 24 — 30 m;

3) dla drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 23 m;

4) dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SKX, ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w tym pas nawierzchni utwardzonej
o szerokosci min. 4,5 m.

Rozdziat VIII
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow goérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§ 19. Z uwagi na istniejace uwarunkowania dla obszaru objgtego planem nie okresla si¢
granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, ktore podlegaja ochronie
lub zostalty wskazane jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych na podstawie przepisOw odrgbnych.

Rozdziat IX
Szczegotowe zasady 1 warunki scalenia 1 podziatu nieruchomosci

§ 20.1. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ zasad i warunkow scalenia.
2.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza si¢ potaczenie



dziatek i ponowny podzial nieruchomosci zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz wtornych podzialéw geodezyjnych
dziatek za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ina warunkach
ustalonych w pkt. 2 oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ.

Rozdziat X
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 21. Dla obszaru objetego planem w strefie ograniczonego uzytkowania szeroko$ci
36 m od przebiegu sieci energetycznej, napowietrznej, wysokiego napigcia, 0znaczongj
na rysunku planu ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

Rozdziat X1
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j

§ 22.1. Dostepnos¢ komunikacyjna kotowa 1 piesza do terendéw wyznaczonych
w granicach planu zapewniaja:
1) drogi publiczne;
2) ciag pieszo — jezdny.

2. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okresla si¢ na rysunku planu poprzez
zwymiarowanie.

3. Na skrzyzowaniach drog w obrebie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych pasa
drogowego, obowiazuje zachowanie trdjkata widocznosci.

4. Dojscia lub dojazdy wydzielane w obrgbie poszczegolnych terendw nie sa
w rozumieniu niniejszego planu, drogami publicznymi ani ogdlnodostgpnymi drogami
wewngetrznymi.

§ 23.1 Program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje sieci
iurzadzenia: zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia i oczyszczania $ciekow, odprowadzenia
wod opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest wyposazenie terenéw w sieci infrastruktury technicznej innych
mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obslugi wytacznie
poszczegolnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu oraz interesow
0sob trzecich.

3. Ustala si¢ warunki powiazania projektowanych sieci wodociagowej, kanalizacji

sanitarnej 1 deszczowej z istniejacym uzbrojeniem:

1) w zakresie sieci wodociggowej w/w teren uzbrojony jest wystarczajaco;

2) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnych nalezy powiaza¢ projektowany odcinek kanalizacji
sanitarnej w ulicy Laskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL oraz w ulicy
oznaczonej symbolem 2 KDZ z istniejacym w ulicy Konwaliowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4KDD;

3) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej w/w teren uzbrojony jest wystarczajaco;

4) dopuszcza si¢ adaptacj¢ 1 modernizacj¢ z mozliwoscia zmiany trasy istniejacej
infrastruktury techniczne;.

§ 24.1 Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci infrastruktury

technicznej (podziemnej i naziemnej) wszystkich mediow:
1) w liniach rozgraniczajacych drog;
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2) w ramach pasow terenéw przylegtych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych
linlami zabudowy 1 linilami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek oraz wymogow przepisow szczegdlnych;

3) w osiach istniejacych sieci.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci
infrastruktury technicznej wedlug zasad, o ktérych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu
ich przebudowy, ze zmiang trasy) — dopuszcza si¢ budoweg sieci we wszystkich terenach
objetych niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji
przeznaczenia terenu, zuwzglednieniem zasad i warunkow oraz standardow zabudowy
1 zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach szczegdlnych.

§ 25. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace warunki obstugi zabudowy

w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) tereny przylegle do ulicy Konwaliowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD
moga by¢ obstugiwane przez wodociag @ 150,

b) dziatki na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U moga by¢
zaopatrywane w wodg z wodociagu @ 100 usytuowanego na tym terenie,

c) tereny wzdluz ul. Laskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL zostana
obstuzone przez istniejacy wodociag @ 200;

2) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych:

a) w oparciu o projektowane odcinki kanalizacji sanitarnej @ 200 w ulicy Laskiej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL oraz w projektowanej drodze
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ,

b) tereny przylegle do ulicy Konwaliowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD
moga by¢ obstugiwane przez kanat sanitarny ® 200,

c) ulica Lodzka oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDGP uzbrojona jest w kanat
sanitarny @ 300, ktory znajduje si¢ na terenie poza zakresem opracowania;

3) odprowadzenie wody deszczowe;:

a) tereny przylegte do ulicy Konwaliowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD
moga by¢ obstugiwane przez kanat deszczowy @ 300 i 500,

b) tereny wzdluz ul. Laskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL zostana
obstuzone przez istniejacy kanat deszczowy ® 300 — 500,

c) ulica Lodzka oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDGP uzbrojona jest
w kanalizacj¢ deszczowa w zakresie $rednic 600 — 800;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o:

a) istniejacy i projektowang stacj¢ transformatorowa 15kV,

b) istniejaca 1 projektowana napowietrzna lub kablowa sie¢ niskiego 1 wysokiego
napigcia;

5) zaopatrzenie w gaz przewodowy: po wybudowaniu sieci gazowej Sredniego ci$nienia;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z miejskiej sieci cieplowniczej lub alternatywnie
z indywidualnych zrédet ciepta przy zastosowaniu ekologicznych no$nikdéw energii,

7) wyposazenie w tacze telefoniczne: z sieci kablowej prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych;

8) odpady: gromadzenie odpadéw w indywidualnych pojemnikach na dziatkach i1 opréznianie
ich wramach miejskiego systemu utrzymania czystosSci, przy zachowaniu przepisow
szczegblnych;

9) wszystkie sieci realizowane i eksploatowane przez odpowiedniego zarzadce sieci (dostawce
ustug).
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Rozdziat XII
Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 26.1 Do czasu realizacji odcinka projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDZ ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania dzialek zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych w/w drogi.

2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdziat XIII
Stawki procentowe, stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 27. Ustala si¢ wysokos$¢ jednorazowej oplaty pobieranej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci polozonych w obszarze objetym planem, platna w przypadku zbycia
nieruchomos$ci przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, odpowiednio dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1U réowna 15 %;
2) dla2U, 3U oraz pozostalych terenow 0 %.

Rozdziat X1V
Przepisy koncowe

§ 28. 1 Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego i wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez rozplakatowanie
na tablicach ogloszen w Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz Pasazu Powstancow Slaskich
iprzy ul. 1 Maja, a takze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie internetowej Urzedu
Miasta.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marek Podsadniak
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