Uchwata Nr LX/604/10
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z2002r. Nr23, poz.220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 iNr 214, poz. 1806, z2003 r. Nr 80, poz. 717 iNr 162,
poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241, z 2010 . Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146 1 Nr 106, poz. 675)
oraz art. 15 ust. 1 iust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141,
poz. 1492, z 2005 . Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, 22006 r. Nr45, poz. 319 iNr 225,
poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 1 Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i nr 130, poz. 871) w zwiazku z Uchwala Nr
XLV/450/10 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 28 stycznia 2010 roku o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola,
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia og6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdunska Wola obejmujacy obszar w rejonie ulic: Krolewskiej, Zeromskiego, Kilifiskiego i Laskiej
dla czesci terenu w rejonie ulic: Laskiej 1 Krolewskie;.

2. Integralnymi czg§ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys z mapy ewidencyjnej z naniesionymi granicami planu, stanowiacy zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Granice obszaru objg¢tego planem, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznaczaja:

1) od potnocnego wschodu: zgodnie z zewngtrznymi liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) od potudniowego wschodu: zgodnie z zewngtrznymi liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym

przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) od potudniowego zachodu: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Laskiej;

4) od potnocnego zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Krolewskiej.

4. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczone sa na rysunku
planu miejscowego.



§ 2. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy 1 zagospodarowania. Oznaczenia graficzne
na rysunku planu sa:

1)

2)

obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) granice strefy z zakazem zabudowy od sieci cieptowniczej wysokoparametrowej,

c) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

d) obowiazujace granice dziatek budowlanych,

e) granice geodezyjne dziatek,

f) granice dzialek z mozliwos$cia lokalizacji zabudowy,

g) linie zabudowy zwartej,

h) obowiazujace linie zabudowy,

1) budynki istniejace do adaptacji,

j) budynki istniejace wpisane do gminnej ewidencji zabytkow i proponowane do wpisania do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

k) budynki istniejace do likwidacji,

1) istniejace przejazdy bramowe,

m) istniejace wjazdy,

n) sie¢ cieptownicza niskoparametrowa i wysokoparametrowa do adaptacji z dopuszczeniem
zmiany trasy,

0) sie¢ wodociagowa do adaptacji z dopuszczeniem zmiany trasy,

p) sie¢ kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej do adaptacji z dopuszczeniem zmiany trasy,

q) sie¢ telefoniczna do adaptacji z dopuszczeniem zmiany trasy,

r) sie¢ energetyczna niskiego napigcia napowietrzna i skablowana oraz wysokiego napigcia do
adaptacji z dopuszczeniem zmiany trasy,

proponowanymi ustaleniami planu sa:

a) proponowane wjazdy lub przejazdy bramowe,

b) budynki istniejace proponowane do likwidacji.

§ 3.1. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie

nalezy rozumie¢ zgodnie z og6lnie obowigzujacymi przepisami prawa.

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwalg Rady Miasta Zdunska Wola;
planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy
obszar okre$lony w § 1 uchwaty;
rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okre§lonych w § 1
uchwaty;
terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfry oznaczaja kolejny numer terenu a litery przeznaczenie terenu;
przepisach szczegdlnych — rozumie sig przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
wtornym podziale dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to podzial geodezyjny dziatki
budowlanej, w wyniku ktoérego kazda z nowo powstatych dziatek bgdzie spetniata warunki
dziatki budowlanej;
linii zabudowy zwartej — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig, wzdluz
ktorej obowiazkowo, na catej jej dlugosci za wyjatkiem 5 m przejazdu bramowego, nalezy



usytuowaé frontowa S$ciang budynku, z zakazem przekraczania tej linii w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi, zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

9) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdhuz ktorej obowiazkowo nalezy usytuowac¢ co najmniej 70% dtugosci i powierzchni $ciany
frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi, zakaz
ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego;

10) funkcji podstawowej — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkoéw o charakterze
trwalym, potozonych w granicach dziatki budowlanej, do calej powierzchni tej dziatki;

12) froncie dziatki - rozumie si¢ przez to cze$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

13) budynku frontowym — rozumie si¢ przez to budynek, ktérego front przylega do linii
rozgraniczajacej ulicy lub placu;

14) oficynie — rozumie si¢ przez to boczne skrzydlo budynku frontowego, usytuowane
bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;

15) adaptacji budynkdéw — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkow do zachowania,
z mozliwoscia ich remontu, modernizacji, przebudowy lub rozbudowy oraz z dopuszczeniem
ich rozbidrki;

16) likwidacji budynkow — rozumie si¢ przez to obowiazek rozbiorki budynkow w przypadku
realizacji ustalen planu dla terenu, na ktorym sa zlokalizowane, do czasu realizacji ustalen
planu dopuszcza sig¢ niezbgdne remonty w celu poprawy warunkow bytowych uzytkownika;

17) proponowanej likwidacji budynkéw — rozumie si¢ przez to dzialania polegajace na rozbidrce
budynkow w celu poprawy waloréw przestrzennych terenu izagospodarowania dziatki lub
przebudowie budynkéw w celu poprawy ich walorow architektonicznych 1 walorow
przestrzennych terenu;

18) modernizacji budynkéw — rozumie si¢ przez to przeksztalcenia w ramach istniejacej bryty
budynku celem poprawy warunkow bytowych uzytkownikoéws;

19) oddziatywaniu na $rodowisko — rozumie si¢ przez to oddziatywanie na $rodowisko oraz na
zdrowie ludzi.

§ 4. W planie ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odregbnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;



12) stawki procentowe, stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci.
Rozdziat 11
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza sig:

1) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej o charakterze zabudowy $rédmiejskiej, oznaczone

2)

na rysunku planu symbolem 1U-MS, dla ktorych okresla sig:

a) funkcje podstawowa: ustugowo — mieszkaniowa,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie
zrysunkiem planu, rozbudowie, przebudowie oraz realizacji nowych budynkdw,
zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi
1 gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDL, dla ktérych

okresla sie:

a) funkcje podstawowa: prawidlowe funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego
1 bezposrednia obstuga przyleglej zabudowy,

b) funkcj¢ dopuszczalna: prowadzenie sieci uzbrojenia miejskiego: elektroenergetycznej,
oswietleniowej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, gazowe;j i telefonicznej,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na utrzymaniu i modernizacji istniejacych
drog lokalnych 2KDL.

§ 6. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania okres$la si¢ na rysunku planu poprzez z wymiarowanie.

Rozdziat 111
Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego

wymagajace rewaloryzacji - pdtnocna pierzeja istniejacej ul. Laskiej, tworzona przez zabudowg
frontowa teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-MS.

1)

2)

3)

Rozdziat IV
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:
projektowane obiekty stuzace prowadzeniu dziatalnosci ustugowej nie moga stanowié
przedsigwzig¢¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
istnieje obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, oraz dla
ktorych obowiazek taki moze by¢ ustalony za wyjatkiem drdg, sieci infrastruktury technicznej
oraz stacji bazowych telefonii komorkowej o maksymalnej wysokosci mniejszej niz 50 m;
uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze wykracza¢ poza teren dzialki,
dla ktorej inwestor nabyt tytut prawny w stosunku do funkcji terenow przylegtych;
zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;
ustala si¢ zakaz indywidualnych uje¢ wody, odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych
sciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu, gromadzenia odpaddéw na terenie dziatek
poza pojemnikami na $mieci zgodnie z obowiazujacymi przepisami, emisji zanieczyszczen



S)

6)

7)

8)

9)

powietrza ponad dopuszczalne normy, powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu
wibracji;

obowiazek zachowania poziomu hatasu dla poszczegdlnych terenéw okreslonych w przepisach
szczegolnych jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;

dla obiektow mieszczacych jednocze$nie funkcje mieszkalne 1 ustugowe obowiazek
zastosowania rozwigzan budowlanych zapewniajacych ochrong pomieszczen mieszkalnych
przed uciazliwo$ciami wynikajacymi z dziatalnosci;

dla obiektow mieszczacych funkcje mieszkalne zlokalizowanych w strefie uciazliwosci
komunikacyjnych obowiazek zastosowania rozwigzan budowlanych zapewniajacych ochrong
przed hatasem;

zakaz lokalizacji zabudowy w strefie o szeroko$ci 6 m od przesytowej sieci cieplowniczej
wysokoparametrowej, oznaczonej na rysunku planu;

zakaz nasadzen zieleni wysokiej w strefie o szerokos$ci 6 m od przesytowe;j sieci cieplowniczej
wysokoparametrowej, oznaczonej na rysunku planu.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 9. 1.Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej

ewidencji zabytkéw proponowane do wpisania do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw

przedstawione w ponizszej tabeli:
Ip. Adres Zabytek
1 Kroélewska 2/Laska 25 | dom, pocz. XX w.
2 Laska 27 dom, k. XIX w.
3 Laska 35 oficyna, k. XIX w.
4 Laska 35 dom z oficyna, k. XIX w.
5 Laska 37, 37a dom z oficyna, k. XIX w.
6 Laska 41 dom k. XIX w.

2.Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego

oraz dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspoétczesne;:

1)

2)

obszar w granicach planu obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej w obrgbie uktadu

urbanistycznego miasta lokacyjnego, w ktorych ochronie podlega:

a) rozplanowanie,

b) charakter pierzei i skala zabudowy,

c) zachowane fragmenty zespotéw zabudowy $rédmiejskiej,

d) zielen uliczna;

dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu,

bedacych charakterystycznym elementem zabudowy mieszkaniowej, przewidzianym do trwale;j

adaptacji z zachowaniem charakterystycznych form i faktur ustala si¢ obowiazek uzgodnienia

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

a) wszelkich dziatan inwestycyjnych dotyczacych zmiany gabarytéw, zmian elewacji, w tym
w szczegdlnosci dotyczacych detalu i innych majacych wptyw na kompozycje, (rytm
pilastrow, przebieg gzymsoéw miedzykondygnacyjnych, wienczacych, a takze
akcentowania osi gtownej elewacji frontowe;j),

b) mozliwosci wyburzenia budynku - Wojewodzki Konserwator Zabytkéw moze natozy¢
obowiazek wykonania dokumentacji inwentaryzacyjnej obiektu wyburzanego,



c) odtworzenia lub nawiazania nowego budynku w skali, proporcjach, gabarytach i sposobie
wyprawy elewacji zewngtrznej do obiektu wyburzanego, w przypadku rozbiorki
uzasadnionej wzgledami technicznymi uniemozliwiajacymi adaptacje;

3) dla budynkoéw zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej od strony przestrzeni
publicznej wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace trwalych zmian gabarytow i elewacji
wymagaja zaopiniowania przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) dla nowopowstajacych budynkéw zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskie;j,
od strony przestrzeni publicznej nalezy przed opracowaniem projektu technicznego wystapic¢
o wytyczne do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw oraz uzgodni¢ projekt przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) dla nowopowstajacych obiektow zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej, ustala sig
obowiazek harmonijnego wkomponowania nowych 1 rozbudowywanych budynkow frontowych
w potnocna pierzeje ul. Laskiej] w zakresie: uktadu, skali, proporcji bryly, charakteru stolarki
otworowe] oraz detalu architektonicznego w elewacjach od strony przestrzeni publiczne;,
a takze zastosowania tradycyjnych (lub nawiazujacych do tradycyjnych w zakresie struktury
1 barwy) materiatow wykonczeniowych w elewacjach i pokryciu dachowym.

Rozdzial VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ przestrzenie publiczne - tereny
urzadzen 1 tras komunikacyjnych - ulice oznaczone na rysunku planu symbolem: 2KDL.
2. W liniach rozgraniczajacych przestrzeni publicznych okreslonych w ust. 1 dopuszcza sig
adaptacje, przebudowe oraz realizacj¢ nowych:
a) urzadzen infrastruktury technicznej: znaki drogowe i stupy elektroenergetyczne,
b) zieleni,
c) obiekty matej architektury: kosze na $mieci, lampy uliczne, przystanki autobusowe i tawki.
3. W liniach rozgraniczajacych przestrzeni publicznych okreslonych w ust. 1 obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych oraz no$nikow reklamowych.
4. Dziatania okreslone w ust. 2 dopuszcza si¢ pod warunkiem zachowania obowiazujacych
przepisow szczegolnych, w tym standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego, pieszego
1 warunkow zagospodarowania pasa drogowego ulic.

Rozdziat VII
Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-MS, ustala si¢ warunki
zagospodarowania 1 zasady zabudowy dzialek budowlanych:
1) adaptacja istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;
2) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw oraz realizacja nowej zabudowy po spetnieniu
warunkow:
a) dla budynkow frontowych:

- lokalizacja zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym dla
budynkéw nowych obowiazuje lokalizacja wjazdow lub przejazdéw bramowych o szeroko$ci
min. 5 m,

- wysoko$¢ maksymalnie 18 m: 3 — 4 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 30-459; dwuspadowe

o symetrycznym kacie nachylenia potaci 20-459,



- kierunek gtownej kalenicy rownolegly do granicy terendw publicznych.

b) dla oficyn i budynkow gospodarczych:

- obowiazek lokalizacji $ciany budynku bezposrednio przy jednej z granic dziatek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscia lokalizacji zabudowy,

- wysokos$¢ dla oficyn maksymalnie 15 m: 2 — 3 kondygnacje naziemne w tym poddasze
uzytkowe, przy czym wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza od budynku frontowego,

- wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych maksymalnie 7 m: 1 — 2 kondygnacje naziemne
w tym poddasze uzytkowe,

- dach: spadowy o kacie nachylenia potaci zblizonym do kata nachylenia potaci budynku
frontowego z tolerancja +5°,
- kierunek gléwnej kalenicy: rownolegly do granicy przy ktorej jest lokalizowany.

3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe w budynkach frontowych oraz w budynku ustugowym
wylacznie powyzej pierwszej kondygnacji naziemnej;

4) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe w budynkach frontowych oraz w budynku ustugowym na
wszystkich kondygnacjach naziemnych;

5) dopuszcza sig funkcje mieszkaniowe w oficynach na wszystkich kondygnacjach naziemnych;

6) zakaz lokalizacji $ciany budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych
nieoznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscia lokalizacji zabudowy za
wyjatkiem nadbudowy istniejacej $ciany budynku mieszkalnego zlokalizowanej bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:

— dla dzialki o nr ewid. 164 — 2.4,
— dla dziatki budowlanej skladajacej si¢ z dzialek o nr ewid. 163 1 147/5 — 1,4,
— dla dzialek o nr ewid. 141, 142, 143, 1441145 -2,1,
— dla dzialki o nr ewid. 146/1 — 1,8,
— dla dziatki budowlanej sktadajacej si¢ z dzialek o nr ewid. 146/2 i 146/3 —2,2;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
— dla dzialtki o nr ewid. 164 — 0,7,
— dla dziatki budowlanej sktadajacej si¢ z dzialek o nr ewid. 163 1 147/5 — 0,4,
— dla dziatek o nr ewid. 141, 142, 143, 1441 1451 146/1 — 0,7,
— dla dziatki budowlanej sktadajacej si¢ z dzialek o nr ewid. 146/2 1 146/3 — 0,6;

10) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym materialdow wykonczeniowych
1 kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;

11) obowiazek realizacji miejsc postojowych na dzialce budowlanej w ilo§ci minimum:

a) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej — 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) w przypadku realizacji ustug handlu — liczac tacznie:
— 1 ogo6lnodostgpne stanowisko postojowe na kazde 60m?2 powierzchni sprzedazy,
— 1 ogo6lnodostgpne stanowisko postojowe na kazde 3 miejsca pracy,
— 1 ogdlnodostepne stanowisko dostaw towardw,
¢) w przypadku realizacji innych ustlug — 1 ogdlnodostepne stanowisko postojowe na kazde
3 miejsca pracy;

12) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej po spetnieniu warunkoéw:

a) shupki murowane (betonowe) o wymiarach min. 38x38 cm o wysokosci 1,40 — 1,80 m
w odstepach co 2,7 — 3,30 m,



b) podmuréwka murowana (betonowa) wysokosci 40 — 60 cm,
¢) wypelnienie azurowe z drewna lub metalu,

d) catkowita wysokos$¢ ogrodzenia 1,40 — 1,80 m;

13)zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych elementow betonowych
o wypehieniu powyzej 20% przesta;

14) obstuga komunikacyjna poszczegélnych dziatek budowlanych z drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDL - istniejaca ulica Laska, za wyjatkiem dziatki budowlane;j
onr ewid. 164 oraz dzialki budowlanej skladajacej si¢ z dzialek o nr ewid. 163 1 147/5 —
obstuga z ulicy Krélewskie;.

§ 12. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDL, ustala si¢ warunki
1 zasady zagospodarowania: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.

Rozdzial VIII
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. Z uwagi na istniejace uwarunkowania dla obszaru objgtego planem nie okresla sig
granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, ktore podlegaja ochronie lub zostaty
wskazane jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych — na
podstawie przepiséw odrgbnych.

Rozdziat IX
Szczegotowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci

§ 14.1. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ zasad i warunkow scalenia.
2. Ustala sig zakaz podzialow wtdrnych na obszarze objgtym planem.

Rozdzial X
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. Dla obszaru objetego planem w strefie szerokosci 6 m od przebiegu sieci cieptowniczej
wysokoparametrowej, oznaczonej na rysunku planu ustala sig:
1) zakaz zabudowy;
2) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.

Rozdzial X1
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j

§ 16.1. Dostepnos¢ komunikacyjna kotowa 1 piesza do terenéw wyznaczonych w granicach planu

zapewniaja drogi publiczne.
2. Szerokos¢ droég w liniach rozgraniczajacych okresla si¢ na rysunku planu poprzez

Z wymiarowanie.
3. Na skrzyzowaniach drog w obrgbie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych pasa
drogowego, obowiazuje zachowanie trojkata widocznosci.
4. Dojscia lub dojazdy wydzielane w obrgbie poszczegdlnych terendw nie sa w rozumieniu
niniejszego planu drogami publicznymi ani ogélnodostgpnymi drogami wewngtrznymi.



§ 17.1 Program wyposazenia terenOw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje sieci
1 urzadzenia: zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia i1 oczyszczania §ciekdéw, odprowadzenia wod
opadowych, elektroenergetyczne 1 telekomunikacyjne.

2. Dopuszczalne jest wyposazenie terenow w sieci infrastruktury technicznej innych mediow
oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytacznie poszczegdlnych
terenow, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu oraz interesow osob trzecich.

3. Ustala si¢ warunki powiazania projektowanych sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j
1 deszczowej z istniejacym uzbrojeniem:

1) w zakresie sieci wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej, teren w granicach opracowania planu
jest uzbrojony wystarczajaco;

2) w celu odwodnienia terenu w granicach opracowania planu konieczne jest wybudowanie sieci
kanalizacji deszczowej w ulicy Laskiej;

3) dopuszcza si¢ adaptacje 1 modernizacjg istniejacej infrastruktury techniczne;.

§ 18.1 Dla obszaru objg¢tego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci infrastruktury techniczne;j

(podziemnej 1 naziemnej) wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drog i1 ciagow pieszych;

2) w ramach pasow terenow przylegtych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych
liniami zabudowy 1 liniami rozgraniczajacymi drog, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek oraz wymogow przepiséw szczeg6lnych;

3) w osiach istniejacych sieci.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedtug zasad, o ktoérych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze
zmiang trasy) — dopuszcza si¢ budowg sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem,
z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych
terenow, z uwzglednieniem zasad i warunkéw oraz standardow zabudowy i1 zagospodarowania
ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach szczegdlnych.

§ 19. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy

w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg: z istniejacych sieci zlokalizowanej w ulicy Laskiej;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej w ulicy Laskiej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinka kanalizacji sanitarnej w ulicy Laskiej na terenie posesji
Nr 31-41 przy ulicy Laskiej;

3) zaopatrzenie w energig elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ niskiego napigcia;

4) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) docelowo po wybudowaniu sieci gazowej $redniego cisnienia prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych jesli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki
budowy odcinkow sieci gazowych,

b) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 1 m od gazociagu w rzucie
poziomym;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z miejskiej sieci cieptowniczej oraz z niskoemisyjnych Zrodet
ciepta posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego Ilub wykorzystujace
bezemisyjne technologie grzewcze;

6) wyposazenie telekomunikacyjne :

a) lacza telefoniczne: z sieci kablowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych,



b) dopuszcza si¢ usytuowanie nowej stacji bazowej telefonii komérkowej wytacznie na
dachu budynku w sposob nieograniczajacy zagospodarowanie terenow sasiednich zgodnie
z ustaleniami planu oraz z obowiazkiem lokalizacji na jednej konstrukcji nosnej stacji
obstugiwanych przez roznych operatorow;
7) odpady: gromadzenie odpadéw w indywidualnych pojemnikach na dziatkach i oproznianie ich
w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepisow szczego6lnych;
8) wszystkie sieci realizowane i eksploatowane przez odpowiedniego zarzadcg sieci (dostawce
ustug).

Rozdzial XII
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

§ 20. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdziat XIII
Stawki procentowe, stanowiace podstawg ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci

§ 21.1. Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, platna
w przypadku zbycia nieruchomosci.

2. Okresla si¢ wysokos¢ jednorazowej oplaty pobieranej ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci potozonych w obszarze objgtym planem, ptatna w przypadku zbycia nieruchomosci
przez wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 U-MS - 5% z wylaczeniem dziatek budowlanych o nr ewid. 7-141 1 7-145.

Rozdziat X1V
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zdunska Wola.

§ 23. 1 Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego
podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez rozplakatowanie na tablicach ogloszen w Zdunskiej
Woli w Urzedzie Miasta oraz Pasazu Powstancow Slaskich i przy ul. 1 Maja, a takze poprzez
zamieszczenie jej tresci na stronie internetowej Urzgdu Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zdunska Wola

Marek Podsadniak
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