Uchwata Nr VII/51/11
Rady Miasta Zdunska Wola
7 dnia 31 marca 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i1Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441 iNr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241 oraz
z2010r. Nr28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230 1 Nr 106, poz. 675) oraz art. 15
ust. 1 iust. 2, art. 20 wust. 1, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 1 Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155 poz. 1043 i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32,
poz. 159) w zwiazku zuchwata Nr XLV/451/10 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia
28 stycznia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola, uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola obejmujacy obszar potozony w rejonie ulic: Juliusza, Fabryczne;,
Dabrowskiego, Zeromskiego, Krolewskiej, Laskiej i Placu Wolnosci w granicach:

1) od poinocny —pdinocna linia rozgraniczajaca ulicy Fabrycznej oraz potnocna linia
rozgraniczajaca ulicy Zeromskiego;

2) od wschodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Dabrowskiego 1 wschodnia linia
rozgraniczajaca ulicy Krolewskiej;

3) od potudnia — poludniowa linia rozgraniczajaca ulicy Laskiej;

4) od zachodu — zachodnia linia rozgraniczajaca Placu Wolno$ci oraz zachodnia linia
rozgraniczajaca ulicy Juliusza.

2. Integralnymi czg§ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys z mapy ewidencyjnej z naniesionymi granicami planu, stanowiacy zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Dla potrzeb publikacji w Dzienniku Urzgdowym rysunek planu zostat podzielony
na arkusze formatu A4:



1) arkusz nr 1 — mapa zestawcza sekcji;
2) arkusz nr 2 — oznaczenia rysunku planu (legenda);
3) kolejne arkusze stanowiace poszczegolne sekcje rysunku planu.

§ 2. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania. Oznaczenia graficzne
na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) granice strefy ograniczonego uzytkowania od sieci cieptowniczej wysokoparametrowe;;

3) granica strefy ochronnej od pomnika przyrody;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) granice geodezyjne dziatek;

6) obowiazujace granice dziatek budowlanych;

7) proponowane granice podziatu dziatek budowlanych;

8) granice dziatek budowlanych z mozliwoscia zabudowy;

9) obowiazujace linie zabudowy;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy;

11) linie zabudowy pierzejowej;

12) budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

13) budynki do adaptacji /mieszkalne, gospodarcze/;

14) budynki do likwidacji /mieszkalne, gospodarcze/;

15) budynki proponowane do likwidacji /mieszkalne, gospodarcze/;

16) istniejace pomniki przyrody;

17) istniejace przejazdy bramowe;

18) istniejace wjazdy;

19) oznaczenia cyfrowe i literowe przeznaczenia terenow;

20) sie¢ wodociagowa do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy;

21) sie¢  cieptownicza niskoparametrowa 1  wysokoparametrowa do  adaptacji,
z dopuszczeniem zmiany trasy;

22) sie¢ kanalizacji sanitarnej do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy;

23) sie¢ kanalizacji deszczowej do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy;

24) sie¢ energetyczna niskiego i wysokiego napigcia do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany
trasy;

25) sie¢ telefoniczna do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy.

§ 3.1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie,
nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Zdunska Wola;

2) planie —rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar okreslony w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

4) obszarze planu —rozumie si¢ przez to obszar objgty planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi,
z ktérych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach szczegbélnych lub odrgbnych —rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;



7) wtornym podziale dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to podziat geodezyjny dziatki
budowlanej, w wyniku ktorego, kazda z nowo powstalych dziatek bedzie speiniata
warunki dziatki budowlanej;

8) linii zabudowy pierzejowej — rozumie si¢ przez to wyznaczona na rysunku planu linig,
wzdtuz ktorej obowiazkowo na catej jej dlugosci, nalezy usytuowac frontowa S$ciang
budynku, z zakazem przekraczania tej linii w kierunku linii rozgraniczajacej drogi; zakaz
ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju
architektonicznego, przy czym plan dopuszcza: rozluznienie zabudowy na usytuowanie
wjazdu o szerokosci min. 5 m bezposrednio przy granicy dziatki lub lokalizacjg przejazdu
bramowego o szerokosci min. 4,5 m usytuowanego osiowo lub bezposrednio przy
granicy dziatki, ustalenia planu dotyczace pierzejowej linii zabudowy uznaje si¢ za
spetnione, jezeli co najmniej 80% powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje si¢
przy linii zabudowy i lezy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez t¢ linig;

9) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczona na rysunku planu linig,
wzdtuz ktorej obowiazkowo nalezy usytuowaé co najmniej 70% dlugosci i powierzchni
$ciany frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
drogi; zakaz ten nie dotyczy elementdw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju
architektonicznego, przy czym plan dopuszcza: rozluznienie zabudowy na usytuowanie
wjazdu o szerokosci min. 5 m bezposrednio przy granicy dziatki lub lokalizacje przejazdu
bramowego o szeroko$ci min. 4,5 m usytuowanego osiowo lub bezposrednio przy
granicy dziafki;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu
linig, wzdtluz ktorej mozna usytuowaé frontowa S$ciang budynku, z zakazem jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego, chyba, ze jest to linia
ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

11) funkcji podstawowej — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje na danym terenie;

12) funkcji dopuszczalnej — rozumie si¢ przez to funkcje inne niz podstawowe, ktore mozna
dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia funkcji podstawowej;

13) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi zwiazane z administracja publiczna,
bezpieczenstwem publicznym, o$wiata, kultura, turystyka, hotelarstwem, zdrowiem
1 opieka spoteczna, tacznoscia, itp.;

14) ustugach podstawowych nieuciazliwych —rozumie si¢ przez to ushugi, ktorych
zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow, jak zaktady ushug
bytowych np.: fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia czy sprzg¢tu gospodarstwa
domowego, sklep branzy ogolnospozywczej i1 przemystowej, cukiernictwo, biura
1 gabinety lekarskie, itp.;

15) froncie dziatki — rozumie si¢ przez to cz¢$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi lub
innego terenu przestrzeni publicznej, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na
dziatke;

16) budynku frontowym —rozumie si¢ przez to budynek, ktorego front przylega do linii
rozgraniczajacej ulicy, placu lub jest zlokalizowany na froncie dziatki;

17) oficynie —rozumie si¢ przez to budynek potaczony z budynkiem frontowym lub
wolnostojacy, usytuowany w glebi dziatki bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia
1 towarzyszacy zabudowie frontowej;

18) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach z kilkoma potaciami;



19) adaptacji budynkow —rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkéw do zachowania,
z mozliwoscia ich remontu, modernizacji, przebudowy lub rozbudowy; oznaczenie na
rysunku planu nie wyklucza rozbiérki budynkow w razie innych zamierzen inwestora,
w przypadku obiektow wpisanych do ewidencji — na zasadach okreslonych w § 12 ust. 3
pkt 3;

20) modernizacji budynkéw — rozumie si¢ przez to przeksztatcenia w ramach istniejacej bryly
budynku celem poprawy warunkéw bytowych uzytkownikow;

21) likwidacji budynkéw — rozumie si¢ przez to obowiazek rozbiorki budynkow w przypadku
realizacji ustalen planu dla terenu, na ktérym sa zlokalizowane; do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ niezbedne remonty w celu poprawy warunkoéw bytowych
uzytkownika;

22) proponowanej likwidacji budynkow —rozumie si¢ przez to dzialania polegajace
na rozbiorce budynkéw w celu poprawy walorow przestrzennych terenu
1 zagospodarowania dziatki lub przebudowie budynkéw w celu poprawy ich waloréw
architektonicznych 1 waloréw przestrzennych terenu;

23) oddzialywaniu na $rodowisko — rozumie si¢ przez to oddzialywanie na srodowisko oraz
na zdrowie ludzi;

24) uciazliwo$¢ w granicach dzialki —rozumie si¢ przez to zakaz przekraczania
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska w stosunku do istniejacej 1 projektowane;j
funkcji terendw sasiednich;

25) rewaloryzacji — rozumie si¢ przez to dziatania majace na celu przywrocenie wartosci
uzytkowych 1 estetycznych, w tym odpowiedniej ekspozycji dziedzictwa kulturowego
zarowno zabytkoéw architektury jak 1 zespotéw urbanistycznych; rezultatem tych dziatan
jest dostosowanie funkcjonalne zdegradowanej przestrzeni do wymogdéw wspotczesnych
uzytkownikoéw oraz integracja z kontekstem urbanistycznym, z zachowaniem waloréw
historycznych.

§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji oraz infrastruktury
technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.



1)

2)

Rozdziat 11
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objgtym planem wyznacza sig:

tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze zabudowy Srodmiejskiej, oznaczone

na rysunku planu symbolem 1 MS, dla ktorych ustala si¢:

a) funkcje podstawowa: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcj¢ dopuszczalna: ushugi podstawowe nieuciazliwe, usytuowane tylko
w kubaturze budynkéw mieszkalno — ustugowych,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji budynku istniejacego
zgodnie z rysunkiem planu, rozbudowie, przebudowie oraz w przypadku rozbidrki
istniejacego budynku, realizacji nowego budynku mieszkalno —ustugowego,
z niezb¢dnymi do funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
1 garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi
1 obiektami infrastruktury technicznej;

tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej o charakterze zabudowy Srodmiejskiej,

oznaczone na rysunku planu symbolami: 2 U-MS, 3 U-MS, 4 U-MS, 5 U-MS, 6 U-

MS i 7 U-MS, dla ktorych ustala si¢:

a) funkcje podstawowa: zabudoweg ustugowo — mieszkaniowa,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw
zgodnie zrysunkiem planu, rozbudowie, przebudowie oraz realizacji nowych
budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno — ustugowych, z niezbgdnymi
do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi
i gospodarczymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi 1 obiektami infrastruktury technicznej; realizacja funkcji garazowej na
zasadach okreslonych w § 15 pkt 314, § 16 pkt 5, § 17 pkt 5 oraz § 18 pkt 5;

3) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 8 U,

dla ktorych ustala sig:

a) funkcje podstawowa: ustugi podstawowe nieuciazliwe,

b) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji budynkow istniejacych
zgodnie zrysunkiem planu, rozbudowie, przebudowie oraz realizacji nowych
budynkéw ustugowych, zniezbgdnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi 1 gospodarczymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

4) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 9 U,

dla ktorych ustala si¢:

a) funkcje podstawowa: ustugi podstawowe nieuciazliwe,

b) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji budynkow istniejacych
zgodnie zrysunkiem planu, rozbudowie, przebudowie oraz realizacji nowych
budynkéw ustugowych, zniezbgdnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi 1 gospodarczymi;

5) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

10 Up i 11 Up, dla ktorych ustala si¢:

a) funkcje podstawowa: ustugi publiczne,

b) funkcj¢ dopuszczalna: ustugi podstawowe nieuciazliwe,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow
administracji publicznej zgodnie z rysunkiem planu, rozbudowie, przebudowie oraz
realizacji nowych budynkow ustugowych, zniezbgdnymi do ich funkcjonowania
budynkami z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi oraz terenami zieleni,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;
realizacja funkcji garazowej na zasadach okreslonych w § 21 pkt 3 ppkt f oraz § 22



8)

9)

10)

11)

pkt 3;
6) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
12 Up i 13 Up, dla ktorych ustala si¢:

a) funkcje podstawowa: ustugi publiczne,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkoéw
o$wiaty zgodnie zrysunkiem planu, rozbudowie, przebudowie oraz realizacji
nowych budynkéw ustugowych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej; realizacja

funkcji garazowej na zasadach okre§lonych w § 23 pkt 4;
7) tereny zabudowy uslug innych, oznaczone na rysunku planu symbolem
14 Ul, dla ktorych ustala si¢:

a) funkcje podstawowa: ustugi inne (Ochotnicza Straz Pozarna),

b) funkcje dopuszczalna: ustugi podstawowe nieuciazliwe, ustugi publiczne,

c) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji budynkéw istniejacych
zgodnie zrysunkiem planu, rozbudowie, przebudowie, a w przypadku rozbidrki
istniejacego budynku, realizacji nowego budynku ustlugowego, z niezbednymi do
funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
1 garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem

15 PU, dla ktorych okresla sig:

a) funkcje podstawowa: produkcyjno —ustugowa bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni produkcyjnej o uciazliwosci w granicach dziatki do ktérej inwestor
posiada tytul prawny,

b) przeznaczenie sluzace dzialaniom polegajacym na adaptacji budynkow
istniejacych zgodnie z rysunkiem planu oraz przeksztatceniu funkcji produkcyjnej na
ustugowa, rozbudowie, przebudowie oraz w przypadku rozbiorki istniejacych
budynkow, realizacji nowych budynkéw ustugowych, z niezbgdnymi do ich
funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi oraz
terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi 1 obiektami
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza sie docelowo mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terenu pod zabudowe
ustugowa;

tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

16 EE i 17 EE, dla ktorych okreSla si¢: przeznaczenie shuzace dzialaniom polegajacym

na adaptacji istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwo$cia

modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub parkingu, oznaczone na rysunku
planu symbolem 18 MS-KS, dla ktorych okresla si¢:

a) funkcje podstawowa: zabudowe mieszkaniowo —ustugowa lub parking wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi,

b) dopuszcza si¢ docelowo mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terenu pod zabudowe
ustugowa lub mieszkaniowa wielorodzinng z obowiazkiem wbudowania ushug
podstawowych w parterze, bezposrednio dostgpnym z przestrzeni publicznej, wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 19 ZP, 20 ZP

i21 ZP, dla ktorych okresla si¢:

a) funkcje podstawowa: miejska zielen urzadzona z preferencja zieleni ozdobnej,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji przejazdéw do terendw przylegltych oraz
miejsc postojowych, chodnikow, prowadzenie sieci uzbrojenia miejskiego, w



szczegbOlnosci: elektroenergetycznej, os$wietleniowej, wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, gazowej i telefonicznej;

12) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDL, 2 KDL,

3 KDL, 4 KDL, 5§ KDL, 6 KDD i 7 KDD, dla ktorych okresla si¢:

a) funkcje podstawowa: komunikacj¢ samochodowa, piesza 1 rowerowa
oraz bezposrednia obstuge przylegltej zabudowy,

b) funkcj¢ dopuszczalna:

— realizacj¢ miejsc postojowych, z wylaczeniem terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1 KDL,

— realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym lub stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe, nie
stanowiacych kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na utrzymaniu, modernizacji,
przebudowie i1 rozbudowie istniejacych drég lokalnych i dojazdowych wraz

z urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga, oznaczonych symbolami: 1 KDL, 2 KDL,

3 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6 KDD i 7 KDD;

13) teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDW, dla

ktorej okresla sie:

a) funkcje podstawowa: bezposrednia obstuge przylegltej zabudowy,

b) funkcje dopuszczalna:

— realizacje miejsc postojowych,

— realizacjg¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym lub stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe, nie
stanowiacych kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

c) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji, modernizacji
i przebudowie istniejacej drogi wewngtrznej w celu zapewnienia dostgpnos$ci
komunikacyjnej dziatek budowlanych do systemu drog publicznych, o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi.

§ 6. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych

zasadach zagospodarowania okres$la si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdziat 111
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7.Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania

przestrzennego:

1)

2)

3)

wymagajace rewaloryzacji — pdtnocna pierzeja istniejacej ulicy Laskiej, tworzona przez
zabudowg frontowa terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6 U-MS,
wschodnia pierzeja istniejacego Placu Wolnosci, tworzona przez zabudoweg frontowa
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7 U-MS, wschodnia pierzeja
istniejacej ulicy Juliusza, zachodnia pierzeja istniejacej ulicy Dabrowskiego oraz
poludniowa pierzeja istniejacej ulicy Fabrycznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 3 U-MS;

wymagajace kontynuacji procesu ksztattowania, uporzadkowania i uzupetienia funkcji —
tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
2 U-MS, 3 U-MS, 4 U-MS, 5 U-MS, 6 U-MS, 7 U-MS, 8 U, 9 U, 10 Up, 11 Up, 12 Up,
13 Up 1 14 UI oraz tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
19 ZP,20 ZP i 21 ZP;

wskazane do zmiany przeznaczenia terenu — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,



oznaczone na rysunku planu symbolem 15 PU oraz tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej lub parkingu, oznaczone na rysunku planu symbolem 18 MS-KS.

§ 8.1. Na obszarze objetym planem w zakresie zabezpieczenia miejsc postojowych
obowiazuje:
1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowe] — min. 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;
2) w przypadku realizacji funkcji ustug handlu — liczac tacznie:
a) 1 ogo6lnodostgpne miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni sprzedazy,
b) 1 ogo6lnodostepne miejsce dostaw towarow;
3) w przypadku realizacji innych uslug — 1 ogolnodostgpne miejsce postojowe na kazde
3 miejsca pracy.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15PU oraz dzialek
budowlanych o nrewid. 56, 131, 169/2 1 178/3 obr. 7, ktérych parametry uniemozliwiaja
wyznaczenie wymaganej ilosci miejsc postojowych, dopuszcza si¢ ograniczenie wymagane;j
ilo$ci miejsc postojowych do min. 3.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 U, dziatek budowlanych
o nr ewid. 85/2 1 178/4 obr. 7 oraz dziatki budowlanej sktadajacej si¢ z dziatek geodezyjnych
onr ewid. 1231 151/1 obr. 7 powyzsze ustalenia nie obowiazuja.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie realizacji ogrodzen od strony przestrzeni
publicznej obowiazuje:
1) shupki murowane lub betonowe o wymiarach min. 38x38 cm, o wysokosci 1,40 —
1,80 m, w odstepach co 2,70 — 3,30 m;
2) podmuréwka murowana lub betonowa o wysokosci 40 — 60 cm;
3) wypelnienie azurowe z drewna lub metalu;
4) catkowita wysoko$¢ ogrodzenia 1,40 — 1,80 m;
5) zakaz realizacji ogrodzen pelnych o wypehieniu powyzej 20% przesta,
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Rozdzial IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.1. Na obszarze objgtym planem wystepuja 2 pomniki przyrody — drzewa objgte
ochrona prawna na mocy przepisoOw o ochronie przyrody:
1) Wiaz polny Ulmu carpinifolia, znajdujacy si¢ przy ul. Zeromskiego — na terenie
Przedszkola nr 4 (dz. nr ewid. 129/3 obr. 7);
2) Orzech czarny Juglans nigra, znajdujacy si¢ przy ul. Dabrowskiego 6 — na boisku
szkolnym I Liceum Ogdlnoksztatcacego (dz. nr ewid. 129/1 obr. 7).

Ww. pomniki przyrody zostaly ustanowione uchwata Rady Miasta Zdunska Wola
Nr XXXIX/367/05 z dnia 30 czerwca 2005r. Pomniki podlegaja ochronie zgodnie
z ustaleniami zawartymi w uchwale stanowiacej o ich powotaniu.

2. Dla pomnikéw przyrody, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) obowiazek zachowania istniejacych pomnikow przyrody, zlokalizowanych na dziatkach
o nr ewid. 129/1 1 129/3 obr. 7 zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

2) zakaz zabudowy oraz zakaz utwardzania nawierzchni w promieniu 3 m w strefie
ograniczone] dostgpnosci inwestycyjnej o promieniu 15 m wokoét pomnika przyrody
(orzech czarny) oznaczonej na rysunku planu;

3) =zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych w sasiedztwie obiektu;



6)
7)

8)

zakaz umieszczania tablic reklamowych na obiekcie;

zakazy zawarte w ust. 2 pkt 3, 4, 5 1 6 nie dotycza prac wykonywanych na potrzeby
ochrony $rodowiska oraz realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu
z organem ustanawiajacym dang formg ochrony przyrody;

obowiazek uzgodnienia z Regionalnym Konserwatorem Przyrody wszelkich dziatan
mogacych naruszy¢ uktad korzeni pomnika przyrody, w tym projekt zagospodarowania
terenu w strefie ochrony pomnika przyrody.

§ 11. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

5)

6)

7)

projektowane obiekty stuzace prowadzeniu dzialalno$ci ustugowej nie moga stanowic

przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

dla ktorych istnieje obowiazek sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia
na srodowisko, oraz dla ktorych obowiazek taki moze by¢ ustalony za wyjatkiem drog,
sieci infrastruktury technicznej oraz stacji bazowych telefonii komodrkowe;j

o maksymalnej wysokos$ci mniejszej niz 50 m;

ucigzliwo$§¢ w granicach dzialki nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw

jakosci §rodowiska w stosunku do istniejacej i projektowanej funkcji oraz przestrzeni

terenow sasiednich;

zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

ustala si¢ zakaz indywidualnych uje¢ wody, odprowadzania nieoczyszczonych

1 oczyszczonych $ciekow do wodd powierzchniowych lub do gruntu, gromadzenia

odpadow na terenie dzialek poza pojemnikami na odpady stale zgodnie

z obowiazujacymi przepisami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne

normy, powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji;

obowiazek zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej

na podstawie przepisow odrebnych wg nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MS ustala si¢ kryteria
akustyczne jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j,

B) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 U-MS, 3 U-MS, 4 U-MS,
SU-MS, 6 U-MS i 7U-MS oraz 18 MS-KS w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow zabudowy ustlugowo —
mieszkaniowej,

X) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12 Up i 13 Up ustala si¢
kryteria akustyczne jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze staltym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

zakaz lokalizacji zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej w strefie ograniczonego

zagospodarowania od przesylowej sieci cieplowniczej wysokoparametrowej o szerokosci

6 m, oznaczonej na rysunku planu;

obowiazek odprowadzania §ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

zakaz stosowania nieekologicznych nosnikow energii 1 emisji zanieczyszczen powietrza

ponad dopuszczalne normy.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 12.1. Obszar w granicach planu stanowiacy czg$¢ zabytkowego ukladu

urbanistycznego obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskie;.

2. Na obszarze objgtym planem znajduja si¢ ponadto obiekty chronione indywidualnie,

wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, przedstawione w ponizszej tabeli:



Lp. Adres Zabytek
1. ul. Dabrowskiego 1 Zesp6t domu — dom, 1908 - 1912
2. | ul. Dabrowskiego 1 Zespot domu — oficyna, 1908 r.
3. | ul. Dabrowskiego 4 Budynek strazy pozarnej, 1908 1.
4. | ul. Dabrowskiego 5 Dom, 1908 r.
. Budynek I Liceum Ogolnoksztatcacego
3. | ul. Dabrowskiego 6 im. Ka};lilmierza Wielkieggo, lata 20-t3 X%( w.
6. ul. Dabrowskiego 7 Dom, po 1908 r.
7. | ul. Dabrowskiego 15 Zespot domu — dom i oficyna, przed 1914 r.
8. ul. Dabrowskiego 23 Dom, lata 30-te XX w.
9. | ul. Dabrowskiego 23 Oficyna, pocz. XX w.
10. [ ul. Dabrowskiego 27 Zespo6t domu — dom, po 1908 r.
11. | ul. Dabrowskiego 27 Zespot domu — oficyna I, po 1908 r.
12. | ul. Dabrowskiego 27 Zespot domu — oficyna 11, po 1908 r.
13. | ul. Juliusza 14 Dom, koniec XIX w.
14. | ul. Juliusza 18 Dom, 1 pot. XIX w.
15. | ul. Juliusza 20 Dom, potl. XIX w.
16. | ul. Juliusza 22 Oficyna, koniec XIX w.
17. | ul. Juliusza 26 Zespot domu i oficyny, koniec XIX w.
18. | ul. Juliusza 26 Zespot domu i oficyny — oficyna, 1 pot. XIX w.
19. | ul. Krolewska 3 Dom, koniec XIX w.
20. | ul. Krolewska 5 Dom, pocz. XX w.
21. | ul. Krolewska 7 Dom, lata 20-te XX w.
22. | ul. Krélewska 9 Dom, lata 30-te XX w.
23. | ul. Laska 1A Dom, lata 30-te XX w.
24. | ul. Laska 3 Dom, koniec XIX w.
25. | ul. Laska 7 Oficyna, pocz. XX w.
26. | ul. Laska 9 Zespot domu — dom, 1908 1.
27. | ul.Laska9 Zespot domu — oficyna I, pocz. XX w.
28. | ul.Laska 9 Zespot domu — oficyna I, pocz. XX w.
29. | ul. Laska 13 Dom, 1901 r.
30. | ul. Laska 15 Zespot domu i oficyn, XIX/XX w.
31. | ul. Laska 17B Zabudowa dawnej fabryki, koniec XIX w.
32. | ul. Laska 19 Zespot dom i oficyna, pol. XX w.
33. | Plac Wolno$ci 22 Dom, 1 pot. XIX w.
34. | Plac Wolnosci 24 Zesp6t domu — dom, koniec XIX w.
35. | Plac Wolnosci 24 Zespot domu — oficyna, koniec XIX w.
36. | Plac Wolno$ci 25 Dom, 1 pot. XIX w.

3. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego

oraz dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j:

2)

3)

1) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ochronie podlega:
a) rozplanowanie (sie¢ uliczna i zachowane podziaty wlasno$ciowe),
b) charakter pierzei, skala i forma zabudowy,
c) zachowane fragmenty zespotow zabudowy $roédmiejskiej,
d) zielen uliczna;
w odniesieniu do obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow ochronie
podlega:
a) historyczna skala i forma budynkéw,
b) dyspozycja elewacji z charakterystycznymi elementami detalu architektonicznego,
c) tradycyjny sposob opracowania elewacji w rozumieniu zastosowanych materialow
1 technologii;
dla obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oznaczonych na rysunku
planu, bedacych charakterystycznymi elementami zabudowy $rédmiejskiej, ustala sie:
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4)

S)

6)

1)
2)

a) obowiazek trwatej adaptacji polegajacej na zachowaniu historycznej skali i formy
architektonicznej, z dopuszczeniem przebudowy lub rozbudowy wylacznie
w sytuacji, ktora nie doprowadzi do niekorzystnych zmian w skali 1 znieksztatcenia
formy,

b) dopuszcza si¢ rozbiorke budynkéw po wylaczaniu z ewidencji zabytkow,
w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania i przy braku mozliwo$ci
technicznych dla ich remontu — Wojewodzki Konserwator Zabytkow moze natozy¢
obowiazek wykonania dokumentacji inwentaryzacyjnej obiektu likwidowanego;

w strefie ochrony konserwatorskiej dla wszystkich budynkow zlokalizowanych od strony

przestrzeni publicznej wustala si¢ sposob ksztaltowania elewacji frontowych

1 eksponowanych od strony przestrzeni publicznych:

a) materialy — zapewniajace nalezyty standard dostosowany do kontekstu $rédmiescia,

b) reklamy — opracowane indywidualnie w sposoéb dostosowany do dyspozycji
architektonicznej (w  strefach  wyodrgbnionych architektonicznie  fryzow
nadokiennych lub w gérnych partiach otwordéw witryn);

dla nowo powstajacych budynkéw zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej

ustala sie:

a) obowiazek harmonijnego wkomponowania nowych i rozbudowywanych budynkow
frontowych w ulicach: Juliusza, Fabrycznej, Dabrowskiego, Krélewskiej, Laskiej
i Placu Wolnosci w zakresie: uktadu, skali, proporcji bryty, charakteru stolarki
otworowe] oraz detalu architektonicznego w elewacjach od strony przestrzeni
publicznej, a takze zastosowania tradycyjnych (lub nawiazujacych do tradycyjnych
w zakresie struktury i barwy) materiatow wykonczeniowych w elewacjach i pokryciu
dachowym,

b) obowiazek wystapienia o szczegotowe wytyczne do Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw przed opracowaniem projektu technicznego;

w strefie ochrony konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow:

a) wszelkich dziatan inwestycyjnych dotyczacych budynkéw wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkow,

b) dla pozostalych budynkéw dziatan dotyczacych zmiany gabarytow, zmian elewacii,
w tym w szczegdlnosci dotyczacych detalu i innych majacych wplyw na kompozycje
(rytm pilastrow, przebieg gzymsow mig¢dzykondygnacyjnych, wienczacych, a takze
akcentowania osi gtownej elewacji frontowe;j),

¢) projektow nowych budynkow.

Rozdzial VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 13.1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ przestrzenie publiczne:
tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 19 ZP, 20 ZP i 21 ZP;
tereny urzadzen i tras komunikacyjnych — ulice oznaczone na rysunku planu symbolami:
1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6 KDD i 7 KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznych, okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ adaptacje,

przebudowe oraz realizacje nowych:

1)
2)
3)

urzadzen infrastruktury technicznej;

zieleni;

obiektoéw matej architektury, w szczego6lnosci: koszy na odpady stale, przystankow
autobusowych, tawek 1 innych.

3. Na terenach przestrzeni publicznych, okre§lonych w ust. 1 obowiazuje zakaz

lokalizacji obiektow tymczasowych oraz no$nikow reklamowych.
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4. Ustala si¢ ogdlna dostepnos¢ do przestrzeni publicznych, w tym dla osob
niepetnosprawnych.

5. Dzialania, okreSlone w wust.2 dopuszcza si¢ pod warunkiem zachowania
obowiazujacych przepisow szczegdlnych, w tym standardow bezpieczenstwa ruchu
drogowego, pieszego i warunkow zagospodarowania pasa drogowego ulic.

Rozdzial VII
Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MS ustala si¢

warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacego budynku zgodnie z rysunkiem planu;

2) rozbudowa i przebudowa istniejacego budynku mieszkalno — ustugowego oraz realizacja
nowej zabudowy po spelnieniu warunkow:
a) lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) dla nowej zabudowy obowiazuje lokalizacja wjazdu o szerokosci min. 5 m lub

przejazdu bramowego o szerokosci min. 4,5 m,
c) wysokosé: maksymalnie 18 m do najwyzszego punktu dachu, 4 — 5 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d) dach: dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35 — 45°,
e) kierunek gtownej kalenicy: rownolegly do granicy z terenami przestrzeni publicznej;

3) obowiazek realizacji funkcji mieszkaniowe] powyzej pierwszej kondygnacji naziemne;j
w istniejacym budynku;

4) dopuszcza sig realizacj¢ funkcji ustugowej w parterze istniejacego budynku oraz na
wszystkich kondygnacjach w przypadku realizacji nowej zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych w bryle budynku
mieszkalno — ustugowego;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,4;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 10%;

8) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materialow
wykonczeniowych i kolorystyki dla calej dziatki budowlanej;

9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej zgodnie z zasadami
przyjetymi w § 8;

10) obowiazek realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z zasadami
przyjetymi w § 9;

11) obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2 KDL - istniejacej ulicy Juliusza oraz z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 7 KDD.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U-MS ustala si¢
warunki zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) realizacja nowej zabudowy po spelieniu warunkow:

a) lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wysoko$¢: maksymalnie 12 m do najwyzszego punktu dachu, 2 — 3 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dach: dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35 — 45°,

d) kierunek glownej kalenicy: rownolegly do granicy terenu przestrzeni publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDL, na czgéci dachu budynku
naroznego, stanowiacego nie wigcej niz 40% powierzchni rzutu dachu dopuszcza sig
inng geometri¢ w celu zindywidualizowania rozwiazan architektonicznych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowe] wylacznie powyzej pierwszej
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kondygnacji naziemnej;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;
4) dopuszcza sig realizacj¢ funkcji gospodarczej i garazowej w bryle budynku o funkcji
podstawowe;;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,5;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 10%;
7) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlane;;
8) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej zgodnie z
zasadami przyjetymi w § 8;
9) obowiazek realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z zasadami
przyjetymi w § 9;

10) obstuga komunikacyjna —z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 7 KDD.

§ 16. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 U-MS, 4 U-MS
16 U-MS ustala si¢ warunki zagospodarowania i zasady zabudowy dzialek

budowlanych:
1) adaptacja istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem planu;
2) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkow przeznaczonych do adaptacji

oraz realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkéw frontowych:

— lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, za
wyjatkiem dziatek budowlanych nr ewid. 83/2, 85/1 1 96/1 obr. 7,

— dla nowej zabudowy zlokalizowanej na dziatkach budowlanych o nr ewid. 56, 112,
113, 153 1 172 obr. 7 obowiazek lokalizacji przejazdéw bramowych o szerokosci
min. 4,5 m, usytuowanych osiowo w budynku; dla pozostalych dziatek
budowlanych, za wyjatkiem 83/1, 85/2, 96/1, 167/1 1 175/1 obr. 7 oraz dziatki
budowlanej sktadajacej si¢ z dzialek geodezyjnych o nr ewid. 174/1 1 174/3 obr. 7,
dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdéw o szerokosci min. Sm lub przejazdéow
bramowych o szeroko$ci min. 4,5 m przy granicy dziatek,

— wysokos¢: dostosowana do bezposredniego sasiedztwa, maksymalnie 18 m do
najwyzszego punktu dachu, 3 — 4 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
za wyjatkiem istniejacych budynkow 5-kondygnacyjnych,

— dachy: dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 15 — 45°, dla dziatek
naroznych dopuszcza si¢ dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci 15 — 45°, kat
nachylenia potaci w nawiazaniu do bezposredniego sasiedztwa,

— kierunek gltownej kalenicy: rownolegly do granicy terenu przestrzeni publiczne;,
przy ktorej zlokalizowany jest front budynku, na cze$ci dachéw budynkow
naroznych, stanowiacych nie wigcej niz 40% powierzchni rzutu dachu dopuszcza sig
inng geometri¢ w celu zindywidualizowania rozwigzan architektonicznych,

b) dla oficyn i budynkéw gospodarczych:

— obowiazek lokalizacji $ciany budynku bezposrednio przy jednej z granic dziatek
budowlanych, oznaczonych na rysunku planu jako granice dzialek z mozliwoscia
lokalizacji zabudowy,

— lokalizacja budynkéw w glebi dziatki,

— wysoko$¢ dla oficyn: maksymalnie 15 m do najwyzszego punktu dachu, 2 — 3
kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, przy czym oficyna nie moze by¢
wyzsza od budynku frontowego, za wyjatkiem istniejacych oficyn 4 1 5-
kondygnacyjnych,
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3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

— wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych: maksymalnie 7 m do najwyzszego punktu
dachu, 1 — 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

— dach: spadowy o kacie nachylenia potfaci zblizonym do kata nachylenia potaci
budynku frontowego z tolerancja £5°,

— kierunek kalenicy: réwnolegly do granicy dziatki, przy ktorej budynek jest
lokalizowany;

dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w budynkach frontowych wylacznie

powyzej pierwsze] kondygnacji naziemnej;

dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w oficynach na wszystkich kondygnacjach

naziemnych;

dopuszcza sig realizacj¢ funkcji garazowej w bryle budynku gospodarczego na dziatkach

budowlanych o nr ewid. 56, 82, 83/2, 93, 96/1, 96/2, 111/1, 112, 1151116 obr. 7;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej, odpowiednio dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

a) 3 U-MS - 0,4, za wyjatkiem dzialek budowlanych o nr ewid. 111/1 1 116 obr. 7, dla
ktorych ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,5 oraz dzialek budowlanych o nr ewid. 56 1 83/1
obr. 7, dla ktéorych ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6,

B) 4 U-MS - 0,5, za wyjatkiem dziatki budowlanej o nr ewid. 155 obr. 7, dla ktorej
ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,4,

X) 6 U-MS — 0,5, za wyjatkiem dziatek budowlanych o nr ewid. 153 i 175/1 obr. 7, dla
ktorych ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,6 oraz dziatki budowlanej o nr ewid. 172 obr. 7,
dla ktorej ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,7;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, odpowiednio dla

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

a) 3 U-MS - 20%, za wyjatkiem dziatek budowlanych o nr ewid. 56, 83/1, 111/11 116
obr. 7, dla ktorych ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
dziatki budowlanej — 10%,

b) 4 U-MS - 10%, za wyjatkiem dziatki budowlanej o nr ewid. 155 obr. 7, dla ktorej
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej —
20% oraz dziatki budowlane; skladajacej si¢ z dzialek geodezyjnych
onrewid. 165/1, 166/2 1 166/3 obr.7, dla ktérej ustala si¢ minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 0%,

c) 6 U-MS — 10%, za wyjatkiem dzialek budowlanych o nr ewid. 153 1 172 obr. 7, dla
ktorych ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej — 0%;

obowiazek zabudowy frontow dziatek w pierwszej kolejnosci; nie dopuszcza sig

realizacji zabudowy na tytach dziatki przed realizacja zabudowy frontow dziatek

budowlanych, za wyjatkiem dziatek budowlanych o nr ewid. 83/2, 85/1 1 96/1 obr. 7;

obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materialow

wykonczeniowych 1 kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;

10) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej zgodnie z zasadami

przyjetymi w § 8;

11) obowiazek realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z zasadami

przyjetymi w § 9;

12) obsluga komunikacyjna, odpowiednio dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem:
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a) 3 U-MS - z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDL —
istniejacej ulicy Juliusza, z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL - istniejacej ulicy Dabrowskiego, z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4 KDL — istniejacej ulicy Zeromskiego i z drogi dojazdowe;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDD — istniejacej ulicy Fabryczne;,

b) 4 U-MS — z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL —
istniejacej ulicy Laskiej, z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
5 KDL - istniejacej ulicy Krélewskiej oraz z drogi wewngtrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 8§ KDW,

¢) 6U-MS — z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL —
istniejacej ulicy Laskiej, z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL - istniejacej ulicy Dabrowskiego, z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4 KDL — istniejacej ulicy Zeromskiego oraz z projektowanej drogi
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDD.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 U-MS ustala si¢

warunki zagospodarowania i zasady zabudowy dzialek budowlanych:

3)
4)

5)
6)

1) adaptacja istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;
2) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw przeznaczonych do adaptacji oraz
realizacja nowej zabudowy po spelnieniu warunkéw:
a) dla budynkow frontowych:
— lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
— dla nowej zabudowy na dzialce budowlanej o nr ewid. 170/3 obr. 7
obowiazuje lokalizacja przejazdu bramowego o szeroko$ci min. 4,5 m,
— wysoko$¢: maksymalnie 15m do najwyzszego punktu dachu, 3
kondygnacje naziemne,
— dachy: dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 10 — 20°, kat
nachylenia potaci w nawiazaniu do bezposredniego sasiedztwa,
— kierunek gtownej kalenicy: réwnolegly do granicy terenu przestrzeni
publicznej;

b) dla oficyn i budynkéw gospodarczych:

— obowiazek lokalizacji Sciany budynku bezposrednio przy jednej z granic dziatek
budowlanych, oznaczonych narysunku planu jako granice dziatek
z mozliwoscia lokalizacji zabudowy,

— lokalizacja budynkéw w glebi dzialki,

— wysokos$¢ dla oficyn: maksymalnie 15 m do najwyzszego punktu dachu, 2 — 3
kondygnacje naziemne, przy czym oficyna nie moze by¢ wyzsza od budynku
frontowego,

— wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych: maksymalnie 7 m, 1 — 2 kondygnacje
naziemne,

— dach: spadowy o kacie nachylenia potaci zblizonym do kata nachylenia potaci
budynku frontowego z tolerancja +5°,

— kierunek kalenicy: rownolegly do granicy dziatki, przy ktorej budynek jest
lokalizowany;

dopuszcza sig realizacje funkcji mieszkaniowej w budynkach frontowych wylacznie
powyzej pierwszej kondygnacji naziemne;j;

dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w oficynach na wszystkich kondygnacjach
naziemnych;

zakaz realizacji funkcji garazowej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, odpowiednio dla dziatki budowlanej o nr ewid.:
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7)

8)

9)

a) 169/2 obr.7-0,5,

b) 170/3 obr. 7—0,7;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, odpowiednio dla
dziatki budowlanej o nr ewid.:

a) 169/2 obr. 7 - 0%,

b) 170/3 obr. 7—10%,;

obowiazek zabudowy frontow dziatek w pierwszej kolejnosci; nie dopuszcza si¢
realizacji zabudowy na tylach dziatki przed realizacja zabudowy frontow dziatek
budowlanych;

obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materialow
wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlane;;

10) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatlce budowlanej zgodnie z zasadami

przyjetymi w § 8;

11) obowiazek realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z zasadami

przyjetymi w § 9;

12) obsluga komunikacyjna —z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem

1 KDL - istniejacej ulicy Laskiej oraz z drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 8§ KDW.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 U-MS ustala si¢

warunki zagospodarowania i zasady zabudowy dzialek budowlanych:

1)
2)

adaptacja istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem planu;

rozbudowa i1 przebudowa istniejacych budynkéw przeznaczonych do adaptacji oraz

realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkoéw:

a) dla budynkow frontowych:

— lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

— dla nowej zabudowy na dzialkach budowlanych o nr ewid. 157 i 177 obr. 7
obowiazuje lokalizacja przejazdow bramowych o szerokosci min. 4,5 m,
usytuowanych osiowo w budynku,

— wysoko$¢: dostosowana do bezposredniego sasiedztwa, maksymalnie 16 m do
najwyzszego punktu dachu, 3 — 4 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

— dachy: dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 20 —45°,
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 20 — 45°, kat nachylenia
potaci w nawigzaniu do bezposredniego sasiedztwa,

— kierunek gléwnej kalenicy: rownolegly do granicy terenu przestrzeni publicznej,
przy ktorej zlokalizowany jest front budynku, na czgsci dachow budynkow
naroznych, stanowiacych nie wigcej niz 40% powierzchni rzutu dachu dopuszcza sig
inng geometri¢ w celu zindywidualizowania rozwiazan architektonicznych;

b) dla oficyn i budynkéw gospodarczych:

— obowiazek lokalizacji $ciany budynku bezposrednio przy jednej z granic dziatek
budowlanych, oznaczonych na rysunku planu jako granice dzialek z mozliwoscia
lokalizacji zabudowy,

lokalizacja budynkow w glebi dziatki,

wysoko$¢ dla oficyn: maksymalnie 15 m do najwyzszego punktu dachu, 2 — 3
kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, przy czym oficyna nie moze by¢
wyzsza od budynku frontowego, za wyjatkiem istniejacych 4-kondygnacyjnych
oficyn,

wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych: maksymalnie 7 m do najwyzszego punktu
dachu, 1 — 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

dach: spadowy o kacie nachylenia potaci zblizonym do kata nachylenia potaci
budynku frontowego z tolerancja £5°,
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3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

— kierunek kalenicy: rownolegly do granicy dziatki, przy ktorej budynek jest
lokalizowany;

dopuszcza sig realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w budynkach frontowych wylacznie

powyzej pierwszej kondygnacji naziemne;j;

dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w oficynach na wszystkich kondygnacjach

naziemnych;

zakaz realizacji funkcji garazowej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 0,5, za wyjatkiem dziatki budowlanej o nr ewid. 152/2 obr. 7, dla ktorej

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 0,4, dziatek budowlanych o nr ewid. 157, 176, 177 1 178/3 obr. 7,

dla ktorych ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej — 0,6 oraz dziatek budowlanych o nr ewid. 178/2 1 178/4

obr. 7, dla ktorych ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej — 1,0;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej — 10%, za

wyjatkiem dziatki budowlanej o nr ewid. 152/2 obr. 7, dla ktorej ustala si¢ minimalny

udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20% oraz dzialek

budowlanych o nr ewid. 178/2, 178/3 1 178/4 obr. 7, dla ktérych ustala si¢ minimalny

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 0%;

obowiazek zabudowy frontow dziatek w pierwszej kolejnosci; nie dopuszcza sig

realizacji nowych budynkow na tytach dziatki przed realizacja zabudowy frontow dziatek

budowlanych;

obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materialow

wykonczeniowych 1 kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;

10) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej zgodnie z zasadami

przyjetymi w § 8;

11) obowiazek realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z zasadami

przyjetymi w § 9;

12) obsluga komunikacyjna —z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem

1 KDL - istniejacej ulicy Laskiej oraz z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2 KDL — istniejacej ulicy Juliusza i Placu Wolno$ci oraz z projektowane;j
drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDD.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 U ustala si¢ warunki

zagospodarowania i zasady zabudowy:

1)
2)

3)

S)

6)

adaptacja istniejacego budynku zgodnie z rysunkiem planu;

rozbudowa 1 przebudowa istniejacego budynku ustugowego przeznaczonego do adaptacji

oraz realizacja nowej zabudowy po spetieniu warunkow:

a) lokalizacja zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b)wysoko$¢: maksymalnie 15 m do najwyzszego punktu dachu, 3 kondygnacje naziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

c)dach: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15 — 45° kat nachylenia potaci
w nawiazaniu do bezposredniego sasiedztwa,

0) kierunek gtownej kalenicy: rownolegly do granicy terenu przestrzeni publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL;

zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 0,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej —

10%;

obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materialow
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wykonczeniowych 1 kolorystyki dla catej dziatki budowlane;;

7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej zgodnie z zasadami
przyjetymi w § 8;

8) obowiazek realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z zasadami
przyjetymi w § 9;

9) obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 7 KDD.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 U ustala si¢ warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy dzialek budowlanych:
1) adaptacja istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;
2) przebudowa oraz realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:

a) lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wysoko$¢: maksymalnie 5m do najwyzszego punktu dachu, 1 kondygnacja
naziemna,

¢) dach: jednospadowy o kacie nachylenia potaci 10 — 20°, dla dziatek naroznych
dopuszcza si¢ dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci 10 — 20°,

d) kierunek gtownej kalenicy: rownolegly do granicy terenu przestrzeni publicznej, na
czesci dachow budynkéw naroznych, stanowiacych nie wigcej niz 40% powierzchni
rzutu dachu dopuszcza si¢ inna geometri¢ w celu zindywidualizowania rozwiazan
architektonicznych;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 1,0;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 0%;

5) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materialow
wykonczeniowych 1 sposobu zakomponowania elewacji dla catego terenu;

6) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej zgodnie z zasadami

przyjetymi w § 8;

7) obstuga komunikacyjna —z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem

4 KDL — istniejacej ulicy Zeromskiego.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 Up ustala si¢
warunki zagospodarowania i zasady zabudowy dzialek budowlanych:
1) adaptacja istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;
2) rozbudowa 1 przebudowa istniejacych budynkéw ustugowych przeznaczonych
do adaptacji oraz realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw od strony przestrzeni publicznej
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) lokalizacja nowej zabudowy od strony przestrzeni publicznej zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
c) obowiazek lokalizacji wjazdu o szerokosci min. 5 m lub przejazdu bramowego
o0 szerokosci min. 4,5 m,
d) wysokos$¢: dostosowana do bezposredniego sasiedztwa, maksymalnie 15 m do
najwyzszego punktu dachu, 2 — 3 kondygnacje naziemne,
e) dach: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15 — 40°, kat nachylenia potaci
w nawigzaniu do bezposredniego sasiedztwa,
f) kierunek gtownej kalenicy: rownolegly do granicy terenu przestrzeni publicznej,
przy ktorej zlokalizowany jest front budynku, na cze$ci dachéw budynkow
naroznych, stanowiacych nie wigcej niz 40% powierzchni rzutu dachu dopuszcza sig

inng geometri¢ w celu zindywidualizowania rozwiazan architektonicznych;
3) rozbudowa i przebudowa istniejacych oficyn, budynkéw gospodarczych oraz realizacja
nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) lokalizacja budynkéw w giebi dziatki,
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b) wysoko$¢ dla oficyn: 10 m do najwyzszego punktu dachu, 2 — 3 kondygnacje
naziemne,

¢) wysokos¢ dla budynkow gospodarczych: maksymalnie 7 m do najwyzszego punktu
dachu, 1 — 2 kondygnacje naziemne,

d) dach: spadowy o kacie nachylenia potaci zblizonym do kata nachylenia potaci
budynku frontowego z tolerancja +5°,

e) kierunek kalenicy: réwnolegly do granicy dziatki, przy ktérej budynek jest
lokalizowany;

4) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen garazowych pod warunkiem lokalizacji w bryle

5)
6)
7)
8)
9)

10)

budynku gospodarczego;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatow
wykonczeniowych 1 kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;

obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej zgodnie z zasadami
przyjetymi w § 8;

obowiazek realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z zasadami
przyjetymi w § 9;

obsluga komunikacyjna —z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL - istniejacej ulicy Dabrowskiego.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 Up ustala si¢

warunki zagospodarowania i zasady zabudowy:

1)
2)

adaptacja istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;

rozbudowa 1 przebudowa istniejacego budynku ustugowego przeznaczonego do adaptacji

oraz realizacja nowej zabudowy po spelieniu warunkow:

a) lokalizacja nowego budynku od strony przestrzeni publicznej zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) dla nowej zabudowy obowiazek lokalizacji przejazdu bramowego o szerokosci
min. 4,5 m, usytuowanego osiowo w budynku,

c) wysoko$¢: maksymalnie 18 m do najwyzszego punktu dachu, 4 kondygnacje
naziemne,

d) dach: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15 — 30°, w nawiazaniu do budynku
historycznego,

e) kierunek gtownej kalenicy: rownolegly do granicy terenu przestrzeni publicznej;

3) rozbudowa i przebudowa istniejacych oficyn, budynkéw gospodarczych i garazy oraz

realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkéw:

a) obowiazek lokalizacji §ciany budynku bezposrednio przy jednej z granic dzialek
budowlanych, oznaczonych na rysunku planu jako granice dzialek z mozliwoscia
lokalizacji zabudowy,

b) lokalizacja budynkow w glebi dziatki,

c) wysoko$¢ dla oficyn: maksymalnie 15 m do najwyzszego punktu dachu, 2 — 3
kondygnacje naziemne, przy czym oficyna nie moze by¢ wyzsza od budynku
frontowego,

d) wysokos¢ dla budynkow gospodarczych i garazy: maksymalnie 7 m do najwyzszego
punktu dachu, 1 — 2 kondygnacje naziemne,

e) dach: spadowy o kacie nachylenia potaci zblizonym do kata nachylenia potaci
budynku frontowego z tolerancja +5°,

f) kierunek kalenicy: réwnolegly do granicy dziatki, przy ktérej budynek jest
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b)
¢)

d)
e)

lokalizowany;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,5;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

6) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materialow
wykonczeniowych 1 kolorystyki dla catej dziatki budowlane;;

7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatlce budowlanej zgodnie z zasadami
przyjetymi w § 8;

8) obowiazek realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z zasadami
przyjetymi w § 9;

9) obstuga komunikacyjna —z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL - istniejacej ulicy Dabrowskiego.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 12 Up i 13 Up ustala
si¢ warunki zagospodarowania i zasady zabudowy:
1) adaptacja istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem planu;
2) rozbudowa 1 przebudowa istniejacych budynkéw uslugowych przeznaczonych
do adaptacji oraz realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkoéw:
rozbudowa 1 przebudowa istniejacych budynkow oraz lokalizacja nowej zabudowy
od strony przestrzeni publicznej zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,
obowiazek lokalizacji wjazdu o szerokosci min. 5 m,
wysokos$¢ budynkéw zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem:
- 12Up — maksymalnie 15m do najwyzszego punktu dachu, 2 — 3
kondygnacje naziemne,
— 13Up — maksymalnie 18 m do najwyzszego punktu dachu, 3 — 4
kondygnacje naziemne,
dach: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 5 — 20°,
kierunek gtéwnej kalenicy budynkow od strony przestrzeni publicznej dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:
— 12 Up — rownolegly do granicy terenu przestrzeni publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4 KDL,
— 13 Up —réwnolegly do granicy terenu przestrzeni publicznej, przy ktorej
zlokalizowany jest front budynku,
kierunek kalenicy budynkoéw zlokalizowanych w glebi dziatki: réwnolegly do
granicy dziatki, przy ktorej budynek jest lokalizowany;
3) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkoéw gospodarczych oraz realizacja nowej
zabudowy gospodarczej po spelnieniu warunkow:

a) obowiazek lokalizacji §ciany budynku bezposrednio przy jednej z granic dzialek
budowlanych, oznaczonych na rysunku planu jako granice dzialek z mozliwoscia
lokalizacji zabudowy,

b) lokalizacja budynkow w glebi dziatki,

c) wysoko$¢: maksymalnie 7 m do najwyzszego punktu dachu, 1 — 2 kondygnacje
naziemne,

d) dach: spadowy o kacie nachylenia potaci zblizonym do kata nachylenia potaci
budynku frontowego z tolerancja £5°,

e) kierunek kalenicy: rownolegly do granicy dziatki, przy ktorej budynek jest
lokalizowany;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 Up dopuszcza si¢ realizacje
funkcji garazowej w bryle budynku gospodarczego;
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5)
6)
7)
8)
9)

10)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 0,3;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej —

50%;

obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materialow

wykonczeniowych i kolorystyki dla calej dziatki budowlanej;

obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej zgodnie z zasadami

przyjetymi w § 8;

obowiazek realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z zasadami

przyjetymi w § 9;

obstuga komunikacyjna, odpowiednio dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem:

a) 12Up-z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDL -
istniejacej ulicy Zeromskiego oraz z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 7 KDD,

b) 13 Up—z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDL -
istniejacej ulicy Zeromskiego.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 Ul ustala si¢

warunki zagospodarowania i zasady zabudowy dzialek budowlanych:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

adaptacja istniejacego budynku zgodnie z rysunkiem planu;

rozbudowa 1 przebudowa istniejacego budynku frontowego przeznaczonego do adaptacji

oraz realizacja nowej zabudowy po spetieniu warunkow:

a) lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) dla nowej zabudowy obowiazuje lokalizacja przejazdu bramowego o szerokos$ci
min. 4,5 m, usytuowanego osiowo w budynku,

c) wysoko$¢: maksymalnie 15 m do najwyzszego punktu dachu, 2 — 3 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

d) dach: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 5 — 25°, w nawiazaniu do budynku
historycznego,

e) kierunek kalenicy: rownolegty do granicy z terenami przestrzeni publiczne;j;

rozbudowa 1 przebudowa istniejacych budynkow gospodarczych oraz realizacja nowej

zabudowy po spetieniu warunkow:

a) lokalizacja budynkéw w gtebi dziatki,

b) wysoko$¢: maksymalnie 7 m do najwyzszego punktu dachu, 1 — 2 kondygnacje
naziemne,

¢) dach: spadowy o kacie nachylenia potaci zblizonym do kata nachylenia potaci
budynku frontowego z tolerancja +5°,

d) kierunek kalenicy: réwnolegly do granicy dzialki, przy ktorej budynek jest
lokalizowany;

dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen garazowych pod warunkiem lokalizacji w bryle

budynku gospodarczego;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 0,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej —

10%;

7) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym

materiatlow wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;

8) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej

zgodnie z zasadami przyjetymi w § 8;

9) obowiazek realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej

zgodnie z zasadami przyjetymi w § 9;
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10) obstuga komunikacyjna — dojazd gospodarczy z drogi lokalnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDL — istniejacej ulicy Dabrowskiego.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 PU ustala si¢
warunki zagospodarowania i zasady zabudowy:
1) adaptacja istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem planu;
2) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw produkcyjno — ustugowych oraz
realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkéw:
a) wysoko$¢: maksymalnie 8 m do najwyzszego punktu dachu, 1 — 2 kondygnacje
naziemne,
b) dach: jednospadowy o kacie nachylenia potaci 5 — 10°,
¢) kierunek kalenicy: réwnolegly do granicy dziatki, przy ktérej budynek jest
lokalizowany;
3) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw gospodarczych oraz realizacja nowej
zabudowy po spetieniu warunkow:
a) lokalizacja budynkow w glebi dziatki,
b) wysoko$¢: maksymalnie 5m do najwyzszego punktu dachu, 1 kondygnacja
naziemna,
¢) dach: spadowy o kacie nachylenia potaci zblizonym do kata nachylenia potaci
budynku frontowego z tolerancja +5°,
d) kierunek kalenicy: rownolegly do granicy dziatki, przy ktorej budynek jest
lokalizowany;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,7,
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej —
0%;
6) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;
7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej zgodnie z zasadami
przyjetymi w § 8;
8) obowiazek realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z zasadami
przyjetymi w § 9;
9) obstuga komunikacyjna —z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDL - istniejacej ulicy Laskiej, poprzez droge wewngtrzna, oznaczona na rysunku
planu symbolem 8§ KDW.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16 EE i 17 EE
ustala si¢ warunki zagospodarowania i zasady zabudowy dzialek budowlanych:
1) adaptacja istniejacych obiektow z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy i
przebudowy;
2)  obsluga komunikacyjna, odpowiednio dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
a) 16 EE — z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDL —
istniejacej ulicy Zeromskiego,
b) 17 EE — z drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8§ KDW.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 MS-KS ustala si¢
warunki zagospodarowania i zasady zabudowy:
1) w przypadku zachowania istniejacego sposobu uzytkowania ustala sig:
a)  zakaz realizacji obiektow kubaturowych,
b)  realizacja wjazdu od strony drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5 KDL — istniejacej ulicy Krolewskiej;
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2)

3)

4)

w przypadku realizacji docelowej zabudowy ustugowej lub mieszkaniowe;j

wielorodzinnej ustala sig:

a) realizacja nowej zabudowy frontowej po spetnieniu warunkow:

— lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

— obowiazek lokalizacji przejazdu bramowego o szerokosci min. 4,5 m,

— wysoko$¢: maksymalnie 15 m do najwyzszego punktu dachu, 3 — 4 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

— dach: dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci 15 — 45°, kat nachylenia
potaci w nawigzaniu do bezposredniego sasiedztwa,

— kierunek glownej kalenicy: rownolegty do granicy terenu przestrzeni publiczne;j,

B) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej w budynku frontowym wytacznie
powyzej pierwsze] kondygnacji naziemnej,

X) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych w bryle
budynku,

0) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,5,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 10%,

@) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materialow
wykonczeniowych i kolorystyki dla calej dziatki budowlanej,

y) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej zgodnie
z zasadami przyjetymi w § 8;

obowiazek realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z zasadami

przyjetymi w § 9;

obsluga komunikacyjna —z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem

5 KDL - z istniejacej ulicy Krolewskiej.

§ 28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19 ZP, 20 ZP

i 21 ZP ustala si¢ warunki zagospodarowania i zasady zabudowy dzialek budowlanych:

1)
2)

3)

4)

5)

obowiazek maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej;

mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 19 ZP, 20 ZP i 21 ZP zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji przejazdow do terendw przylegtych z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

a) 19ZP — do terenu przyleglego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 13 Up,

b) 20 ZP — do terenu przyleglego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3 U-MS,

c) 21 ZP — do terenu przyleglego oznaczonego na rysunku planu

symbolami: 6 U-MS i 12 Up;
obowiazuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki
budowlanej — 30%.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDL, 2 KDL,

3 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6 KDD i 7 KDD ustala si¢ warunki i zasady zagospodarowania:

1) dla drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1 KDL — ulica Laska — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 17 — 20 m,

b) 2 KDL — Plac Wolnosci — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m,

¢) 2 KDL — ulica Juliusza — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 — 18 m,

d) 3 KDL — ulica Dabrowskiego — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 — 22 m,
e) 4 KDL — ulica Zeromskiego — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 — 20 m,
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f) 5 KDL — ulica Krolewska — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 — 14 m;
2) dla drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem:
a) 6 KDD —ulica Fabryczna — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 — 8 m,
b) 7 KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 — 10 m.
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§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 KDW ustala si¢
warunki i zasady zagospodarowania: dla ogdélnodostepnej drogi wewngtrznej — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 8 — 10 m.

Rozdziat VIII
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§ 31. Z uwagi na istniejace uwarunkowania dla obszaru objetego planem nie okresla
si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow, ktére podlegaja ochronie
lub zostaty wskazane jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych na podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial IX
Szczegdtowe zasady 1 warunki scalenia oraz podziatu nieruchomosci

§ 32.1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalenia
nieruchomosci.

2. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ zakaz podzialow wtérnych, za wyjatkiem
dziatki budowlanej o nr ewid. 55 obr. 7, gdzie dopuszcza si¢ podziat wtorny zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial X
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 33. Dla obszaru objetego planem ustala sig:

1) strefe ograniczonego zagospodarowania od przesylowej sieci cieptowniczej
wysokoparametrowej oznaczonej na rysunku planu, o szeroko$ci 6 m, dla ktérej ustala
sig:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

2) strefg¢ ograniczonej dostgpnosci inwestycyjnej o promieniu 15 m wokol pomnika
przyrody (wiaz polny) oznaczona na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz utwardzania nawierzchni w promieniu 3 m wokot pomnika przyrody,

c) obowiazek uzgodnienia z Regionalnym Konserwatorem Przyrody wszelkich dzialan
mogacych naruszy¢ uklad korzeni pomnika przyrody, w tym projekt
zagospodarowania terenu w strefie ochrony pomnika przyrody.

Rozdzial X1
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury techniczne;j

§ 34.1. Dostgpno$¢ komunikacyjna kotowa i piesza do terendéw wyznaczonych
w granicach planu zapewniaja drogi publiczne oraz ogolnodostgpna droga wewnetrzna.

2. Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych okresla si¢ na rysunku planu poprzez
Zwymiarowanie.

3. Dojécia lub dojazdy wydzielone w obregbie poszczegdlnych terenéw nie sa
W rozumieniu niniejszego planu drogami publicznymi ani ogoélnodostgpnymi drogami
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wewngtrznymi.

4. Na skrzyzowaniach drog, w obrebie naroznych $cieé linii rozgraniczajacych pasa
drogowego obowiazuje zachowanie trojkata widocznoSci.

§ 35.1. Program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje
w szczegdlnosci sieci iurzadzenia: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
sciekow, odprowadzania wod opadowych, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, cieplne
lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest wyposazenie terenow w sieci infrastruktury technicznej innych
mediéow oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytacznie
poszczegblnych terenéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz
interesOw 0sob trzecich.

3. Ustala si¢ warunki powiazania projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej z istniejacym uzbrojeniem:

1) w zakresie sieci wodociagowej, w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci;
2) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnych, w oparciu o istniejace i projektowane sieci;
3) w zakresie sieci 1 przylaczy cieplnych, w oparciu o istniejace i projektowane sieci
1 przylacza;
4) w celu odwodnienia terenu w granicach opracowania planu konieczna jest budowa
sieci kanalizacji deszczowej;
5) dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacj¢ i przebudowg z mozliwoscia zmiany trasy
istniejacej infrastruktury techniczne;.

§ 36.1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci infrastruktury
technicznej (podziemnej 1 naziemnej) wszystkich mediow:
1) w liniach rozgraniczajacych drég i ciagéw pieszych;
2) w ramach pasow terenéw przyleglych do terenéw komunikacji, w granicach
wyznaczonych liniami zabudowy 1 liniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dzialek oraz wymogow przepiséw szczegdlnych;
3) w osiach istniejacych sieci.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci
infrastruktury technicznej wedtug zasad, o ktorych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu
ich przebudowy, ze zmiana trasy) — dopuszcza si¢ budoweg sieci we wszystkich terenach
objetych niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos$¢ realizacji
przeznaczenia kazdego z tych terenow, z uwzglednieniem zasad 1 warunkow oraz standardow
zabudowy 1 zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach
szczegOlnych.

§ 37. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy
w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1 MS, 2 U-MS i3 U-MS - obstuga z istniejacego wodociagu w ulicy Juliusza,
b) 3 U-MS - obstuga z istniejacego wodociagu w ulicy Fabrycznej,
¢) 3U-MS, 6 U-MS, 10 Up, 11 Up, 13 Up i 14 UI — obstuga z istniejacego wodociagu

w ulicy Dabrowskiego,
d) 4U-MS, 6 U-MS, 12Up i 13 Up — obsluga z istniejacego wodociagu w ulicy
Zeromskiego,

e) 4 U-MS i 18 MS-KS — obstuga z istniejacego wodociagu w ulicy Krélewskiej,
f) 4U-MS, 5 U-MS, 6 U-MS, 7U-MS, 8U, 10Up i 15 PU — obsluga z istniejacego
wodociagu w ulicy Laskiej,
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g) 7 U-MS — obstuga z istniejacego wodociagu w Placu Wolnosci;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych dla terenow oznaczonych symbolami:

a) 1 MS, 2 U-MS i 3 U-MS — obstuga przez istniejacy kanal sanitarny w ulicy
Ogrodowej, za wyjatkiem posesji nr 26, z ktorej $cieki bytowe odprowadzane sa do
kanalizacji ogolnosptawnej w ulicy Fabrycznej, do czasu realizacji kanatu
sanitarnego w ulicy Fabrycznej,

b) 3 U-MS - obstuga przez kanalizacje¢ ogdlnosptawna w ulicy Fabrycznej, do
czasu realizacji kanatu sanitarnego w ulicy Fabrycznej,

c) 3 U-MS, 6 U-MS, 10 Up, 11 Up, 13 Up i 14 UI — obstuga przez istniejacy kanat
sanitarny w ulicy Dabrowskiego,

d) 4 U-MS, 6 U-MS, 12 Up i 13 Up — obstuga przez istniejacy kanat sanitarny w
ulicy Zeromskiego,

e) 4 U-MS 1 18 MS-KS — obstuga przez istniejacy kanal sanitarny w ulicy
Kroélewskiej,

f) 4U-MS, 5U-MS, 6U-MS, 7U-MS, 8U, 10Up i 15PU -—obstuga
przez istniejace kanaty sanitarne w ulicach Zeromskiego i Dabrowskiego, do czasu
realizacji kanatu sanitarnego w ulicy Laskiej,

g) 7 U-MS — obstuga przez istniejacy kanat sanitarny w ulicy Zeromskiego;

3) odprowadzanie wody deszczowej dla terenow oznaczonych symbolami: 1 MS, 2 U-MS,
3 U-MS, 4 U-MS, 5 U-MS, 6 U-MS, 7U-MS, 8U, 9U, 10 Up, 11 Up, 12 Up, 13 Up,
14 UI, 15 PU 1 18 MS-KS — obstuga w oparciu o projektowane kanaly deszczowe;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: w oparciu o istniejaca i projektowana wg potrzeb sie¢
niskiego napigcia;

5) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) docelowo po wybudowaniu sieci gazowej $redniego cisnienia prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych, jesli zaistnieja techniczne i ekonomiczne
warunki budowy odcinkow sieci gazowych,

) linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w odleglosci min. 1 m od gazociagu w rzucie
poziomym;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z miejskiej sieci cieptowniczej oraz z niskoemisyjnych
zrédet  ciepta posiadajacych  certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego lub
wykorzystujace bezemisyjne technologie grzewcze;

7) wyposazenie telekomunikacyjne:

a) ftacza telefoniczne: z sieci kablowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie nowej stacji bazowej telefonii komorkowej wylacznie na
dachu budynku w sposéb nieograniczajacy zagospodarowania terendow sasiednich
zgodnie z ustaleniami planu, w formie nieagresywnego i niekolidujacego z zabudowa
historyczna masztu;

8) odpady: gromadzenie odpadéow w indywidualnych pojemnikach na dziatkach 1 oproznianie
ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czysto$ci, przy zachowaniu przepisow
szczegOlnych;

9) wszystkie sieci realizowane i eksploatowane przez odpowiedniego zarzadcg sieci
(dostawce ustug).

Rozdziat XII
Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 38. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdziat XIII
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 39.1. Ustala si¢ jednorazowa oplatg z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, ptatna
w przypadku zbycia nieruchomosci oraz okresla si¢ wysokos$¢ jednorazowej oplaty pobierane;j
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci polozonych w obszarze objetym planem, ptatna
w przypadku zbycia nieruchomosci przez wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
odpowiednio dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MS, 2 U-MS, 3 U-
MS, 4 U-MS, 6 U-MS, 7 U-MS, 8 U, 9 U, 10 Up, 11 Up, 13 Up, 14 UI, 15 PU, 16 EE, 17 EE
—5%.
2. W zwiazku z opracowaniem niniejszego planu, wzrost warto$ci nieruchomosci nie
nastapit:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5 U-MS, 18 MS-KS, 19 ZP,
20 ZP, 21 ZP oraz na dziatkach o nr ewid.: 55, 84, 85/1, 94, 95, 113, 121/22, 160/10, 172,
157, 158/2, 129/3, 130/4 obr. 7 stanowiacych wlasnos¢ miasta,
2) na dziatkach o nr ewid.: 167/1, 177 obr. 7 w cze$ci stanowiacej wlasno$ci miasta.

Rozdzial X1V
Przepisy koncowe
§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zdunska Wola.

§ 41.1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa,
podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach ogloszen
w Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz Pasazu Powstancow Slaskich i przy ul. 1-go Maja,
a takze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Zdunska Wola

Konrad Pokora
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