UCHWALA NR XXV/295/12
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 28 czerwca 2012 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z2002r. Nr23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230
i Nr 106, poz. 675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 40, poz. 230, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887
iNr217, poz. 1281 oraz z2012r. poz. 567) oraz art. 15 ust. 11iust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647) w zwigzku
zuchwatg nr XIV/160/11 Miasta Zdunska Wola z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola, uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacy obszar polozony w rejonie ulic: Juliusza, Placu Wolnosci i Getta Zydowskiego.

2. Plan miejscowy obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigcg tre$¢ niniejszej uchwaly, oraz cze$¢ graficzna,
stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru objetego planem, dla ktorego niniejszy plan stanowi akt prawa
miejscowego, okreslone zostaty na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) wyrys z mapy ewidencyjnej z naniesionymi granicami planu, stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwatly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) granice strefy ograniczonego uzytkowania od sieci cieplowniczej wysokoparametrowe;j,
¢) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
d) granice geodezyjne dziatek,
¢) obowigzujace granice dziatek budowlanych,
f) granice dziatek budowlanych z mozliwos$cig zabudowy,
g) obowiazujace linie zabudowy,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy,
1) linie zabudowy pierzejowe;j,

j) budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
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k) budynki do adaptacji,
1) budynki do likwidacji,
m) budynki proponowane do likwidacji,
n) budynek dysharmonijny,
0) szpaler zieleni izolacyjnej,
p) oznaczenia literowe przeznaczenia terenow;
2) oznaczeniami niestanowigcymi ustalen planu:
a) proponowana granica podzialu nieruchomosci,
b) istniejacy przejazd bramowy,
¢) istniejace wjazdy,
d) sie¢ cieptownicza wysokoparametrowa do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy,
e) sie¢ wodociggowa do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy,
f) sie¢ telefoniczna do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy,
g) sie¢ kanalizacji sanitarnej do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy,
h) sie¢ kanalizacji deszczowej do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy,
1) sie¢ energetyczna niskiego i wysokiego napiecia do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy,
) sie¢ gazowa niskoprezna do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale Rady Miasta Zdunska Wola;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar okreslony
w § 1 uchwaly;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzgdowej kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000;

4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okre§lonych w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer
terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach szczegdlnych lub odrgbnych — rozumie sig¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) wtornym podziale dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to podzial geodezyjny dziatki budowlanej, w wyniku
ktorego kazda z nowo powstatych dziatek bedzie spelniata warunki dziatki budowlanej;

8) linii zabudowy pierzejowej — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linie, wzdluz ktorej
obowigzkowo na calej jej dtugosci nalezy usytuowac frontowa Sciane budynku, z zakazem przekraczania tej
linii w kierunku linii rozgraniczajacej drogi; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak:
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju
architektonicznego, przy czym plan dopuszcza: rozluznienie zabudowy na usytuowanie wjazdu o szerokosci
min. 5 m bezposrednio przy granicy dziatki lub lokalizacje przejazdu bramowego o szerokosci min. 4,5 m
usytuowanego osiowo lub bezposrednio przy granicy dzialki, ustalenia planu dotyczace pierzejowej linii
zabudowy uznaje si¢ za spelnione, jezeli co najmniej 80 % powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje
si¢ przy linii zabudowy i lezy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez t¢ linig;

Id: 9AB97890-71FD-4F74-9AB4-79A60FFD349E. Podpisany Strona 2z 19



9) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdluz ktorej
obowigzkowo nalezy usytuowa¢ co najmniej 70 % dlugos$ci ipowierzchni S$ciany frontowej budynku,
z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz
innych detali wystroju architektonicznego, przy czym plan dopuszcza: rozluznienie zabudowy na usytuowanie
wjazdu o szeroko$ci min. 5 m bezposrednio przy granicy dziatki lub lokalizacje przejazdu bramowego
0 szerokosci min. 4,5 m usytuowanego osiowo lub bezposrednio przy granicy dzialki;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdluz ktorej
mozna usytuowaé frontowa $cian¢ budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
drogi lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy
elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego, chyba, Ze jest to linia ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetyczne;j;

11) funkcji podstawowej — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére dominuje na
danym terenie;

12) funkcji dopuszczalnej — rozumie si¢ przez to funkcje inne niz podstawowe, ktére mozna dopusci¢ na danym
terenie celem uzupetienia lub wzbogacenia funkcji podstawowej;

13) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to: ushugi handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosta (poza warsztatami obstugi samochodow, stacjami paliw, bazami samochodowymi i hurtowniami),
urzedy organdow wiladzy, administracji, sadow, prokuratury ibezpieczenstwa publicznego, ustugi tgcznosci,
informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia (poza szpitalami) i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki,
rekreacji i sportu, biura, banki, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych oraz inne
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwos$ci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciagzliwych
oddzialywan na srodowisko wedtug przepisow odrebnych,

b) nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow sgsiadujacych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu telekomunikacji;

14) froncie dziatki — rozumie si¢ przez to cze$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi lub innego terenu
przestrzeni publicznej, z ktorej odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

15) budynku frontowym — rozumie si¢ przez to budynek, ktérego front przylega do linii rozgraniczajacej ulicy,
placu lub jest zlokalizowany na froncie dziatki;

16) oficynie — rozumie si¢ przez to budynek potaczony z budynkiem frontowym lub wolnostojacy, usytuowany
w glebi dziatki bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia i towarzyszacy zabudowie frontowej;

17) obiekcie dysharmonijnym —rozumie si¢ przez to obiekt budowlany nie tworzacy architektonicznej
iestetycznej calosci z otaczajagca zabudowa lub krajobrazem, o niewlasciwych (ztych) proporcjach, Zle
dobranych detalach i materiatach budowlanych;

18) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach z kilkoma potaciami;

19) adaptacji budynkow — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkow do zachowania, z mozliwoscig ich
remontu, modernizacji lub przebudowy; oznaczenie na rysunku planu nie wyklucza rozbidrki budynkow
wrazie innych zamierzen inwestora, w przypadku obiektow wpisanych do ewidencji — na zasadach
okreslonych w § 12 ust. 3 pkt 3;

20) modernizacji budynkdéw — rozumie si¢ przez to przeksztalcenia w ramach istniejacej bryly budynku celem
poprawy warunkow bytowych uzytkownikéws;

21) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ przeksztalcenia zmieniajace parametry uzytkowe lub techniczne
istniejacych budynkow, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos¢, dtugosé, szerokose, liczba kondygnacji i geometria dachu;

22) rozbudowie — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie przeksztalcenia budynkéw, w wyniku ktorych nastepuje
powigkszenie ich kubatury, w tym réwniez zmiana geometrii dachu;
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23) likwidacji budynkéw — rozumie si¢ przez to obowiazek rozbiorki budynkoéw w przypadku realizacji ustalen
planu, dla terenu na ktéorym sa zlokalizowane; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ niezbedne
remonty w celu poprawy warunkéw bytowych uzytkownika;

24) proponowanej likwidacji budynkow —rozumie si¢ przez to dziatania polegajace na rozbiorce budynkow
w celu poprawy walordw przestrzennych terenu i zagospodarowania dziatki lub przebudowie irozbudowie
budynkow w celu poprawy ich waloréow architektonicznych i walorow przestrzennych terenu;

25) oddziatywaniu na srodowisko — rozumie si¢ przez to oddziatywanie na srodowisko oraz na zdrowie ludzi;

26) ucigzliwo$¢ w granicach nieruchomosci —rozumie si¢ przez to zakaz przekraczania dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska w stosunku do istniejgcej i projektowanej funkcji terenéw sgsiednich;

27) rewaloryzacji — rozumie si¢ przez to dzialania majace na celu przywrdcenie wartosci uzytkowych
i estetycznych, w tym odpowiedniej ekspozycji dziedzictwa kulturowego, zaré6wno zabytkow architektury
jak 1izespoldw urbanistycznych; rezultatem tych dziatan jest dostosowanie funkcjonalne zdegradowanej
przestrzeni do wymogow wspotczesnych uzytkownikéw oraz integracja z kontekstem urbanistycznym,
z zachowaniem walorow historycznych;

28) wysokos¢ zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ odleglto$¢ od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy
lub najwyzszego punktu budynku.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) szczeg6towe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziatl 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r0Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 U, dla ktérego ustala si¢:
a) funkcje podstawowa: realizacj¢ zabudowy o funkcji ustugowej — ustugi nieuciazliwe,

b) przeznaczenie shuzace dziataniom polegajagcym na adaptacji istniejgcego budynku zgodnie z rysunkiem
planu, rozbudowie, przebudowie oraz realizacji nowego budynku ustugowego, zniezbednymi do jego
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

¢) funkcje dopuszczalng: realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji
wewngtrznej, stuzacych realizacji funkcji podstawowej;

2) teren zabudowy ustlugowo — mieszkaniowej o charakterze zabudowy $réodmiejskiej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2 U-MS, dla ktorego ustala si¢:

a) funkcje podstawowa: realizacje zabudowy o funkcji ustugowo — mieszkaniowej z dopuszczeniem wytacznie
ushug nieuciazliwych,
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b) przeznaczenie stuzgce dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu, rozbudowie, przebudowie oraz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych, uslugowych
lub mieszkalno — ustugowych, zniezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej,

¢) funkcje dopuszczalna: realizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji
wewngtrznej, stuzacych realizacji funkcji podstawowych;

3) teren obstugi komunikacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KS, dla ktorego okresla sig¢:
a) funkcje podstawowa: obstuge komunikacji publicznej,
b) funkcje dopuszczalng:

- realizacje przystankéw komunikacji kotowej, obiektow matej architektury 1iinnych elementow
zwigzanych z funkcja podstawowa,

- realizacje parkingdw ogolnodostepnych,

- realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym lub stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terendw przeznaczonych w planie pod
zabudowe, nie stanowigcych kolizji z przeznaczeniem podstawowym,;

4) teren drog publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDD, dla ktorego okresla sie:
a) funkcje podstawowa: drogi publiczne,
b) funkcje dopuszczalng:

- realizacje miegjsc postojowych, przystankow komunikacji kotowej, obiektow malej architektury i innych
elementow zwigzanych z funkcja podstawowg za zgoda zarzadcy drogi,

- realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terendw przeznaczonych w planie pod
zabudowg, nie stanowigcych kolizji z przeznaczeniem podstawowym.

§ 6. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace rewaloryzacji — poélnocna pierzeja istniejacego Placu Wolnosci tworzona przez zabudowe
frontowg terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U-MS;

2) wymagajace uporzadkowania, uzupetnienia funkcji i kontynuacji rozpoczetych proceséw urbanizacji — teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KS.

§ 8. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ ogolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla budynkéw nowych 1iistniejagcych sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazek stosowania
ujednoliconych tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych elewacji i materiatéw dekarskich;

2) dla budynkow nowych i istniejacych zakaz stosowania rozwigzan dysharmonijnych ze wzgledu na skale, forme
czy sposob zewnetrznego opracowania lub kolorystyke;

3) dla dachéw spadowych obowigzek stosowania dachéwki lub blachy dachowko podobnej o ceglastym kolorze
oraz blachy plaskiej w kolorze miedzi;

4) nakazuje si¢ kolorystyke $cian budynkéw utrzymywaé zprzewaga barw jasnych i pastelowych
zharmonizowanych z kolorystyka budynkow sasiednich;

5) zakaz wyodrgbniania innym kolorem uslugowych czesci elewacii;

6) zakaz stosowania oktadzin z blachy falistej, blachy trapezowej i tworzyw sztucznych (typu siding);
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7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w granicy dzialki budowlanej w miejscach wskazanych
na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie nowej stacji bazowej telefonii komoérkowej wylacznie na dachach budynkow
(za wyjatkiem budynkéw frontowych zlokalizowanych od strony ulic: Getta Zydowskiego, Juliusza i Placu
Wolnosci), o maksymalnej wysoko$ci 3 m, w sposob nieograniczajacy zagospodarowania terendw sasiednich,
zgodnie zustaleniami planu, w formie nieagresywnego i niekolidujacego z zabudowa historyczna masztu
wedlug zalecen Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

9) w przypadku kolizji istniejacych drzew z projektowanym zagospodarowaniem terenu, dopuszcza si¢ wycinke
drzew pod warunkiem odtworzenia ich wramach nieruchomosci lub na wskazanym terenie przestrzeni
publicznej zgodnie z odrebnymi przepisami;

10) w przypadku braku mozliwos$ci zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych w ramach wiasnej
nieruchomosci, dopuszcza sie ich bilansowanie w ramach catego terenu oraz w ramach realizowanych zatok
postojowych projektowanej drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 32 KDD, wytyczonej
w obowigzujgcymplanie zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola, przyjetym uchwatg
nr XV/153/03 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 30 pazdziernika 2003 r.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie realizacji ogrodzen obowiagzuje:

1) stupki murowane lub betonowe o wymiarach min. 38x38 cm, o wysokosci 1,40 — 1,80 m, w odstgpach
02,70 — 3,30 m;

2) podmurowka murowana lub betonowa o wysokosci 40 — 60 cm;

3) wypelnienie azurowe z drewna lub metalu;

4) catkowita wysokos$¢ ogrodzenia 1,40 — 1,80 m;

5) zakaz realizacji ogrodzen petnych z wielkogabarytowych prefabrykowanych elementéw betonowych.
§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie umieszczania reklam i informacji wizualnej ustala sig:

1) obowiazek ujednolicenia formy plastycznej reklam oraz wprowadzenia jednolitego systemu informacji
miejskie;j;

2) zakaz umieszczania reklam wolno stojacych;

3) w stosunku do reklam i szyldow umieszczanych na budynkach:
a) obowigzek umieszczania reklam i szyldow w przestrzeni parteru,

b) obowigzek stosowania elementdow o najwyzszych standardach estetyczno — technicznych oraz szyldow
azurowych,

c¢) obowigzek dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki oraz grafiki reklam i szyldow do kompozycji
architektonicznej i charakteru elewacji,

d) reklamy 1 szyldy umieszczane na $cianach nie moga przestania¢ okien oraz detali architektonicznych
i innych charakterystycznych elementéw $ciany,

e) dopuszcza si¢ stosowanie markiz iumieszczanie napisow informacyjnych o prowadzonej dzialalnosci
lub znaku firmowego na lambrekinach pod warunkiem, ze beda zharmonizowane z catoscig fasady;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w gornej strefie witryn.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) projektowane obiekty stuzace prowadzeniu dziatalnosci uslugowej nie moga stanowié przedsigwzige
zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych istnieje obowigzek sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewzi¢cia na §rodowisko, oraz dla ktorych obowigzek taki moze by¢ ustalony;
za wyjatkiem drog, sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych
telefonii komorkowej;

Id: 9AB97890-71FD-4F74-9AB4-79A60FFD349E. Podpisany Strona 6 z 19



2) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej w stosunku do funkcji terenow przyleglych nie moze
wykracza¢ poza nieruchomos$¢, do ktorej inwestor nabyt tytut prawny;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2;

4) ustala si¢ zakaz indywidualnych uje¢ wody, odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych Sciekéw do
wod powierzchniowych lub do gruntu, gromadzenia odpadow na terenie dziatek poza pojemnikami na odpady
stale zgodnie z obowigzujacymi przepisami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy,
powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji;

5) obowiazek zachowania poziomu hatasu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U-MS
podlegajacy na ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych jak dla terenu zabudowy ushugowo
— mieszkaniowej;

6) obowiazek odprowadzania §ciekow sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) zakaz stosowania nieekologicznych nos$nikow energii i emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne
normy.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 12. 1. Obszar w granicach planu, stanowigcy czgs¢ zabytkowego uktadu urbanistycznego obejmuje si¢ strefa
ochrony konserwatorskie;j.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ ponadto obiekty chronione indywidualnie, wpisane do Gminne;j
Ewidencji Zabytkow, przedstawione w ponizszej tabeli:

Lp. Adres Zabytek
1. Plac Wolnosci 16 Dom, pocz. XX w.
2. ul. Juliusza 3 Dom, koniec XIX w.

3.Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa
kulturowego i dobr kultury wspotczesnej:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ochronie podlega:
a) rozplanowanie (sie¢ uliczna i zachowane podziaty wlasnosciowe),
b) charakter pierzei, skala i forma zabudowy,
¢) zachowane fragmenty zespotéw zabudowy $rédmiejskie;,
d) zielen uliczna;
2) w odniesieniu do obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ochronie podlega:
a) historyczna skala i forma budynkéw,
b) dyspozycja elewacji z charakterystycznymi elementami detalu architektonicznego,
¢) tradycyjny sposob opracowania elewacji w rozumieniu zastosowanych materialow i technologii;

3)dla obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczonych narysunku planu, bedacych
charakterystycznymi elementami zabudowy §rédmiejskiej, ustala sig:

a) obowigzek trwatej adaptacji polegajacej na zachowaniu historycznej skali iformy architektonicznej,
z dopuszczeniem przebudowy lub rozbudowy wytacznie w sytuacji, ktora nie doprowadzi do niekorzystnych
zmian w skali i znieksztatcenia formy,

b) adaptacja i modernizacja powinna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istniejgcych
istotnych dla miejscowej tradycji architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw
zewnetrznych,

¢) dopuszcza si¢ rozbidrke budynkdéw po wylaczaniu z ewidencji zabytkow, w sytuacjach uzasadnionych ich
stanem zachowania iprzy braku mozliwosci technicznych dla ich remontu — Wojewddzki Konserwator
Zabytkdéw moze natozy¢ obowigzek wykonania dokumentacji inwentaryzacyjnej obiektu likwidowanego;
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4) dla nowo powstajacych budynkow zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) obowigzek harmonijnego wkomponowania nowych i rozbudowywanych budynkéw frontowych w ulicach:
Juliusza, Placu Wolnosci i Getta Zydowskiego w zakresie: uktadu, skali, proporcji bryly, charakteru stolarki
otworowej oraz detalu architektonicznego w elewacjach od strony przestrzeni publicznej, a takze
zastosowania tradycyjnych (lub nawigzujacych do tradycyjnych w zakresie struktury i barwy) materiatow
wykonczeniowych  w elewacjach i1pokryciu dachowym, dopuszcza si¢ stosowanie elementow
wykonczeniowych tj. ceramika ikamien odpowiednio dostosowanych do kontekstu pod wzgledem
opracowania faktury i kolorystyki,

b) obowigzek wystapienia o szczegotowe wytyczne do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw przed
opracowaniem projektu technicznego;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow:

a) wszelkich dziatan inwestycyjnych dotyczacych budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow,

b) dla pozostatych budynkéw dziatan dotyczacych zmiany gabarytow, zmian elewacji, w tym w szczegolnosci
dotyczacych detalu iinnych majacych wplyw na kompozycje (rytm pilastréw, przebieg gzymsow
migdzykondygnacyjnych, wienczacych, a takze akcentowania osi glownej elewacji frontowe;j),

¢) projektow nowych budynkow.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ przestrzenie publiczne: - tereny urzadzen i tras
komunikacyjnych — ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KDD.

3. Na terenach przestrzeni publicznych, okreslonych w ust. 2 ustala sig:
1) zakaz lokalizacji wielkowymiarowych no$nikow reklamowych;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych ustugowo — handlowych;

3) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni
i obiektow matej architektury.

4. Ustala si¢ og6lna dostepno$¢ do przestrzeni publicznych, w tym dla os6b niepelnosprawnych.

5. Dziatania, okreSlone wust. 3 dopuszcza si¢ pod warunkiem zachowania obowigzujacych przepisow
szczegblnych, w tym standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego, pieszego i warunkoéw zagospodarowania pasa
drogowego ulic.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U ustala si¢ warunki zagospodarowania i zasady
zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetienia
zasad okreslonych dla nowych budynkdw;

3) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9 m,

b) liczba kondygnacji —dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza sig
jedna kondygnacje podziemna,

¢) dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci — 10° — 35°,

d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadly do linii rozgraniczajacych ul. Getta Zydowskiego, dopuszcza sie
stosowanie lukarn i okien potaciowych,
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e) w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego budynku nie obejmuje zmiany wysokosci dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowej geometrii dachu,

f) obowiazek lokalizacji wjazdu o szerokos$ci min. 5m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsca na pojemniki na odpady state o maksymalnej wysokosci — 3m, poza liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcego budynku w celu wyodrgbnienia w nim pomieszczenia na lokalizacje
pojemnikoéw na odpady state;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,9;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

10) obowiazek obsadzenia granicy od strony dziatek o nr ewid. 535 i 537 obr. 6 zielenig izolacyjna o szerokosci
min. 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

11) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:
a) 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 ogodlnodostgpne miejsce dostaw towarow;
12) zakaz realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej oraz od strony ul. Getta Zydowskiego;
13) realizacja ogrodzen w granicy z dziatkami o nr ewid. 535 1 537 obr. 6 zgodnie z zasadami przyjetymi w § 9;

14) obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi lokalnej — ul. Getta Zydowskiego oraz z projektowanej drogi,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 32 KDD, wytyczonej w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdunska Wola, przyjetym uchwatg nr XV/153/03 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia
30 pazdziernika 2003 r.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U-MS ustala si¢ warunki zagospodarowania
i zasady zabudowy dziatek budowlanych:

1) lokalizacja zabudowy:
a) zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) obowigzek zabudowy w pierwszej kolejnosci frontow dziatek od: Placu Wolnosci i ul. Juliusza;

2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetienia
zasad okreslonych dla nowych budynkdw;

3) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow frontowych:
- wysokos¢ budynkow — 11 — 13 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych —dwie lub trzy peine kondygnacje oraz trzy kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe,
- dachy: dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci — 10° — 35°,

- kierunek gtownej kalenicy: réwnolegly do linii rozgraniczajacych Placu Wolnosci i ul. Juliusza, przy
czym w strefie naroznikowej dzialki dopuszcza si¢ tamany uktad kalenicy oraz stosowanie lukarn i okien
polaciowych,

- obowiazek lokalizacji wjazdow lub przejazdéw bramowych o min. szerokosci spetniajacej wymogi ppoz,

- obowigzek lokalizacji wjazdéw Iub przejazdow bramowych przy granicy dziatek na dziatkach
budowlanych o nr ewid. 310, 311, 312, 316, 426 obr. 6 oraz dzialce budowlanej sktadajacej si¢ z dzialek
o nr ewid. 5351 537 obr. 6;
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b) dla oficyn:

- wysoko$¢ budynkéw —7-12 m, przy czym wysoko$¢ oficyny nie moze by¢ wyzsza od budynku
frontowego,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: spadowe o kacie nachylenia potaci zblizonym do kata nachylenia potaci budynku frontowego
z tolerancjg + 5°,

- kierunek kalenicy: rownolegly do granicy dziatki, przy ktérej budynek jest lokalizowany, dopuszcza si¢
prostopadty kierunek gtéwnej kalenicy dla budynkéw o szerokosci wiekszej niz 8 m, mierzonej od granicy
przy ktorej sg zlokalizowane;

4) w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego budynku nie obejmuje zmiany jego wysokoSci dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;

5) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej w budynkach frontowych wylacznie powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemne;j;

6) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg w oficynach na wszystkich kondygnacjach nadziemnych;

7) dopuszcza si¢ realizacje funkcji gospodarczej i garazowej w bryle budynku o funkcji podstawowej wewnatrz
dziatki budowlane;j;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) o powierzchni do 1 000m?— 0,4,
b) o powierzchni 1 000m?i wiekszej — 0,5;
9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
10) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) o powierzchni do 1 000m?— 1,2,
b) o powierzchni 1 000m?i wiekszej — 1,5;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
12) obowiagzek zapewnienia miejsc postojowych:
a) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) w przypadku realizacji funkcji uslugowej — 1 ogodlnodostgpne miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

13) realizacja ogrodzen zgodnie z zasadami przyjetymi w § 9;

14) obstuga komunikacyjna — z istniejgcych drog lokalnych — Placu Wolnosci, ul. Juliusza oraz z projektowane;j
drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 32 KDD, wytyczonej w obowigzujagcym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola, przyjetym uchwalg nr XV/153/03 Rady Miasta
Zdunska Wola z dnia 30 pazdziernika 2003 r.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KS ustala si¢ warunki zagospodarowania i zasady
zabudowy:

1) realizacja przystanku komunikacji kolowej, obiektow matej architektury iinnych elementow zwigzanych
z funkcja podstawowa;

2) realizacja nowej zabudowy po spetieniu warunkow:

a) zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna kondygnacija,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 5 m,

d) dachy: ptaskie lub spadowe, maksymalny kat nachylenia potaci dachowych —35°;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,15;
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4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,03;
5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,15;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;

7) zakaz realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych;

8) realizacja ogrodzen w granicy z dziatka o nr ewid. 321 obr. 6 zgodnie z zasadami przyjetymi w § 9;

9) obstuga komunikacyjna — z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD
oraz z istniejgcej drogi lokalnej — ul. Juliusza.

§ 17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD wustala si¢ warunki i zasady
zagospodarowania dla projektowanej drogi dojazdowej - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepis6w odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§ 18. Z uwagi na istniejace uwarunkowania dla obszaru objetego planem nie okresla si¢ granic i sposoboéw
zagospodarowania terenow lub obiektow, ktore podlegaja ochronie lub zostalty wskazane jako narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych na podstawie przepisOw odrebnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalenia oraz podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad i warunkoéw scalenia nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podziat nieruchomo$ci na zasadach:
1) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenow;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U-MS dopuszcza si¢ poprzeczny podziat nieruchomosci
o powierzchni powyzej 1200 m?, za wyjatkiem nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek o nr ewid. 322, 323/1,
323/21323/3 obr. 6, dla ktorej dopuszcza si¢ podziat wtdérny zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢: strefe¢ ograniczonego zagospodarowania od sieci cieplowniczej
wysokoparametrowej, oznaczonej na rysunku planu, o szerokosci 1,5 m z kazdej strony od skrajnej czgsci rury, dla
ktorej ustala sig:

1) zakaz zabudowy;
2) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Dostepno$¢ komunikacyjng kotowa i piesza do terendéw wyznaczonych w granicach planu zapewniaja
drogi publiczne.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

3. Dojscia lub dojazdy wydzielone w obregbie poszczegodlnych terenéw nie s3 w rozumieniu niniejszego planu
drogami publicznymi ani ogélnodostepnymi drogami wewnetrznymi.

4. Na skrzyzowaniach drog, w obrgbie naroznych $cigé linii rozgraniczajacych pasa drogowego obowigzuje
zachowanie trojkata widocznosci.

§ 22. 1. Program wyposazenia terenow przeznaczonych pod zabudoweg obejmuje w szczegdlno$ci sieci
iurzadzenia: zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania ioczyszczania $ciekow, odprowadzania wod opadowych,
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.
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2. Dopuszcza si¢ wyposazenie terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej innych mediéw niz
wymienionych w ust. 1, ograniczone do obslugi wytacznie poszczegdlnych terendw, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu oraz intereséw osob trzecich.

3. Ustala si¢ warunki powigzania projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
z istniejacym uzbrojeniem:

1) w zakresie sieci wodociggowej, w oparciu o istniejace i projektowane sieci;
2) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejace i projektowane sieci;
3) w zakresie sieci i przylaczy cieplnych, w oparciu o istniejace i projektowane sieci i przytacza;

4) w celu odwodnienia terenu w granicach opracowania planu konieczna jest budowa sieci kanalizacji
deszczowej;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢, modernizacje i przebudowe z mozliwos$cia zmiany trasy istniejacej infrastruktury
techniczne;.

§ 23. 1. Dla obszaru obje¢tego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej
i nadziemnej) wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drog;

2) w ramach pasow terenow przyleglych do terenéw komunikacji, w granicach wyznaczonych liniami zabudowy
i liniami rozgraniczajacymi drog, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogoéw przepisow
szczegolnych;

3) w osiach istniejgcych sieci.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej wedlug
zasad, o ktorych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze zmiang trasy) — dopuszcza si¢
budowe sieci na wszystkich terenach objetych niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana
mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terendw, z uwzglednieniem zasad 1 warunkéw oraz standardow
zabudowy i1 zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach szczegolnych.

§ 24. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace warunki obshugi zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode dla terendw oznaczonych symbolami:

a) 1 U — obstuga z istniejacego wodociagu w ul. Getta Zydowskiego,
b) 2 U-MS - obsluga z istniejacego wodociagu w Placu Wolnosci,
¢) 3 KS — obstuga z istniejgcego wodociagu w ul. Juliusza;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych dla terenow oznaczonych symbolami:
a) 1 U — obstuga przez istniejacy kanat sanitarny w ul. Getta Zydowskiego,
b) 2 U-MS — obstuga przez istniejacy kanat sanitarny w Placu Wolnosci,
¢) 3 KS — obstuga przez istniejacy kanat sanitarny w ul. Juliusza;

3) odprowadzanie wody deszczowej dla terenéw oznaczonych symbolami: 2 U-MS, 3 KS — obstuga w oparciu
o projektowane kanaty deszczowe;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ niskiego i wysokiego napigcia;
5) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) w oparciu o istniejacg i projektowana sie¢ gazowa,

b) linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w odleglosci min. 1 m od gazociggu w rzucie poziomym,

c) lokalizacja szafek gazowych (otwieranych od strony ulicy) po uzgodnieniu z zarzadcg sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zmiejskiej sieci cieplowniczej oraz zniskoemisyjnych zrodet ciepta
posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego lub wykorzystujace bezemisyjne technologie
grzewcze;
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7) wyposazenie telekomunikacyjne:
a) facza telefoniczne: z sieci kablowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie nowej stacji bazowej telefonii komodrkowej na warunkach przyjetych
w § 8 pkt 8;

8) odpady: gromadzenie na terenie dziatek i wywoz odpadéw bytowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi;
9) wszystkie sieci realizowane i eksploatowane przez odpowiedniego zarzadcg sieci (dostawce ustug).

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéow

§ 25. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 26. 1. Ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, platng w przypadku zbycia
nieruchomosci oraz okresla si¢ wysokos¢ jednorazowej optaty pobieranej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
polozonych w obszarze objetym planem, ptatnga w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez wtasciciela
lub uzytkownika wieczystego, dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 U — 10%, 2 U - MS — 5%.

2. W zwiazku z opracowaniem niniejszego planu wzrost warto$ci nieruchomosci nie nastgpit:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KS oraz na dziatkach o nr ewid.: 535, 537, 322, 323/1,
323/2, 323/4 obr. 6 stanowigcych wlasno$¢ miasta;

2) na dzialce o nr ewid. 311 obr. 6 w czgSci stanowigcej wlasnosci miasta.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zdunska Wola.

§ 28. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego, podaniu do
publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach ogloszen w Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz

Pasazu Powstancow Slaskich i przy ul. 1-go Maja, a takze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie internetowej
Urzedu Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zdunska Wola

Artur Stepien
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Zatacznik Nr 1 - arkusz 1 do Uchwaty Nr XXV/295/12
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 28 czerwca 2012 r.

Urzad Miasta Zdunska Wola

98-220 Zdunska Wola, ul. Stefana Ztotnickiego 12, tel. sekr. 43 825 02 01, fax 43 825 02 02, tel. centr. 43 825 02 0l

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZEST
MIASTA ZDUNSKA WOLA OBEJMUJACY OBSZAR V
JULIUSZA, PLAC WOLNOSCI | GETTA ZYDOWSKIE(

Juliusza
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Zatacznik Nr 1 - arkusz 2 do Uchwaty Nr XXV/295/12
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 28 czerwca 2012 r.

), e-mail: urzad_miasta@zdunskawola.pl, www.zdunskawola.pl

‘RZENNEGO FRAGMENTU ES————
V REJONIE ULIC: e i et Witk
30 z dnia 28 czerwca 2012 r.
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OBOWIAZUJACE GRANICE DZIALEK BUDOWLANYCH

PROPNOWANA GRANICA PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

GRANICE DZIALEK BUDOWLANYCH
o S = Z MOZLIWOSCIA ZABUDOWY
Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéow

zagospodarowania przestrzennego

miasta Zduriska Wola ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

granica obszaru objetego projektem
planu miejscowego

OBOWIAZYUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

LINIE ZABUDOWY PIERZEJOWEJ

BUDYNKI WPISANE )
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BUDYNKI DO ADAPTACUI
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ISTNIEJACY PRZEJAZD BRAMOWY
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PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWEJ
TERENY DROG PUBLICZNYCH

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

SIEC CIEPLOWNICZA WYSOKOPARAMETROWA
DO ADAPTACJI Z DOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY

SIEC WODOCIAGOWA DO ADAPTACJI
Z DOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY

t SIEC TELEFONICZNA DO ADAPTACJI
Z DOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY

ks SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ DO ADAPTACUI
Z DOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY

URZAD MIASTA ZDUNSKA WOLA

kd SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ DO ADAPTACJI

BIURO GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ Z DOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY
dyrektor biura : mgr inz. arch. Jolanta Owczarz nr czionkowski OlU WA-270 eNN/eWN SIEC ENERGETYCZNA NISKIEGO | WYSOKIEGO NAPIECIA DO ADAPTACJI
mgr Piotr Ignaczewski | ZDOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY

mgr Sylwia Kosecka
techn. bud. Anna Grzeskowiak SIEC GAZOWA NISKOPREZNA DO ADAPTACJI

Z DOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY
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Zatacznik Nr 2 - arkusz 1 do Uchwaty Nr XXV/295/12
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 28 czerwca 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 - arkusz 2 do Uchwaty Nr XXV/295/12
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 28 czerwca 2012 r.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/295/12
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 28 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacego obszar w rejonie ulic: Juliusza, Placu WolnoS$ci i Getta Zydowskiego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
12 kwietnia — 4 maja 2012 r.Wdniu 27 kwietnia 2012 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 21 maja 2012 r.

W okresie wylozenia projektu planu, jak i w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, zadna
z 0s0b fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej nie
whniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie wykonano czynnosci polegajacej na rozpatrzeniu uwag.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXV/295/12
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 28 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych miasta oraz zasad ich finansowania.

Zgodnie z art. 7 ust. 1z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591
z p6ézn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych miasta. W szczegodlnosci
zadania wlasne miasta obejmuja sprawy:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drog, ulic, mostoéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci i1porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz itp.

W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska
Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Juliusza, Placu Wolnosci i Getta Zydowskiego zostanie uporzadkowana
istniejgca zabudowa 1 zagospodarowanie terenu wzdtuz istniejacych ulic, w ramach przeksztatcen.

Do zadan wlasnych miasta zwigzanych z realizacjg ustalen planu nalezy budowa drogi — oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD o powierzchni 300m?.

Powyzsze zadanie zostanie umieszczone w programach rozwoju poszczeg6élnych elementow zagospodarowania
oraz uwzglednione w wieloletnim programie inwestycyjnym, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta
na kolejne lata.

Finansowanie inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o budzet miasta i1z wykorzystaniem s$rodkow
zewngtrznych.
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