UCHWALA NR XLI/500/13
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2013 r. poz. 594ipoz. 645) oraz art. 15ust. 11 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz
72013 1. poz. 21 i poz. 405), w zwigzku z uchwatg nr XXXII1/406/13 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 28 marca
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
Miasta Zdunska Wola, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Zdunska Wola
obejmujacy obszar w rejonie ulicy Adama Mickiewicza.

2. Plan miejscowy obejmuje czeS¢ tekstowa, stanowiacg tre$¢ uchwaly oraz czgs$¢ graficzna, stanowiaca
rysunek planu. Granice obszaru objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego,
okreslone zostaly na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowiagzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) granice doliny rzeki Pichny k. Zdunskiej Woli,
¢) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
d) granice geodezyjne dziatek,
e) granice dzialek budowlanych z mozliwoscig zabudowy,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy,
g) budynki do adaptacji,
h) budynki do likwidacji,
1) oznaczenia literowe przeznaczenia terenow;
2) oznaczeniami niestanowigcymi ustalen planu:
a) sie¢ wodociggowa do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy,
b) sie¢ telefoniczna do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy,
c) sie¢ kanalizacji sanitarnej do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy,

d) sie¢ energetyczna niskiego napiecia do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy.
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§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 2, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie
obowigzujagcymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale Rady Miasta Zdunska Wola;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar okreslony
w § 1 uchwaly;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzgdowej kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000;

4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer
terenu, a litery przeznaczenie terenu,

6) przepisach szczegdlnych lub odrgbnych — rozumie sig¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktorej
mozna usytuowacé $ciang budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
o roznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego;

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktéry dominuje
na danym terenie;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore mozna
dopusci¢ na danym terenie celem uzupehienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

10) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 109,
11) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o minimum dwoéch potaciach dachowych;

12) adaptacji budynkow — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkéw do zachowania, z mozliwoscig ich
remontu, modernizacji, przebudowy lub rozbudowy; oznaczenie na rysunku planu nie wyklucza rozbiorki
budynkow w razie innych zamierzen inwestora;

13) likwidacji budynkéw — rozumie si¢ przez to obowigzek rozbiorki budynkéw w przypadku realizacji ustalen
planu, dla terenu na ktérym jest zlokalizowany;

14) lekkiej konstrukcji —rozumie si¢ przez to obiekty kubaturowe o naprezeniu (obcigzeniu) na grunt
nieprzekraczajacym 2,5 kg/cm?.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty budynkow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, dla
ktorego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie stuzace realizacji nowego budynku mieszkalnego z niezbednymi do jego funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazem oraz terenami zieleni przydomowej, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZU, dla ktoérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom budowlanym,
b) przeznaczenie stuzace utrzymaniu istniejacej zieleni,

¢) przeznaczenie dopuszczalne:

- adaptacja istniejacego budynku mieszkalnego zgodnie zrysunkiem planu z mozliwoscig realizacji
niezbednych do jego funkcjonowania pomieszczen technicznych, gospodarczych oraz terendw zieleni
przydomowej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych i obiektow infrastruktury technicznej,

- adaptacja istniejgcych budynkéw gospodarczych zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny ogrodow dzialkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3ZD i4ZD, dla ktérych ustala
sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- adaptacja istniejacych i realizacja nowych altan, za wyjatkiem przeznaczonych do likwidacji,
- realizacja budynku administracyjno — socjalno — gospodarczego z sanitariatami,
- realizacja obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby lokalne;

4) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN i 9ZN, dla
ktorych ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;j,
b) przeznaczenie stuzace utrzymaniu istniejacej zieleni z dopuszczeniem upraw tagkowych,
¢) przeznaczenie dopuszczalne, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZN:

- realizacja obiektow matej architektury stuzacych rekreacji codziennej oraz utrzymaniu porzadku, jak np:
tawki, piaskownice, hustawki, drabinki, Smietniki,

- realizacja obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby lokalne;
5) teren wod Srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 10WS, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: wody $rodladowe, rzeka Pichna k. Zdunskiej Woli,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi
oraz ochrong przeciwpowodziowa;

6) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL i3KDD, dla ktérych
ustala sie:
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a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- realizacja miejsc postojowych, przystankow komunikacji kotowej, obiektow malej architektury i innych
elementow zwigzanych z funkcja podstawowa,

- realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace uksztattowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem IMN, tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN
1 9ZN oraz tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ i 3KDD;

2) wymagajace kontynuacji procesu ksztaltowania iuzupelnienia funkcji — tereny w znacznym stopniu
zainwestowane obejmujace: tereny ogroddéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3ZD
14ZD, teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZU oraz teren komunikacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL.

§ 8. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla budynkéw nowych i istniejacych usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowigzek stosowania
ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych elewacji i materialow dekarskich; nakazuje si¢ utrzymywacé
kolorystyke $cian budynkow zprzewaga barw jasnych ipastelowych zharmonizowanych z kolorystyka
budynkéw sgsiednich;

2) zakaz lokalizacji kontenerow realizowanych w formie nietymczasowych obiektow oraz wiat;
3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych zgodnie z § 32 pkt 2;

4) zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic ichodnikéw nalezy ksztattowaé w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych pojazdow o masie catkowitej powyzej 3,5 t.
§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie umieszczania reklam i informacji wizualnej ustala sig:
1) zakaz realizacji reklam, za wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN i 2ZU;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN i 2ZU dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam i szyldow
na $cianach zewnetrznych budynkéw o maksymalnej powierzchni reklamowej 2 m?;

3) obowigzek umieszczania reklam i szyldow w przestrzeni parteru;

4) obowigzek dostosowania kompozycji, kolorystyki oraz grafiki reklam iszyldow do kompozycji
architektonicznej i charakteru elewacji budynku;

5) obowigzek wprowadzenia jednolitego systemu informacji miejskie;j.
§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej ustala sie:

1) ogrodzenia od strony ulic nalezy usytuowa¢ w linii rozgraniczajacej, dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie
w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominiecia przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach usytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,5 m od poziomu terenu,

3) maksymalna wysoko§¢ podmurowki — 0,5m od poziomu terenu, przy czym zakazuje si¢ realizacji
podmurowek w strefach zadrzewien i w bezposrednim sgsiedztwie drzew; w takich przypadkach dopuszcza si¢
wylgcznie punktowe fundamentowanie konstrukcji ogrodzenia;

4) wypehienie azurowe z drewna lub metalu;
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5) zakaz realizacji ogrodzen petnych.

§ 11. W przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych w ramach
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZD i4ZD, dopuszcza si¢ ich bilansowanie na terenach
sgsiednich tj. drogach publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL i 3KDD.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. Obszar w granicach planu nie jest objety ochrong prawng na mocy przepisow o ochronie przyrody
i nie jest przewidziany do obje¢cia taka ochrona.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) strefe ochrony ekologicznej, obejmujaca doline rzeki Pichny k. Zdunskiej Woli, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorej okresla si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZU, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN i 10WS ustala si¢
zakaz realizacji nowej zabudowy,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZU dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZD i14ZD dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
kubaturowych o lekkiej konstrukeji;

2) zakaz realizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zakaz okreslony w pkt 11it. ai pkt 2 nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réwniez
w zakresie telekomunikacji 1itgcznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

4) obowigzek zapewnienia pasa gruntu o szerokosci minimum 1,5 m wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od
rzeki Pichny k. Zdunskiej Woli, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 3KDD, 7ZN
1 9ZN, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej zrzeka Pichng k. Zdunskiej Woli powinny by¢
rozwigzywane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
6) zakaz podpiwniczenia zabudowy;

7) zakaz przeksztatcania naturalnego uksztattowania terenu;

8) zakaz wprowadzania S$ciekow bytowych, komunalnych do wdd powierzchniowych lub do gruntu,
utrzymywania otwartych kanalow §ciekowych, sktadowania odpadow na terenie dzialek, emisji zanieczyszczen
powietrza ponad dopuszczalne normy, powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji;

9) obowigzek zainstalowania separatoréw na odptywach wédd opadowych ze szczelnie utwardzonych placow
postojowych, manewrowych oraz parkingdéw;

10) obowigzek przestrzegania standardow emisji do granic terenu, do ktérego inwestor nabyt tytul prawny, przy
czym obowigzek ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

11) obowigzek zachowania istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, szpalerow drzew izadrzewien,
z wylaczeniem sytuacji bezposredniego zagrozenia oraz w sytuacjach uzasadnionych potrzebami zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego i w sytuacjach warunkujacych realizacj¢ ustalen planu;

12) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terendw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrgbnych wedtug nastepujacej klasyfikacji:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN i 2ZU ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZD i4ZD ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 13. 1. Obszar w granicach planu obejmuje si¢ strefa ochrony archeologicznej, ze wzgledu na mozliwosé
ujawnienia si¢ nieznanych do tej pory zabytkow archeologicznych (nieruchomych, w postaci stanowisk
archeologicznych bedacych pozostatoscia egzystencji idziatalnosci cziowieka, zlozonych znawarstwien
kulturowych i znajdujacych si¢ w nich wytworéow badz ich §ladéw albo ruchomych, bedacych tymi wytworami)
i zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W celu zapewnienia ochrony zabytkow archeologicznych ustala si¢, ze w przypadku gdy zmiana sposobu
zagospodarowania iuzytkowania terenu bedzie wigzata si¢ z koniecznos$ciag naruszenia uwarstwien gruntu,
obowiazek rozpoznania stratygrafii poprzez przeprowadzenie wyprzedzajacych badan archeologicznych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku zczym plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ przestrzenie publiczne, do ktérych zalicza si¢ tereny
komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL i3KDD, teren zieleni nieurzadzone;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem 9ZN oraz teren wod srédladowych, oznaczony na rysunku planu 10WS.

2. Na terenach komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL i 3KDD, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni iobiektow malej
architektury, w szczegdlnosci: koszy na odpady stale, przystankow autobusowych, tawek i innych.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9ZN, dopuszcza si¢ adaptacj¢, przebudowe i realizacje
nowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ 0g6lng dostgpno$¢ do przestrzeni publicznych, w tym dla os6b niepelnosprawnych.

5. Dziatania okreslone w ust. 2 dopuszcza si¢ pod warunkiem zachowania obowiazujacych przepiséw
szczegblnych, w tym standardéw bezpieczenstwa ruchu drogowego, pieszego i warunkoéw zagospodarowania pasa
drogowego ulic.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ warunki zagospodarowania i zasady
zabudowy:

1) lokalizacja budynku: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej po spetnieniu warunkow:

a) wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dach: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 20°— 45°,

d) kierunek gtownej kalenicy: przynajmniej w 40% rownolegly do ulicy, zktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego przy granicy z dziatka, zgodnie z rysunkiem planu;
4) obowigzek tgczenia funkcji mieszkaniowej i garazowej w ramach jednego budynku;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,15, maksymalny 0,6;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 50%;

8) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ul. Adama Mickiewicza;

9) w przypadku realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej obowiagzek stosowania zasad przyjetych
w § 10;
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10) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych: minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZU ustala si¢ warunki zagospodarowania i zasady
zabudowy:

1) lokalizacja budynkow: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacych budynkow po spelieniu warunkow:
a) dla budynku mieszkalnego:
- wysokosc¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2, w tym poddasze uzytkowe,
- dach: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 20°— 45°,

- kierunek glownej kalenicy: przynajmniej w 50% rownolegly do ulicy, z ktérej odbywa si¢ obsluga
komunikacyjna,

b) dla budynku gospodarczego i garazu:
- wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: jednospadowy o kacie nachylenia potaci w przedziale 15° —45°;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw przy granicy z dziatka, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku;

5) w przypadku, gdy rozbudowa istniejgcego budynku nie obejmuje zmiany wysokosci dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej geometrii dachu;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,18;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,3;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 70%;
9) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ul. Adama Mickiewicza;

10) w przypadku realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej obowigzek stosowania zasad przyjetych
w § 10;

11) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych: minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZD ustala si¢ warunki zagospodarowania i zasady
zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) adaptacja istniejacych irealizacja nowych altan oraz realizacja budynku administracyjno — socjalno —
gospodarczego po spelieniu warunkow:

a) dla altan:

- wysoko$¢: maksymalnie 4,0 m w przypadku dachu ptlaskiego lub 5,0 m do najwyzszego punktu dachu
stromego,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: ptaski lub spadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 15°— 35°,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0 m?,

b) dla budynku administracyjno — socjalno — gospodarczego:

- wysokos$¢: maksymalnie 6,0 m w przypadku dachu ptlaskiego lub 7,0 m do najwyzszego punktu dachu
stromego,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
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- dach: ptaski lub spadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 15°— 35°,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 125,0 m?;
3) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen rekreacyjno — sportowych;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 70%;
6) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ul. Adama Mickiewicza;

7) w przypadku realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej obowiazek stosowania zasad przyjetych
w § 10;

8) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 dziatek ogrodu
dziatkowego.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZD ustala si¢ warunki zagospodarowania i zasady
zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacych i realizacja nowych altan po spelnieniu warunkow:

a) wysoko$¢: maksymalnie 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego lub 5,0 m do najwyzszego punktu dachu
stromego,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
c) dach: ptaski lub spadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 15°— 35°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0 m?;

3) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen rekreacyjno — sportowych;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 70%;

6) obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KDD;

7) w przypadku realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej obowiazek stosowania zasad przyjetych
w § 10;

8) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 dzialek ogrodu
dziatkowego.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN i 9ZN ustala si¢ warunki
zagospodarowania:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 80%;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) obstuga komunikacyjna terendw:

a) 5ZN — z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) 6ZN — z istniejacej ul. Adama Mickiewicza oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

¢) 7ZN — zistniejacej ul. Adama Mickiewicza oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL oraz
z projektowanej drogi oznaczonej] na rysunku planu symbolem 3KDD; dla czgsci dziatki
onr ewid. 33 obr. 11 dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDZ,

d) 8ZN — zistniejacej ul. Adama Mickiewicza oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL; dla czgsci
dziatki o nrewid. 110/6 obr. 6 oraz dla cze$ci dziatki onrewid. 111/11 obr. 6 dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

e) 9ZN — z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;
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4) w przypadku realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej obowigzek stosowania zasad przyjetych
w § 10;

5) zakaz realizacji ogrodzenia od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10WS w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10WS ustala si¢ warunki zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) zakaz realizacji ogrodzen.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 22. Obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych, wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie.

§ 23. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§ 24. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, wobec tego plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 25. Plan nie wskazuje teren6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

Rozdzial 10.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN i 10WS ustala si¢
zakaz lokalizacji zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 2 pkt 2 i 3.

§ 27. Plan ustala zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wigce;j.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Program uzbrojenia terenow przeznaczonych pod zabudowe obejmuje sieci i urzadzenia: zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia ioczyszczania $ciekow (w tym przepompownie $ciekow), odprowadzenia wod
opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terenéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw niz wymienionych
wust. 1 oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wylacznie poszczegodlnych
terendw, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu oraz zapewnienia ochrony intereséw osob trzecich.

§ 29. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej wszystkich
mediow:
1) w liniach rozgraniczajacych droég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okre§lonych w przepisach
odregbnych;

2) w ramach pasoéw terenow przyleglych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami zabudowy
i liniami rozgraniczajacymi drog, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogow przepisow
odrgbnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej wedtug
zasad, o ktorych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze zmiang trasy), dopuszcza si¢
budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem z zastrzezeniem, Zze zostanie zachowana
mozliwos¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terendw, z uwzglednieniem zasad i warunkow oraz standardow
zabudowy 1 zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.
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§ 30. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i obstugi techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenic w wod¢ dla celow komunalnych iochrony przeciwpozarowej w oparciu o istniejacg sie¢
wodociagowa,

b) rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych,

¢) zewngtrzng ochrong przeciwpozarowg obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz. montowane na sieci
wodociagowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych:
a) odprowadzenie Sciekdw bytowo — gospodarczych w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej,
b) obowiazek podiaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjne;j,
c¢) budowe sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych;
3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:
a) odprowadzanie wod deszczowych:
- z teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren wilasnej dziatki,

- z terenow drog publicznych 1 parkingdéw siecig kanalizacji deszczowej do studni chtonnych po uprzednim
podczyszczeniu §ciekow na wiasnym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek podczyszczania Sciekow deszczowych w granicach wlasnej dziatki dla wszystkich obiektow
i terendow, z ktorych sptyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla $rodowiska, do parametrow zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadéw na terenie dziatek iich wywoéz, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;:
a) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z lokalnych zrédet ciepta,

b) ustala si¢ obowigzek stosowania wylacznie kottowni wyposazonych w niskoemisyjne zrédla ciepta
posiadajace certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego lub wykorzystujace bezemisyjne technologie
grzewcze;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obsluga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,
b) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach radiowych;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o projektowang sie¢ gazowa s$redniego i niskiego ci$nienia; do czasu
doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zbutli propan—butan oraz
z naziemnych zbiornikow przydomowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terendw przeznaczonych do zabudowy z istniejacej
i projektowanej sieci niskiego napiecia,

b) w stosunku do istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia ustala si¢ jej zachowanie, w tym
z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz
przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem komunikacyjnym.

§ 31. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, przebudowy ibudowy
systemu komunikacji:

1) powigzanie obszaru z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym Miasta Zdunska Wola zapewnia projektowana
droga klasy zbiorczej;
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2) w obrgbie terenow zainwestowanych plan ustala zmniejszenie szeroko$ci pasow drogowych w liniach
rozgraniczajacych niz okreslaja przepisy odrebne ze wzgledu na istniejagcy stan zainwestowania lub linig
wyznaczong istniejaca zabudows.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL i 3KDD ustala si¢:

1) dla drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
20,0 m;

2) dla drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (odcinek ul. Adama Mickiewicza), szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m;

3) dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
minimum 10,0 m.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 32. Plan okresla sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu okreslonym w planie, na poszczegodlnych terenach dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na potrzeby prowadzenia
budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowq oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 33. 1. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
zbycia nieruchomos$ci bedacych przedmiotem opracowania niniejszego planu, w wysokosci 30% dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN oraz w wysoko$ci 20% dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2ZU.

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla terenow w catosci stanowigcych wlasnos¢ Miasta oraz dla pozostatych
terendw nie wymienionych w ust. 1, poniewaz nie wystepuje dla nich wzrost wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 35. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa todzkiego, podaniu do
publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach ogloszen w Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz
w Pasazu Powstancow Slaskich i przy ul. 1-go Maja, a takze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Zdunska Wola.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zdunska Wola

Artur Stepien
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Zatacznik nr 1 - arkusz 1 do uchwaty nr XLI/500/13
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

Urzad Miasta Zdunnska Wola

98-220 Zdunska Wola, ul. Stefana Zlotnickiego 12, tel. sekr. 43 825 02 01, fax 43 825

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROV
MIASTA ZDUNSKA WOLA OBEJMUJ/
W REJONIE ULICY ADAMA MICKIEWI
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Zalacznik nr 1 - arkusz 2 do uchwaty nr XLI/500/13
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

1X 43 82502 02, tel. centr. 43 825 02 00, e-mail: urzad_miasta@zdunskawola.pl,

ROWANIA PRZESTRZENNEGO
f| UJACY O BSZAR Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XLI/500/13

IEWICZA Rady Miasta Zduriska Wola

z dnia 24 pazdziernika 2013 .

www.zdunskawola.pl

SKALA  1:1000
N 1cm - 10m

Wyrys ze studium uwarunkowar i Kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zdunska Wola

granica obszaru objetego projektem
planu migjscowego

OZNACZENIA

GRANICE OBSZARU | TERENOW

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
E GRANICE DOLINY RZEKI PICHNY K. ZDUNSKIEJ WOLI

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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Zatacznik nr 1 - arkusz 3 do uchwaty nr XLI/500/13
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

oy

01705 Db Afreminsis 2003 -pg- 0 ¥

Id: 4897D900-EBAC-4DED-ASES8-3CA8DA61F076. Podpisany Strona 14 z 18



Zatacznik nr 1 - arkusz 4 do uchwaty nr XLI/500/13

Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

m GRANICE DOLINY RZEKI PICHNY K. ZDUNSKIEJ WOLI
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
GRANICE DZIALEK
GRANICE GEODEZYJNE DZIALEK
GRANICE DZIALEK BUDOWLANYCH
Z MOZLIWOSCIA ZABUDOWY
ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
Iz
///////// BUDYNKI DO ADAPTACJI

- BUDYNKI DO LIKWIDACJI

PRZEZNACZENIE TERENU

MN TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
zZD TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
ZU TEREN ZIELENI URZADZONEJ
ZN TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ
ws TEREN WOD $SRODLADOWYCH
KDPZ('DPEDL' TERENY KOMUNIKACJI

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

SIEC WODOCIAGOWA DO ADAPTACJI
ZDOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY

SIEC TELEFONICZNA DO ADAPTACJI
Z DOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY

SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ DO ADAPTACJI
ZDOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY

SIEC ENERGETYCZNA NISKIEGO NAPIECIA DO ADAPTACJI
ZDOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY

FLL

URZAD MIASTA ZDUNSKA WOLA
BIURO - GOSPODARKA PRZESTRZENNA

dyrektor biora @ mgrinz. arch. Jolanta Owczarz nr czionkowski OIL WA 270
myr Piotr Ignaczewski
mgr Sylwia Kosecka
techn. bud. Anna Grzeskowiak
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XLI/500/13
Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Zdunska Wola
obejmujacego obszar w rejonie ulicy Adama Mickiewicza

98-220 Zdunska
Wola

jednorodzinne;j co jest zgodne z ich rzeczywistym przeznaczeniem.
Brak spojnosci migdzy dotychczas obowigzujacymi zapisami planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego przedmiotowe tereny
a kwestionowanym projektem. Wg ustalen mpzp Miasta Zdunska Wola
przyjetego uchwala Rady Miasta nr XXIX/304/04 z dnia 23.12.2004 r.,
przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest czg¢sciowo na terenie
oznaczonym symbolem: ,,12U” - Tereny ustug, oraz ,,8MN” - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W studium uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zdunska Wola, teren ten
potozony jest na obszarze oznaczonym symbolem: ,,Ua”- tereny
zabudowane. Natomiast zgodnie z projektem tereny, na ktorych
potozona jest dziatka przy ul. Lnianej 7 jak juz byta mowa objete sa
m.in. zakazem lokalizacji budynkow wynikajacym z przeznaczenia
terenu pod drogi publiczne oraz ustanowienia na tym terenie strefy
ochrony ekologicznej w dolinie rzeki Pichny. Rozwigzanie to nalezy
okresli¢ jako nieuzasadnione.

Niezrozumiate jest umieszczenie w jednym projekcie planu terenéw
podlegajacych pod drogi publiczne przy jednoczesnym ustanowieniu
w jej sgsiedztwie terenow strefy ekologicznej. Funkcje te sg ze sobg
sprzeczne i kompletnie nie odpowiadajg dotychczasowemu
zagospodarowaniu terenéw, gdyz zardwno przy ul. Tkackiej jak i przy
ul. Mickiewicza znajduja si¢ liczne zabudowania, obejmujace zar6wno
budynki o charakterze ustugowym jak i mieszkalnym.

Nieracjonalnym jest uzasadnienie wprowadzenia terenéw objetych strefa
ochrony ekologicznej z uwagi na znajdujaca si¢ w okolicy rzeke Pichng.
Rzeka ta znajduje si¢ bowiem w znacznej odleglosci od terenow
objetych planem w zwiazku z czym objecie tych terendw ww. ochrong
nie znajduje zadnego uzasadnienia.

W odniesieniu do lokalizacji drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KDZ, projekt nie uwzglednia faktu iz wytyczona droga przechodzi
przez zagospodarowane juz dziatki. Projektowana droga przebiega m.in.
przez dziatke 110/6 pozbawiajac ja w ten sposob waloréw stanowiacych
o0 jej wartosci. Ponadto projekt drogi zdaje si¢ nie uwzgledniaé
istniejacej kilkanascie metréw dalej ul. Tkackiej, ktora w pelni spetnia
swoja funkcje. Nowa droga nie wnosi zadnego nowego rozwigzania

w infrastrukture przedmiotowych terenéw, ktdre miatoby usprawnié¢
komunikacj¢ na tym terenie a generowa¢ bedzie jedynie niepotrzebnie
koszy finansowe i spoteczne.

2. Wskazany w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
charakter przedmiotowych terenow nie byt znany zglaszajacemu uwagi
w momencie oddania Spétdzielni nieruchomosci potozonej przy

ul. Lnianej 7 w uzytkowanie wieczyste. A zmiany te sg jak najbardziej
niekorzystne w stosunku do praw i interesOw zglaszajacego uwagi.

110/6, obr. 6)

publiczne;

b) przeznaczenie
dopuszczalne:

— realizacja miejsc
postojowych,
przystankow
komunikacji kotowej,
obiektéw matej
architektury i innych
elementow zwiagzanych
z funkcjg podstawowa,
— realizacja urzadzen

i sieci infrastruktury
technicznej oraz zieleni
na warunkach
okreslonych

w przepisach odrgbnych.

2) 8ZN - teren zieleni
nieurzadzonej, dla
ktérego okresla sig:

a) przeznaczenie
podstawowe — tereny
zieleni nieurzadzone;j,
b) przeznaczenie stuzace
utrzymaniu istniejgcej
zieleni z dopuszczeniem
upraw tagkowych,

¢) przeznaczenie
dopuszczalne:

— realizacja obiektow
matej architektury
shuzacych rekreacji
codziennej

oraz utrzymaniu
porzadku, jak np: tawki,
piaskownice, hustawki,
drabinki, $mietniki,

— realizacja obiektow,
urzadzen i sieci
infrastruktury
technicznej na potrzeby
lokalne.

Nazwisko . Rozstrzygnigcie Rady Miasta
S Rozstrzygniecie .
iimig, . . zalgcznik do uchwaty
. . Oznaczenie . . Prezydenta Miasta .
nazwa jednostki . . .| Ustalenia projektu planu . . . nr XLI/500/13 z dnia
Data wptywu : S - . nieruchomosci, . . W sprawie rozpatrzenia uwagi L .
Lp. ; organizacyjnej Tres$¢ uwagi o dla nieruchomosci, 24 pazdziernika 2013 1. Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy .
i adres ktérej dotyczy uwaga
zglaszajacego uwaga Uwaga - Uwaga ' Uwagg ' Uwaga
: uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
1. 2. 3. 4. S. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. |11.09.2013 r. |,,SPOLEM" Wiasciciel dziatki nie zgadza si¢ z zalozeniami planu miejscowego. teren oznaczony | 1) 1KDZ - teren Tak Tak Ad 1. Przedmiotowa dziatka jest czg¢Sciowo objeta ustaleniami Miejscowego
Powszechna 1. Projekt planu powinien zosta¢ zmieniony w ten sposob, aby zachowa¢ | na rysunku planu | komunikacji, planu zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XXI1X/304/04 Rady
Spotdzielnia cigglos$¢ zagospodarowania w stosunku do uchwaty Rady Miasta symbolami: dla ktorych ustala sie: Miasta Zdunska Wola zdnia 23.12.2004 r.), w ktérym czg¢$¢ dziatki to:
Spozywcow nr XXIX/304/04 z dnia 23.12.2004 r. tj. tereny te powinny zostac 1KDZ i 8ZN a) przeznaczenie tereny uslug oznaczone symbolem ,,12U” oraz tereny zabudowy
ul. Sieradza 6 zakwalifikowane jako tereny ustug oraz tereny zabudowy mieszkaniowej | (dz nr. ewid.: podstawowe: drogi mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolem ,8MN”. Natomiast

w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zdunska Wola, (uchwata nr XXX/374/12 Rady
Miasta Zdunska Wola z dnia 20 grudnia 2012 r.), tereny te zlokalizowane sg
na obszarze oznaczonym symbolem: ,,Ur” - tereny rozwojowe. Pozostaly
fragment przedmiotowej dziatki - nie objety obowigzujacym miejscowym
planem - potozony jest: w granicach strefy ochrony ekologicznej oznaczony
symbolem ,E” oraz na terenie ukladu komunikacyjnego oznaczonym
symbolem ,Z”tj. droga zbiorcza (stanowigca fragment projektowanej
potudniowej obwodnicy $rédmiescia).

Zgodnie zart. 15ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego sporzadza
si¢ zgodnie zzapisami studium oraz zprzepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Zatem wyznaczone funkcje danych terendow w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacym obszar w rejonie ulicy
Adama Mickiewicza, odpowiadaja ustaleniom dla tozsamych terenow
okreslonych w obowiazujacym studium.
Droga zbiorcza oznaczona na rysunku projektu planu symbolem 1KDZ
wchodzi  wskltad projektowanej potudniowej obwodnicy omijajacej
srodmiescie, doprowadzajacej ruch do drogi krajowej nr 12. Glownym
zadaniem obwodnicy jest odcigzenie $rodmiescia poprzez zmniejszenie
ucigzliwosci  komunikacyjnych  lokalnego ruchu miejskiego, jak
i przelotowego. Jej fragment wyznaczony w projekcie planu tworzy bufor
pomiedzy terenami otwartymi a zurbanizowanymi, zwigkszajac korytarz
przewietrzania miasta. Problem ucigzliwo$ci komunikacyjnej dla
mieszkancow $rodmiescia jest istotny. W raporcie o stanie srodowiska woj.
todzkiego z 2011 r. zawarto wyniki pomiaréw hatasu w 4 punktach na terenie
Zdunskiej Woli (na ul. Sieradzkiej, Koscielnej, Kilinskiego i Laskiej). We
wszystkich  punktach zarejestrowano przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku.
Tereny zieleni oznaczone na rysunku projektu planu symbolem ,,8ZN”
wchodzag wsktad wyznaczonych w studium terendw ekologicznych,
obejmujacych migdzy innymi teren doliny rzeki Pichny k. Zdunskiej Woli.
Jednym z gtownych kierunkéow dziatan w zakresie zagospodarowania
przestrzennego okre§lonych w studium jest ochrona doliny rzeki Pichny
k. Zdunskiej Woli wraz zjej doptywami. Poprzez ochrong tych terendw
zapewnia si¢ spOjnos$¢ iltacznos¢ ekologiczng. Wyznaczony obszar sieci
korytarzy to tereny podmokle, cechujace si¢ niekorzystnymi warunkami
gruntowymi (grunty stabonosne z ptytka woda gruntowa) nieprzydatnymi do
zabudowy, przeznaczone dla funkcji ciagéw ekologicznych i uktadow
wentylacji, przewietrzania miasta. Tereny te, wraz zinnymi terenami
zielonymi tworza system ekologiczny Miasta. W kierunkach rozwoju miasta
nalezy dazy¢ do utrzymania ciaglosci ekologicznej, zachowujac droznosé
wyznaczonych korytarzy.

Przebieg projektowanej obwodnicy $rodmiescia iwyznaczony korytarz
zieleni wzdhuz rzeki Pichny jest zgodny z wcze$niejszymi dokumentami
planistycznymi  — Miejscowym planem ogdélnym zagospodarowania
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przestrzennego Miasta Zdunska Wola obowiazujacym w latach 1990-2003
oraz studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zdunska Wola z 1999 r. Budowa tej drogi (realizacja odcinka od
drogi krajowej nr 12 do ulicy Kos$cielnej) zgodnie z ustaleniami Strategii
Rozwoju Miasta Zdunska Wola do roku 2020, zostata ujeta w wykazie
planowanych przedsigwziec.

Ad 2. W momencie oddania w uzytkowanie wieczyste w 1994 r. na wniosek
Spotdzielni  nieruchomos$ci  potozonej przy wul. Lnianej 7 (dziatka
o nr ewid. gruntu 110), obowigzywal Miejscowy plan ogo6lny
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zdunska Wola z 1990 r. Zatem
ustalenia projektu planu nie wnosza zadnych niekorzystnych zmian
w stosunku do praw i interesow zglaszajacego uwagi.

2. (12.09.2013r. | M. Z. Wspotwiasciciele dziatki nie zgadzaja si¢ z zatozeniami planu (dz nr. ewid.: Tak Tak
B.Z. miejscowego oraz wnioskuja o jego zmiang. Niezrozumiate jest 105, obr. 6)
umieszczenie w projekcie planu terenéw podlegajacych pod drogi dziatka potozona

publiczne przy jednoczesnym ustanowieniu w jej sasiedztwie terenow poza granicami
strefy ekologicznej (rzeka Pichna), gdyz funkcje te sa ze soba sprzeczne | planu
i nie odpowiadaja dotychczasowemu zagospodarowaniu terendow.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr XLI/500/13
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie zart. 7 ust. 1 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i poz. 645)
zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan wilasnych miasta. W szczego6lnosci zadania wiasne
miasta obejmujg sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci 1porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadow komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Zdunska
Wola obejmujacego obszar w rejonie ulicy Adama Mickiewicza, zostanie uporzadkowane zagospodarowanie
terenu wzdtuz istniejacych ulic oraz zostanie wyznaczony pas drogowy pod budowg drogi zbiorczej iteren
korytarza ekologicznego w granicach doliny rzeki Pichny k. Zdunskiej Woli.

Do zadan wlasnych miasta zwigzanych z realizacjg ustalen planu nalezy:

1) wykup terenu pod projektowane drogi 1KDZ, 2KDL (regulacja) i 3KDD, o tacznej powierzchni ok. 5750 m?;
2) budowa drogi zbiorczej 1KDZ - ok. 390 mb;

3) poszerzenie (regulacja) drogi lokalnej 2KDL - ok. 900 m?;

4) budowa drogi dojazdowej 3KDD - ok. 100 mb.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania
oraz w programach inwestycyjnych, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu Miasta na kolejne lata.

Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu o budzet Miasta iz wykorzystaniem S$rodkow
zewngtrznych.
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