UCHWALA NR IX/69/15
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 19 czerwca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
Miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2013 r. poz. 594, 6451 1318 oraz z 2014 r. poz. 3791 1072) oraz art. 15 ust. 112,
art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015 1. poz. 199 1443), w zwigzku z uchwata nr XLV/557/14 Rady Miasta Zdunska Wola
zdnia 27 lutego 2014r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Zdunska Wola, zmieniong uchwatg nr L/597/14
Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 29 maja 2014 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Zdunska
Wola obejmujacego obszar potozony w rejonie ulicy Karsznicke;.

2. Plan obejmuje cze$¢ tekstowa oraz cze$¢ graficzna, stanowigca rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaty
na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i1 zagospodarowania.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ograniczonego uzytkowania od terenow kolejowych,
e) strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV,
f) oznaczenia literowe przeznaczenia terendow;
2) oznaczeniami niestanowigcymi ustalen planu:
a) granice gmin,
b) granice miasta,
c¢) budynki do adaptacji,

d) granice terenéw zamknietych,
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e) istniejace granice dziatek geodezyjnych,

f) sie¢ wodociggowa,

g) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

h) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

1) sie¢ energetyczna napowietrzna niskiego napigcia 1 sredniego napigcia,

J) sie¢ energetyczna $redniego napigcia skablowana,

k) sie¢ energetyczna zasilajaca o§wietlenie przejazdu oraz kontenera SBL skablowana,
1) sie¢ energetyczna — rezerwa dla kontenera SBL skablowana,

m) sie¢ telefoniczna,

n) sie¢ telekomunikacyjna dalekobiezna skablowana.

§ 3. 1. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z og6lnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwatg Rady Miasta Zdunska Wola;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
obszar okre§lony w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu —rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

4) obszarze planu—rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, zktorych cyfry
oznaczajg kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linie,
wzdhuz ktorej mozna usytuowac $ciang budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej terenu ordéznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego;

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktory dominuje na danym terenie;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
mozna dopusci¢ na danym terenie celem wuzupelienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

10) dziatce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu przestrzennym;

11) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to
stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

12) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 10°;

13) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o minimum dwoéch potaciach dachowych
1 kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 10°;
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14) adaptacji —rozumie si¢ przez to przeznaczenie obiektow budowlanych do zachowania,
z mozliwoscig ich remontu, modernizacji lub przebudowy;, oznaczenie na rysunku planu
nie wyklucza ich rozbiorki w razie innych zamierzen inwestora;

15) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych
nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dhugos¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacii;

16) ekologicznych zZrédtach ciepta — rozumie si¢ przez to bezemisyjne i niskoemisyjne zrddta ciepta
1 energii, ktore nie powoduja emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy;

17) reklamie — rozumie si¢ przez to upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ushugi, przedsiewziecia lub ruchy spoteczne;

18) tablicy reklamowej — rozumie si¢ przez to przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, o plaskiej
powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, w szczegolnos$ci baner reklamowy, reklam¢ naklejang na
okna budynkéw ireklamy umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu
budowy, z wylaczeniem drobnych przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie
z ich przeznaczeniem;

19) urzadzeniu reklamowym — rozumie si¢ przez to przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wytaczeniem drobnych przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych
zgodnie z ich przeznaczeniem;

20) szyldzie — rozumie si¢ przez to tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujaca
o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomos$ci, na ktérej ta tablica reklamowa lub urzadzenie
reklamowe si¢ znajduja.

§ 4. W planie ustala sie¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 5. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na
brak zabytkow i dobr kultury wspdtczesnej w granicach planu;
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2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich
terenow, obszarow i obiektow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 6. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢:

1) teren portu multimodalnego, sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P,
dla ktérego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: drogowo-kolejowy port przetadunkowy, sktady i magazyny,

b) przeznaczenie sluzace dzialaniom polegajacym na realizacji portu multimodalnego: realizacji
terminalu kolejowego wraz z urzadzeniami transportu bliskiego, adaptacji i realizacji bocznic
kolejowych oraz urzadzen i obiektéw budowlanych zwigzanych z ich obshugg, w tym urzadzen
do przetadunku w transporcie intermodalnym, realizacji obiektow magazynowych i sktadowych,
w tym do magazynowania oraz przetadunku paliw plynnych i artykuléw chemicznych, stacji
paliw dla maszyn samojezdnych, budynkéw zaplecza technicznego (w tym m.in. budynkow
adminstracyjno-socjalnych), drég wewnetrznych, placow i sktadowisk, sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej wraz zterenami zieleni, dojsciami, dojazdami i parkingami
samochodowymi oraz realizacji przeciwpozarowych sztucznych zbiornikéw wodnych;

2) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2E, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie sluzace dzialaniom polegajacym na realizacji stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV z mozliwoscig remontu, rozbudowy i przebudowy;

3) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ 12KDZ, dla ktérych
ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, w ramach ktorego ustala si¢ zachowanie,
z mozliwoscig przebudowy irozbudowy istniejacych drog publicznych wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga, w tym: petli autobusowej, przystankow, Sciezek rowerowych oraz
zieleni,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace uksztattowania — teren portu multimodalnego, sktadow 1magazyndéw oznaczony
na rysunku planu symbolem 1P.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady i1warunki podzialdéw geodezyjnych
nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 10000,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50,0 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drég publicznych lub drog
wewnetrznych — 75° — 105%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2E:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 35,0 m?,

Id: 42C3C519-2F9C-4FEC-B42C-DEC7239EE44F. Podpisany Strona 4 z 36



b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 7,0 m,

c) kat polozenia granic dzialki w stosunku do linii rozgraniczajacych drég publicznych lub drog
wewnetrznych — 75° — 105°;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych w celu: powickszenia sasiedniej
nieruchomosci, regulacji granic istniejacych lub lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

4) kazda nowa dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub do drogi
wewngetrzne;j.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie umieszczania urzadzen i tablic reklamowych
1 szyldow dopuszcza sig:

1) lokalizacje urzadzen i tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych;
2) lokalizacje urzadzen i tablic reklamowych oraz szyldéw na budynkach;

3) lokalizacj¢ wurzadzen 1itablic reklamowych wolnostojacych o maksymalnej powierzchni
reklamowej 10,0 m?i o maksymalnej wysoko$ci 15,0 m.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej
ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 2,0 m od poziomu terenu;
2) zakaz stosowania ogrodzen w formie prefabrykowanych betonowych przgset.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. Obszar w granicach planu nie jest objety ochrong prawna na mocy przepiséw o ochronie
przyrody i nie jest przewidziany do objecia takg ochrong.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego:

1) zakaz realizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakaz okreslony w pkt 1 nie dotyczy realizacji inwestycji wymienionych w § 6 oraz inwestycji
realizujacych cele publiczne, w tym rowniez w zakresie telekomunikacji i1 tagcznosci publicznej oraz
inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie i przeladunek materiatlow niebezpiecznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obowigzek rozwigzywania kolizji systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z rowami
melioracyjnymi niefigurujagcymi  w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez Wojewodzki Zarzad Melioracji 1 Urzadzen Wodnych
w Lodzi, w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazek zapewnienia pasa gruntu, wolnego od trwatych naniesien inasadzen, od rowow
melioracyjnych, w celu umozliwienia ich prawidtowej eksploatacji;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych rowow melioracyjnych dla zapewnienia wiasciwych
warunkéw odbioru wod powierzchniowych z dopuszczeniem przebudowy na kanaty kryte oraz dla
prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych szczegétowych, niefigurujacych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez
Wojewodzki Zarzad Melioracji 1 Urzadzen Wodnych w Lodzi;

7) obowiazek podczyszczania $ciekow deszczowych dla wszystkich obiektéw i terenow, z ktérych
sptyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska, do parametrow zgodnych z przepisami
odrebnymi;
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8) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych do wod powierzchniowych lub do gruntu,
utrzymywania otwartych kanaléw S$ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie dziatek poza
pojemnikami na odpady statle zgodnie zobowigzujacymi przepisami, emisji zanieczyszczen
powietrza ponad dopuszczalne normy, powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu
wibracji;

9) obowiazek odprowadzania §ciekow sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

10) obowiagzek stosowania ekologicznych Zrédet ciepta;

11) obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5,0 m lub realizacji ekranow
akustycznych od strony drog publicznych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P;

12) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, podlegajace ochronie akustycznej na
podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktorych zaliczono tereny
komunikacji oznaczone symbolami: 1KDZ 12KDZ wustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P, wustalasi¢ warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) adaptacja istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu; rozbudowa mozliwa pod warunkiem
spetnienia zasad okreslonych dla nowej zabudowy;

3) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla obiektow magazynowych i sktadowych:
- wysokos$¢: maksymalnie 20,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
10°— 20°, (dla dachéw o konstrukeji szedowej dopuszcza si¢ nachylenia potaci dachowych
w przedziale 30°— 45°) lub plaski,

b) dla budynkow zaplecza technicznego:
- wysokos¢: maksymalnie 12,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3,

- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
15°— 45° lub ptaski,

¢) dla urzadzen transportu bliskiego: maksymalna wysokos$¢ 26,0 m,
d) dla terminala kolejowego: maksymalna wysoko$¢ do 50,0 m;

4) adaptacja istniejacej bocznicy kolejowej oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich rozbudowy, remontu, przebudowy, rozbiérki lub budowy nowych;

5) zakaz realizacji podpiwniczenia zabudowy;
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6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—0,0005;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
-1,0;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

10) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Karsznickiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ;

11) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych w ramach wilasnej
nieruchomosci:

a) minimum 1 ogdélnodostgpne miejsce postojowe na kazde 3 miejsca pracy,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2E, ustala si¢ warunki izasady
zagospodarowania terenu:

1) realizacja nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwos$ciag modernizacji, rozbudowy
1 przebudowy po spelieniu warunkow:

a) wysokos$¢: maksymalnie 4,0 m,
b) dach: ptaski;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje S$ciany budynkow bezposrednio przy granicy zdroga publiczng
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
-0,9;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
—0,05;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
-0,9;

7) obstluga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Karsznickiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§17.1.Na obszarze objetym planem nieustala si¢ granic obszar0w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem mozna dokona¢ scalen ipodziatlu nieruchomosci na zasadach
1 warunkach okreslonych w § 9.
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Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 18. Na obszarze objetym planem okresla si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania
od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV do czasu ich skablowania, dla ktérej ustala
sie:

1) szerokos$¢ 15,0 m, po 7,5 m na kazda strong od osi linii elektroenergetycznej;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz nasadzen gatunkéw
drzew i krzewow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3,0 m;

3) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV,
przepisy § 18 pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty przestaja obowigzywac.
§ 19. Na obszarze objetym planem okres$la si¢ strefe¢ ograniczonego uzytkowania od terenow
kolejowych, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej ustala sie:

1) zakaz sytuowania budynkow ibudowli za wyjatkiem budynkéw 1budowli przeznaczonych
do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu osob
1rzeczy;

2) obowiagzek uwzglednienia przepiséw odrgbnych dotyczacych prowadzenia robdt ziemnych oraz
sadzenia drzew 1 krzewdw w sasiedztwie terenéw kolejowych przy zagospodarowaniu terenow.

§ 20. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokos$ci 50,0 m i wigcej
oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji irozbudowy systemu
komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez ulice Karsznicka, stanowiacg drogg powiatowa;

2) system komunikacji ogoélnodostepnej obstugujacej obszar planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi, tworza drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDZ i 2KDZ,;

3) dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ i 2KDZ, ustala si¢:
a) dla drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ulica Karsznicka:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20,0 m, szeroko$¢ jezdni — 6,0 m,

- lokalizacja placu manewrowego o wymiarach 10,0 m — 40,0 m x 20,0 m w sgsiedztwie terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2E,

b) dla drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — ulica Karsznicka
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20,0 m, szerokos¢ jezdni — 6,0 m.

§ 22. 1. Program uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmuje sieci iurzgdzenia:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia ioczyszczania $ciekdéw (W tym przepompownie Sciekow),
odprowadzenia wod opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej innych
mediow niz wymienione wust. 1 oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone
do obsthugi wylacznie poszczegdlnych terenow, pod warunkiem spelnienia pozostatych ustalen planu
oraz zapewnienia ochrony interesoéw o0sob trzecich.
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§ 23. Na obszarze objetym planem ustala si¢ adaptacje¢, rozbudowe, przebudowe, modernizacje,
zmian¢ trasy lub rozbidrke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i1 obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drdég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) w ramach paséw terendw przylegtych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy 1 liniami rozgraniczajacymi drog, przy zachowaniu mozliwo$ci zabudowy dzialek oraz
wymogow przepisow odrebnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy niejest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktorych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy,
ze zmiang trasy), dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenow,
z uwzglednieniem zasad 1warunkéw oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
Ww niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.

§ 25. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemow infrastruktury
technicznej i obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) w oparciu o istniejacg sie¢ wodociggowa,

b) zewngtrzng ochrone przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowe] oraz sztuczne zbiorniki wodne ppoz., zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacji sanitarnej;
3) w zakresie odprowadzania wody deszczowe;:

a) w oparciu o wykorzystanie naturalnego spadku terenu i istniejacych niezaznaczonych na
rysunku planu rowow melioracyjnych odprowadzajacych wody z terenu objetego planem do
rzeki Tymianki,

b) do czasu wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
deszczowych z terenow drog publicznych, parkingdw i sktadowisk siecig kanalizacji deszczowej
do studni chtonnych po uprzednim podczyszczeniu $ciekow na wlasnym terenie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcych drenowan po szczegotowej ocenie
ich jako$ci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczna,
b) w oparciu o istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie irealizacj¢ wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz
stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o minimalnych wymiarach 5,0 m x 6,0 m
z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 9 pkt 3 1 4;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng w oparciu o sie¢ cieplowniczg lub inne ekologiczne
zrédta ciepta;

7) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne:
a) w oparciu o istniejacg siec,

b) w oparciu o systemy radiowe;
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8) w zakresie gospodarki odpadami obowigzek gromadzenia odpadow na terenie dziatek i ich wywoz,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 26. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
na potrzeby prowadzenia budowy w okresie waznos$ci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 27. Zgodnie  zart. I5ust. 2pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej
ustawy, od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku zbycia nieruchomosci bedacych przedmiotem
opracowania niniejszego planu, w wysokosci 5% dla terend6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1P i 2E.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 29. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego, podaniu
do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach ogloszen w Zdunskiej Woli
w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstancow Slaskich iprzy ul. 1-go Maja, atakze poprzez
zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzg¢du Miasta Zdunska Wola.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Zdunska Wola

Witold Gwiazda
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 1 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.

Urzad Miasta Zdunsk

98-220 Zduniska Wola, ul. Stefana Ztotnickieg

MIEJSCOWY PL

74
TIm

259/179

OBEJMUJACEG

I 213/5
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 2 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.

(a Wola

012 tel. sekr. 43 82502 01, fax 43 8250202 e-mail: urzad_miasta@zdunska wola.pl, www

AN ZAGOSPODAROWANIA PRZE:
iO OBSZAR W REJONIE ULICY KA

NA —
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2111
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 3 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.

wzdunskawola.pl

STRZENNEGO MIASTA ZDUNSKA
\RSZNICKIEJ

SKALA  1:1000
1cm - 10m
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 4 do uchwaty nr IX/69/15

Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.

Wo L A Zalgcznik nr 1

do uchwaly nr [X/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015r.

OZNACZENIA

GRANICE OBSZAROW, TERENOW | STREF

GRANICE MIASTA

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICE GMIN

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
OD TERENOW KOLEJOWYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

GRANICE DZIALEK

ISNIEJACE GRANICE DZIALEK GEODEZYJNYCH

ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

BUDYNKI DO ADAPTACJI

PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN PORTU MULTIMODALNEGO, SKEADOW | MAGAZYNOW

EI:IL:
STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
OD NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH SN 15KV
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 5 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 6 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 7 do uchwaly nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.

-0 13

P DNy

Wyrys ze studium uwarunkowar i Kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zduhiska Wola

granica obszan abilago proje
RN TR TR
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 8 do uchwaty nr IX/69/15

Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.

E TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

KDZ TERENY KOMLUNIGAC.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

‘j SlFC mnr:lmnwk
ks SIEC KAMALIZACH SANITARNE.)
kd SIEC KANALIZACH DESZCZOWE.)

&N SIEC ENERGETYCZNA NISKIEGD NAPIECIA NAPOWIETRINA

Ii] SIEC ENERGETYCIMNA SREDNIEGD MAPIECIA NAPOWIETRZNA
e SIEC ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA SKABLOWANA

22NN SIEC: ENERGETYCZNA ZASILAJACA OSWIETLENIE PRZEJAZDU
DRAZ KONTENERA S8L - SKABLOWANA
eANN SIEC ENERGETYCZNA - REZERWA DLA KONTENERA SBL
- SKABLOWANA
g SIEC TELEFONICZNA
TKD SIEC TELEKOMUNIKACY.JNA DALEKOBIEZNA SKABLOWANA
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 9 do uchwaty nr IX/69/15

Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 10 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 11 do uchwaly nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 12 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.

F

Id: 42C3C519-2F9C-4FEC-B42C-DEC7239EE44F. Podpisany Strona 22 z 36



Zatacznik nr 1 arkusz nr 13 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 14 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.
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Zatgcznik nr 1 arkusz nr 15 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 16 do uchwaly nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 17 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.

Gmina Zapolice
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 18 do uchwaly nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.
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Zatgcznik nr 1 arkusz nr 19 do uchwaty nr IX/69/15

Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.

Gmina Sedziejowice
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 20 do uchwaly nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 19 czerwca 2015 .
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Zatgcznik nr 1 arkusz nr 21 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.

URZAD MIASTA ZDUNSKA WOLA
BIURD GOSPODARKI FRZESTRIENNEJ)

dyrektor biura - mgr ne arch. Jolanla Cvwcrarz
g Pholr ignac 2evski
gy Syhwea Hocacka
techn bud. Anna Grzeskowisk

Id: 42C3C519-2F9C-4FEC-B42C-DEC7239EE44F. Podpisany Strona 31 z 36



Zatacznik nr 1 arkusz nr 22 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.
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Zatgcznik nr 1 arkusz nr 23 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 24 do uchwaly nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Zdunska Wola
obejmujacego obszar w rejonie ulicy Karsznickiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach 17 pazdziernika — 6 listopada 2014 r. W dniu 4 listopada 2014 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 21 listopada 2014 r.

W okresie wylozenia projektu planu, jak i w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia,
zadna z osob fizycznych iprawnych oraz zadna zjednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach 9 kwietnia — 30 kwietnia 2015 r. W dniu 28 kwietnia 2015 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 22 maja 2015 r.

W okresie ponownego wylozenia projektu planu, jak 1 w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia, zadna zosob fizycznych iprawnych oraz zadna zjednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie wykonano czynno$ci polegajacej na rozpatrzeniu uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IX/69/15
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 19 czerwca 2015 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasad ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, 64511318 oraz z 2014 r. poz. 3791 1072) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wlasnych miasta. W szczegdlnos$ci zadania wlasne miasta obejmujg sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska 1iprzyrody oraz
gospodarki wodnej, gminnych drég, ulic, mostow, placoéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania §cieckow komunalnych,
utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta
Zdunska Wola, obszar w rejonie ulicy Karsznickiej zostanie uporzadkowany i zagospodarowany
w ramach zainwestowania terenow rozwojowych w dzielnicy przemystowe;.

Do zadan wiasnych Miasta zwigzanych z realizacjg ustalen planu nalezy:
- budowa sieci wodociggowej o dtugosci ok. 1000 mb,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosci ok. 1000 mb.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania oraz w programach inwestycyjnych, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu
miasta na kolejne lata.

Finansowanie inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o budzet miasta iz wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych.
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