UCHWALA NR V/77/19
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 24 stycznia 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska
Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 12500) oraz art. 15 ust. 1 12, art. 20 ust. 1
1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwatg nr LIX/665/18 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia
22 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulicy Fabrycznej nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Zdunska
Wola obejmujacy obszar polozony w rejonie ulicy Fabryczne;j.

3. Plan obejmuje czes$¢ tekstowa oraz czes¢ graficzng, stanowiagcg rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaty
na rysunku planu.

4. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i1 zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) granice istniejacych dziatek budowlanych z mozliwoscig zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
€) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy,
f) istniejace budynki do adaptacji,
g) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

h) fragment zabytkowego ogrodzenia do zachowania
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1) literowe oznaczenia przeznaczenia terenow;
2) oznaczeniami niestanowigcymi ustalen planu:
a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) sie¢ energetyczna niskiego napigcia,
e) sie¢ telefoniczna.
§ 3. 1. Pojecia 1 okres$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwat¢ Rady Miasta;

2) planie —rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
obszar okreslony w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu —rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

4) obszarze planu —rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

5) terenie —rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktoérych
cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu,

6) przepisach odrebnych —rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz innych aktéw prawa miejscowego;

7) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktory dominuje na danym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupehlienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

9) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu przestrzennym;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdhuz ktorej mozna usytuowaé $ciang budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu o roznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego;

11) miejscu zmiany lub konca linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wskazany na rysunku planu
punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju lub konca linii zabudowy;

12) uslugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkancoéw takie jak: ustugi handlu detalicznego,
gastronomia, ustugi hotelarskie, ustugi rekreacji 1 turystyki, ustugi informatyczne,
telekomunikacyjne 1 pocztowe, ustugi biurowe, projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne,
ustugi urody, uslugi finansowe ibankowe, obstugi rynku nieruchomosci, ustugi doradztwa
finansowego, podatkowego i prawnego, ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow,
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niepubliczne takie jak: uslugi kultury, sportu, o$wiaty izdrowia, ustugi nauki jazdy, drobne
rzemiosto w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich, ku$nierskich, poza warsztatami obstugi samochodéw, myjniami samochodow
1 stacjami paliw, bazami samochodowymi, hurtowniami i sktadami, w tym zbiorki i segregacji
odpadow;

13) oficynie — rozumie si¢ przez to budynek potaczony z budynkiem frontowym lub wolno stojacy,
usytuowany w glebi dzialki bezposrednio przy granicy zdziatka sasiednig itowarzyszacy
zabudowie frontowe;j;

14) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dzialki budowlanej —rozumie si¢ przez
to stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmujg wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

15) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 10°;

16) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o minimum dwoéch potaciach dachowych
1 kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 10°;

17) adaptacji —rozumie si¢ przez to przeznaczenie obiektow budowlanych do zachowania,
z mozliwoscig ich remontu lub przebudowy; oznaczenie na rysunku planu nie wyklucza ich
rozbidrki w razie innych zamierzen inwestora;

18) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktorych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugos¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji;

19) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztatcenia budynku, w wyniku ktorych
nastgpuje zwickszenie kubatury budynku poprzez zwickszenie jego wysokosci, liczby
kondygnacji, w tym rowniez zmiany geometrii dachu;

20) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowoczesnienie i trwale ulepszenie obiektu, obejmujace
prace zwigzane z podnoszeniem walorow estetycznych iuzytkowych obiektu bez zmiany jego
kubatury;

21) powierzchni uzytkowej — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich pomieszczen stuzacych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku lub jego
wydzielonej czesci, na wszystkich kondygnacjach;

22) rewaloryzacji — rozumie si¢ przez to dzialania majace na celu przywrocenie wartosci
uzytkowych 1 estetycznych, w tym odpowiedniej ekspozycji dziedzictwa kulturowego, zaréwno
zabytkow architektury jak i zespotéw urbanistycznych; rezultatem tych dziatan jest dostosowanie
funkcjonalne zdegradowanej przestrzeni do wymogow wspotczesnych uzytkownikow
oraz integracja z kontekstem urbanistycznym, z zachowaniem waloréw historycznych;

23) ekologicznych zrodlach ciepla — rozumie si¢ przez to Zrodta ciepta i energii (w tym odnawialne
zrodla energii), ktore nie powoduja emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy;

24) odnawialnych zrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrodta stosownie do definicji zawartej
w ustawie o odnawialnych Zrodlach energii;

25) efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez
to systemy stosownie do definicji zawartej w ustawie Prawo energetyczne.

§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 5. W planie nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na brak takich dobr kultury w granicach
planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
przestrzeni publicznych w granicach planu;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu
na brak takich terenéw, obszaroéw i obiektow;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i1budowy systemu komunikacji ze wzgledu na brak terenow
komunikacji w granicach planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze zabudowy Srodmiejskiej, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1MS, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa o charakterze zabudowy §rodmiejskiej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja uslugowa — ustugi nieucigzliwe (z wylaczeniem szpitali,
domow opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy, dziatajacych w porze nocy),
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¢) przeznaczenie shuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkoéw zgodnie

z rysunkiem planu, rozbudowie, nadbudowie oraz realizacji nowych budynkow o funkc;ji

zgodnej z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, zniezbednymi do ich

funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolno stojgcymi

budynkami gospodarczymi i garazami, terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 2EE, dla

ktorych ustala sie : przeznaczenie stuzace dziataniom polegajagcym na adaptacji istniejgcych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwos$cig nadbudowy 1 modernizacji.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace rewaloryzacji —tereny o charakterze zabudowy $§rodmiejskiej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1MS.

§ 9. Na obszarze objetym planem, w przypadku scalen i podzialu nieruchomosci wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki podziatu:

1) na terenach oznaczonych symbolem IMS ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej
dziatki — 500 m?, przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 18,0 m;

2) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drég
publicznych lub drog wewnetrznych 90° z tolerancjg = 10°;

3) kazda nowa dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publiczne;;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
techniczne;.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogélne warunki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu:

1) dla budynkoéw istniejacych 1 nowych usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowigzek:
a) stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewacji i materialéw dekarskich,

b) utrzymania kolorystyki $cian budynkoéw zharmonizowanych z kolorystyka budynkow
sasiednich;

2) dla budynkow istniejgcych 1 nowych obowigzek stosowania materiatow dekarskich tj.: dachéwki
lub blachy dachéwko podobnej o ceglastym kolorze, albo blachy ptaskiej w kolorze miedzi lub
szaros$ci, dla parterowych budynkéw gospodarczych 1 garazowych, istniejagcych 1nowych
budynkéw o dachach ptlaskich oraz istniejagcych budynkéw pokrytych papa dopuszcza si¢
stosowanie papy gladkiej;

3) zakaz wyodrebniania innym kolorem fragmentéw elewacji budynkéw w ich czeséciach o funkcji
ustugowe;j;

4) zakaz realizacji blaszanych obiektow garazowych 1 gospodarczych;

5) zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic 1chodnikéw nalezy ksztaltowac w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym.
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§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej dla obslugi
poszczegbdlnych funkcji ilosci miejsc postojowych w granicach wtasnej nieruchomosci w liczbie min.
1 miejsce postojowe na 1 lokal o funkcji mieszkalnej lub ustugowe;.

2. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe,
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, z zastrzezeniem drog publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) IMS — z istniejacych ulic: Dabrowskiego i Fabrycznej potozonych poza granicami planu;
2) 2EE — z istniejacej ulicy Dabrowskiego potozonej poza granicami planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz okreslony w pkt 1 nie dotyczy realizacji inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym
rowniez w zakresie telekomunikacji i tagcznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) zakaz emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz powodowania
przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji;

4) obowigzek przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenow sgsiednich, przy czym
obowigzek ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

5) obowigzek wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem S$ciekOw 1innych zanieczyszczen
do gruntu i wod na terenach dojazdéw, parkingdéw i placéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowiazek odprowadzania Sciekow sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami utrzymania porzadku
1 czysto$ci w gminie 1 z przepisami odrgbnymi;

8) obowiazek przytaczenia do sieci cieplowniczej obiektu nieprzylaczonego do sieci cieptowniczej
lub niewyposazonego w indywidualne zrédto ciepta oraz w ktorym przewidywana szczytowa moc
cieplna instalacji i urzadzen do ogrzewania wynosi nie mniej niz 50 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) obowigzek zachowania poziomu halasu dla terendw podlegajacych ochronie akustycznej
na podstawie przepisOw odrebnych wg nastepujace] klasyfikacji dla terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1MS ustala si¢ kryteria akustyczne, jak dla terenow przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 14. 1. Obszar objety planem, stanowiagcy cze$¢ zabytkowego uktadu urbanistycznego wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow, obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego.
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2. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty objete gminng ewidencja zabytkdéw, w tym
wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow wojewodztwa todzkiego, przedstawione w ponizszej

tabeli:
Lp. Adres Obiekt Nr karty GEZ WEZ
1. Dabrowskiego 29 budynki pofabryczne ,,Skogar” 19
7. B Uktad urbanistyczny miasta Zdunska 292 X
Wola

3. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ochronie podlega:

a) rozplanowanie (sie¢ uliczna i zachowane podziaty wlasnosciowe),

b) charakter pierzei, skala i forma zabudowy,

¢) zachowane fragmenty zespotow zabudowy pofabrycznej;
2) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ochronie podlega:

a) historyczna skala i forma budynkow oraz historyczne elementy wystroju architektonicznego
wnetrza,

b) dyspozycja elewacji z charakterystycznymi elementami detalu architektonicznego, w tym forma
stolarki 1 $lusarki otworowej,

¢) tradycyjny sposOb opracowania elewacji w rozumieniu zastosowanych materiatow i technologii;

3) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu,
bedacych charakterystycznymi elementami zabudowy fabrycznej, ustala si¢:

a) obowiazek trwalej adaptacji polegajacej na zachowaniu historycznej skali iformy
architektonicznej, z dopuszczeniem przebudowy lub rozbudowy wylacznie w sytuacji, ktora
nie doprowadzi do niekorzystnych zmian w skali 1 znieksztatcenia formy,

b) adaptacja powinna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istniejacych istotnych
dla miejscowej tradycji architektonicznych, proporcji, detalu, materialow 1 faktur wypraw
zewngetrznych,

c¢) dopuszcza si¢ rozbidrke budynkéw w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania i przy
braku mozliwos$ci technicznych dla ich remontu, czyli zniszczonych w stopniu powodujacym
utrate ich wartosci lub gdy warto$¢ ta nie zostata potwierdzona,

d) zachowanie istniejgcego fragmentu zabytkowego ogrodzenia dawnej fabryki usytuowanego
przy ulicy Dabrowskiego;

4) dla nowo powstajacych budynkow zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego ustala sig:

a) obowigzek harmonijnego wkomponowania nowych i1 rozbudowywanych budynkow frontowych
w zakresie: ukladu, skali, proporcji bryly, charakteru stolarki otworowej oraz detalu
architektonicznego w elewacjach od strony przestrzeni publicznej, atakze zastosowania
tradycyjnych (lub nawigzujacych do tradycyjnych w zakresie struktury ibarwy) materialow
wykonczeniowych w elewacjach 1 pokryciu dachowym, dopuszcza si¢ stosowanie elementow
detalu tj. ceramika ikamien odpowiednio dostosowanych do kontekstu pod wzgledem
opracowania faktury 1 kolorystyki,

Id: SEFD3AEC-B5D6-445E-8A49-96BA9C6B4B04. Podpisany Strona 7 z 19



b) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw w formie wspolczesnej oraz z materiatow
stosowanych wspotczesnie pod warunkiem, ze bedg one odpowiadaly wysokim standardom
estetycznym 1iznajdg uzasadnienie w sposobie ksztaltowania historycznej zabudowy
ze szczegolnym uwzglednieniem bezposredniego sagsiedztwa.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MS, ustala si¢ warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) rozbudowa inadbudowa budynkéw przeznaczonych do adaptacji mozliwa pod warunkiem
spetienia zasad okreslonych dla nowych budynkow;

4) realizacja nowych budynkow po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow frontowych:

- wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m, w przypadku realizacji czwartej kondygnacji nadziemnej
dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ 16,0 m,

- liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dach: ptaski i/lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale — 15°- 35°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegty do drogi publicznej — ul. Fabrycznej,
b) dla oficyn:
- wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m,

- liczba kondygnacji: 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, przy czym
oficyna nie moze by¢ wyzsza od budynku frontowego,

- dach: ptaski,
¢) dla budynkow gospodarczych i garazy:
- wysokos$¢: maksymalnie 6,0 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ druga kondygnacje jako
poddasze uzytkowe,

- dach: ptaski;
5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 garazowych od strony przestrzeni publicznej;

6) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: uslugowej, mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej w ramach
jednego budynku, przy zachowaniu parametrow jak dla budynkoéw frontowych;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej przy
wskazanej na rysunku planu granicy istniejgcej dziatki budowlanej z mozliwoscig zabudowy;

8) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla budynkow sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dzialka sasiednig;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,5;
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10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j: 0,9;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
1,8;

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej : 3%.

§ 16. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2EE, ustala si¢ warunki izasady
zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV po spelnieniu warunkow:
a) wysokos$¢: maksymalnie 4,0 m,
b) dach: ptaski;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
przy wskazanej na rysunku planu granicy istniejgcej dziatki budowlanej z mozliwoscig zabudowy;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 1;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wstosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej: 0,3;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 1;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0%.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalenia oraz podzialu nieruchomosci

§ 17. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatu nieruchomosci.

§ 18. Na obszarze objetym planem mozna dokona¢ scalen i podziatu nieruchomosci na zasadach
1 warunkach okreslonych w § 9.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem ustala zakaz realizacji obiektéw o wysokosci 50,0 m
i wiecej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
2.Na obszarze objetym planem znajdujacym si¢ w catosci w podobszarze B obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Lask, obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepisOw odrgbnych.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j

§ 20. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmujg sieci i1urzadzenia:
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia ioczyszczania $ciekOw (w tym przepompownie $ciekow),
odprowadzenia wod opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze lub gazowe.
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2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej innych
medidow niz wymienione w ust. 1 oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone
do obstugi wytacznie poszczegodlnych terendw, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu
oraz zapewnienia ochrony intereso6w osob trzecich.

§ 21. Na obszarze objetym planem ustala si¢ adaptacj¢, rozbudowe, przebudowe, modernizacje,
zmian¢ trasy lub rozbiorke istniejgcych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 22. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i1urzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediéw w ramach pasa terenu przylegtego do terenéw komunikacji pomigdzy
linig zabudowy 1 linig rozgraniczajacg drog, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz
wymogow przepisoOw odrebnych.

§ 23. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemoéw infrastruktury
technicznej i obstugi techniczne;:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa,

b) zewnetrzng ochrong przeciwpozarowag obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacji sanitarnej;
3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:
a) w oparciu o istniejgcg sie¢ kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczna,
b) w oparciu o istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu o rozbudowe istniejgcej sieci cieplowniczej
zlokalizowanej poza granicami planu,

b) z sieci gazowej w oparciu o rozbudowge istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej poza granicami
planu,

¢) z indywidualnych systemow ogrzewania w oparciu o ekologiczne zrodta ciepta,
d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych lub chtodniczych;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny Ww oparciu o rozbudowg istniejacej sieci gazowej; dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz z butli propan — butan oraz z naziemnych zbiornikéw przydomowych;

7) zaopatrzenie w uslugi telekomunikacyjne:
a) w oparciu o istniejacg siec,
b) w oparciu o systemy radiowe;

8) w zakresie gospodarki odpadami obowigzek gromadzenia odpadow na terenie dziatek iich
wywoz, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 10.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 24. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 25. 1. Zgodnie  zart. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej
ustawy, od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku zbycia nieruchomosci bedacych przedmiotem
opracowania niniejszego planu, w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych narysunku planu
symbolem 1MS.

2. W zwigzku z opracowaniem niniejszego planu wzrost warto$ci nieruchomosci nie nastgpit
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2EE.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 27. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego, podaniu
do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach ogloszen w Zdunskiej Woli
w Urzedzie Miasta oraz Pasazu Powstancow Slaskich iprzy ul. 1-go Maja, atakze poprzez
zamieszczenie jej tresci na stronie internetowej gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Zdunska Wola

Jakub Trenkner
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 1 do uchwaty Nr V/77/19
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 stycznia 2019 1.

Urzad Miasta Zd
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Id: SEFD3AEC-B5D6-445E-8A49-96BA9C6B4B04. Podpisany Strona 12 z 19



Zatacznik Nr 1 arkusz nr 2 do uchwaty Nr V/77/19
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 stycznia 2019 1.
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 3 do uchwaty Nr V/77/19

Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 stycznia 2019 1.

mail: urzad_miasta@zdunskawola.pl, www.zdunskawola.pl
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Rady Miasta Zdunska Wola
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Zakacznik Nr 1 arkusz nr 4 do uchwaty Nr V/77/19
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 stycznia 2019 r.
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Zakacznik Nr 1 arkusz nr 5 do uchwaty Nr V/77/19
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 stycznia 2019 1.

a.m
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 6 do uchwaty Nr V/77/19
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 stycznia 2019 1.

E——

SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ

SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ

SIEC ENERGETYCZNA NISKIEGO NAPIECIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/77/19
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 stycznia 2019 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacego obszar w rejonie ulicy Fabrycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach 09 listopada — 29 listopada 2018 r. W dniu 19 listopada 2018 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 13 grudnia 2018 r.

W okresie wylozenia projektu planu, jak i w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia,
zadna z os6b fizycznych iprawnych oraz zadna zjednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie wykonano czynno$ci polegajacej na rozpatrzeniu uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/77/19
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 stycznia 2019 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych miasta oraz zasad ich finansowania

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2018r.,
poz. 994, 1000, 1349 i 1432) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych
miasta. W szczegdlnosci zadania wlasne miasta obejmuja sprawy:

1) fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony s$rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej, gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $§ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola, obszar w rejonie ulicy Fabrycznej zostanie uporzadkowana istniejgca zabudowa
1 zagospodarowanie terenu wzdtuz istniejacych ulic, w ramach przeksztatcen.

Finansowanie zadan odbywac si¢ bedzie w oparciu o budzet Miasta.
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