sta Zdunska W ola

Urzad Mias

1+ v+ ¥ oantT 11
dytu i Kontroli

Biurc Au

Miejskie Sieci Cieplne w Zdunskiej Woli sp. z o. o.

1.

Nooy v R

Syntetyczna analiza ekonomiczno - finansowa za 2019 rok

Analiza ekonomiczno — finansowa zostala przeprowadzona za okres 2019 roku w
odniesieniu do analogicznego okresu roku ubieglego w oparciu o:
wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2019,
bilans wg stanu na dzien 31.12.2019 r.,

rachunek zyskow i strat za 2019 rok;

rachunek przeplywdw pienigznych sporzgdzony na dzien 31.12.2019r.,

zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy 2019,

sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci spoiki za rok 2019,

sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego

finansowego za okres 2019 roku.

I. Zasoby majatkowe

zasoby majatkowe ksztaltuja sie nastgpujaco:

sprawozdania

Wg danych bilansowych na dzien 31.12.2019 r. i w analogicznym okresie roku ubieglego

(w tys.)
Dynamika Struktura
i Stan na Stan na 5
Lp.
P et 31.12.2019 | 31.12.2018 | Zmiana Moy | Rok2019 | Rok2018

I AKktywa trwale 16 446 12 909 3537 1274 76,0 68,0
1. Wartosci niematerialne 2 5 -3 0,0 0,0
2. t?gzj?z°we akitywa trwale, 2 16 379 12 860 3519 127,4 75,1 67,7

1) | $rodki trwate: 16 271 12 166 4105 133,7 75,2 64,1
a) grunty 248 251 -3 98,8 1,1 1,3
b) budynki i obiekty 13910 9852 4058 141,2 64,3 51,9
) urzadzenia techniczne 1907 1 826 81 104,4 8,8 9,6
d) $rodki transportu 109 139 -30 78,4 0,5 0,7
e) inne $rodki trwate 97 98 -1 99,0 0,4 0,5
2) $rodki trwate w budowie 108 694 -586 15,6 0,5 3,7
3, | Dlugoter. rozliczenia 65 44 21 147,7 0,3 0,2
mi¢dzyokr.

II | Aktywa obrotowe 5197 6 083 -886 85,4 24,0 32,0
1. Zapasy 185 256 -71 72,3 0,9 1,3
2. Naleznos$ci krotkoterminowe 2147 2182 -35 98,4 9,9 11,5

a) z tytutu dostaw i ustug 2 025 2072 -47 97,7 9,4 10,9
b) | podatki, cta, ubezpieczenia 31 2 29 X 0,1 0,0
c)| inne 91 108 -17 84,3 0,4 0,6

3. Inwestycje krotkoterminowe 2 557 3324 -767 76,9 11,8 17,5

4. Krotkotermmowe rozliczenia 308 371 13 96,0 1.4 1,7
migdzyokresowe
Aktywa ogélem 21 643 18 992 2 651 114,0 100,0 100,0




Wartos$¢ aktywow ogoélem na koniec 2019 roku wykazuje wzrost w stosunku do roku 2018 —
0 14%, tj. 0 2 651 tys. zt. Na wzrost ten wplyw miat wzrost aktywow trwatych — o 3 537 tys. zt (o
27,4%), przy jednoczesnym spadku aktywow obrotowych — o 886 tys. zt (0 14,6%).

Wzrost warto$ci aktywéw trwalych spowodowany byl gltownie na skutek wzrostu
rzeczowych aktywow trwalych — o 3 519 tys. zt (0 27,4%), w tym w szczegblnoSci budynkow i
obiektow inzynierii ladowej i wodnej — o 4 058 tys. zi, czyli o 41,2% (przy spadku $rodkéw
trwatych w budowie o 586 tys. zt — 84,4%). Taki stan rzeczy wynika z dziatalno$ci inwestycyjne;j
spotki, tj. realizacji projektu z wykorzystaniem $rodkoéw unijnych pn. ,,Zmniejszenie strat na
przesyle 1 dystrybucji ciepta poprzez modernizacje przesylu ciepta w ukladzie kanatow
cieplowniczych na system rur preizolowanych w Zdunskiej Woli. Budowa nowych przytgczy i
wezlow do obiektow ogrzewanych piecami kaflowymi”. Projekt jest realizowany dla Dziatania 1.5
Efektywna dystrybucja ciepta i chtodu w ramach Osi Priorytetowej I Zmniejszenie emisyjnosci
gospodarki, Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014 — 2020. Realizacja projektu
mozliwa jest na podstawie umowy podpisanej przez spotke z Narodowym Funduszem Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodne;.

Wskaznik umorzenia §rodkéw trwatych na dzien 31.12.2019 r. wynosi 62,85% (na koniec
2018 roku — 68,54%, na koniec 2017 roku — 68,92%). Laczne umorzenie na koniec 2019 roku
(narastajgco) wynosi 27 711 tys. zt, przy wartosci brutto $rodkéw trwatych 44 090 tys. zi.

Roczna kwota umorzenia §rodkéw trwatych naliczona w 2019 roku to 1 539 tys. z1, przy jej
zmniejszeniu w wyniku likwidacji i zbycia srodkéw trwatych w wysokosci 1 843 tys. zi.

Spadek warto$ci aktywow obrotowych jest przede wszystkim wynikiem spadku inwestycji
krotkoterminowych (w tym $rodkéw pienigznych) — o 767 tys. zt (o 23,1%). W pozostatych
pozycjach rowniez nastgpity spadki, najwigkszy w zapasach — o 71 tys. zt (0 27,7%) i nalezno$ciach
krotkoterminowych — o 35 tys. zt (o 1,6%). Spadek warto$ci aktywow obrotowych byt wynikiem
przeznaczenia przez spolke znacznych naktadéw finansowych na inwestycje zwiazane z
modernizacjg i rozwojem infrastruktury cieptownicze;j.

Nalezy zwrdci¢ uwage, iz pozycja naleznoséci krotkoterminowych stanowi 36% aktywow
obrotowych. W 2019 roku nastgpit nieznaczny spadek jej wartosci, a w szczegdlnoéci spadly
naleznosci z tytutu dostaw i uslug. Zgodnie z danymi podanymi przez spoike naleznosci ksztattuja
si¢ nastepujaco:

1) podmioty gospodarcze — z 1 830,3 tys. zt na koniec 2018 roku spadek do 1 769,4 tys. zt na
koniec 2019 roku (w tym przeterminowane 178,4 tys. z1, czyli wzrost do roku 2018 o 25,4
tys. z1),

2) wspdlnoty TBS — z 297,5 tys. zt w 2018 roku spadek do 293,1 tys. zt na koniec 2019 roku
(w tym 42,7 tys. zI przeterminowanych — wzrost do roku poprzedniego o 1,6 tys. z1),

3) odbiorcy indywidualni — ze 114,7 tys. zt na koniec 2018 roku wzrost do 115,0 tys. zt na
koniec 2019 roku (w tym przeterminowane 41,7 zt — wzrost o 1,0 tys. zt do roku 2018).

Wszystkie naleznosci przeterminowane na koniec 2019 roku wynoszg 291,1 tys. z (wzrost do roku
2018 o 38,9 tys. zt — o0 15,8%) i stanowia 13% ogdtu naleznosci. Nalezno$ci przeterminowane
najwiekszych dhuznikéw spotki na koniec 2019 roku dotycza kontrahentow:

e ARIS Andrzej Karasiak — 45 tys. zt (bez zmian w poréwnaniu do 2018 r.),

Wspolnoty administrowane przez TBS — 42,7 tys. zt (na koniec 2018 roku — 41 tys. z%),
Program Polonia Sp. z 0. 0. — 29 tys. zt (bez zmian w poréwnaniu do 2018 r.),

,»ERBUD” Biatek Radostaw — 22,8 tys. zt (na koniec 2018 r. — 23 tys. z1),

spotka komunalna TBS ,,ZEOTNICKI” — 18,5 tys. zI (na koniec 2018 roku — 22 tys. z}),
Biuro Rachunkowe TEKA Sp. z 0. 0. — 24,1 tys. z} (na koniec 2018 roku — 15 tys. z}),

PSS ,,Spotem” — 17,5 tys. zt (na koniec 2018 roku nie byto nalezno$ci przeterminowanych).



Odpisy aktualizujagce warto$¢ naleznosci na koniec 2019 roku stanowig kwote 213 tys. zt (w
2018 roku odpisy wynosity 191 tys. zt), z czego 79 tys. zt stanowig odpisy z tytutu odsetek za lata
ubiegle, 4 tys. zt — odpisy z tytutu odsetek za 2019 r., 112 tys. zt — odpisy na nalezno$¢ gtéwna, a 18

tys. zt to odpisy na koszty sgdowe i inne.

rzecz udziatu aktywow trwatych w ogdlnej wartoSci aktywow.

Ksztalttowanie si¢ ogdétem poziomu nalezno$ci przeterminowanych pokazuje ponizsze
zestawienie:
stan na koniec 2019 roku — 292,1 tys. z1, dynamika 116%,

stan na koniec 2018 roku — 252 tys. zl, dynamika 73%,
stan na koniec 2017 roku — 343 tys. zt, dynamika 113%,

stan na koniec 2016 roku — kwota 303 tys. zt, dynamika 80%.

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne na koniec 2019 roku spadly o 767 tys. zi.
Krotkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe ze spadkiem o 13 tys. zt. Na wartos¢ tej
pozycji — 308 tys. zt, sktada si¢ glownie podatek VAT do rozliczenia w nastepnym okresie — 291
tys. zl, pozostale to m. in. oplacone z goéry prenumeraty, abonament telefoniczny, licencje,
ubezpieczenia majatkowe.

Udziat aktywow trwatych w ogolnej wartosci aktywow wynosi 76%, za$§ aktywow
obrotowych — 24%. W 2019 roku nastgpito przesunigcie w wysokosci 8 punktéw procentowych na

IL. Zrédla finansowania majatku

Zrodha finansowania majatku spotki na koniec 2019 roku, w poréwnaniu do roku ubieglego
odzwierciedla ponizsza tabela :

(W tys.)
. 0,
Tresé planing peanng Zmiana I;gga/rzn(;ll(; =
Lp. 31.12.2019 | 31.12.2018 (%) Rok 2019 | Rok 2018
A. Kapital wlasny 15108 14 900 208 101,4 69,8 78,5
1. Kapital podstawowy 11 081 11 081 0 100,0 51,2 58,3
II. | Kapital zapasowy 3422 3 388 34 101,0 15,8 17,8
III. | Kapital rezerwowy
IV. | Zysk netto 605 431 174 140,4 2,8 2,3
p, |Zobowigmnia 1 rezermy ma| oo 4092 2443 159,7 30,2 21,5
zobowigzania
1. Rezerwy na zobowigzania 752 719 33 104,6 3,5 3,8
Rezerwa z tytulu odroczonego
1. sodadan dockndowens 114 123 -9 92,7 0,5 0,6
2 Rezerwa ~ ma $wiadczenia 11 190 79 58.4 0.5 1,0
emerytalnie i podobne
g |Somosels rezerwy | 5p7 406 121 129,8 24 2,1
krotkoterminowe
II. | Zobowiazania dlugoterminowe 118 55 63 214,5 0,5 0,3
1. | Wobec pozostatych jednostek 118 55 63 214,5 0,5 0,3
a) | kredyty i pozyczki 0 0 0 0,0 0,0 0,0
b) | inne 118 55 63 214,5 0,5 0,3
III. | Zobowiazania krétkoterminowe 2 188 2267 -79 96,5 10,1 11,9
1. | Wobec pozostatych jednostek 1959 2 040 -81 96,0 9,1 10,7
a) | kredyty i pozyczki 0 74 -74 0,0 0,0 0,4
b) | inne zobowigzania finansowe 0 0 0 0,0 0,0 0,0




g |2 yuin dostaw i vusing a gkresie| 40, 1678 41 97,6 76 8.8
wymagalnosci

- do 12 miesigcy 1 637 1678 -41 97,6 7,6 8,8

gy |2 9tupedatkow, cef, Unezpieszen|  gqq 268 35 13,1 14 14
1 innych §wiadczen

e) | inne 19 20 -1 95,0 0,1 0,1

2. | Fundusze specjalne 229 227 2 100,9 1,1 1,2

IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 3477 1051 2 426 330,8 16,1 5,5

1. | Inne rozliczenia migdzyokresowe 3477 1051 2426 330,8 16,1 5,5

- dlugoterminowe 3269 944 2 325 346,3 15,1 5,0

- krétkoterminowe 208 107 101 1944 1,0 0,6

Pasywa ogolem 21 643 18 992 2 651 114,0 100,0 100,0

Wiasne zrodla finansowania mienia na koniec 2019 roku wykazujg wzrost w stosunku do
roku ubieglego o 208 tys. zt. Wplyw na stan kapitatdéw wiasnych miaty zmiany:
— kapitatu zapasowego, ktérego wzrost o 34 tys. zi, jest wynikiem przeniesienia na kapitat
Zapasowy czesci wypracowanego zysku roku 2018,
— wartosci wypracowanego zysku roku 2019, ktéry w porownaniu do roku poprzedniego, jest
wyzszy o 174 tys. zl.

Zobowigzania 1 rezerwy na zobowigzania na koniec 2019 roku wynoszg 6 535 tys. zt i
wykazuja wzrost do roku ubieglego o 2 443 tys. zt. Jest to spowodowane:

1. wzrostem rozliczen mi¢dzyokresowych — o 2 426 tys. zt (o 230,8%), na ktére sktada sie
gltéwnie réwnowarto$¢ rozliczenia w czasie umorzonych pozyczek z Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz dotacja z Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej o warto$ci tacznej 3 475 tys. zi,

2. wzrostem zobowigzan dlugoterminowych — o 63 tys. zt (0 114,5%),

wzrostem rezerw na zobowiazania — o 33 tys. zt (o 4,6%), na ktore sktadajg sie glownie
rezerwy na Swiadczenia emerytalne i pozostate (190 tys. zl) oraz podatek VAT nalezny
dotyczacy miesigca stycznia 2020 r. z faktur z miesigca grudnia 2019 r. (374 tys. z})

przy jednoczesnym spadku zobowigzan krotkoterminowych o 79 tys. zt (o 3,5%) glownie z tytulu
splaty pozyczki z okresem wymagalno$ci do 1 roku w wysokosci 74 tys. z1 (na koniec 2019 roku
spo6ika nie posiadata kredytow i pozyczek kréotkoterminowych).

W

Podsumowujac: kapitaty wiasne stanowia 69,8% pasywéw ogodlem, za§ kapitaty obce to
30,2% pasywow ogotem. W poréwnaniu do roku ubiegtego udziat kapitalow wiasnych w pasywach
ogdétem spadt o 8,7 punktu procentowego i jednocze$nie o tg warto$¢ wzrdst udzial kapitalow
obcych.

III. Rachunek zyskow i strat
1. Przychody

Spotka Miejskie Sieci Cieplne w Zdunskiej Woli realizuje swoje zadania statutowe przede
wszystkim w zakresie :
e dystrybucji ciepta — przesyt zakupionego ciepta od odbiorcow,
e dystrybucji paliw gazowych w systemie sieciowym,
e wykonywania rob6t ogélnobudowlanych w zakresie obiektow inzynierskich, rurociaggdw
lokalnych,
wykonywania instalacji cieplnych, elektrycznych budynkéw i budowli,
e instalacji, naprawy i konserwacji automatyki i przyrzgdow pomiarowych,
koordynacji rozwoju miejskiego systemu cieptowniczego.



Spotka posiada koncesje na przesyt i dystrybucje ciepta oraz na obroét cieptem. Obie koncesje
przyznane zostaty do dnia 31 grudnia 2030 r.

Przychody spotki w 2019 roku w stosunku do roku poprzedniego ksztattowaly sie

nastepujaco:
(W tys. z})
L Tresé Stan na Stan na Dynamika Zmiana

P e 31.12.2019 | 31.12.2018 |2019/2018 (%)

1 | Przychody ze sprzedazy 19 894 19 527 101,9 367

2 | Pozostale przychody operacyjne 339 228 148,7 111

3 | Przychody finansowe 81 78 103,8 3
RAZEM PRZYCHODY 20 314 19 833 102,4 481

Przychod spotki zalezy od wielkosci zapotrzebowania odbiorcéw na ciepto. W roku 2019
poziom sprzedazy w ujeciu iloSciowym byt mniejszy od ubieglorocznego, na co miaty wplyw
wysokie temperatury w okresach grzewczych, co spowodowato ograniczenie ilo$ci zuzytego ciepta
przez odbiorcow. Sprzedaz ciepta odbywa si¢ w drodze zawartych uméw. Zakup i sprzedaz ciepta
iloSciowo przedstawia si¢ nastepujgco:

(dane w GJ)
Zmiana Zmiana Dynizmiled.Dyuamika
Zakup i sprzedaz ciepla 2019 2018 2017 20192018 | 2018/2017 201?)/2017 2011/2016
(%) (%)
zakup ciepta od
Blekosisplowni 327 384 337718 352 678 -10 334 -14 960 96.9 95,8
sprzedaz ciepla odbiorcom 274 554 285 435 299 384 -10 881 -13 949 96,2 95,3
potrzeby wiasne MSC 1375 1428 1526 -53 -98 96,3 93,6
strata na przesyle 51455 50 855 51777 600 -922 101,2 98,2

Strukture przychodéw ze sprzedazy w 2019 roku w poréwnaniu do roku ubieglego obrazuje

ponizsze zestawienie:

(dane w tys. z})

Dynamika [dzial
Lp Przychody ze sprzedazy 2019 2018 Zmiana 2019/2018 |PrZychodach
(%) ze sprzedazy
(rok 2019)
1 | Obrét cieptem 13276 13 102 174 101,3 66,7
2 | Optata jednoczionowa 296 295 1 100,3 1,5
3 | Ustugi przesytowe 5801,5 5692 110 101,9 29,2
4 | Pomocnicza sprzedaz 389 249 140 156,2 2,0
5 | Sprzedaz towarow i materiatow 0,5 7 -7 7,1 0,0
6 | Sprzedaz praw majatkowych 0 98 -98 0,0 0,0
7 | Nosnik ciepta 8 9 -1 88,9 0,0
8 | Sprzedaz wewnetrzna 181 166 15 109,0 0,9
9 | Zmiana stanu produktow -58 -91 33 63,7 -0,3
RAZEM 19 894 19 527 367 101,9 97,9




Jak wida¢ powyzej przychody ze sprzedazy w 2019 roku wzrosty w stosunku do roku
ubiegtego o 367 tys. zt — o 2%. Najwigkszy wptyw na poziom przychodéw ze sprzedazy mial
wzrost obrotu cieptem, ktéry w stosunku do roku poprzedniego wzrést o 174 tys. zt.

Pozostale przychody operacyjne w 2019 roku osiggni¢to w kwocie 339 tys. zi, czyli ze
wzrostem do roku ubieglego o 111 tys. zt (w 2018 roku pozostate przychody operacyjne wyniosty
228 tys. zt). Warto$¢ pozostatych przychodéw operacyjnych wynika gtéwnie z rozliczania w czasie
przychodéw z umorzenia pozyczki z WFOSiGW i dotacji NFOSiGW.

Przychody finansowe w 2019 roku wykonano w kwocie 81 tys. zt (w roku 2018 byta to
warto$¢ 78 tys. zt — wzrost o 3 tys. z1). Ze struktury tych przychodéw wynika, ze na ich warto$é¢
wplywaja przede wszystkim odsetki od wolnych $rodkéw pienieznych — 55 tys. zi.

Przychody ogoétem z catoksztattu dziatalnosci ksztaltuja na przestrzeni ostatnich lat nastepujgco :

2019 rok — kwota 20 314 tys. zt — wzrost 0 481 tys. zt, dynamika 102,4%,
2018 rok — kwota 19 833 tys. zt — spadek o 535 tys. zt, dynamika 97%,
2017 rok — kwota 20 368 tys. zt — wzrost o 81 tys. z1, dynamika 100,1%,
2016 rok — kwota 20 287 tys. zt — wzrost o 149 tys. zt, dynamika 100,7%.

2. Koszty dzialania

Na koszty dzialalnosci spolki skladajg si¢ koszty dziatalnoéci operacyjnej, pozostate koszty
operacyjne oraz koszty finansowe. Ich warto$ci ogdtem na koniec 2019 roku przedstawiajg sie

nastepujaco:
(w tys. zb)
L Tresé Stan na Stan na Dynamika Zmi
. S 31.12.2019 | 31.12.2018 |20192018(%)| ot

1 |Koszty dziatalno$ci operacyjne;j 19513 19 255 101,3 258

2 | Pozostate koszty operacyjne 68 59 115,3 9
3 |Koszty finansowe 6 19 31,6 -13
RAZEM KOSZTY 19 587 19 333 101,3 254

Koszty dzialalnosci operacyjnej w 2019 roku wyniosty 19 513 tys. zt (w roku 2018 —

19 255 tys. zt), z czego najwigksza ich grupe stanowi warto$¢ sprzedanych towardw i materialow —
13 456 tys. zt — udziat 69% (w 2018 roku byto to 13 332 tys. zt —udzial 69%).

W ramach kosztow operacyjnych wystepuja koszty rodzajowe, ktére na koniec 2019 roku
wyniosty 6 058 tys. zt i. Ich strukture¢ oraz wartosci poszczegélnych kosztow wg rodzajow w
porownaniu do roku poprzedniego przedstawia tabela:

(w tys. zb)
- Stan na Stan na Dynamika .
Lp. Koszty wgrodzajow 31122019 | 31122018 |20192018 (%)| Z™iana
1 | amortyzacja 1281 1136 112,8 145
3 | zuzycie materialéw i energii 299 306 97,7 -7
4 |ushugi obce 449 508 88,4 -59
5 | wynagrodzenia 2564 2.536 101,1 28




ubezp. spoleczne i inne Swiadczenia 629 619 101,6 10
podatki i oplaty 710 699 101,6 11
8 | pozostate koszty 126 119 105,9 7
RAZEM 6 058 5923 102,3 135

Jak wida¢ z powyzszej tabeli, w 2019 roku koszty rodzajowe zostaly wykonane ze wzrostem
do roku ubiegltego o 135 tys. zt. W kosztach rodzajowych najwigksze zmiany zaszty w pozycjach:
1) amortyzacja — wzrost o 145 tys. zt,
2) ushugi obce — spadek o 59 tys. z1,
3) wynagrodzenia — wzrost o 28 tys. zt.

Koszty wynagrodzen stanowig najwigkszg cze$¢ kosztow rodzajowych (42%), a spotka
ponosi je w znacznej wysokosci. Przecigtne zatrudnienie w 2019 roku wyniosto 35,82 o0séb w
etatach (w 2018 roku bylo to 37,69), gdzie pracownicy umystowi to 14,36 oséb w etatach (w 2018
roku byto to 15,51), a stanowiska robotnicze — 21,46 0s6b (w roku poprzednim 22,18). Na koniec
2019 roku spolka zatrudniata 36 pracownikéw na podstawie umoéw o prace i kontraktow
managerskich. Wynagrodzenie kadry zarzadzajacej w 2019 roku wyniosto 158 tys. zl, za§ Rady
Nadzorczej spotki — 58 tys. zt.

Pozostale koszty operacyjne w 2019 roku poniesiono w wysokosci 68 tys. zi, co w
porownaniu z 2018 rokiem, kiedy pozostate koszty operacyjne wyniosty 59 tys. zl, daje wzrost w
wysokosci 9 tys. zt, na ktory sktada sie:

1. zmniejszenie o 6 tys. zl aktualizacji warto$ci aktywow niefinansowych — odpisy

aktualizujace naleznosci (z 37 tys. zt do 31 tys. z3),

2. zwigkszenie o 15 tys. zt innych kosztéw operacyjnych — koszty sadowe, koszty zwigzane

z naprawg w ramach odszkodowania, darowizny (z 21 tys. zt do 36 tys. z1).

Koszty finansowe, ktore na koniec 2019 roku osiagnety warto$¢ 6 tys. zi, spadly w
porownaniu do roku poprzedniego o 13 tys. zt (na koniec 2018 roku wynosity 19 tys. zt). Na koszty
te skladaja si¢ glownie odpisy aktualizujace odsetki od nalezno$ci — 4,3 tys. zt oraz odsetki od
zobowigzan — 0,6 tys. zi

Wskaznik poziomu kosztéw podstawowej dziatalnosci gospodarczej (koszty podstawowe;
dziafalnos$ci gospodarczej / przychody z podstawowej dziatalno$ci gospodarczej ) w 2019 roku na
tle lat minionych ksztattuje si¢ nastepujgco:

2019 rok — (19 513 / 19 894) — 98,1%,
2018 rok — (19 255/ 19 527) — 98,6%
2017 rok — (19 784 / 20 093) — 90,5%,
2016 rok — (19 869 / 20 041) — 99,1%.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze 2019 jest kolejnym rokiem, kiedy przychody z
dziatalno$ci operacyjnej w petni pokrywaja koszty dziatalno$ci operacyjne;.



3. Wynik finansowy

Ksztaltowanie si¢ wyniku finansowego w poszczegolnych sferach dziatania obrazuje
zestawienie:

(w tys. z})
Dynamika
i Stan na Stan na y .
Lp nes Loy | stzzois | oL T

1 Wynik na pqutawowej dziatalnosci 381 279 140,1 109

gospodarczej

Wynik na po.zosta{ej dziatalno$ci 271 169 160,4 102
2 | gospodarczej
3 | Wynik na dziatalno$ci finansowej 75 59 127,1 16

Zysk (strata) brutto
4 | (wynik na dziatalno$ci ogbtem) 727 500 1434 27
6 | Zysk (strata) netto 605 431 140,4 174

Dziafalno$¢ podstawowg w 2019 roku rozliczono zyskiem w kwocie 381 tys. zk, tj. o 109
tys. zt wigkszym niz w analogicznym okresie roku poprzedniego — dynamika 140% (w 2018 roku
osiagnigto zysk w wysokosci 272 tys. zt, w 2017 roku osiggnieto zysk w wysokosci 309 tys. zt, za$
w 2016 roku osiagnigto zysk w wysokosci 172 tys. zt). Wysoko§¢ osigganego wyniku finansowego
na dziatalnosci podstawowej jest konsekwencja silnego oddziatywania na niego, a w szczegélnosci
na przychody, warunkéw klimatycznych oraz dzialalno$ci inwestycyjnej spotki (poszukiwanie
nowych odbiorcéw, realizacja nowych przylaczy). W poréwnaniu do roku 2018, przy wzrodcie
kosztéw na dzialalno$ci podstawowej o 258 tys. zt, przychody ze sprzedazy wzrosty o 367 tys., a
wigc réznica na rzecz przychodéw wyniosta in plus 109 tys. zt.

Pozostalg dziatalno$¢ operacyjna rozliczono zyskiem w wysokosci 271 tys. zt (w 2018 roku
osiagnigto zysk w wysokosci 169 tys. zt, w 2017 roku — zysk w wysokosci 138 tys. zt, w 2016 roku
—zysk w wysokosci 85 tys. zt). Zysk na pozostalej dzialalnosci gospodarczej jest gtéwnie wynikiem
rozliczanych w czasie przychodéw z tytulu umorzenia pozyczki z WFOSIGW i dotacji z
NFOSIGW.

Przychody i koszty finansowe w roku 2019 wykazaty zysk w wysokosci 75 tys. zt (w 2018
roku osiggnigto zysk w wysokosci 59 tys. zi, w 2017 roku — zysk w wysokosci 74 tys. zt, w 2016
roku — zysk w wysokosci 65 tys. zt). Zysk na dzialalnosci finansowej wynika w przewarzajace;
mierze z otrzymanych odsetek od wolnych $rodkoéw pienieznych i naliczonych odsetek z tytutu
nieterminowych ptatnosci.

Catoksztalt dziatalnosci gospodarczej rozliczono zyskiem brutto w wysokosci 727 tys. zl.
W stosunku do 2018 roku, kiedy zysk brutto wyniost 500 tys. z1, nastapit wzrost wyniku o 227 tys.
zt — dynamika wynosi 145%, czyli nastapil wzrost o 45%. Taki stan rzeczy jest spowodowany
wzrostem wynikéw na kazdej z dziatalnoéci firmy i osiagnigciem przez spotke we wszystkich
obszarach dziatalnosci dodatnich wynikow finansowych. W 2017 roku spétka osiagnela zysk brutto
w wysokosci 522 tys. zt, za§ w roku 2016 spétka osiggneta zysk brutto w wysokosci 321 tys. z1.

W wyniku koniecznoéci naliczenia podatku dochodowego w wysokosci 122 tys. zi,
ostateczny wynik bilansowy w 2019 roku wynidst 605 tys. zt i jest wiekszy od zysku netto
osiggnigtego w roku poprzednim (431 tys. zt) o 174 tys. zt (dynamika 140%).



IV. Wybrane wskazniki finansowe

Lp wskaznik wax.'toéé —
) bezpieczna 2019 2018 2017

1 | Rentowno$¢ netto (zysk netto/przychody ogdtem*100) 3-8 2,98 2,18 1,43

2 | Rentownos¢ majatku ROA (zysk netto/aktywa ogdtem*100) 5-8 2,80 2,27 1,52

3 Ijle(r)l(’;(;wnoéé kapitalu wiasnego ROE (zysk netto/kapitat wiasny 15— 25 4,01 2,89 1,07

4 Wskainik plynnosci biezacej (aktywa biezgce/zobowigzania 12-20 1,71 2,05 2.6
biezace)
Rotacja naleznosci ($r. stan naleznos$ci/przychody ze

3 sprzechaZy*365 dni)( o ! ] i = A0
Rotacja zobowiazan ($r. stan zobowigzania/przychody ze

6 . . - 31 31 31
sprzedazy*365 dni)

7 | Rotacja zapasow (zapasy/przychody ze sprzedazy*365 dni) - 4 4 4
Stopien samofinansowania aktywow trwatych — ztota reguta

8 | bilansowania (kapitat wlasny+rezerwy dtugoterminowe/aktywa 100 - 150 112 124 130
trwate*100)

9 | Stopien samofinansowania (kapital wlasny/aktywa ogélem*100) - 69,8 78,5 76,8

10 | Stopien zadtuzenia (zobowigzania ogdétem/aktywa ogodlem*100) - 30,2 21,5 23,2

Osiggniete wskazniki w 2019 roku wskazujg na to, ze:

w stosunku do 2018 roku znacznie polepszyty sie wskazniki rentownosci, co jest zwiazane z
wyzszg warto$cig wypracowanego zysku netto, jednak nadal pozostajg na niskim poziomie,
wskaznik ptynnoSci nieco nizszy niz w roku poprzednim i mieSci sie w przyjetych
warto$ciach bezpiecznych — spadek tego wskaznika wynika z naktadéw inwestycyjnych
Jjakie w 2019 roku poczynita spotka oraz splaty zaciagnietych pozyczek,

wskazniki rotacji zobowigzan, naleznos$ci i zapasow sg na poziomach lat poprzednich, choé
nadal naleznosci od odbiorcow sptywaja wolniej niz spotka reguluje swoje zobowigzania,
zachowana jest zlota regula bilansowa, a wigc aktywa trwale s3 w peli finansowane
kapitatem wiasnym, w 2019 roku warto$¢ tego wskaznika spadta,

stopiefi zadluzenia ogélem wyzszy niz w roku poprzednim, ale podobnie jak stopien
samofinansowania, na bezpiecznym poziomie.

V. Dzialalno$¢ inwestycyjna.

Syntetyczny przebieg dziatalnosci inwestycyjnej na podstawie przedstawionych przez

spotke materiatéw obrazuje zestawienie:

(w tys.)
o < Rok
Lp. Rodzaj inwestycji 2019 2018 2017
1 maszyny i urzagdzenia nie podlegajace montazowi 53 226 51
projekty budowlane i nadzor inwestorski, wartosci
2 niematerialne i prawne 92 3 i
prawn
3 wezly cieplne i wymiennikowe — budowa + projekt 425 430 294
4 budowa sieci cieplnych (wykonawstwo wiasne) 0 0 0
5 zakup i montaz regulatoréw roznicy ci$nief 24 12 13
6 zakup i montaz licznikéw ciepla 18 24 13
7 modernizacja weztéw cieplnych — monitoring 0 20 0
8 budowa przytaczy cieplnych 479 438 572
9 budowa sieci cieplnych — system zlecony 3717 557 729
system kontrolny stanu instalacji alarmowe;j sieci
. . 0 0 27
10 | preizolowanej
11 | modernizacja infrastruktury technicznej 0 0 3
RAZEM 4 808 1780 1752




W ramach dzialalno$ci inwestycyjnej spotka realizuje projekt pn. ,,Zmniejszenia strat na
przesyle 1 dystrybucji ciepta poprzez modernizacje przesylu ciepta w ukladzie kanatow
cieplowniczych na system rur preizolowanych w Zdunskiej Woli. Budowa nowych przytaczy i
weztow do obiektow ogrzewanych piecami kaflowymi”. Koszt catkowity projektu to 9 796 tys. zi, z
czego 84% wartosci, tj. 6 690 tys. zl, spolka otrzymata w ramach dofinansowania z Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Realizacja zadania przewidziana jest na lata
2018 — 2020, a jego efektem bedzie zmodernizowanie 5,6 km sieci cieptowniczej oraz wykonanie
przyltaczy z weztami do 3 kamienic w centrum miasta.

W 2019 roku spétka zawarla 6 umoéw przylaczeniowych oraz wydata 19 warunkow
technicznych na przylaczenie weztow cieplnych do sieci cieplnej oraz 20 warunkéw na przytgcza i
sie¢ cieplng. Ponadto spotka wybudowata 13 przylgczy cieplnych, ktorych tgczna dtugosé to 1 099
mb oraz 9 sieci cieplnych o tacznej dlugosci 2 484 mb.

VI. Podsumowanie

Spotka w roku 2019 osiagnela zysk netto w kwocie 605 tys. zt, czyli o 40% wiekszy niz w
roku 2018. Zysk brutto réwniez byt w 2019 roku wyzszy niz w 2018 roku — o 227 tys. zt.
Dziatalnos¢ spotki i osiagane przez nig wyniki sg bardzo wrazliwe na warunki atmosferyczne,
jednak w 2019 roku (kiedy byta dos¢ ciepta zima) warto§¢ przychoddéw z dziatalno$ci operacyjnej
zwigkszyta si¢ w stosunku do 2018 roku o 367 tys. zt, przy spadku sprzedazy ciepla w ujeciu
ilosciowym z 285 tys. GJ do 275 tys. GJ.

W 2019 roku w spoétce nastapit wzrost kosztow operacyjnych, co przy wiekszym wzroScie
przychodow ze sprzedazy, umozliwito spoice osiggnaé na podstawowej dziatalnosci operacyjnej
zysk. Na pozostatej dziatalnos$ci operacyjnej i dziatalno$ci finansowanej réwniez odnotowano zyski,
co w konsekwencji przeniosto si¢ na uzyskanie ogdlnego dobrego dodatniego wyniku finansowego.

Z analizy obszaréw pozycji bilansowych wynika, ze w okresie 2019 roku stan zasobdéw
trwatych ulegl zwigkszeniu lacznie o 3 537 tys. zl, natomiast w stanie aktyw6w obrotowych
odnotowano spadek tgcznie o 886 tys. zt, na ktéry wplyw w szczegdlnosci miat spadek wartosci
inwestycji krotkoterminowych (gtéwnie §rodkéw pienigznych) o 767 tys. zt. Na taki stan rzeczy
przetozyta si¢ dziatalno$¢ inwestycyjna spotki i zwigzane z nig naklady.

Struktura pasywow ze zmianami wynikajacymi ze wzrostu kapitatéw wiasnych — o 208 tys.
zt 1 wzrostem warto$ci zobowigzan i rezerw na zobowigzania — o 2 443 tys. zt, w szczegdlnosci
wzrostu rozliczen mig¢dzyokresowych o 2 426 tys. zt.

Wskazniki ekonomiczno — finansowe sa poprawne: w wyniku lepszego niz w 2018 roku
wyniku finansowego netto, wskazniki rentownosci polepszyty sie. Wskaznik ptynnosci finansowe;j
wskazuje na stabilng sytuacje spotki i brak probleméw z biezgca regulacjg zobowiazan. Udzial
kapitatéw wlasnych w sumie bilansowej jest bardzo wysoki, co zmniejsza ryzyko finansowe i
zwigksza stabilno$¢ ekonomiczng firmy. Wskazniki nie wskazuja ryzyka w kontynuowaniu
dziatalno$ci spotki.

Opracowat:

AUDYTW)—;@Z /
s

Karolina Klimkowska

Zdunska Wola, dnia 5 sierpnia 2020 r.
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