UCHWALA NR XLI1/514/13
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska Wola
na lata 2014-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 1.
poz. 594 1poz. 645), art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 i Nr 69, poz. 626,
z2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193iNr 249, poz. 1833, z2007r. Nr 128,
poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13, z2011 r. Nr 224, poz. 1342 oraz z 2012 r. poz. 951) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska Wola
na lata 2014-2018, zgodnie z brzmieniem zalgcznika do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXIX/317/08 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska Wola na lata 2009-2013.

§ 3. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lddzkiego z mocg od dnia 1 stycznia 2014 r.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach ogloszen
w Zdunskiej Woli w Urzgdzie Miasta oraz w Pasazu Powstancow Slaskich i przy ul. 1-go Maja, a takze poprzez
zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zdunska Wola

Artur Stepien
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Zatacznik do uchwaty nr XL1/514/13
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
ZDUNSKA WOLA NA LATA 2014-2018

Rozdzial 1.
Wstep

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska Wola na lata 2014-2018,
zwany dalej ,,Programem”, to ogdlna koncepcja dziatania, ktorej realizacja zapewni Miastu Zdunska Wola,
zwanemu dalej ,,Miastem”, wypelianie w latach 2014-2018 obowigzkéw w zakresie gospodarowania tym
zasobem. Zadania wtasne Miasta w zakresie mieszkalnictwa okreslone zostaly w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z2005 .
Nr 31, poz. 266 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawg”, zgodnie z ktora tworzenie warunkéow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych Miasta. Wykonujac zadania z tego zakresu,
Miasto wykorzystuje mieszkaniowy zasdéb Miasta, zwany dalej ,,mieszkaniowym zasobem”, lub w inny sposob.
Dazenie do jak najpelniejszej realizacji zadania zwigzanego z tworzeniem warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w ocenie czlonkéw wspdlnoty, powinno by¢ jednym z priorytetowych
celow dzialan podejmowanych przez Miasto. Potrzeby mieszkaniowe nalezg do zakresu potrzeb, ktére maja
wymiar powszechny, dotycza wszystkich ipozostaja aktualne w calym okresie zycia kazdego czlowieka.
Mieszkanie zapewnia bezpieczenstwo i jest jednym z warunkow umozliwiajacych usamodzielnienie si¢, realizacje
planéw zwiazanych z zalozeniem rodziny, jej rozwojem, realizacja zamierzen zawodowych. Lokal mieszkalny jest
dobrem pierwszej potrzeby ijednoczesnie jednym z dobr najdrozszych, co sprawia, ze jest dobrem, dla
przecigtnego gospodarstwa domowego trudno osiggalnym. Ograniczone mozliwosci zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych we wlasnym zakresie, poprzez budowg czy zakup lokalu, stawiaja
Miasto przed ogromnym wyzwaniem posiadania zasobu mieszkaniowego oraz dysponowania tym zasobem
W sposob zapewniajacy maksymalne jego wykorzystanie na cele zwigzane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej
tym, ktdrzy tego rzeczywiscie potrzebuja.

Podkreslenia wymaga, ze zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 1.
poz. 594 ze zm.) wszyscy mieszkancy Miasta tworzg z mocy prawa wspolnote samorzadows, jednakze z przepisow
ustawy wynika, ze Miasto zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne itymczasowe pomieszczenia, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, gospodarstw domowych
o niskich dochodach, a nie wszystkich gospodarstw domowych niezaleznie od dochoddéw. Przepis ten zakresla
zatem granice gospodarowania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, zwanymi dalej
»lokalami”. Dzialania w ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta powinny by¢ zgodne
z zasadami prawidtowej gospodarki, do czego zobowigzuje ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U.z2010r. Nr 102, poz. 561 ze zm.). Konieczne sg zatem zar6wno czynnosci, ktore
powoduja zabezpieczenie substancji budowlanej zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli
zachowywanie jej w stanie niepogorszonym, jak 1iprzestrzeganie regutl zarzadzania irozporzadzania
nieruchomosciami oraz korzystania z nich, ktére pozwola na jak najpelniejszg realizacj¢ tworzenia warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Celem Programu jest usprawnienie systemu gospodarowania mieszkaniowym zasobem poprzez okreslenie
gtownych zatozen i zasad gospodarowania tym zasobem w latach 2014-2018. Program be¢dzie wykorzystywany
przy planowaniu dzialan zmierzajacych do racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem, rozwoju tego
zasobu, a takze zapobiegania jego degradacji.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu w poszczegoélnych latach,
z podzialem na lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe i pozostale lokale mieszkalne

Wedhig stanu na 30 czerwca 2013 r., w sklad mieszkaniowego zasobu wchodzi 1810 lokali usytuowanych
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Miasta lub zarzadzanych w trybie przepisoOw ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze zm.) o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia, zwanych dalej
,budynkami komunalnymi” oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych zudzialem Miasta, zwanych dalej
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,»Wspolnotami mieszkaniowymi”. Posiadane lokale nie w pelni zaspokajaja potrzeby mieszkaniowe cztonkow
wspolnoty samorzadowej Miasta. Biorgc pod uwage duzy stopien niezaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
cztonkdéw wspdlnoty samorzadowej Miasta oraz sukcesywne zmniejszanie si¢ liczby lokali (poprzez ich sprzedaz,
wylaczenia lokali z uzytkowania ze wzgledu na zly stan techniczny lokalu lub budynku) w latach objetych
Programem, nalezy dazy¢ do posiadania mieszkaniowego zasobu na poziomie umozliwiajagcym Miastu realizacje
obowiazkdéw okreslonych w ustawie w zakresie zapewniania lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych oraz
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej Miasta osiagajacych niskie dochody.
Dla potrzeb okreslenia minimalnego poziomu lokali, jakie Miasto powinno posiada¢ celem realizacji obowigzkow
ustawowych, o ktorych mowa wyzej, zestawione zostaly w tabeli nr 1 zgloszone potrzeby mieszkaniowe oraz
zwalniane lokale w okresie ostatnich 5 lat.

Tabela nr 1. Zestawienie potrzeb mieszkaniowych oraz wolnych lokali w latach 2009-2013

Wyszczegolnienie 2009 1. {2010 . [ 2011 r. {2012 1. [ 2013 1.
Liczba wyrokéw sadowych oczekujacych na realizacje do lokalu 67 51 50 40 44
socjalnego
Liczba oczekujacych na realizacje wyrokdéw sadowych, ktore 67 67 67 67 66
uprawomocnity sie przed 12 listopada 1994 r.
Liczba wnioskéw komornika o zapewnienie pomieszczenia 3 0 0 7 1
tymczasowego
Liczba najemcow oczekujacych na przekwaterowanie do lokalu 8 8 19 35 5
zamiennego
Liczba zlozonych wnioskow o oddanie w najem lokalu 148 145 143 144 276
Liczba lokali zwolnionych do ponownego zasiedlenia 55 46 44 52 42
Liczba nowych lokali 0 0 48 0 0
Liczba o0s6b oczekujacych na oddanie w najem lokalu 43 45 57 36 39
socjalnego lub na czas nieoznaczony w ramach realizacji list

Analiza danych zawartych w tabeli nr 1 wskazuje na deficyt lokali w stosunku do liczby gospodarstw
domowych o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, co wskazuje, ze zasadnym jest podejmowanie dziatan
zmierzajacych do zmniejszenia niedoboru lokali. Liczba 0sob ubiegajacych si¢ o oddanie w najem lokali pozostaje
od lat na zblizonym wysokim poziomie, przy czym w roku 2013 zauwazalny jest wzrost liczby wnioskéw, co byto
spowodowane tworzeniem w tym roku listy osob zakwalifikowanych do oddania w najem na czas nieoznaczony
lokali w budynkach przy Placu Wolnosci 9 1 Placu Wolnosci 9A czyli w budynkach przebudowanych w ramach
realizacji inwestycji pn. ,,Rewitalizacja Centrum Miasta Zdunska Wola”.

Wsréd wnioskodawcow, wiele jest 0sob niepetnosprawnych, schorowanych, niezaradnych zyciowo, matek
samotnie wychowujacych dzieci oraz oso6b bezdomnych. Z danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
Centrum Opieki Socjalnej w Zdunskiej Woli wynika, ze pomoca spoteczna, wedtlug stanu na 30 czerwca 2013 r.,
objetych bylo 46 0sob z tytulu bezdomnosci w tym 30 skierowanych zostalo do schroniska dla bezdomnych.
Celowe i konieczne jest zatem pozyskiwanie nowych lokali w tym lokali socjalnych, poprzez budowe budynkow
oraz zmiang sposobu uzytkowania mato atrakcyjnych lokali uzytkowych na lokale stuzace zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych.

Planowane, stosownie do realizacji najpilniejszych potrzeb, zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu
przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Planowane zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu

Wyszczegblnienie 2013 r. | 2014r. | 2015r. | 2016r. | 2017r. | 2018r.
Liczba lokali ogotem 1810 1795 1780 1815 1800 1785
Liczba lokali socjalnych 120 125 130 160 165 170
Liczba pomieszczen tymczasowych 7 9 11 12 13 14

Planowana zmiana wielkos$ci zasobu mieszkaniowego zaktada:

1) coroczny ubytek 15 lokali ze wzgledu na ich sprzedaz oraz wylaczenia z uzytkowania;
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2) uzupehienie deficytu lokali poprzez budoweg w 2016 r. budynku z 50 lokalami w tym 30 lokalami socjalnymi.

Wydzielanie i aktualizowanie zasobu lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych dokonywane bedzie
przez Prezydenta Miasta w drodze zarzadzenia zpodaniem danych do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie informacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Zdunska Wola.
Z mieszkaniowego zasobu wydzielony moze zosta¢ przez Prezydenta Miasta na czas nieoznaczony jeden lokal
w starym zasobie mieszkaniowym =z przeznaczeniem na mieszkanie treningowe, ktore stuzy¢ bedzie
usamodzielnianiu si¢ 0sob niepelnosprawnych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze
zm.), zwanego dalej ,Prawem budowlanym”, obowigzkiem kazdego wilasciciela i zarzadcy budynku jest
utrzymywanie i uzytkowanie obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
utrzymywanie obiektu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego
pogorszenia jego wilasciwosci uzytkowych isprawnosci technicznej. Zakresem obowigzkéw zarzadcy lub
wlasciciela objety jest rowniez wymog zapewnienia bezpiecznego uzytkowania, w razie wystgpienia czynnikow
zewngtrznych dziatajacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem czlowieka lub sit natury, w wyniku ktorego
nastgpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, ktére moze
spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska. Chodzi tu o takie
zdarzenia jak np. wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, $nieg czy silne wiatry. Niedopetnienie tych
obowigzkéw moze narazi¢ wlasciciela izarzadce nieruchomosci na odpowiedzialno$¢ cywilng oraz karna.
Ustawodawca nie definiuje okreslenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego, ale zgodnie
z orzecznictwem, stan taki jest nastgpstwem nadmiernego zuzycia technicznego obiektu, wynikiem zdarzen
majacych miejsce po oddaniu obiektu do uzytkowania albo tez jest skutkiem naruszenia przepisow techniczno-
budowlanych.

Prognozujgc stan techniczny mieszkaniowego zasobu nalezy zdawal sobie sprawe ztego, ze budynki
sktadaja si¢ z wielu elementow, ktore zuzywaja si¢ wroznym tempie iz réznych przyczyn, wsrod ktdrych
wymieni¢ nalezy stan wyjSciowy elementéw obiektu (np. jako$¢ materiatow, wady projektowe, wady
wykonawstwa), zmiane norm i warunkow technicznych w okresie eksploatacji, okres 1 warunki eksploatacji, stan
srodowiska eksploatacji, naklady na remonty imodernizacje. Wyposazenie lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta w instalacje techniczne przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Wyposazenie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Wyszczegolnienie Lokale Lokale w budynkach Ogolem lokale Udziat lokali o danym
w budynkach wspolnot wchodzace w sktad wyposazeniu w ogolnej
komunalnych mieszkaniowych mieszkaniowego zasobu | liczbie lokali (w %)

Instalacja 1029 640 1669 92,21

wodociggowa

Instalacja 1005 640 1645 90,88

kanalizacyjna

W.c. 924 621 1545 85,36

Lazienka 623 566 1189 65,69

Centralne 105 496 601 33,20

ogrzewanie

Ciepta woda 15 399 414 22,87

uzytkowa

Bez urzadzen 140 1 141 7,79

Z analizy danych zawartych w tej tabeli wynika, ze standard lokali jest niezadowalajacy i winien ulegaé
systematycznej poprawie. W instalacje wodociggowa wyposazonych jest 92,21% lokali, jednak 24 znich
nie posiadajg instalacji kanalizacyjnej. W.c. znajduje si¢ tylko w 85,36% lokali, co oznacza, ze lokatorzy 265 lokali
korzystaja z w.c. poza lokalem. Tylko 33,20% lokali wyposazonych jest w instalacje centralnego ogrzewania.
Ciepta woda uzytkowa doprowadzona jest do niespelna 23 % lokali. Bez urzadzen jest 141 lokali, co stanowi
prawie 8% ogolnej liczby lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.

W roku 2011, w ramach rzadowego Programu wsparcia budownictwa socjalnego ze $rodkéw Funduszu
Doptat powstaly w mieszkaniowym zasobie lokale socjalne o wysokim standardzie tj. wyposazone w tazienki
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zw.c. oraz centralne ogrzewanie zsieci miejskiej. W latach objetych niniejszym Programem nie planuje si¢
osiggniecia tego standardu we wszystkich pozostatych lokalach, zwlaszcza, ze wyposazenie lokalu powinno by¢
dostosowane do mozliwosci lokatora w zakresie ponoszenia kosztow utrzymania lokalu. Z analizy sytuacji
materialnej gospodarstw domowych zajmujacych lokale w mieszkaniowym zasobie Miasta wynika, ze wiele
sposrod tych osob korzysta z pomocy spolecznej oraz pomocy w formie dodatku mieszkaniowego. Wedhug stanu
na 30 czerwca 2013 r. na 1 151 gospodarstw domowych objetych pomoca spoleczng, 388 gospodarstw domowych
zamieszkiwato w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta. W I pétroczu 2013 r. wyptacono
4 578 dodatkéw mieszkaniowych tacznie na kwote 862 307,85 zt w tym 2 201 dodatkow dla zasobow gminnych na
kwote 431 188,95 zt tj. 50% tacznej kwoty wyptaconych w tym okresie dodatkéw. W skali roku, na bazie roku
2012, na og6lna kwote wyplaconych dodatkéw 1596 754,63 zt 48,38% wyptacono dla zasobéw gminnych.
Powyzsze wskazuje, ze mieszkaniowy zasob jest zajmowany przez wiele gospodarstw domowych znajdujacych si¢
w trudnej sytuacji finansowej, ktéra uniemozliwia ponoszenie catkowitych kosztow utrzymania lokali z dochodow
uzyskiwanych przez te gospodarstwa domowe. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu jest wypadkowa wielu
czynnikow w tym rowniez ograniczonych mozliwosci finansowych lokatorow. Nie zwalnia to jednak Miasta
1 wynajmujacego, z obowigzkéw okreslonych w Prawie budowlanym, w zakresie utrzymania mieszkaniowego
zasobu we wlasciwym stanie technicznym. Wykonujac ten obowiazek, nalezy dazy¢ do tego, aby stan techniczny
mieszkaniowego zasobu utrzymywany byl w latach obowigzywania Programu na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia, ze stopniowa poprawa wyposazenia poszczegolnych lokali w instalacje techniczne.
Prognozuje si¢ ponadto ograniczenie zapotrzebowania na dostarczang do budynkéw energie cieplng, zmiang
wykorzystywanych no$nikow energii cieplnej na nosniki o mniejszej emisji iefektywniejsze ekonomicznie,
usprawnienie przeptywu powietrza w lokalach.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

Mieszkaniowy zasob, jak wynika ztabeli nr 4, stanowig w wickszosci budynki wybudowane w okresie
do 1950 r., wykonane w starych technologiach, o nie najlepszym stanie technicznym i dlugim okresie uzytkowania.
Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta znajduja si¢ w 215 budynkach wybudowanych
do 1950 r., w 33 budynkach wybudowanych w latach 1951-1970, w 27 budynkach wybudowanych w latach 1971-
1995 itylko w jednym budynku powstalym w 2011 r. co oznacza, ze przez 15 lat nie zostalt wybudowany zaden
budynek z lokalami, ktore obecnie stanowilyby mieszkaniowy zas6b Miasta.

Na zly stan techniczny budynkow sktadat si¢ przez lata caly szereg przyczyn, a wérdd nich zbyt niskie
czynsze, uniemozliwiajace przeprowadzanie remontdw i modernizacji budynkow we wilasciwym zakresie. Aby
zapobiec dalszej dekapitalizacji zasobow konieczna jest racjonalizacja gospodarowania istniejacymi zasobami
mieszkaniowymi, obejmujaca odpowiednig polityke czynszowo-windykacyjng zapewniajacg stosowanie dodatkow
mieszkaniowych oraz wykonywanie niezb¢dnych remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Celem remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu, ze wzglgdu na wiek budynkéw, jest utrzymanie
stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi imienia, zapewnienie

uzytkowania budynkoéw, pomieszczen iurzadzen zgodnie z przeznaczeniem oraz utrzymanie wlasciwego stanu
estetycznego budynkéw wraz z otoczeniem.

Tabela nr 4. Wiek budynkow z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu

Okres Budynki Budynki wspdlnot Ogotem budynki Udziat budynkow wybudowanych
budowy | komunalne mieszkaniowych z lokalami wchodzacymi | w danym okresie w ogo6lne;j liczbie
z udziatem Miasta | w sktad mieszkaniowego | budynkow z lokalami wchodzacymi
zasobu Miasta w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta (w %)
do 1950 r. 185 30 215 77,90
od 1951 r. 1 32 33 11,96
do 1970 1.
od 1971 r. 4 23 27 9,78
do 1995 1.
2011 r. 1 0 1 0,36
razem 191 85 276 100
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Dla speienia, cigzacego na Miescie obowigzku w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej Miasta, ochrona istniejagcej substancji mieszkaniowej nadal jest zadaniem
pierwszoplanowym. Obowiazek ochrony budynku oraz lokalu cigzy zar6wno na wynajmujgcym jak i na lokatorze,
apodziat zadan w zakresie remontow ikonserwacji wynika zustawy. Wynajmujacy jest obowigzany do
zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji iurzadzen zwiagzanych zbudynkiem, umozliwiajacych
lokatorowi korzystanie z wody, paliw gazowych i cieklych, ciepta, energii elektrycznej, innych instalacji i urzadzen
stanowigcych wyposazenie lokalu ibudynku. W razie oddania wnajem lokalu oprdéznionego przez
dotychczasowego najemce, wynajmujacy jest obowigzany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia lokalu.

Do obowigzkéw wynajmujacego nalezy w szczegodlnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku iczystosci pomieszczen iurzadzen budynku, shuzgcych do
wspolnego uzytku mieszkancoéw oraz jego otoczenia;

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrocenie poprzedniego stanu budynku
uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego
winy;

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie
nieobcigzajacym najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw 1 wymiany wewnetrznych instalacji wodociagowej i cieptej wody — bez armatury i wyposazenia,
atakze napraw 1wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecoOw grzewczych, stolarki okiennej idrzwiowej oraz podlog, posadzek i wykladzin
podlogowych, a takze tynkow.

Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest uprawniony, we
wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrgbnymi przepisami oraz przestrzegac
porzadku domowego. Najemca jest takze obowiazany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci
budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak klatki schodowe, korytarze i inne pomieszczenia gospodarcze
oraz otoczenie budynku. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtodg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;
2) okien i drzwi;
3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis
klozetowych, zlewozmywakow iumywalek wraz z syfonami, baterii izaworow czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiana;

5) osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewoddw oraz osprzetu anteny
zbiorczej;

6) piecow weglowych 1 akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt wynajmujgcego,
takze jego wymiana;

8) przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci;

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

Tabela nr 5, stanowigca zalgcznik nr 1 do Programu, przedstawia zestawienie potrzeb remontowych
i modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu, sporzadzone w oparciu o przeglady okresowe, znajdujace si¢
w ksigzkach obiektow budowlanych poszczegdlnych budynkow. Analiza ujawnionych potrzeb remontowych
i modernizacyjnych w budynkach iw lokalach obrazuje ogromna skale potrzeb wtym zakresie. Laczny
szacunkowy koszt wykonania prac remontowych imodernizacyjnych w mieszkaniowym zasobie wynosi
17 968 000,00 z1.
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Nadrobienie wieloletnich zaleglo$ci w remontach mieszkaniowego zasobu jest zadaniem trudnym ze
wzgledu na ograniczone srodki, ktére moga zosta¢ na ten cel przeznaczone. Przy wykonywaniu prac remontowych
i modernizacyjnych wazne jest pozyskiwanie partneréw wsrod osob fizycznych, co ma obecnie miejsce
w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz w przeznaczonych do wynajecia w drodze konkursow ofert lokali
zdewastowanych, zwolnionych w zwiazku z wykonaniem wyrokéw sadowych o ich oproznienie.

Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu z podziatem na kolejne lata przedstawia tabela nr 6,
stanowigca zalgcznik nr 2do Programu. Plan ten obejmuje wykonanie czgéci prac remontowych
i modernizacyjnych, wynikajacych z protokotow przegladow okresowych obiektow budowlanych, koniecznych do
wykonania ze wzgledu na bezpieczenstwo obiektu i poprawe jego stanu technicznego, zwanych dalej ,,pracami
wymaganymi”, na kwote 3 980 000,00 zt.

Ze wzgledu na ograniczenia finansowe, plan nie zaktada wykonania w mieszkaniowym zasobie:
1) czgsci prac wymaganych na kwote 5 405 000,00 zi;

2) prac remontowych imodernizacyjnych, wynikajacych z protokotéw przegladow okresowych obiektow
budowlanych, ktérych wykonanie nie jest konieczne ze wzgledu na bezpieczenstwo obiektu, zwanych dalej
,»pracami zalecanymi”, obejmujacych naprawe/przemurowanie 330 kominoéw, remont konstrukeji 20 dachow,
naprawe¢/wymiane pokry¢ na 66 dachach, naprawe/uzupetlienie tynkéw 139 $cian, ocieplenie 97 $cian
zewngtrznych, naprawe 48 balkonoéw, malowanie 20 klatek schodowych, wykonanie drog ichodnikéw na
osiedlach. Szacunkowy koszt wykonania prac zalecanych, o ktérych mowa wyzej, to 5 643 000,00 zt;

3) innych prac poniewaz nie wynikajg one jeszcze z przegladéw okresowych budynkow, niemniej jednak
powinny by¢ wykonane celem unikni¢cia zalecen do ich wykonania po przegladach, wykonywanych
w okresach nastgpnych. Prace te obejmujg wymiang instalacji elektrycznych natynkowych, aluminiowych na
klatkach schodowych oraz w lokalach, wymiane okien na klatkach schodowych i w lokalach, wymiane drzwi
wejsciowych do klatek schodowych i lokali, wymiane piecow kaflowych, przystosowanie klatek schodowych
do wymagan p.poz oraz wykonanie instalacji piorunochronnych na budynkach. Szacunkowy koszt wykonania
tych robd6t to 2 940 000,00 zt.

Ponadto w 2014 r. kontynuowana be¢dzie przebudowa kamienic przy Placu Wolnosci w ramach realizacji
projektu inwestycyjnego pn. ,,Rewitalizacja Centrum Miasta Zdunska Wola”.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu prowadzona bedzie w oparciu
0 przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz zasady okreslone odrebng uchwatg Rady Miasta w sprawie
bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw. Obecnie obowigzujaca jest uchwata nr
LIX/588/10 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 20 pazdziernika 2010 r. w sprawie bezprzetargowej sprzedazy
lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasno§¢ Miasta Zdunska Wola na rzecz najemcoéw zmieniona
uchwalg nr XIV/171/11 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 pazdziernika 2011 r. Dokonana ww. uchwatg zmiana
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych, wybudowanych po 31 grudnia 1950 r.
oraz w budynkach przejetych od PKP S.A. i w budynku przy ul. Juliusza 37-39 z wylaczeniem budynku przy
ul. Ztotej 8B zaktada, Ze udziela si¢ bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego:

1) przy wykupie pojedynczego lokalu:

a) 90% w przypadku jednorazowej wplaty ceny sprzedazy, jezeli wniosek zostanie ztozony w terminie do dnia
31 grudnia 2012 r.,

b) 70% w przypadku jednorazowej wplaty ceny sprzedazy, jezeli wniosek zostanie zlozony w terminie do dnia
31 grudnia 2013 r.,

¢) 50% w przypadku jednorazowej wplaty ceny sprzedazy, jezeli wniosek zostanie ztozony w terminie po dniu
31 grudnia 2013 r.,

d) 40% w przypadku zaptaty ceny sprzedazy w ratach kwartalnych ptatnych przez okres do 2 lat,
e) 30% w przypadku zaplaty ceny sprzedazy w ratach ptatnych przez okres do 5 lat;
2) przy jednoczesnym wykupie wszystkich lokali mieszkalnych w budynku:

a) 90% w przypadku jednorazowej wplaty ceny sprzedazy, jezeli wniosek zostanie ztozony w terminie do dnia
31 grudnia 2012 r.,
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b) 80% w przypadku jednorazowej wptaty ceny sprzedazy, jezeli wniosek zostanie ztozony w terminie do dnia
31 grudnia 2013 r.,

¢) 70% w przypadku jednorazowej wplaty ceny sprzedazy, jezeli wniosek zostanie ztozony w terminie po dniu
31 grudnia 2013 r.,

d) 60% w przypadku zaptaty ceny sprzedazy w ratach kwartalnych platnych przez okres do 2 lat,
e) 50% w przypadku zaptaty ceny sprzedazy w ratach platnych przez okres do 5 lat.

Bonifikata przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych, wybudowanych do
31 grudnia 1950 1. z wylaczeniem budynkoéw przy Placu WolnosSci, przystuguje przy jednoczesnym wykupie
wszystkich lokali mieszkalnych w budynku i wynosi:

a) 90% w przypadku jednorazowej wplaty ceny sprzedazy, jezeli wniosek zostanie ztozony w terminie do dnia
31 grudnia 2012 r.,

b) 80% w przypadku jednorazowej wplaty ceny sprzedazy, jezeli wniosek zostanie zlozony w terminie do dnia
31 grudnia 2013 r.,

¢) 70% w przypadku jednorazowej wplaty ceny sprzedazy, jezeli wniosek zostanie ztozony w terminie po dniu
31 grudnia 2013 r.,

d) 60% w przypadku zaptaty ceny sprzedazy w ratach kwartalnych platnych przez okres do 2 lat,
e) 50% w przypadku zaptaty ceny sprzedazy w ratach platnych przez okres do 5 lat.

Wprowadzenie tej zmiany skutkowalo zwigkszonym zainteresowaniem lokatoréw wykupem lokali
z zastosowaniem 90% bonifikaty. W oparciu o wnioski ztozone w terminie do 31 grudnia 2012 r. realizowana byta
sprzedaz lokali jeszcze w roku 2013. Wedlug zmienionych zasad, zlozone zostaly do konca III kwartalu 2013 r.
tylko 2 wnioski, przy czym rok 2013 nie pozwala jeszcze na prawidtowa ocen¢ dokonanej zmiany wysokosci
udzielanej bonifikaty, poniewaz najemcy, ktorzy zastanawiali si¢ nad ewentualnym wykupem lokali na wlasnos¢,
majgc wiedz¢ o wprowadzonych zmianach, zdecydowali si¢ na ztozenie wnioskow o wykup lokali w roku
2012 celem uzyskania najwigkszej bonifikaty od ceny sprzedazy. W latach objetych Programem, Prezydent Miasta
dokona oceny obowiazujacych zasad sprzedazy lokali w odniesieniu do celu sprzedazy, ktory nalezy rozumieé
zarowno jako pozyskiwanie srodkéw finansowych na inwestycje, w tym nowe budownictwo i realizacj¢ potrzeb
modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu ale takze jako dazenie do zmniejszania udziatu Miasta w finansowaniu
kosztéw utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych.

Niekorzystnym efektem sprzedazy lokali jest sukcesywne zmniejszanie si¢ liczby lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu, a tym samym zmniejszanie z roku na rok mozliwosci Miasta w zakresie realizacji
ustawowych obowiazkow zwigzanych zzapewnianiem lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych oraz
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych niskie dochody. Sprzedaz lokali
powinna zatem by¢ rozpatrywana réwniez w aspekcie mozliwosci Miasta w zakresie uzupetniania zasobu.
Spowolnienie prywatyzacji zasobu skutkowa¢ bedzie zwickszeniem liczby zwalnianych lokali do ponownego
zasiedlenia, co jest zjawiskiem korzystnym z punktu widzenia realizacji zadania zwigzanego z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej Miasta osiggajacych niskie dochody.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Teoretycznie, mieszkaniowy zasdb powinien utrzymywac si¢ z wplywow czynszowych za jego wynajem, co
oznacza, ze oplaty czynszowe powinny wystarczy¢ na pokrycie kosztow administrowania, utrzymania czystosci
i porzadku, remontdw i modernizacji w zakresie obcigzajacym wynajmujacego. Jednak w praktyce okazuje si¢ to
niemozliwe do zrealizowania, gltownie ze wzgledu na fakt, ze na samorzady lokalne spadl glowny ciezar
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb zalegajacych z platnosciami czynszu w innych zasobach. Zaséb
mieszkaniowy ustawowo jest przeznaczany na lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe oraz na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody. Zuwagi na ograniczone
mozliwosci finansowe 0so6b zajmujacych lokale, dochodzenie w latach poprzednich do ustalenia stawki czynszowe;j
na poziomie 3% wartoSci odtworzeniowej okazato si¢ niemozliwe. Szybki wzrost stawki czynszu do granic
wytyczonych ustawa, bedzie skutkowat przyrostem zadluzenia i wzrostem liczby rodzin, ktére nie ptaca za lokale.
Pamigta¢ réwniez nalezy, ze lokatorzy oprocz czynszu zobowigzani sa do uiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania a niezaleznych od wynajmujacego tj. optat za dostawe do lokalu wody, energii cieplnej
oraz za odbidr nieczystosci ptynnych i stalych. Czynsz jest zatem tylko jednym ze sktadnikow ogoélnych kosztow
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utrzymania lokalu. Wzrost stawek jednostkowych optat niezaleznych, o ktorych mowa wyzej, powoduje wzrost
zadluzenia ogdtem lokatora wobec zarzadcy, a zarzadca zobowigzany jest uregulowa¢ naleznosci wobec podmiotu
dostarczajacego wodg, energie cieplna, odbierajacego nieczystosci. Z drugiej strony, potrzeby w zakresie remontow
i modernizacji, wykazane w tabeli nr 5, wymuszaja wprowadzenie zasadniczych zmian polegajacych na urealnieniu
czynszo6w celem prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami, nalezytego utrzymania technicznego budynkéw
mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego mieszkaniowego zasobu aw efekcie poprawy warunkow
zamieszkiwania w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

Oczywiste jest, ze urealnienie czynszo6w musi nastgpowac etapami i kazdorazowo by¢ monitorowane pod
katem zaréwno potrzeb w tym zakresie, jak rowniez mozliwosci ekonomicznych lokatorow. Istotne jest, by
polityka czynszowa korespondowala zaréwno =z polityka sprzedazy lokali (przenoszeniem czgsci kosztow
utrzymania nieruchomosci na wiascicieli lokali, zobligowanych ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U.z2000r. Nr 80, poz. 903 ze zm.), do partycypowania w kosztach utrzymania cze$ci wspolnych
budynku zgodnie z posiadanym udziatem w nieruchomosci wspdlnej) oraz polityka zamian, ktora winna zmierzac
do przeprowadzania lokatorow do takich lokali, za najem ktérych sa w stanie optaca¢ czynsz z uzyskiwanych
dochodow.

Zarzadca mieszkaniowego zasobu corocznie przedkladaé bedzie Prezydentowi Miasta propozycje:

1) zmiany stawki czynszowej, ktéra winna sktada¢ si¢ z trzech wariantow tj. minimalnego (indeksacja o poziom
inflacji), §redniego oraz maksymalnego;

2) zmiany stawek czynszowych dla lokali wynajetych w drodze konkursow ofert.

Zgodnie z ustawa, zasady ustalania czynszu powinny uwzglednia¢ potozenie budynku i lokalu, wyposazenie
budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze og6lny stan techniczny budynku. Majac
na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢ na lata 2014-2018 zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu
w mieszkaniowym zasobie okre$lone w zataczniku nr 3 do Programu.

Zapewnienie realizacji dochodow z tytutu czynszéw najmu jest mozliwe poprzez konsekwentng realizacje
dzialan windykacyjnych. Zwigkszenie skuteczno$ci w zakresie §ciagalnosci optat czynszowych i powstrzymanie
procesu narastania zalegtos$ci czynszowych staje si¢ niezb¢dne, przy czym niezmiernie wazna jest jednak ochrona
najubozszych lokatorow. W celu utatwienia sptaty zadluzenia czynszowego lokatorom, bedacym w trudnej sytuacji
materialnej 1 zyciowej, kontynuowana powinna by¢ forma pomocy poprzez umozliwienie odpracowania zadluzenia
czynszowego z jednoczesnym zapewnieniem nadzoru spolecznego udzielanej pomocy. Odpracowanie zadluzenia
musi podlega¢ stalemu monitorowaniu w zakresie zagrozen iryzyk zwigzanych zaréwno z wykonywaniem
swiadczenia jak ijego niewlasciwym spetnianiem badz wrecz zaniechaniem czynnosci przez dluznika. Kontroli
podlega¢ powinna rowniez jakos¢ wykonanej przez dtuznika pracy.

Rozdziatl 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach

Wedlug stanu na 30 czerwca 2013 r., w sktad mieszkaniowego zasobu wchodzi:

1) 191 budynkéw komunalnych o ¥acznej powierzchni uzytkowej 50 399,84 m?. W budynkach tych znajduje sie
1 169 lokali o powierzchni uzytkowej 45 936,19 m? oraz 80 lokali uzytkowych o powierzchni 4 463,65 m?;

2) 85 budynkéw stanowigcych wilasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych. W budynkach tych znajduje si¢ ogdtem
641 lokali Miasta o powierzchni uzytkowej 30 046,82 m? oraz 35 lokali uzytkowych o powierzchni
2315,38 m>.

Zarzadca iadministratorem budynkéw komunalnych oraz 52 budynkow wspdlnot mieszkaniowych
z 496 lokalami Miasta o powierzchni uzytkowej 23 437,20 m? i 30 lokalami uzytkowymi o powierzchni
1 920,03 m? jest TBS ,,ZLOTNICKI” sp. zo0.0. Pozostale wspolnoty mieszkaniowe, w ktorych znajduje sig¢
145 lokali Miasta o powierzchni uzytkowej 6 609,62 m? i 5 lokali uzytkowych o powierzchni 395,35 m?,
zarzadzane sa przez innych zarzadcoOw, w tym rowniez przez same wspoOlnoty, bez zlecania ustugi zarzadzania
podmiotom zewnetrznym.

TBS ,,ZLOTNICKI” sp. z 0.0. powstato z przeksztalcenia zaktadu budzetowego Administracja Budynkow
Komunalnych i zarzadza zasobem na podstawie umowy dzierzawy. Nadzor nad zarzadca w zakresie wlasciwego
utrzymania i uzytkowania budynkow sprawuje Prezydent Miasta.
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W latach objetych Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie formy ipodmiotu zarzadzajacego
mieszkaniowym zasobem.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem winno zmierzac do:
1) zapewnienia wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej mieszkaniowego zasobu;
2) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji mieszkaniowego zasobu;

3) zapewnienia wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059 ze zm.);

4) efektywnego administrowania mieszkaniowym zasobem;
5) utrzymania zasobu w stanie nie pogorszonym, zgodnie z jego przeznaczeniem;
6) uzasadnionego inwestowania w zasdb mieszkaniowy.

Celem zabezpieczenia interesow Miasta przy podejmowaniu przez wspélnoty mieszkaniowe czynnosci
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu wskazane jest, podobnie jak w latach poprzednich, zapewnienie przez
Prezydenta Miasta udzialu w zebraniach wspdlnot mieszkaniowych.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach. Wysokos§¢ wydatkéw w kolejnych
latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali
i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktérych Miasto jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wpltywy z czynszéw uzyskiwanych
zwynajmu lokali. Uzupelniajgce zrodla zasilenia stanowi¢ beda czynsze najmu lokali uzytkowych, wpltywy
zreklam oraz $rodki finansowe budzetu Miasta przeznaczane na modernizacje mieszkaniowego zasobu.
Kontynuowana w latach objetych Programem przebudowa budynkéw przy Placu Wolnosci 3, 51 6 w ramach
projektu inwestycyjnego pn. ,Rewitalizacja Centrum Miasta Zdunska Wola” finansowana bedzie w czgsci
dotyczacej lokali mieszkalnych z budzetu Miasta, natomiast w cze$ci dotyczacej lokali uzytkowych ze $rodkow
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Lodzkiego na lata 2007-2013. Zaktada si¢, ze zrodtem wspotfinansowania inwestycji polegajacej na budowie,
w 2016 1., budynku z 50 lokalami w tym 30 lokalami socjalnymi, beda $rodki w ramach rzadowego programu
finansowego wsparcia z Funduszu Doplat w zakresie tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych

Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowym zasobem w poszczegdlnych latach z podstawowego
zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej, w podziale na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i modernizacji przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Zestawienie wptywow z zasobu lokalowego i kosztéw jego utrzymania (w zt)

Wyszczegbdlnienie 2014 r. 2015 r. 2016 1. 2017 r. 2018 r. Razem
Czynsze z lokali 2926 500,00] 2985100,00| 2925100,00| 2875 100,00 2 815 100,00 14 526 900,00
mieszkalnych
Czynsze z lokali 1379 000,00 1459 200,00| 1460 000,00| 1460 000,00| 1460 000,00| 7218 200,00
uzytkowych
Pozostata sprzedaz 10 100,00 10 100,00 10 100,00 10 100,00 10 100,00 50 500,00
Razem wplywy 4 315 600,00 | 4 454 400,00 | 4 395 200,00 | 4 345200,00| 4 285200,00| 21 795 600,00
Naktady na remonty 200 000,00 300 000,00| 250 000,00 250000,00] 250000,00| 1250 000,00
1 modernizacje
Srodki na funduszach 543 900,00 512 600,00] 481500,00] 460200,00] 429 000,00| 2427200,00
remontowych wspolnot
mieszkaniowych
Razem 5 + 6 743 900,00 812 600,00| 731500,00f 710200,00f 679 000,00( 3677200,00
Naktady na eksploatacje 3411 700,00 3471 800,00 3 503 700,00 3475 000,00 3 446 200,00( 17 308 400,00
Podatek dochodowy od oséb | 160 000,00] 170 000,00 160 000,00| 160 000,00| 160 000,00 810 000,00
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prawnych

10 | Razem koszty 3571700,00| 3 641 800,00( 3 663 700,00| 3 635 000,00 3 606 200,00( 18 118 400,00

Z poréwnania potrzeb remontowych imodernizacyjnych, ktorych koszt wykonania szacowany jest na
17 968 000,00 zt i mozliwos$ci finansowych gospodarki mieszkaniowej wynika, ze potrzeby te beda mogly zostaé
pokryte biezacymi wplywami z czynszow najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych tylko w czgsci. Odnoszac si¢
do planu remontdéw i modernizacji okre§lonego w zalaczniku nr 1 do Programu, zaplanowane prace bgda mogly
zosta¢ pokryte w2014 r. w 34,63%, w 2015 1. w 42,80%, w 2016 1. w 32,66%, w2017 r. w 25,43% iw 2018 .
w 26,23%. Stan taki powoduje, ze plan remontéw imodernizacji nie bedzie mogt zosta¢ zrealizowany bez
zabezpieczenia odpowiednich $rodkéw finansowych w budzecie Miasta w kolejnych latach na wykonanie
w mieszkaniowym zasobie prac modernizacyjnych. Wysokos¢ wydatkow, niezbednych do zrealizowania potrzeb
remontowych, modernizacyjnych iinwestycyjnych mieszkaniowego zasobu w latach objetych Programem
przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Pozadana wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw i modernizacji lokali ibudynkéw komunalnych oraz budynkéw wspolnot mieszkaniowych,
a takze wydatki inwestycyjne (w zl)

Wyszczegolnienie 2014 1. 2015 1. 2016 1. 2017 r. 2018 1.

Wydatki na biezaca

. 3411 700,00 3471 800,00 3 503 700,00 3 475 000,00 3446 200,00
eksploatacje

Wydatki na remonty
lokali i budynkow 200 000,00 300 000,00 250 000,00 250 000,00 250 000,00
komunalnych

Wydatki na modernizacje
lokali i budynkow 377 500,00 401 000,00 515 500,00 733 000,00 703 000,00
komunalnych

Wydatki na remonty

i modernizacje czesci
wspolnych w budynkach 543 900,00 512 600,00 481 500,00 460 200,00 429 000,00
wspolnot
mieszkaniowych

Wydatki na inwestycje 2209 016,00 0,00 6 994 000,00 0,00 0,00

Razem 6742 116,00 4 685 400,00 11744 700,00 | 4918 200,00 [ 4 828200,00

Zgodnie z zawarta w dniu 30 grudnia 2011 r. umowa dzierzawy nieruchomosci stanowigcych mieszkaniowy
zasob, TBS ,,ZLOTNICKI” sp. z 0.0.:

1) w terminie do 15 sierpnia roku kalendarzowego poprzedzajacego rok budzetowy, przedstawia Prezydentowi
Miasta projekt planu zadan inwestycyjnych na rok nastgpny wraz z okresSleniem stopnia pilnosci
poszczegblnych prac. Projekt planu podlega analizie Prezydenta Miasta podczas tworzenia projektu planu
budzetu. Miasto pokrywa koszty inwestycji, przerobek, przebudowy, modernizacji, zmiany sposobu
uzytkowania, realizacji nowych przylaczy wodociagowych i kanalizacyjnych, rozbidrek tylko w ramach
srodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie Miasta. Zadania inwestycyjne realizowane sa przez TBS
»ZEOTNICKI” sp. z 0.0. jako inwestora zastgpczego w oparciu o odrgbng umowe o inwestorstwo zastepcze.
Koszt realizacji funkcji inwestora zastepczego TBS ,,ZLOTNICKI” sp. z 0.0. bedzie pokrywaé z pobieranych
pozytkéw. Realizacja zadan inwestycyjnych przez inwestora zastgpczego nastepuje z zachowaniem przepisoOw
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zm.);

2) w terminie do konca listopada kazdego roku, TBS ,,ZLOTNICKI” sp. z 0.0. przedstawia¢ bedzie Prezydentowi
Miasta plan remontéw na nastepny rok, wykonywanych ze srodkow pochodzacych z wpltywdw czynszowych.

Zalozenia projektow planow, o ktorych mowa wyzej, oparte powinny by¢ na wynikach kontroli stanu
technicznego budynkow i instalacji oraz powigzane muszg zosta¢ z ustalonym w niniejszym Programie planem
remontow i modernizacji.
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Zrédta pokrywania kosztow zarzadu cze$ciami wspélnymi w budynkach wspélnot mieszkaniowych, reguluje
ustawa o wlasnosci lokali, zgodnie z ktéra wiasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest
obowigzany utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym stanie, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej, korzysta¢ zniej w sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych
wspotwlascicieli oraz wspoétdziata¢ z nimi w ochronie wspdlnego dobra. Na koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktérych Miasto jest jednym ze wspdiwlascicieli, poza wykazanymi w tabeli nr 8 kosztami remontoéw
i konserwacji, sktadaja si¢ zgodnie z ustawa o wlasnosci lokali, w szczegodlnosci:

1) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czgsci dotyczacej nieruchomosci wspolne;,
oraz oplaty za anten¢ zbiorcza;

2) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wilascicieli
poszczegblnych lokali;

3) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;
4) wynagrodzenie cztonkow zarzadu lub zarzadcy.

Na pokrycie kosztow zarzadu, whasciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych optat, ptatne z gory
do dnia 10 kazdego miesigca. Na koszty utrzymania lokalu sktadaja si¢ miedzy innymi zaliczki na pokrycie
dostarczonej do budynku i rozprowadzonej do poszczeg6élnych lokali energii cieplnej. Zaplanowanie przez Miasto,
w odniesieniu  do wspdlnot mieszkaniowych, wysokosci wszystkich kosztow zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi w latach 2014-2018 nie jest mozliwe, poniewaz zgodnie zustawg o wlasno$ci lokali, limit
prognozowanych wydatkéw w formie rocznego planu gospodarczego oraz ustalenie wysokosci zaliczek na
pokrycie tych kosztoéw dokonywane jest w I kwartale danego roku na zebraniu wspolnoty mieszkaniowej przez
ogot wiascicieli lokali. Koszty zarzadu cze$ciami wspolnymi w budynkach wspolnot sg zréznicowane w zaleznos$ci
m.in. od wielkosci budynku, liczby lokali, stanu technicznego budynku oraz infrastruktury zewngtrznej w tym
przytaczy, wielkosci posiadanych terenow i zlokalizowanych na nich obiektoéw matej architektury, zobowigzan
w zwigzku ze zrealizowanymi wczesniej inwestycjami z wykorzystaniem kredytow. W interesie wszystkich
wlascicieli lokali lezy, aby koszty zarzadu minimalizowaé, przy czym w wielu przypadkach jest to mozliwe tylko
w dhuzszym okresie czasu po wykonaniu odpowiednich, czgsto bardzo kosztownych prac remontowych
i modernizacyjnych. Odprowadzane w imieniu Miasta do wspolnot mieszkaniowych zaliczki pochodzity
dotychczas wylacznie z wptat czynszowych uzyskiwanych znajmu lokali Miasta iw latach 2014-2018
nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie. Dlatego, w odniesieniu do lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, bardzo wazne jest stale monitorowanie wywigzywania si¢ przez lokatorow z obowigzku
regulowania czynszu ioplat niezaleznych od wynajmujacego. W przypadku nie wywigzywania si¢ ztego
obowiazku, podejmowane beda dziatania windykacyjne, proponowane beda zamiany na lokale o nizszych kosztach
utrzymania, wypowiadane beda umowy najmu wiacznie z kierowaniem spraw o eksmisje na droge postepowania
sadowego.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem

Celem poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem, planuje si¢
w okresie obowigzywania Programu:

1) przeprowadzanie kontroli w zakresie zasadnoSci dalszego zajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu przez obecnych lokatoréw w kontekscie przepisow ustawy, dotyczacych podstaw
wypowiadania umow najmu;

2) stymulowanie przechodzenia lokatorow z lokali o obnizonym standardzie do lokali o wyzszym standardzie
przy zalozeniu osiggania przez tych najemcéw dochodow umozliwiajgcych utrzymanie takiego lokalu.
Zwolnione w wyniku tej rotacji najemcoOw lokale beda przeznaczane na lokale socjalne ipomieszczenia
tymczasowe;

3) stosowanie $srodkéw wspomagajacych windykacje, w szczegdlnoSci zas reagowania juz po pierwszym sygnale
pojawiania si¢ zaleglosci (rozmowa z najemcg), informowanie lokatorow o mozliwo$ci ubiegania si¢ o pomoc
z opieki spolecznej lub w formie dodatku mieszkaniowego, ubiegania si¢ o dodatkowa obnizke czynszu ze
wzgledu na trudng sytuacje finansowg oraz o mozliwosci zamiany zajmowanego lokalu na lokal tanszy
w utrzymaniu w drodze zamiany;
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4) dazenie do wytworzenia klimatu wspolnoty interesow migdzy lokatorami a Miastem i zarzadca w zakresie
utrzymania budynku w nalezytym stanie technicznym, estetycznym i przestrzegania regulaminu porzadku
domowego oraz ogdlnie przyjetych norm wspotzycia spotecznego.

Rozdzial 9.
Podsumowanie

Zatozenia Programu sg uszczegotowieniem Strategii Rozwoju Miasta do roku 2020, wykorzystuja okreslone
w tym dokumencie szanse, eliminujac zdiagnozowane zagrozenia i przeciwdziatajac stabym stronom w zakresie
mieszkalnictwa.

Miasto jest odpowiedzialne za zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych swojej lokalnej spolecznosci.
Zapewnieniu wlasciwej realizacji tego zadania stluzy Program, ktdry okresla zasoby, ich wielko$¢, stan techniczny,
potrzeby w zakresie remontdéw imodernizacji, zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
w kontek$cie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Miasta.
Z analizy stanu mieszkalnictwa dokonanej w Programie wynika, ze najwigkszymi problemami w wykonywaniu
przez Miasto tego zadania sg niedobor mieszkan oraz ograniczone $rodki finansowe (pochodzace z czynszow),
ktére mozna przeznaczy¢ na utrzymanie istniejacego zasobu w dobrym stanie technicznym.

Realizacja przedstawionego Programu nie zabezpieczy potrzeb mieszkaniowych wszystkich cztonkow
wspolnoty samorzadowej Miasta, pozwoli jednak na realizacj¢ najpilniejszych zadan wynikajagcych z ustawy.
Program wyznacza glowne kierunki dziatan, jakie nalezy przyja¢ w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem. Nie jest oczywiscie mozliwe, aby w okresie 5 lat nadrobi¢ wieloletnie zaleglosci. Naklady na remonty
i modernizacje mieszkaniowego zasobu na przestrzeni ubieglych lat pozwalaly jedynie na wykonywanie
najpilniejszych potrzeb remontowych zasobu, sprowadzajacych si¢ gltownie do remontow biezacych
i zabezpieczajacych przed wystapieniem zagrozenia dla ludzi i mienia. Naklady te nie pozwalaly natomiast na
planowa polityke remontowa imodernizacyjng. Przewidziane w Programie do realizacji zadania i cele
nie wyczerpuja catego ich zakresu, koncentrujac si¢ jedynie na tych najistotniejszych.

Program bedzie wykorzystywany przy planowaniu dziatan zmierzajacych do racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, rozwoju tego zasobu, a takze zapobiegania jego degradacji. Realizujac Program nalezy
mie¢ $wiadomo$¢ nieuchronno$ci zmian idokonywania jego korekt, dlatego wazne jest, aby wykazywaé
elastyczno$¢ na zmiany zachodzgce w otoczeniu.

Id: 164C9602-99CC-4F51-BDB8-834D2C859DC7. Podpisany Strona 13 z 32



Tabelanr 5. Wykaz potrzeb remontowych i modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu

Zatacznik nr 1
do Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska Wola
na lata 2014-2018

Wykaz potrzeb remontowych i modernizacyjnych
wynikajacych z przegladow okresowych budynku

Wykaz potrzeb remontowych
wynikajacych z rocznych przegladow przewodéw
wentylacyjnych i dymowych

Naprawa/ | Remont Naprawa/ | Naprawa/ Ocieplenie Wymiana | Wykonanie | Naprawa | Malowanie | Zabezpieczenie | Wykonanie | Przemurowanie | Wykonanie .
Lp. | Adres budynku |renowacja |konstrukcji | wymiana | uzupelnienie | $cian stolarki drog i balkonow | klatek przylegajacych | tynkow na kominow/ wentylacji Uwagi
kominéw | dachow pokry¢ tynkow $cian | zewngtrznych | otworowej | chodnikow schodowych | do komindw, kominach wykonanie w lokalach/
ponad dachowych drewnianych na strychach | tynkow na budowa
dachem konstrukcji kominach dodatkowych
dachow na ponad przewodow
strychach dachem wentylacyjnych

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

Sieradzka 4a

+ + + + + + + - - - - - + -

1 (1/2 budynku) 2) 2) 2) 2) 2) 2) 2) (W)

Sieradzka 5 Ocieplenie
$cian
zewngetrznych

+ + + + + + + - - + - - + .

2 2) 2) 2) 2) 2) 2) 2) (W) W) naprawa
tynkoéw
wykonana

3 |Sieradzka 15 +(2) - +(2) +(W) +(2) +(2) +(2) - - - - - +(W) -

Sieradzka 21 Naprawa

(budynek tynkoéw

4 | frontowy) - - - +(2) +(2) +(2) +(2) - - + (W) + (W) - + (W) zewngetrznych
i malowanie
wykonane

Sieradzka 21 Naprawa

(budynek tynkoéw

5 |oficyny) - - - +(2) +(2) +(2) +(2) - - +(W) +(W) - + (W) zewngtrznych
i malowanie
wykonane

Id: 164C9602-99CC-4F51-BDB8-834D2C859DC7. Podpisany

Strona 14 z 32




1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
Sieradzka 23

6 |(budynek +(2) +(2) +(W) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
frontowy)
Sieradzka 23

7 (lewa oficyna) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W)
Sieradzka 23

8 (prawa oficyna) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W)

9 |Sieradzka 26 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
Sieradzka 28

10 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
frontowy)
Sieradzka 28

11 (lewa oficyna) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W)
Sieradzka 28

12 (prawa oficyna) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
Sieradzka 30

13 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
frontowy)
Sieradzka 30

14 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
oficyny)

15 |Sieradzka 31 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)

16 |Sieradzka 32 +(2) +(2) +(2) +(W)

17 |Sieradzka 32A +(2) +(W)
Sieradzka 33

18 | (budynek +(W) +(2) +(W) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
frontowy)
Sieradzka 33

19 | (budynek +(W) +(2) +(W) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
oficyny)
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1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
Sieradzka 41
20 |(budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W) + (W)
frontowy)
Sieradzka 41
21 |(budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W) + (W)
oficyny)
Sieradzka 51
22 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W) + (W)
frontowy)
Sieradzka 51
23 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W) + (W)
oficyny)
24 | Sieradzka 59 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
25 |Sieradzka 61 +(2) +(2) +(W) +(2) +(2) +(2) +(W)
Sieradzka 65 Wskazany
26 + (W) + (W) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W) + (W) +(W) remont
generalny
27 |Sieradzka 71 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
Sieradzka 77
28 |(budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W) + (W)
frontowy)
Sieradzka 77
29 |(budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W) + (W)
oficyny)
30 |Sieradzka 79 +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
31 |Jasna7 +(2) +(2) +(2) +(W)
32 |Jasna 12 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
33 |Krotka 6 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
34 |Przejazd 1 +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
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Przejazd 5
35 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
frontowy)
Przejazd 5
36 |(budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
oficyny)
37 |Waska 1l +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
38 ll)g“c Krakowski | 7) +(2) +(2) +(2) + (W)
39 |Piekarska 4 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
40 |Kanatowa 9 +(W) +(W) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
41 |Zytnia 24 +(2) +(2) +(W)
42 |Zielona 51 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
43 |Szadkowska 15 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
44 | Szadkowska 17 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
45 | Szadkowska 19 +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
46 |Szadkowska 21 +(W) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
47 | Szadkowska 29 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
48 | Szadkowska 32 +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
49 |Pomorska 5 +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
50 |Pomorska 7 +(2) +(2) +(W) +(W)
Pomorska 9
51 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
frontowy)
Pomorska 9
52 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
oficyny)
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Pomorska 12

53 | (budynek +(2) - - +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) - +(W) - +(W) +(W) -
frontowy)
Pomorska 12

54 |(budynek +(2) - - +(2) +(2) +(2) +(2) - - + (W) - + (W) + (W) -
oficyny)

55 |Pomorska 13 - - - +(2) +(2) +(2) +(2) - - +(W) +(W) - +(W) -
Plac Wolnosci 1 Wskazany

56 | (budynek +(2) +(2) - +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) - - +(W) + (W) remont stropu
frontowy)
Plac Wolnosci 1 Wskazany

57 |(budynek I +(2) +(2) - +(2) +(2) +(2) +(2) - - +(W) - +(W) + (W) remont stropu
oficyny)
Plac Wolnosci 1 Wskazany

58 | (budynek II +(2) +(2) - +(2) +(2) +(2) +(2) - +(2) +(W) - +(W) + (W) remont stropu
oficyny)
Plac Wolno$ci 2 Wskazany

59 | (budynek +(2) - - +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W) + (W) remont stropu
frontowy)
Plac Wolnosci 2

60 (lewa oficyna) +(2) +(2) - +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) + (W) + (W) + (W) -
Plac Wolno$ci 2 Wskazany

61 (I prawa oficyna) t(@ t(@ ) 2 2 ) 2 ) ) (W) (W) (W) ) remont stropu
Plac Wolno$ci 2 Wskazany

62 (IT prawa oficyna) t(@ t(@ ) 2 2 ) 2 ) ) (W) (W) (W) ) remont stropu

Id: 164C9602-99CC-4F51-BDB8-834D2C859DC7. Podpisany Strona 18 z 32
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Plac Wolnosci 3 BUDYNEK W TRAKCIE PRZEBUDOWY W RAMACH REALIZACIJI PROJEKTU INWESTYCYJNEGO
63 | (budynek PN.,REWITALIZACJA CENTRUM MIASTA ZDUNSKA WOLA”
frontowy)
64 Plac Wolnosci 3 BUDYNEK W TRAKCIE PRZEBUDOWY W RAMACH REALIZACIJI PROJEKTU INWESTYCYJNEGO
(lewa oficyna) PN.,REWITALIZACJA CENTRUM MIASTA ZDUNSKA WOLA”
65 Plac Wolnosci 3 BUDYNEK W TRAKCIE PRZEBUDOWY W RAMACH REALIZACIJI PROJEKTU INWESTYCYJNEGO
(prawa oficyna) PN.,REWITALIZACJA CENTRUM MIASTA ZDUNSKA WOLA”
Plac Wolno$ci 4 Wskazany
66 | (budynek +(2) +(2) - +(2) - +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) - - + (W) remont stropu
frontowy)
Plac Wolno$ci 4 Wskazany
67 (lewa oficyna) t(@ ) ) 2 2 2 2 ) t(@ (W) ) ) (W) remont stropu
Plac Wolno$ci 4 Wskazany
68 (prawa oficyna) t(@ ) ) 2 2 2 2 ) t(@ (W) ) ) (W) remont stropu
Plac Wolnosci 5 BUDYNEK W TRAKCIE PRZEBUDOWY W RAMACH REALIZACIJI PROJEKTU INWESTYCYJNEGO
69 | (budynek PN.,REWITALIZACJA CENTRUM MIASTA ZDUNSKA WOLA”
frontowy)
Plac Wolnosci 5 BUDYNEK W TRAKCIE PRZEBUDOWY W RAMACH REALIZACIJI PROJEKTU INWESTYCYJNEGO
70 | (budynek I PN.,REWITALIZACJA CENTRUM MIASTA ZDUNSKA WOLA”
oficyny)
Plac Wolnosci 5 Wskazany
71 | (budynek II +(2) - - +(2) +(2) - +(2) - - + (W) - +(W) + (W) remont stropu
oficyny)
Plac Wolnosci 6 BUDYNEK W TRAKCIE PRZEBUDOWY W RAMACH REALIZACIJI PROJEKTU INWESTYCYJNEGO
72 | (budynek PN.,REWITALIZACJA CENTRUM MIASTA ZDUNSKA WOLA”
frontowy)
Plac Wolno$ci 6 Wskazany
73 | (budynek +(2) +(2) - +(2) - +(2) +(2) - +(2) - - +(W) + (W) remont stropu
oficyny)
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Plac Wolnosci 9 BUDYNEK W TRAKCIE PRZEBUDOWY W RAMACH REALIZACJI PROJEKTU INWESTYCYINEGO

74 | (budynek PN. ,,REWITALIZACJA CENTRUM MIASTA ZDUNSKA WOLA”
frontowy)
Plac Wolnosci 9 BUDYNEK W TRAKCIE PRZEBUDOWY W RAMACH REALIZACJI PROJEKTU INWESTYCYINEGO

75 | (budynek PN. ,,REWITALIZACJA CENTRUM MIASTA ZDUNSKA WOLA”
oficyny)
Plac Wolno$ci 9A BUDYNEK W TRAKCIE PRZEBUDOWY W RAMACH REALIZACJI PROJEKTU INWESTYCYINEGO

76 | (budynek PN. ,,REWITALIZACJA CENTRUM MIASTA ZDUNSKA WOLA”
frontowy)
Plac Wolno$ci 22

77 | (budynek - - - +(2) +(2) +(2) - - - - - +(W) +(W) -
oficyny)
Plac Wolnosci 23

78 (prawa oficyna) +(2) - - +(2) +(2) +(2) +(2) - - + (W) - + (W) +(W) -
Plac Wolnosci 23

79 (lewa oficyna) +(2) - - +(2) +(2) +(2) +(2) - - + (W) - + (W) + (W) -
Getta
Zydowskiego 5

80 (budynek (@) i +(2) - +(2) +(2) +(2) - - - - - + (W) .
frontowy)
Getta
Zydowskiego 5

81 (budynek +(2) +(2) - +(2) +(2) +(2) +(2) - - - - - +(W) -
oficyny)
Getta

82 | Zydowskiego 7 +(2) - - - - +(2) +(2) - - - - - +(W) -
(I oficyna)
Getta

83 | Zydowskiego 7 +(2) +(2) - +(2) +(2) +(2) +(2) - - - - - +(W) -
(IT oficyna)
Getta

84 Zydowskiego 41 +(2) +(2) - +(2) +(2) +(2) +(2) - - - - - +(W) -
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Getta

85 Zydowskiego 43 2 +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) + (W)
Getta

86 Zydowskiego 48 t(@ (@) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
Getta

87 Zydowskiego 49 (@) (@) +(2) +(2) +(@) +(W) +(W)
Getta

88 Zydowskiego 52 (@) (W) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
Getta

89 Zydowskiego 55 t(@ (@) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)

90 |Stawowa 1 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W)

91 |Ogrodowa 4 +(2) +(2) @2 | +©@ + (W) +(W) +(W) +(W)

92 |Ogrodowa 43 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) + (W) +(W)

93 |Zachodnia 8 + (W) + (W) +(2) +(2) +(W)
Koscielna 5

. (lewa oficyna) (W) (@) (W) (W) +(2) +(W) +(W)
Koscielna 5

95 (prawa oficyna) (W) 2 (W) +(W) +(2) +(W) +(W)
Koscielna 6

96 | (1/2 budynku +(W)
frontowego)
Koscielna 6

97 | (budynek - - - - - - - - - _ _ . +(W)
oficyny)

98 |Koscielna 11 +(2) +(2) +(2) +(2) + (W) + (W) +(W) + (W)
Koscielna 18

99 | (budynek +(W) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
oficyny)
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Koscielna 28
100 | (budynek - +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) - + (W) - - + (W) -
frontowy)
Koscielna 28
101 | (budynek I - +(2) - +(2) +(2) +(2) - +(W) - - + (W) -
oficyny)
Koscielna 28 -
(budynek 1T
102 oficyny ) +(2) - +(2) +(2) - - - - - + (W)
parterowej)
103 | Koscielna 33 - +(2) - +(2) +(2) - - +(W) +(W) - +(W) -
104 |Ziota 1 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) - - +(W) - - +(W) -
105 |Ztota 6 +(2) - - +(2) +(2) - +(2) - - - +(W) -
106 |Ztota 8 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) - - - - - +(W) -
107 |Ztota 8A - +(2) +(2) +(2) +(2) - - - - - +(W) -
108 |Ztota 8B - - - - - - - - - - i -
Ztota 10 -
109 | (budynek - +(2) - +(2) +(2) - - +(W) - - +(W)
frontowy)
Ztota 10 -
110 | (budynek - +(2) +(2) +(2) +(2) - - - - - +(W)
parterowy)
Ztota 21 -
111 |(budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) - - +(W) - - +(W)
frontowy)
Ztota 21 -
112 | (budynek - +(2) +(2) +(2) +(2) - - - - - +(W)
oficyny)
113 | Ztota 25 - +(2) +(2) +(2) +(2) - - +(W) - - +(W) -
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114 | Ztota 29B +(W) +(W) +(2) - +(2) - - - +(W) - - +(W) -
115 | Ztota 49A - - - +(2) +@Z) | +@ - - - - - +(W) -

Mickiewicza
116 Adama 7 + (Z) _ T (Z) + (Z) + (Z) + (Z) - - - - - + (W) -
(budynek
frontowy)
Mickiewicza
117 |Adama 7 +(2) +@ | +@ - @ | @ | - - : : : (W) :
(budynek
oficyny)
Mickiewicza
Adama 13
18 (budynek (@) +(2) +(2) } - +(2) - - +(W) - + (W) - -
frontowy)
Mickiewicza
Adama 13
119 (budynek +(2) - +(2) - +(2) +(2) - - - - + (W) - -
parterowy)
Mickiewicza
120 Adama 13 +(2) +(2) +(2) ) +(2) +(2) - - +(W) - + (W) - -
(budynek
oficyny)
Ztotnickiego
121 Stefana 14 (@) (@) 2 ) 2 2 i i i i i W) )
122 | Kolbego M.M 7 - +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) - - - - + (W) -
123 | Paprocka 6 +(2) - +(Z) +(2) +(2) +(2) - - +(W) - - +(W) -
124 | Paprocka 11 +(2) - +(Z) +(2) +(2) +(2) - - +(W) - - +(W) -
125 | Paprocka 13 +(2) - +(Z) +(2) +(2) +(2) - - +(W) - - +(W) -
126 |Paprocka 15 +(2) - +(Z) +(2) +(2) +(2) - - +(W) - - +(W) -
127 |Juliusza 14 - +(2) +(2) - +(2) +(2) - - - - - +(W) -

Id: 164C9602-99CC-4F51-BDB8-834D2C859DC7. Podpisany

Strona 23 z 32




2

10

11

12

13

14

15

16

128

Juliusza 15

+(2)

+(2)

+(@)

+(W)

+(W)

129

Juliusza 18

+(2)

+(2)

+(2)

+(@)

+(W)

130

Juliusza 20
(budynek
frontowy)

+(2)

+(2)

+(2)

+(2)

+(2)

+(W)

+(W)

131

Juliusza 20
(budynek
oficyny)

+(2)

+(2)

+(2)

+(2)

+(W)

+(W)

132

Juliusza 22
(budynek
frontowy)

+(2)

+(2)

+(2)

+(2)

+(W)

133

Juliusza 22
(budynek
oficyny)

+(2)

+(2)

+(2)

+(W)

134

Juliusza 22
(budynek
parterowy)

+(2)

+(2)

+(2)

+(W)

135

Juliusza 25
(prawa oficyna)

+(2)

+(2)

+(2)

+(2)

+(W)

+(W)

136

Juliusza 25
(poprzeczna
oficyna)

+(2)

+(2)

+(2)

+(W)

+(W)

137

Juliusza 26
(budynek
frontowy)

+(2)

+(2)

+(2)

+(2)

+(W)

+(W)

138

Juliusza 26
(budynek
oficyny)

+(2)

+(2)

+(2)

+(2)

+(2)

+(W)

+(W)

139

Juliusza 27

+(2)

+(2)

+(2)

+(@)

+(W)

+(W)

140

Juliusza 37-39
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1 2 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13 14 15 16

Laska 2

141 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W) + (W) + (W)
frontowy)
Laska 2

142 | (budynek +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
oficyny)

143 |Laska 4 +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
Laska 6

144 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W)
frontowy)
Laska 6 (lewa

145 oficyna) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W)
Laska 6 (prawa

146 oficyna) (@) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W)
Laska 8A

147 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W)
frontowy)
Laska 8A

148 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
oficyny)
Laska 15

149 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
frontowy)
Laska 15

150 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(W)
oficyny)

151 |Laska 16 +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)

152 |Laska 17 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)

153 |Laska 22 +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)

154 |Laska 24 +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
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Laska 35

155 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
frontowy)
Laska 35 (lewa

156 oficyna) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
Laska 35

157 (prawa oficyna) t(@ (@) +(2) +(2) +(W) +(W)

158 |Laska 38 +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
Laska 41

159 (I lewa oficyna) +(2) +(2) +(2) + (W) +(W) +(W)

160  Laskadl +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
(IT lewa oficyna)

161  Laskadl +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
(prawa oficyna)

162 |Laska 45 +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
Laska 54

163 | (budynek +(2) +(2) +(W) +(W)
frontowy)
Laska 54

164 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
oficyny)

165 |Laska 55 +(2) +(2) +(2) +(W)

166 |Laska 60 +(2) +(2) +(2) +(W)

167 |Laska 68 +(2) +(2) +(2) +(W)

168 |Laska 73 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W) +(W) +(W)

169 |Laska 161 +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)

170 |Laska 237
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171 |Dolna 23 +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
172 | Dolna 24 +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
173 | Opiesinska 12 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
174 |Lakowa 38 +(2) +(2) +(2) +(2)

175 | Miynarska 15 +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
176 gzﬁf‘e’g e +(2) +(2) + (W)
177 |Piaskowa 6 +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
178 |Czeska 16 +(2) +(2) +(2) +(W)
179 |Karsznicka 56
180 |Kilinskiego 12 +(W) +(W)
181 |Reja s +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
182 |Polna 9 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) +(W)
183 | Wiklinowa 75 +(W)
184 |Sadowa 39 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2)
185 |Dojazd 6 +(2) +(2) +(2) +(2) +(2) + (W) +(W) +(W)
186 ?ﬁg’xggo +(2) +(2) +(2) +(W)
1g7 | Dabrowskicgo +(2) +(2) +(2) +(W) +(W)
Jarostawa 23
Krucza 3
188 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
frontowy)
Krucza 3
189 | (budynek +(2) +(2) +(2) +(W) +(W) +(W)
oficyny)
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1 2 6 8 10 11 12 13 14 15 16

Krucza 6

190 | (budynek +(2) +(2) - - + (W) - - +(W) -
frontowy)
Krucza 6

191 | (budynek +(2) +(2) +(2) - +(W) - - +(W) -
oficyny)

Objasnienia: ,,-” brak prac wymaganych i zalecanych + (Z) — prace zalecane + (W) — prace wymagane
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Tabelanr 6. Plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

Zatacznik nr 2

do Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska Wola
na lata 2014-2018

2014 r. 2015 r. 2016 r. 2017 r. 2018 r.
Wyszczegélnienie Llfiz;ﬁ p(l)‘ac Szacunkowe Llfizal:;p;ac Szacunkowe Llfizal:;p;ac Szacunkowe Llfizal:;p;ac Szacunkowe Llfizal:;p;ac Szacunkowe
g. koszty g koszty g koszty g koszty g koszty
rodzaju (w z) rodzaju (w z) rodzaju (w z) rodzaju (w z) rodzaju (w z)
(w szt.) (w szt.) (w szt.) (w szt.) (w szt.)
Naprawa/przemurowanie kominéw ponad
dachem, naprawa/wymiana obrobek 30 30 000,00 30 30 000,00 30 30 000,00 30 30 000,00 30 30 000,00
blacharskich
Remont konstrukcji dachow 1 50 000,00 1 50 000,00 1 50 000,00 0 0 0 0
Naprawa/wymiana pokry¢ dachowych 1 30 000,00 1 30 000,00 1 30 000,00 1 30 000,00 0 0
Naprawa/uzupetnienie tynkow Scian 1 15 000,00 1 15 000,00 2 30 000,00 2 30 000,00 2 30 000,00
budynkow
Naprawa balkonow 2 2 000,00 0 0,00 0 0 0 0 0 0
Zabezpieczenie drewnianych konstrukcji
dachow przylegajacych do kominow 100 50 000,00 66 33 000,00 65 32 500,00 0 0 0 0
na strychach
Wykonanie tynkéw na kominach na 65 32 500,00 50 25 000,00 0 0 0 0 0 0
strychach
Wykonanie wentylacji
w lokalach/budowa dodatkowych pionow 0 0 5 75 000,00 5 75 000,00 5 75 000,00 5 75 000,00
wentylacyjnych
Wykonanie dokumentacji technicznych
na budowe¢ dodatkowych przewodow 5 25 000,00 5 25 000,00 5 25 000,00 5 25 000,00 5 25 000,00
wentylacyjnych
Wymiana natynkowych, aluminiowych
instalacji elektrycznych na klatkach 50 20 000,00 50 20 000,00 50 20 000,00 50 20 000,00 50 20 000,00
schodowych oraz w lokalach
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Wymiana stolarki okiennej w lokalach 100 100 000,00 100 100 000,00 100 100 000,00 100 100 000,00 100 100 000,00
i na klatkach schodowych
Wymiana drzwi w lokalach mieszkalnych 30 12 000,00 30 12 000,00 30 12 000,00 30 12 000,00 30 12 000,00
i do klatek schodowych
Modernizacyjne prace zdunskie 44 88 000,00 44 88 000,00 44 88 000,00 44 88 000,00 44 88 000,00
w lokalach
Przystosowanie klatek schodowych 5 75 000,00 10 150 000,00 15 225 000,00 35 525 000,00 35 525 000,00
w budynkach do wymagan p.poz.
Wykonanie instalacji piorunochronowych 6 48 000,00 6 48 000,00 6 48 000,00 6 48 000,00 6 48 000,00
na budynkach
Razem 577 500,00 701 000,00 765 500,00 983 000,00 953 000,00
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Zalacznik nr 3

do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Zdunska Wola

na lata 2014-2018

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ I WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 1. Bazowa stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz stawke¢ czynszu za najem 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ipomieszczenia tymczasowego, ustala Prezydent Miasta w oparciu
o kalkulacje sporzadzong przez zarzadce.

§ 2. Ustala si¢ procentowe wspotczynniki podwyzszajace bazowa stawke czynszu za lokal:

1) w budynku poddanym remontowi kapitalnemu, przebudowie Iub nadbudowie w zwigzku zinwestycja
zrealizowang przez Miasto, w tym réwniez w ramach realizacji projektu inwestycyjnego pn. ,Rewitalizacja
Centrum Miasta Zdunska Wola” - 50%;

2) wyposazony w etazowe centralne ogrzewanie zainstalowane w cato$ci na koszt wynajmujacego - 3%.
§ 3. 1. Ustala si¢ procentowe wspotczynniki obnizajace bazowg stawke czynszu za lokal:

1) w budynku potozonym poza terenem ograniczonym ulicami: L6dzka do Szadkowskiej, Szadkowska do
Spacerowej, Spacerowa do Laskiej, Laska od Spacerowej do Nr 111, Klasztorng, Graniczng, Podmiejska,
Dolng do Paprockiej, Paprocka do Paderewskiego, Paderewskiego do Ztotej, Ztota do Prostej, Prosta do
Kaczej, Kaczg do zbiegu Sieradzkiej, Wojska Polskiego do Karsznickiej, Karsznicka do 1-go Maja, 1-go Maja

do Wojska Polskiego oraz Pitkarska - 2%;
2) w budynku potozonym w odleglosci do 40 m od osi jezdni drogi o znaczeniu krajowym - 3%;
3) polozony powyzej czwartej kondygnacji nadziemnej - 2%;
4) bez cieptej wody z sieci miejskiej lub lokalnej kottowni - 3%:;
5) bez centralnego ogrzewania z sieci miejskiej lub lokalnej kottowni - 5%;

6) bez lazienki tj. bez wydzielonego pomieszczenia posiadajacego stala instalacje wodociagowo-kanalizacyjna,
ciepla wode lub inng umozliwiajaca podlaczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego, itp. - 7%;

7)bez w.c. tj. bez doprowadzonej do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacji wodociggowo-
kanalizacyjnej umozliwiajacej podtaczenie muszli sedesowej i sptuczki, a takze bez przynaleznego do lokalu
w.c. usytuowanego poza lokalem na tej samej kondygnacji lub potpietrze - 7%;

8) bez instalacji wodno-kanalizacyjnej tj. bez doprowadzonej do lokalu instalacji podtaczonej bezposrednio lub
posrednio do sieci miejskiej lub do wewnetrznych urzadzen wodociggowych (hydrofor) ikanalizacyjnych

(szambo) - 13%;
9) w budynku przeznaczonym do rozbidrki - 6%:;
10) z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - 5%.

2. Czynniki obnizajace, o ktorych mowa w ust. 1, nie majg zastosowania do stawki czynszu za lokal socjalny
1 pomieszczenie tymczasowe oraz do stawki czynszu za lokal, o ktorym mowa w § 4 ust. 1.

3. Suma czynnikdéw obnizajacych bazowg stawke czynszu, z zastrzezeniem § 5, nie moze przekroczy¢ 40%.

§ 4. 1. Stawka czynszu za lokal w budynku, w ktorym wspolnota mieszkaniowa uchwalita stawke zaliczki na
pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia w wysokos$ci wyzszej niz stawka czynszu dla tego lokalu naliczona
w trybie § 2, rowna jest tej zaliczce.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ do lokali socjalnych.

§ 5. 1. W przypadku, gdy gospodarstwo domowe najemcy lokalu w budynku wybudowanym po 31 grudnia
1950 r., uzyskuje niski dochdd, Prezydent Miasta w trybie przewidzianym w ustawie moze dodatkowo obnizy¢

stawke czynszu za ten lokal, z wylaczeniem lokali, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 oraz § 7, przy jednoczesnym
spelieniu nastgpujacych warunkow:
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1) najemca nie posiada uprawnien do dodatku mieszkaniowego ze wzglgdu na przekroczenie powierzchni
normatywnej o wiecej niz 30% badz o wigcej niz 50% pod warunkiem, ze udzial powierzchni pokoi i kuchni
w powierzchni uzytkowej tego lokalu nie przekracza 60%;

2) najemca podjat dziatania zmierzajace do zamiany zajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni.

2. W przypadku, gdy gospodarstwo domowe najemcy lokalu w budynku wybudowanym do 31 grudnia 1950 r.,
uzyskuje dochdd uzasadniajacy zastosowanie obnizek czynszu, Prezydent Miasta w trybie przewidzianym
w ustawie moze dodatkowo obnizy¢ stawke czynszu za ten lokal, z wylaczeniem lokalu, o ktérym mowa w § 4,
gdy spehiony jest warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1.

3. Najemca lokalu, o ktéorym mowa w ust. 2, winien w okresie obowigzywania obnizki, podja¢ dzialania
zmierzajace do zamiany lokalu na lokal o mniejszej powierzchni.

4. Najemcy, ktory nie podjat dziatan, o ktorych mowa w ust. 3 lub dwukrotnie odméwit dokonania zamiany
zajmowanego lokalu na wolny lokal o mniejszej powierzchni, dodatkowa obnizka na nastgpny okres nie zostanie
udzielona.

§ 6. Wysokos¢ obnizki, o ktorej mowa w § 5, wynosi:

1) w przypadku osiagania przez gospodarstwo domowe najemcy dochodu w wysokosci nizszej od 50% niskiego
dochodu - 40%;

2) w przypadku osiaggania przez gospodarstwo domowe najemcy dochodu w wysokosci 50% 1 wigcej niskiego
dochodu - 20%.

§ 7. 1. Zwigkszenie stawki czynszu za lokal o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?, ktory zostat oddany
w najem w drodze konkursu ofert, moze nastgpi¢ dopiero po roku od dnia zawarcia umowy najmu.

2. Zwigkszenie stawki czynszu za lokal zdewastowany, zwolniony w zwigzku z wykonaniem wyroku
sadowego o jego oproznienie, ktory zostat oddany w najem w drodze konkursu ofert, moze nastapi¢ dopiero po
roku od dnia zawarcia umowy najmu.

3. Zwigkszenie stawki czynszu za lokal, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpuje poprzez przeliczenie stawki
minimalnej podanej w ogloszeniu o konkursie ofert na najem danego lokalu w oparciu o obowiazujaca stawke
czynszu dla tego lokalu naliczong w trybie § 21 § 3. Przeliczeniu nie podlega ta czgs¢ stawki czynszu, ktora
stanowi réznice miedzy zastosowang stawka a stawka minimalng podang w ogloszeniu o konkursie.

§ 8. Wymiaru wielkosci czynszu dokonuje zarzadca.

§ 9. 1. Czynsz za dany miesiagc kalendarzowy ptatny jest do 10 dnia tego miesigca na rachunek wskazany przez
zarzadcg.

2. Jezeli zaptata czynszu nastapi do ostatniego dnia miesigca, o ktorym mowa w ust. 1, odsetek nie nalicza sig.
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