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w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 7131 1378), art. 21 ust. 1 pkt2i ust. 3ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r. poz. 611) uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. Niniejsza uchwata okre$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Zdunska Wola.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Zdunska Wola;

2) blokach - nalezy przez to rozumie¢ lokale w budynkach wielomieszkaniowych wybudowanych po
31 grudnia 1950 r., wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, z wylaczeniem lokali w budynku
potozonym przy ul. Ztotej nr 8B;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

4) mieszkaniowym zasobie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy okreSlony
w art, 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

5) najemcy lokalu - nalezy przez to rozumie¢ najemcg lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta;

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryturg obowiazujacg w dniu ztozenia wniosku
lub oferty;

7) niepetnosprawnym - nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 .
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob niepetnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426,
5681 8795);

8) starym zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ lokale w budynkach wybudowanych do

31 grudnia 1950 r., wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz lokale w budynku pofozonym
przy ul. Ztotej nr 8B;

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

10) zadhuiZeniu - nalezy przez to rozumie¢ zwioke w zaplacie czynszu, optat za bezumowne korzystanie z lokalu
lub optat niezaleznych od wynajmujacego, zasadzonych kosztow procesowych i egzekucyjnych, zasadzonych
odsetek i odsetek naleznych biezacych, kosztéw wezwan.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§3. 1. W zaleznosei od wysokoéci osiggnigtego dochodu, czlonek wspélnoty samorzgdowej Miasta moze
ubiega¢ sig o oddanie lokalu w najem socjalny lub na czas nieoznaczony.

2. Lokal moze zosta¢ oddany w najem socjalny osobie, ktora w okresie 3 petnych miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, osiggneta sredni miesigczny dochéd na cztonka gospodarstwa domowego
w wysoko$ci do 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym ido 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Lokal w starym zasobie mieszkaniowym Miasta, z zastrzezeniem ust. 4, moze zosta¢ oddany w najem na czas
nieoznaczony osobie, ktora w okresie 3 petnych miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku,
osiggneta $redni miesigczny dochod na czionka gospodarstwa domowego w wysokosci do 125% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i do 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

4. Lokal w starym zasobie mieszkaniowym Miasta, ktéry wymaga remontu, moze zostaé¢ oddany w najem na
czas nieoznaczony osobie, ktéra w okresie 3 petnych miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia
oferty, osiagneta $redni miesigczny dochéd na cztonka gospodarstwa domowego w wysokosci do 170% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i do 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

5. Lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? lokal w blokach, lokal w budynkach poddanych
termomodernizacji, rewitalizacji, remontowi kapitalnemu, przebudowie lub nadbudowie w zwigzku z inwestycja
zrealizowang przez Miasto moze zosta¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktéra w okresie 3 petnych
miesigey kalendarzowych poprzedzajacych datg ztozenia oferty, osiagneta $redni miesieczny dochdd na czionka
gospodarstwa domowego w wysokos$ci do 350% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i do 400%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 4. Lokal moze zosta¢ oddany w podnajem osobie, ktora spetnia, okre$lone w § 3, kryterium dochodowe
uzasadniajgce oddanie danego lokalu w najem.

§ 5. Dochodem uzasadniajacym zastosowanie obnizek czynszu jest wysoko$¢ dochodu okreslona w § 3 ust. 2.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé
zamieszkiwanie w lokalu:

1) w ktorym powierzchnia pokoi, przypadajaca na osobg w gospodarstwie wieloosobowym, jest mniejsza niz
5 m?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego jest mniejsza niz 10 m?, lub

2) niedostosowanym do potrzeb podyktowanych stanem zdrowia niepetnosprawnego cztonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu w starym zasobie
mieszkaniowym na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia na czas nieoznaczony umowy najmu wolnego lokalu w starym zasobie
mieszkaniowym, przystuguje wedhug podanej nizej kolejnosci:
1) najemcy lokalu w budynku objetym inwestycja realizowana przez Miasto;

2) osobie pozbawionej lokalu w wyniku nieprzewidzianych zdarzen zewngtrznych, takich jak
w szczegolnosci: klgski zywiotowe, katastrofy, pozar;

3) najemcy lokalu, zakwalifikowanemu do dokonania zamiany w trybie okre$lonym w Rozdziale 6;

4) cztonkowi wspoélnoty samorzadowej Miasta o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, w tym

opuszczajagcemu po osiggnigciu peinoletno$ci dom dziecka, rodzinny dom dziecka, rodzing zastgpcza,
placowke opiekuniczo—wychowawcza, zakwalifikowanemu do oddania w najem lokalu w trybie okreslonym

w Rozdziale 6.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, przepisow § 3 ust. 3 nie stosuje sig.
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§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, przystuguje wedtug podanej nizej kolejnosci:

1) najemcy zajmujacemu w budynku objetym inwestycja realizowana przez Miasto lokal na zasadach najmu
socjalnego;

2) cztonkowi wspolnoty samorzagdowej Miasta o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, ktory
nie posiada tytutu prawnego do lokalu, w tym opuszczajacemu po osiggnigciu petnoletnosci dom dziecka,
rodzinny dom dziecka, rodzing zastgpcza, placowke opiekunczo—wychowawcza, zakwalifikowanemu do
oddania w najem lokalu w trybie okre$lonym w Rozdziale 6.

§ 9. Na wniosek osoby, ktora zajmuje w mieszkaniowym zasobie Miasta lokal bez tytutu prawnego na skutek
wypowiedzenia umowy najmu z powodu zaduzenia, Miasto moze ztozy¢ tej osobie oferte najmu socjalnego lokalu
przed wszczgeiem postgpowania sgdowego o oproznienie lokalu, pod warunkiem zawarcia umowy okreslajacej
zasady splaty zadtuzenia, braku tytutu prawnego do lokalu oraz osiagania dochodu w wysokosci uzasadniajgcej
oddanie lokalu w najem socjalny.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 10. 1. Najemcy lokali, z zastrzezeniem ust. 41 5, moga dokonywa¢ pomiedzy soba zamiany lokali, po
uzyskaniu pisemnej zgody Miasta.

2. W przypadku gdy strona zamiany zalega z zapfata czynszu, zamiana moze by¢ dokonana dopiero po splacie
zadluzenia wraz z odsetkami lub zawarciu umowy sptaty zadtuzenia.

3. Zamiana pomig¢dzy najemca lokalu a osoba zajmujaca lokal w innym zasobie, moze by¢ dokonana po
uzyskaniu zgody Miasta oraz wia$ciciela lokalu nienalezacego do mieszkaniowego zasobu Miasta.

4. Osoba zajmujaca lokal w ramach najmu socjalnego moze dokonaé¢ zamiany wytacznie z osobg zajmujgca
inny lokal wramach najmu socjalnego, pod warunkiem, ze w wyniku zamiany zachowane zostang normy
powierzchniowe na cztonka gospodarstwa domowego okreslone w ustawie.

5. Zamianie nie podlegajg pomieszczenia tymczasowe.

§ 11. 1. Najemca lokalu speiniajacy jednoczesnie wszystkie warunki, o ktorych mowa wust.4, moze,
z zastrzezeniem ust. 3, ubiega¢ sie o dokonanie zamiany zajmowanego lokalu w trybie okre§lonym w Rozdziale 6:

1) na wolny lokal o wyzszym standardzie;

2) na wolny lokal w starym zasobie mieszkaniowym celem poprawy warunkow zamieszkiwania okreslonych
w Rozdziale 3.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, przepisow § 3 ust. 3 nie stosuje sig.

3. Mozliwo$¢ dokonania zamiany, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, nie dotyczy najemcéw zajmujgcych lokale
w ramach najmu socjalnego oraz najemcow pomieszczen tymczasowych.

4. Najemca lokalu ubiegajacy si¢ o dokonanie zamiany winien spetnia¢ tacznie nizej wymienione warunki:
1) brak zadluzenia czynszowego;

2) przestrzeganie porzadku domowego w dotychczas zajmowanym lokalu;

3) zwolnienie do dyspozycji Miasta zajmowanego lokalu.

§ 12. 1. Na wniosek najemcy, zajmujacego lokal o powierzchni przekraczajgcej kryterium powierzchniowe
okre$lone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, Miasto moze ztozy¢ oferte lokalu
celem dokonania zamiany, pod warunkiem, ze powierzchnia uzyskanego w drodze zamiany lokalu bedzie spetnia¢
kryterium powierzchniowe uprawniajace do uzyskania pomocy w formie dodatku mieszkaniowego.

2. Jezeli najemca posiada zadtuzZenie, oferta zamiany moze zosta¢ zlozona dopiero po splacie zadluzenia wraz
z odsetkami lub zawarciu umowy okre$lajacej zasady splaty zadtuzenia.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Podstawg do rozpatrzenia sprawy oddania cztonkowi wspélnoty samorzadowej Miasta lokalu w starym
zasobie mieszkaniowym w najem na czas nieoznaczony lub w najem socjalny, stanowi wniosek.

2. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, wnioskodawca zalacza:

1) dokumenty potwierdzajace wysoko§¢ osiagnigtego dochodu przez wnioskodawce oraz osoby ubiegajace sic
z wnioskodawca o oddanie w najem lokalu;

2) dokumenty potwierdzajgce niepetnosprawno$¢ czionka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, jezeli
wnioskodawca ubiega si¢ o najem lokalu spetniajacego warunki, o ktorych mowa w § 26.

§ 14. 1. Podstawe do rozpatrzenia sprawy zasadno$ci dokonania przez najemce lokalu, o ktorym mowa w § 11,
zamiany na wolny lokal w starym zasobie mieszkaniowym, stanowi wniosek.

2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, wnioskodawca zatacza dokumenty potwierdzajace niepetnosprawnoéé
cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, jezeli:

1) wnioskodawca ubiega si¢ o najem lokalu spetniajacego warunki, o ktérych mowa w § 26;

2) uzasadnieniem ubiegania si¢ o dokonanie zamiany jest poprawa warunkow zamieszkiwania, o ktorych mowa
w § 6 pkt 2.

§ 15. 1. Whnioski, o ktérych mowa w § 13 i § 14, podlegajg weryfikacji w zakresie kompletnoéci wypetnienia,
terminowego zlozenia, osiagania przez gospodarstwo domowe wnioskodawcy dochodu w wysokosci
uzasadniajacej oddanie w najem danego lokalu.

2. Termin sktadania wnioskdw, o ktérych mowa w § 131 § 14, okresla Prezydent Miasta.

§ 16. 1. Kontrole spoteczng nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow, o ktorych mowa w § 13 1 § 14,
sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spofeczna Komisja Mieszkaniowa pracuje w oparciu o regulamin opracowany przez Prezydenta Miasta.
3. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, w ramach kontroli spotecznej, nalezy:

1) dokonywanie ogledzin lokalu, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca, celem ustalenia faktycznej sytuacji
mieszkaniowej wnioskodawcy;

2) opiniowanie wnioskow, o ktérych mowa w § 131§ 14;
3) przygotowanie projektow list:

a) osob zakwalifikowanych do oddania wnajem lokali na czas nieoznaczony w starym zasobie
mieszkaniowym,

b) os6b zakwalifikowanych do oddania w najem socjalny lokali,
¢) najemcow zakwalifikowanych do zamiany na wolne lokale w starym zasobie mieszkaniowym
- zwanych dalej projektami list;
4) zaopiniowanie terminowo zfozonych odwotan od projektow list;
5) przygotowanie ostatecznych list, o ktérych mowa w pkt 3;
6) opiniowanie spraw, o ktéorych mowa w § 21 ust. 1.

§ 17. 1. W ramach kontroli spotecznej, projekty list, po uprzednim zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta, sg
podawane do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta oraz
zamieszczenie na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta.

2. W ciggu 14 dni od dnia podania projektow list do publicznej wiadomosci, wnioskodawca lub upowazniona
przez niego osoba, moze ztozy¢ odwotanie od projektow list.

3. Prezydent Miasta po rozpatrzeniu zaopiniowanych przez Spofeczna Komisje Mieszkaniowa odwotan,
zatwierdza ostateczne listy os6b zakwalifikowanych do oddania w najem lokali.
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4. Listy, o ktorych mowa w ust. 3, podaje si¢ do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w ust. 1.

§ 18. 1. Jezeli od zatwierdzenia list:
1) os6b zakwalifikowanych do oddania w najem lokali na czas nieoznaczony w starym zasobie mieszkaniowym;
2) os6b zakwalifikowanych do oddania w najem socjalny lokali

- uptynegto wigeej niz 12 miesigcy, warunki uprawniajagce wnioskodawce do uzyskania w najem lokalu podlegaja
weryfikacji uaktualniajacej, obejmujacej okres ostatnich pelnych 3 miesigcy kalendarzowych.

2. Prezydent Miasta skresla z listy, bez opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, z zastrzezeniem § 19 ust. I,
osobg podlegajacg weryfikacji uaktualniajgcej w przypadku:

1) o ktérym mowa w art. 21b ust. 6 ustawy;

2) wzrostu dochodu ponad wysoko$¢ uzasadniajaca oddanie w najem lokalu w ramach realizacji danej listy;

3) rezygnacji osoby z oczekiwania na oddanie w najem lokalu w ramach realizacji listy.

§ 19. 1. Zasada okre$lona w § 18 ust. 2 pkt 2 nie ma zastosowania do o0s6b umieszczonych na listach osob
zakwalifikowanych do oddania w najem lokali na czas nieoznaczony w starym zasobie mieszkaniowym i 0sob
zakwalifikowanych do oddania w najem socjalny lokali, utworzonych przed dniem wejscia w zycie uchwaty,
o ktorej mowa w § 34.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ztozenia przez Prezydenta Miasta, bez opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j:

1) osobie umieszczonej na liscie osob zakwalifikowanych do oddania w najem lokalu na czas nieoznaczony
w starym zasobie, oferty najmu socjalnego lokalu pod warunkiem, ze osoba ta nie posiada tytutu prawnego do
innego lokalu i w okresie podlegajacym weryfikacji osiagneta dochdd w wysokosci uzasadniajgcej oddanie
lokalu w najem socjalny;

2) osobie umieszczonej na liScie 0s6b zakwalifikowanych do oddania lokalu w najem socjalny, oferty najmu
lokalu na czas nieoznaczony w starym zasobie, pod warunkiem, ze osoba ta w okresie podlegajacym
weryfikacji osiggneta dochdd w wysoko$ci uzasadniajacej oddanie w najem lokalu w starym zasobie
mieszkaniowym na czas nieoznaczony.

§ 20. Nie tworzy sig list osdb:
1) podlegajacych wyprowadzeniu do lokalu zamiennego;
2) pozbawionych lokali w wyniku nieprzewidzianych zdarzen zewnegtrznych, takich jak klgski zywiotowe,
katastrofy, pozar;
3) dokonujacych zamian lokali w trybie okreSlonym w § 10;
4) oczekujacych na najem lokalu w trybie okre$lonym w § 7 ust. 1 i § 8 pkt 1;

5) oczekujgcych na oferte lokalu wramach najmu socjalnego w ramach realizacji wyrokow sgdowych
nakazujacych oproznienie lokalu.

§ 21. 1. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, Prezydent Miasta moze podja¢ decyzjg o oddaniu w najem
lokalu na czas nieoznaczony lub w najem socjalny czionkowi wspolnoty samorzadowej Miasta poza trybem
okre§lonym w niniejszym Rozdziale, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Spofecznej Komisji
Mieszkaniowej.

2. Przez szczegdlnie uzasadnione przypadki rozumie¢ nalezy w szczegdlno$ci niepetnosprawno$¢, przemoc
w rodzinie.

3. W ramach kontroli spotecznej, wykaz osob zakwalifikowanych w trybie okre$lonym wust. | do oddania
w najem lokalu, podawany jest do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w § 17 ust. 1.
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Rozdziatl 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 22. 1. Osobom, ktére pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemce lub wlokalu, w ktorego najem
nie wstgpity po $mierci najemcy, wynajmujacy wyznacza, nie krétszy niz 2 miesigce, termin do dobrowolnego
opuszczenia, oproéznienia iwydania lokalu, informujgc jednocze$nie o mozliwosci wystapienia w terminie
1 miesigca o zawarcie umowy na zasadach okre$lonych w niniejszym Rozdziale.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu opuszczonego przez najemce lub lokalu, w ktérego najem
wnioskodawca nie wstapit po $mierci najemcy wraz z dokumentami, o ktrych mowa w art. 21b ust. 1, 2i 3 ustawy
iw § 13 ust.2pktl, kierowa¢ nalezy do komoérki organizacyjnej Urzedu Miasta wilasciwej w sprawach
lokalowych.

3. Umowa najmu lokalu opuszczonego przez najemcg lub lokalu, w ktorego najem wnioskodawca nie wstgpit
po $mierci najemcy, zawarta moze zosta¢ wowczas, gdy gospodarstwo domowe wnioskodawcy osigga dochod
w wysokosci uzasadniajacej oddanie w najem danego lokalu.

Rozdzial 8.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, wymagajacych
remontu lokali w starym zasobie mieszkaniowym oraz lokali w blokach, lokali w budynkach poddanych
termomodernizacji, rewitalizacji, remontowi kapitalnemu, przebudowie lub nadbudowie w zwiazku
z inwestycja zrealizowang przez Miasto

§ 23. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? oddawane sa w pierwszej kolejnosci w najem
na czas nieoznaczony osobom, o ktérych mowa w § 7 ust. 1, jezeli ich gospodarstwa domowe skladajg sie co
najmniej z 5 cztonkdw.

2. W nastepnej kolejnosci, lokale o ktorych mowa w ust. 1, mogg zosta¢ oddane w najem na czas nieoznaczony
w drodze konkursu ofert, wedlug ustalonego nizej porzadku, osiggajacym dochody w wysokosci okre$lonej w §
3 ust. 5:

1) najemcom lokali, ktérzy spetnig warunki okre$lone w § 11 ust. 4;

2) osobom zakwalifikowanym do oddania w najem lokali na czas nieoznaczony w trybie okre$lonym
w Rozdziale 6;

3) pozostalym cztonkom wspéInoty samorzadowej Miasta o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych.

3. Prezydent Miasta ustala regulamin konkursu ofert oraz powotuje komisje do wyboru ofert w drodze
konkursu.

§ 24. 1. Wskazane przez wynajmujgcego, wymagajace remontu, lokale w starym zasobie mieszkaniowym moga
zosta¢ oddane w najem na czas nieoznaczony, w drodze konkursu ofert, osobom wedtug kolejnosci okreslonej w §
23 ust. 2, osiagajacym dochody w wysokos$ci okre$lonej w § 3 ust. 4.

2. Prezydent Miasta ustala regulamin konkursu ofert oraz powotuje komisje do wyboru ofert w drodze
konkursu.

§ 25. 1. Lokale w blokach oraz lokale w budynkach poddanych termomodernizacji, rewitalizacji, remontowi
kapitalnemu, przebudowie lub nadbudowie w zwigzku z inwestycjg zrealizowang przez Miasto oddaje sie w najem
na czas nieoznaczony w drodze konkursu ofert, osobom wedtug kolejnosci okreslonej w § 23 ust. 2, osiagajacym
dochody w wysokosci okreslonej w § 3 ust. 5.

2. Prezydent Miasta ustala regulamin konkursu ofert oraz powotuje komisje do wyboru ofert w drodze
konkursu.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 26. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej powinien w miar¢ mozliwosci technicznych pozwalaé
na swobodne wykonywanie czynnoéci, ktére sa niezbedne w trakcie korzystania zlokalu przez osobe
niepetnosprawna, w szczegolnosci poprzez mozliwo$¢:

1) poszerzenia otworéw drzwiowych;
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2) wyréwnania poziomu podidg;
3) wyposazenia lokalu w brodzik.

2. Wielko$¢, struktura, wyposazenie w instalacje techniczne oraz polozenie lokalu w budynku musza
w szczegolnosci uwzglednia¢, podyktowane stanem zdrowia, potrzeby osoby:

1) poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim;
2) poruszajacej si¢ przy uzyciu sprz¢tu pomocniczego, takiego jak kule ortopedyczne, balkoniki, rolatory;
3) osoby, ktorej niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkania w oddzielnym pokoju.

3. Zakres czynno$ci przystosowawczych wlokalu winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetnosprawnosci wynikajgcego z przedtozonych orzeczefi o niepetnosprawnosci i innych dokumentow.

4. Osoba niepetnosprawna moze wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu, ktory nie spetnia warunkéw okre$lonych
w niniejszym Rozdziale.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 27. 1. Na wniosek wlasciwych instytucji, w szczegolnosci Miejskiego Os$rodka Pomocy Spotecznej Centrum
Opieki Socjalnej w Zdunskiej Woli, lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta mogg zosta¢
przeznaczone na realizacj¢ innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego wykonywanych na zasadach
przewidzianych wustawie zdnia 12 marca 2004 r. opomocy spofecznej (Dz.U. z2020r. poz. 1876) oraz
w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821).

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien wskazywa¢ zadanie i przeznaczenie lokalu.

Rozdzial 11.
Pozostale zasady

§ 28. 1. Osoby, ktore zostaty zakwalifikowane do oddania w najem lokali przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Realizacja list odbywa si¢ zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejszg uchwatg.
§ 29. 1. Prezydent Miasta, z zastrzezeniem ust. 2, moze wyrazic¢ zgodg¢ na:

1) wiaczenie wolnego lokalu jednoizbowego w starym zasobie mieszkaniowym o obnizonym standardzie do
lokalu znajdujacego si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zwolnionego lokalu, na wniosek najemcy lokalu
i wszystkich pelnoletnich oséb znim zamieszkujacych, oile przemawiaja za tym zasady racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta;

2) podziat lokalu w starym zasobie mieszkaniowym na dwa odrebne, na wniosek najemcy lokalu i wszystkich
pelnoletnich o0s6b z nim zamieszkujacych, ioddanie jednego z nich w najem dotychczasowemu najemcy,
a drugiego osobie z najemcg zamieszkujgcej, pod warunkiem istnienia mozliwo$ci technicznych dokonania

takiego podziatu zgodnie z przepisami prawa.

2. Zasady zawarte w ust. 1 nie majg zastosowania do:

1) lokali oddanych w najem socjalny i pomieszczen tymczasowych;

2) najemcow lokali posiadajacych na dzien sktadania wniosku zadluzenie;

3) najemcow lokali, ktorzy zaktdcajg porzadek domowy;

4) sytuacji, gdy w wyniku potaczenia lokali powstanie lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,
a gospodarstwo domowe najemcy sktada si¢ z mniej niz 5 cztonkdw;

5) sytuacji, gdy w wyniku podzialu powstanie lokal, ktérego powierzchnia kwalifikowataby najemc¢ do
poprawy warunkéw zamieszkiwania, o ktorych mowa w § 6.

3. W przypadkach, o ktoérych mowa w ust. 1, przepisow § 3 nie stosuje sie.

§ 30. 1. Osobie, ktéra zajmuje w mieszkaniowym zasobie Miasta lokal bez tytulu prawnego, na skutek
wypowiedzenia jej umowy najmu z tytutu zadtuzenia, moze zosta¢ przywrocony tytut prawny do tego lokalu, jezeli
zadhizenie zostato w calosci uregulowane.
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2. Jezeli zadluzenie zostanie uregulowane przez osoby petnoletnie, o ktorych mowa w art. 691 §1 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z2020r. poz. 1740), ktére zamieszkiwaly faktycznie wspolnie
z bytym najemcg i nadal w tym lokalu zamieszkuja, to lokal ten moze zosta¢ oddany w najem tym osobom na czas
nieoznaczony chociazby osoba, o ktérej mowa w ust. 1, lokal opuscita lub zmarta.

3. Postanowienia ust. | i2nie majg zastosowania do lokali oddanych w najem socjalny ipomieszczen
tymczasowych.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, przepisow § 3 nie stosuje sie.

5. Zasada okre$lona w ust. 2 nie ma zastosowania w przypadku, gdy osoba, o ktorej mowa w ust. 1, opuscita
lokal w zwigzku z zapewnieniem przez Miasto, na mocy wyroku sgdowego, lokalu w ramach najmu socjalnego,
pomieszczenia tymczasowego lub gdy Miasto wskazato celem usuniecia dtuznika noclegownie, schronisko lub
inna placowke zapewniajgcg miejsca noclegowe.

§ 31. 1. Wynajety na czas nieoznaczony lokal w starym zasobie mieszkaniowym, ktérego najemca osigga
dochody w wysokosci uzasadniajacej oddanie lokalu w najem socjalny, moze zosta¢ na wniosek najemcy oddany
w najem socjalny, jezeli lokal ten spelnia, okreslone w ustawie wymogi do objecia umowg najmu socjalnego
lokalu.

2. Jezeli najemca lokalu posiada zadluzenie, to zasada, okre$lona wust. 1, ma zastosowanie dopiero po
uprzednim uregulowaniu zadtuzenia lub zawarciu umowy okre$lajacej zasady sptaty zadluzenia.

§ 32. 1. Na wniosek osoby zajmujacej bez tytutu prawnego lokal, ktdérego wiasno$é zostata przeniesiona na
Miasto na podstawie ustawy zdnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsigbiorstwa
panstwowego ,,Polskie Koleje Panstwowe” (Dz.U. z2020r. poz.292, 400, 462i1747), ktora nie posiada
zadhuzenia czynszowego za zajmowany lokal, umowa najmu tego lokalu moze zosta¢ zawarta na czas
nieoznaczony.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, przepiséw § 3 nie stosuje sig.

§ 33. Umowa najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia moze zosta¢ zawarta bez opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej z osobg, ktora nie wystapita o przedtuzenie umowy najmu w trybie okreslonym
w ustawie, na jej wniosek, pod warunkiem braku tytulu prawnego do lokalu i osiggania dochodu w wysokosci
okreslonej w § 3 ust. 2.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 34. Traci moc uchwata nr XXVIII/334/12 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 25 pazdziernika 2012 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Zdunska Wola (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4310, z 2017 r. poz. 1653 oraz z 2019 r. poz. 4128).

§ 35. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach ogloszen
w Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstancow Slaskich i przy ul. 1-go Maja, a takze poprzez
zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zdufiska Wola.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Zdunska Wola

Projekt uchwaly Rady Miasta Zdunska Wola w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Zdunska Wola ma na celu dostosowanie
dotychczas obowigzujgcych w tym zakresie regulacji do zmian wynikajgcych ze znowelizowane;j
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Projekt uchwaty okresla:

— wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu,

— warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

— kryteria wyboru o0séb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
w starym zasobie mieszkaniowym na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu,

— warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach,

— tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spoteczne;j,

— zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy,

— kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,
wymagajacych remontu lokali w starym zasobie mieszkaniowym oraz lokali w blokach,
lokali w budynkach poddanych termomodernizacji, rewitalizacji, remontowi kapitalnemu,
przebudowie lub nadbudowie w zwigzku z inwestycja zrealizowang przez Miasto,

— warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla o0s6b niepetlnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci,

— zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego,

— pozostate zasady dotyczace potaczenia lokali, podzialu lokalu, przywrécenia tytulu
prawnego do lokalu po splacie zadtuzenia.
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UCHWALA NR XXVIII/334/12
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Zdunska Wola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106,
poz. 675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281
oraz 2012 r. poz. 567), art. 21 ust. 1 pkt 2i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
i Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z2007 r.
Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13 oraz z 2011 r. Nr 224, poz. 1342) uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Zdunska Wola.

2. Mieszkaniowy zasob Miasta Zdunska Wola przeznacza si¢ na lokale socjalne, lokale zamienne,
pomieszczenia tymczasowe, atakze na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty
samorzgdowej Miasta Zdunska Wola osiagajacych niskie dochody.

3. Umowy najmu lokali i pomieszczefi tymczasowych, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera wynajmujacy
na podstawie skierowania wydanego przez Prezydenta Miasta lub z jego upowaznienia.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) blokach - nalezy przez to rozumie¢ lokale w budynkach wielomieszkaniowych wybudowanych
po 31 grudnia 1950 r., wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Zdunska Wola, z wylgczeniem
lokali w budynku potozonym przy ul. Ztotej nr 8B;

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd okre$lony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 ze zm.);

3) mieszkaniowym zasobie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy okreslony
w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.);
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4) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Zduniska Wola;

5) najemcy lokalu - nalezy przez to rozumie¢ najemcg lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta;

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emeryturg obowigzujacg w dniu zlozenia
wniosku lub oferty;

7) niepetnosprawnym - nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu os6éb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 127,
poz. 721 ze zm.);

8) starym zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ lokale w budynkach wybudowanych
do 31 grudnia 1950 r., wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz lokale w budynku
potozonym przy ul. Ztotej nr 8B;

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

10) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ podmiot pelnigcy funkcje zarzadcy 1 administratora
mieszkaniowego zasobu Miasta.

Rozdziat 2.
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony, lokalu socjalnego, przedluzenie umowy najmu pomieszczenia tymczasowego oraz
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Lokal socjalny moze zosta¢ oddany w najem osobie, ktéra w okresie pelnych 6 miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku osiagneta Sredni miesieczny dochéd na czlonka
gospodarstwa domowego w wysokosci nizszej od 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
i nizszej od 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Lokal w starym zasobie mieszkaniowym Miasta moze zosta¢ oddany w najem na czas nieoznaczony
osobie, ktéra w okresie pelnych 6 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku osiggneta
$redni miesieczny dochéd na cztonka gospodarstwa domowego w wysokosci od 80% do 125% najnizZszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym iod 100% do 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

3.Lokal wbudynku poddanym remontowi kapitalnemu, przebudowie lub nadbudowie w zwiazku
z inwestycja zrealizowang przez Miasto, w tym réwniez w ramach realizacji projektu inwestycyjnego pn.
,Rewitalizacja Centrum Miasta Zdufiska Wola”, moze zostaé oddany w najem na czas nieoznaczony osobie,
ktéra w okresie pelnych 6 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku osiggneta §redni
miesigczny dochdd na czionka gospodarstwa domowego w wysokosci powyzej 125% najnizszej emerytury do
350% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i powyzej 175% najnizszej emerytury do 400%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

4. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego moze zosta¢ przedtuzona na nastgpny okres z osoba, ktora
osigga dochody w wysokosci okreslonej w ust. 1.

§ 4. Dochodem uzasadniajacym zastosowanie obnizek czynszu jest wysoko$§¢ dochodu okreslona w § 3 ust.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢
zamieszkiwanie w lokalu:

1) w ktorym powierzchnia pokoi, przypadajgca na osobg w gospodarstwie wieloosobowym, jest mniejsza niz
5 m?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego jest mniejsza niz 10 m?;

2) niedostosowanym do potrzeb podyktowanych stanem zdrowia niepetnosprawnego cztonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego

§ 6. Wolne pomieszczenie tymczasowe moze zosta¢ oddane w najem wylgcznie w przypadkach
okreslonych w ustawie.

§ 7. 1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, przystuguje wedlug podanej nizej
kolejnosci:

1) osobie, ktérej zostato przyznane przez sad uprawnienie do lokalu socjalnego;
2) najemcy lokalu socjalnego w przypadkach okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 1,2 i 3;

3) cztonkowi wspolnoty samorzagdowej Miasta o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, ktéry nie
posiada tytulu prawnego do lokalu, w tym opuszczajacemu po osiggnieciu pemoletnosci dom dziecka,
rodzinny dom dziecka, rodzing zastgpcza, placowke opiekuficzo-wychowawczg, zakwalifikowanemu do
oddania w najem lokalu w trybie okreslonym w Rozdziale 6;

4) osobie zobowigzanej na mocy wyroku sadu, ktéry si¢ uprawomocnit przed 12 listopada 1994 r., do
opuszczenia zajmowanego lokalu.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 14, przepisow § 3 ust. 1 nie stosuje sie.

§ 8. Na wniosek osoby, ktéra zajmuje w mieszkaniowym zasobie Miasta lokal bez tytutu prawnego na
skutek wypowiedzenia umowy najmu z powodu zadhuzenia czynszowego, Prezydent Miasta moze ztozy¢ oferte
lokalu socjalnego przed wszczgciem postgpowania sadowego o oproznienie lokalu, pod warunkiem zawarcia
przez wnioskodawce z wynajmujacym umowy splaty zadluzenia, braku tytutu prawnego do lokalu oraz
osiggania dochodu w wysokosci uzasadniajagcej oddanie w najem lokalu socjalnego.

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia na czas nieoznaczony umowy najmu wolnego lokalu w starym zasobie
mieszkaniowym, z zastrzezeniem § 10, przystuguje wedhug podanej nizej kolejnosci:
1) osobie uzywajacej lokal, ktory wymaga oproznienia w zwigzku z konieczno$cig rozbiérki lub remontu
budynku, gdy ustawowym obowigzkiem Miasta jest dostarczenie lokalu zamiennego;

2) osobie uzywajacej lokal, ktéry zostal wylaczony zuzytkowania zuwagi na stwierdzone zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi i mienia, gdy ustawowym obowiazkiem Miasta jest dostarczenie lokalu zamiennego;

3) najemcy lokalu w budynku objetym inwestycja realizowang przez Miasto;

4) osobie pozbawionej lokalu w wyniku nieprzewidzianych zdarzen, np. kleski zywiotowej, katastrofy,
pozaru, itp.;

5) najemcy lokalu, zakwalifikowanemu do dokonania zamiany w trybie okre§lonym w Rozdziale 6;

6) cztonkowi wspdlnoty samorzadowej Miasta o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, w tym
opuszczajgcemu po osiggnigciu pelnoletnosci dom dziecka, rodzinny dom dziecka, rodzing zastepcza,
placowke opiekunczo—wychowawcza, zakwalifikowanemu do oddania w najem lokalu w trybie
okre§lonym w Rozdziale 6.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 3, przepiséw § 3 ust. 2 nie stosuje si¢.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, dostarcza si¢ lokal zamienny.

§ 10. 1. Pierwszenstwo zawarcia na czas nieoznaczony umowy najmu wolnego lokalu w budynku
poddanym remontowi kapitalnemu, przebudowie lub nadbudowie w zwiazku z inwestycja zrealizowang przez
Miasto, wtym rowniez w ramach realizacji projektu inwestycyjnego pn. ,,Rewitalizacja Centrum Miasta
Zdunska Wola”, przystuguje wedtug podanej nizej kolejnosci:

1) osobie, ktéra w zwigzku zrealizacja danej inwestycji, zostala wyprowadzona z budynku, w ktérym
znajduje si¢ lokal podlegajacy zasiedleniu;
2) najemcy lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, zakwalifikowanemu do dokonania

zamiany w trybie okre§lonym w Rozdziale 6;

3) cztonkowi wspoélnoty samorzadowej Miasta o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, w tym
opuszczajagcemu po osiggnig¢ciu pelnoletnosci dom dziecka, rodzinny dom dziecka, rodzing zastgpcza,
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placowke opiekuficzo-wychowawczg, zakwalifikowanemu do oddania wnajem lokalu w trybie
okre$lonym w Rozdziale 6.

2. Z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, umowa najmu moze zosta¢ zawarta w przypadku osiggania
dochodu w wysokosci okreslonej w § 3 ust. 3 1 spelnienia warunkéw okreslonych w § 12 ust. 4.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 11. 1. Najemcy lokali, z zastrzezeniem ust. 41 5, moga dokonywa¢ miedzy sobg zamiany lokali po
uzyskaniu pisemnej zgody Prezydenta Miasta.

2. W przypadku gdy strona posiada zadtuzenie czynszowe, zamiana moze by¢ dokonana dopiero po splacie
zadtuzenia lub zawarciu umowy sptaty zadhuzenia.

3.Zamiana pomiedzy najemca lokalu a osobg zajmujaca lokal w innym zasobie, moze by¢ dokonana
po uzyskaniu pisemnej zgody Prezydenta Miasta oraz wilasciciela lokalu nienalezacego do mieszkaniowego
zasobu Miasta.

4. Najemca lokalu socjalnego moze dokonaé¢ zamiany wylgcznie z najemcg innego lokalu socjalnego, pod
warunkiem, ze w wyniku zamiany zachowane zostang normy powierzchniowe na czionka gospodarstwa
domowego okreslone w ustawie.

5. Zamianie nie podlegaja pomieszczenia tymczasowe, lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m? oddane w najem w trybie okreslonym w § 25 ust. 2 oraz lokale oddane w najem w trybie okreslonym w §
26.

§ 12. 1. Najemca lokalu spetniajacy jednocze$nie wszystkie warunki, o ktéorych mowa w ust. 4, moze,
z zastrzezeniem ust. 3, ubiega¢ sie o dokonanie zamiany zajmowanego lokalu w trybie okres§lonym
w Rozdziale 6:

1) na wolny lokal o wyzszym standardzie;

2)na wolny lokal wstarym zasobie mieszkaniowym celem poprawy warunkow zamieszkiwania
okreslonych w § 3.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, przepiséw § 3 ust. 2 nie stosuje si¢.

3. Mozliwoé¢ dokonania zamiany, o ktorej mowa w ust. 1, nie dotyczy najemcoéw lokali socjalnych oraz
najemcéw lokali, o ktorych mowa w § 11 ust. 5.

4. Najemca lokalu ubiegajacy si¢ o dokonanie zamiany, a takze osoba, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 1,
winni spetniaé tacznie nizej wymienione warunki:
1) brak zadtuzenia czynszowego;
2) pozytywna opinia wynajmujacego w zakresie przestrzegania porzadku domowego;
3) zwolnienie do dyspozycji Miasta zajmowanego lokalu.

§ 13. 1. Na wniosek najemcy, zajmujacego lokal o powierzchni przekraczajgcej kryterium powierzchniowe
okreélone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 ze zm.),
Prezydent Miasta moze zlozy¢ oferte lokalu celem dokonania zamiany, pod warunkiem, ze powierzchnia
uzyskanego w drodze zamiany lokalu bedzie spetniac kryterium powierzchniowe uprawniajace do uzyskania
pomocy w formie dodatku mieszkaniowego.

2.Jezeli najemca posiada zadluzenie czynszowe, oferta zamiany moze zosta¢ zlozona dopiero po
uregulowaniu zadluzenia lub zawarciu przez najemcg z wynajmujacym umowy sptaty zadhuzenia.
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Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1. Podstawe do rozpatrzenia sprawy oddania czlonkowi wspélnoty samorzadowej Miasta lokalu
w najem na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego, stanowi wniosek ztozony w terminie okre§lonym przez
Prezydenta Miasta.

2. Podstawe do rozpatrzenia sprawy zasadnosci dokonania przez najemce lokalu, o ktérym mowa w § 12,
zamiany na wolny lokal, stanowi wniosek zlozony w terminie okre§lonym przez Prezydenta Miasta.

3. Do wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, wnioskodawca zatgcza:

1) dokumenty potwierdzajace wysokos¢ osiagnigtego w okresie pelnych 6 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajgcych datg¢ zlozenia wniosku, dochodu przez wnioskodawce oraz osoby ubiegajgce sie
z wnioskodawcg o oddanie w najem lokalu lub zamiane;

2) dokumenty potwierdzajace niepetnosprawno$¢ cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, jezeli
uzasadnieniem ubiegania si¢ o dokonanie zamiany jest poprawa warunkéw zamieszkiwania, o ktorych
mowa w § 5 pkt 2.

4. Ztozone wnioski wraz z zatgczonymi dokumentami, o ktérych mowa w ust. 3, podlegaja weryfikacji
w zakresie kompletnoSci wypelnienia, terminowego zloZenia, osiggania przez gospodarstwo domowe

wnioskodawcy dochodu w wysokos$ci uzasadniajgcej oddanie w najem danego lokalu. Weryfikacji dokonuje
komorka organizacyjna Urzgdu Miasta wiasciwa w sprawach lokalowych.

5. Pozytywnie zweryfikowane wnioski podlegaja zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg
podczas prac zwigzanych z tworzeniem list, o ktorych mowa w § 15.

§ 15. 1. Decyzj¢ o przystapieniu do tworzenia na nastgpny rok kalendarzowy listy oséb zakwalifikowanych
do oddania wnajem lokali na czas nieoznaczony w starym zasobie mieszkaniowym, listy o0s6b
zakwalifikowanych do oddania w najem lokali socjalnych oraz listy najemcéw zakwalifikowanych do zamiany
na wolne lokale w starym zasobie mieszkaniowym zjednoczesnym okresleniem terminu sktadania
dokumentéw, o ktérych mowa w § 14 ust. 1, 2 i 3, lub o odstgpieniu od tworzenia listy, podejmuje Prezydent
Miasta w miesigcu sierpniu kazdego roku.

2. Decyzje¢ o przystgpieniu do tworzenia listy osob zakwalifikowanych do oddania w najem na czas
nieoznaczony lokali w budynku poddanym remontowi kapitalnemu, przebudowie lub nadbudowie w zwigzku
z inwestycjg zrealizowang przez Miasto, wtym rdwniez w ramach realizacji projektu inwestycyjnego
pn. ,,Rewitalizacja Centrum Miasta Zdunska Wola”, podejmuje Prezydent Miasta po podpisaniu protokotu
odbioru koncowego.

§ 16. 1. Kontrolg spoleczng nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow, o ktérych mowa

w § 14 ust. 112, sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana przez Prezydenta Miasta.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa pracuje w oparciu o regulamin opracowany przez Prezydenta Miasta.
3. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, w ramach kontroli spotecznej nalezy:

1) dokonywanie ogledzin lokalu, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca celem sprawdzenia faktycznej sytuacji
mieszkaniowej wnioskodawcy;

2) opiniowanie wnioskow, o ktorych mowa w § 14 ust. 5;

3) przygotowanie projektow list, o ktérych mowa w § 15;

4) zaopiniowanie terminowo ztozonych odwotan od projektow list;
5) przygotowanie ostatecznych list;

6) opiniowanie spraw, o ktérych mowa w § 22 ust. 1.

§ 17. 1. W ramach kontroli spotecznej, projekty list po uprzednim zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta,
sg podawane do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na tablicach ogloszent w Urzedzie Miasta oraz
zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miasta.
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2.W ciagu 14 dni od dnia podania projektow list do publicznej wiadomosci, wnioskodawca lub
upowazniona przez niego osoba, moze ztozy¢ odwotanie od projektow list.

3. Prezydent Miasta po rozpatrzeniu zaopiniowanych przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowg odwotan,
zatwierdza ostateczne listy osob zakwalifikowanych do oddania w najem lokali.

4. Listy, o ktérych mowa w ust. 3, oraz informacje o ich realizacji podaje si¢ do publicznej wiadomosci.

§ 18. Osoba znajdujaca si¢ na liScie moze zosta¢ z niej skreslona przez Prezydenta Miasta bez opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, jezeli trzykrotnie odmoéwi zawarcia umowy proponowanych jej lokali.

§ 19. 1. Jezeli od zatwierdzenia list uptynelo wigcej niz 12 miesigcy, warunki uprawniajgce wnioskodawceg
do uzyskania w najem lokalu podlegaja weryfikacji uaktualniajacej przez Prezydenta Miasta, obejmujgcej okres
ostatnich petnych 6 miesigcy kalendarzowych.

2. Prezydent Miasta skresla z listy bez opinii Spofecznej Komisji Mieszkaniowej, z zastrzezeniem § 20,
osobe podlegajaca weryfikacji uaktualniajacej w sytuacji:

1) wzrostu dochodu ponad wysoko$¢ uzasadniajaca oddanie w najem lokalu w ramach realizacji danej listy;
2) uchylania sie od weryfikacji mimo dwukrotnego pisemnego wezwania;
3) rezygnacji osoby z oczekiwania na oddanie w najem lokalu w ramach realizacji listy.

§ 20. 1. Zasada okre$lona w § 19 ust. 2 pkt 1 nie ma zastosowania do oséb umieszczonych na listach,
o ktorych mowa w § 27.

2.Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ztozenia przez Prezydenta Miasta bez opinii Spolecznej Komisji
Mieszkaniowe;j:

1) osobie umieszczonej na liscie os6b zakwalifikowanych do oddania w najem lokalu na czas nieoznaczony
w starym zasobie mieszkaniowym, oferty najmu lokalu socjalnego pod warunkiem, Ze osoba ta nie posiada
tytulu prawnego do innego lokalu i w okresie podlegajacym weryfikacji osiggngta dochéd w wysokosci
uzasadniajgcej oddanie w najem lokalu socjalnego;

2) osobie umieszczonej na li§cie oséb zakwalifikowanych do oddania w najem lokalu socjalnego, oferty
najmu lokalu na czas nieoznaczony w starym zasobie mieszkaniowym, pod warunkiem, Ze osoba ta
w okresie podlegajacym weryfikacji osiaggnela dochod w wysokosci uzasadniajacej oddanie w najem lokalu
w starym zasobie mieszkaniowym na czas nieoznaczony;

3) osobie zakwalifikowanej do oddania w najem lokalu w bloku, z wylgczeniem 0sob zakwalifikowanych
do dokonania zamiany:

a) oferty najmu lokalu socjalnego pod warunkiem, ze osoba ta nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu iw okresie podlegajacym weryfikacji osiagneta dochod w wysokosci uzasadniajacej oddanie
w najem lokalu socjalnego,

b) oferty najmu lokalu na czas nieoznaczony w starym zasobie mieszkaniowym pod warunkiem, Ze osoba
ta osiagneta w okresie podlegajacym weryfikacji dochéd w wysokosci uzasadniajgcej oddanie w najem
lokalu w starym zasobie mieszkaniowym na czas nieoznaczony.

§ 21. Nie tworzy sig list osob:
1) podlegajacych wyprowadzeniu do lokalu zamiennego;
2) pozbawionych lokali w wyniku nieprzewidzianych zdarzef, np. klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru, itp.;
3) dokonujgcych zamian lokali w trybie okreslonym w § 11;
4) oczekujacych na lokal socjalny w trybie okreslonym w § 7 ust. 1 pkt 1,2 i 4.

§ 22. 1. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, Prezydent Miasta moze podja¢ decyzj¢ o oddaniu
w najem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego osobom nie wymienionym w niniejszej uchwale,
pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

2. W ramach kontroli spotecznej, wykaz oséb zakwalifikowanych do oddania w najem lokalu w trybie
okreslonym w ust. 1, podawany jest do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w § 17 ust. 1.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§23.1. Umowa najmu lokalu opuszczonego przez najemc¢ moze zosta¢ zawarta z faktycznie
zamieszkujagcymi w tym lokalu wspélnie znajemca przez okres co najmniej 24 miesigcy przed dniem
opuszczenia lokalu przez najemce, pelnoletnimi:

1) wstepnymi;
2) dzieémi najemcy i jego wspotmatzonka;
3) rodzenstwem;
4) osobg przysposobiong lub przysposabiajaca;
5) osoba, ktéra pozostawata z najemca w faktycznym wsp6lnym pozyciu,
o ile wyzej wymienione osoby lub ich wspéimatzonkowie, w dacie ustania stosunku najmu lokalu nie
posiadaly i nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Umowa najmu lokalu, ktérego stosunek wygast w zwigzku ze $miercig najemcy, moze zosta¢ zawarta
z faktycznie zamieszkujacymi w tym lokalu wspdlnie z najemcg przez okres co najmniej 24 miesiecy przed
dniem $mierci najemcy, wstepnymi zmartego najemcy lub jego pelnoletnim rodzenstwem, o ile osoby te lub ich
wspotmatzonkowie, w dacie ustania stosunku najmu lokalu nie posiadaty i nie posiadajg tytulu prawnego do
innego lokalu.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moga uzyskac¢ tytut prawny do zajmowanego lokalu jezeli:

1) wystgpig o zawarcie umowy o najem lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia opuszczenia lokalu przez
najemc¢ lub od dnia jego $mierci;

2) sptacg w cato$ci zadtuzenie czynszowe za zajmowany lokal;

3) uzyskaja pozytywna opini¢ wynajmujacego w zakresie przestrzegania porzagdku domowego;

4) osiggnety, w okresie pelnych 6 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku, Sredni
miesieczny dochod na czitonka gospodarstwa domowego w wysokos$ci uzasadniajgcej oddanie w najem
danego lokalu, a w odniesieniu do lokalu w bloku, dochodu w wysokosci okreslonej w § 3 ust. 2.

4. Zasady, o ktérych mowa w ust. 11 2, nie majg zastosowania do lokali socjalnych oraz pomieszczen
tymczasowych.

§ 24. Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, ktérego stosunek najmu wygasl, pozostaja
osoby inne niz wymienione w § 23 ust. 1 lub osoby, ktdére nie spetnily warunkéw okreslonych w § 23 ust. 3,
wynajmujgcy po uptywie terminu, o ktérym mowa w § 23 ust. 3 pkt 1, podejmuje czynnosci zmierzajace do
opréznienia lokalu przez te osoby.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 25. 1. Wolne lokale w starym zasobie mieszkaniowym o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
oddawane sg w pierwszej kolejno$ci w najem na czas nieoznaczony osobom, o ktérych mowa w § 9, jezeli ich
gospodarstwa domowe sktadajg si¢ co najmniej z 5 cztonkow.

2. W nastepnej kolejnosci, lokale o ktorych mowa wust. 1, moga zosta¢ oddane w najem na czas
nieoznaczony w drodze konkursu ofert, wedtug ustalonego nizej porzadku, osiggajagcym dochody w wysokosci
okreslonej w ust. 3:

1) najemcom lokali, ktorzy spetnig warunki okre§lone w § 12 ust. 4;

2) osobom zakwalifikowanym do oddania wnajem lokali na czas nieoznaczony W trybie
okreslonym w Rozdziale 6;

3) pozostalym cztonkom wspdlnoty samorzadowej Miasta o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych.
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3. Dochodem uzasadniajacym oddanie w najem lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, na rzecz 0séb, o ktorych
mowa w ust. 2, jest osiggniecie w okresie pelnych 6 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia
oferty, éredniego miesiecznego dochodu na cztonka gospodarstwa domowego w wysokosci do 350% naj nizszej
emerytury ~w gospodarstwie  wieloosobowym ido 400% najnizszej emerytury W gospodarstwie
jednoosobowym.

4. Prezydent Miasta ustali regulamin konkursu ofert oraz powota komisj¢ do wyboru ofert w drodze
konkursu w terminie 3 miesiecy od dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdzialt 9.
Kryteria oddawania w najem lokali zdewastowanych, ktére zostaly zwolnione w zwiazku z wykonaniem
wyrokow sagdowych o ich opréznienie

§ 26. 1. Wskazane przez wynajmujacego lokale zdewastowane w starym zasobie mieszkaniowym, ktore
zostaly zwolnione w zwigzku z wykonaniem wyrokéw sadowych oich opréznienie, moga zosta¢ oddane
w najem na czas nieoznaczony w drodze konkursu ofert, osiagajacym dochody w wysokos$ci okreslonej w ust.
2, wedtug podanej nizej kolejnosci:

1) najemcom lokali, ktorzy spelnig warunki okreslone w § 12 ust. 4;

2) osobom  zakwalifikowanym do oddania wnajem lokali na czas nieoznaczony w trybie
okreslonym w Rozdziale 6;

3) pozostalym cztonkom wspélnoty samorzadowej Miasta o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych.

2. Dochodem uzasadniajacym oddanie w najem lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, jest osiggnigcie w okresie
pelnych 6 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych datg zlozenia oferty, Sredniego miesiecznego dochodu
na czfonka gospodarstwa domowego w wysokosci do 350% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i do 400% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Wskazujac lokal, o ktérym mowa w ust. 1, do oddania w najem w drodze konkursu ofert, wynajmujacy
przedstawia Prezydentowi Miasta uzasadnienie dokonanego wyboru wraz z okresleniem niezbednego zakresu
prac remontowych i szacunkowego kosztu ich wykonania.

4. Prezydent Miasta, w terminie 6 miesi¢cy od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ustali regulamin
konkursu ofert oraz powola komisje, ktérej zadaniem bedzie kazdorazowo zaopiniowanie zasadnoSci oddania
danego lokalu w najem w trybie konkursu ofert, a takze wybor oferty w drodze konkursu.

Rozdziat 10.
Pozostale zasady

§ 27. Osoby, ktére zostaly zakwalifikowane do oddania w najem lokali przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu. Realizacja list odbywa sig¢
zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejszg uchwata.

§ 28. 1. Prezydent Miasta, z zastrzezeniem ust. 2, moze wyrazic zgode na:

1) wiaczenie wolnego lokalu jednoizbowego w starym zasobie mieszkaniowym o obnizonym standardzie
do lokalu znajdujacego sie w bezpo$rednim sgsiedztwie zwolnionego lokalu, na wniosek najemcy lokalu
i wszystkich peoletnich os6b znim zamieszkujgcych, o ile przemawiaja za tym zasady racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta;

2) podziat lokalu w starym zasobie mieszkaniowym na dwa odrgbne, na wniosek najemcy lokalu i wszystkich
petnoletnich 0séb z nim zamieszkujgcych, i oddanie jednego z nich w najem dotychczasowemu najemcy,
a drugiego wskazanej przez najemcg osobie bliskiej, o ktorej mowa w § 23 ust. 1, pod warunkiem istnienia
mozliwosci technicznych dokonania takiego podzialu zgodnie z przepisami prawa.

2. Zasady, o ktérych mowa w ust. 1, nie majg zastosowania do:
1) lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych;
2) najemcow lokali posiadajacych na dzien sktadania wniosku zadhuzenie czynszowe;
3) najemcéw lokali, ktorzy zaktocajg porzadek domowy;

4) sytuacji, gdy w wyniku pofgczenia lokali powstanie lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,
a gospodarstwo domowe najemcy sktada si¢ z mniej niz 5 cztonkow;
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5) sytuacji, gdy w wyniku podzialu powstanie lokal, ktérego powierzchnia kwalifikowataby najemce do
poprawy warunkéw zamieszkiwania, o ktorych mowa w § 5.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, przepiséw § 3 ust. 2 nie stosuje sie.

§ 29. 1. Osobie, ktéra zajmuje w mieszkaniowym zasobie Miasta lokal bez tytutu prawnego, na skutek
wypowiedzenia jej umowy najmu z powodu zadtuzenia czynszowego, moze zosta¢ przywrocony tytut prawny
do tego lokalu, jezeli zadtuzenie zostato w cato$ci uregulowane.

2. Jezeli zadluzenie czynszowe zostanie uregulowane przez osoby petnoletnie, o ktéorych mowa w § 23 ust.
1, ktére zamieszkiwaty faktycznie wspolnie z bylym najemca przez okres co najmniej 24 miesigcy przed
rozwigzaniem umowy najmu i nadal z byltym najemcg w tym lokalu zamieszkuja, to lokal ten moze zostaé
oddany w najem tym osobom na czas nieoznaczony z prawem do wspolnego zamieszkiwania w lokalu osoby,
o ktérej mowa w ust. 1.

3. Jezeli zadtuzenie czynszowe zostanie uregulowane przez osoby petnoletnie, o ktérych mowa w § 23 ust.
1, ktére zamieszkiwatly faktycznie wspolnie z bylym najemca przez okres co najmniej 24 miesiecy przed
rozwigzaniem umowy najmu i nadal w tym lokalu zamieszkujg, to lokal ten moze zosta¢ oddany w najem tym
osobom na czas nieoznaczony chociazby osoba, o ktorej mowa w ust. 1, lokal opuscita lub zmarta.

4. Postanowienia ust. 1, 2 i 3 nie majg zastosowania do lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.
5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, przepiséw § 3 ust. 2 i 3 nie stosuje sie.

6. Zasada, o ktérej mowa wust. 3, nie ma zastosowania w przypadku, gdy osoba, o ktorej mowa
w ust. 1, opuscita lokal w zwigzku z zapewnieniem przez Miasto, na mocy wyroku sadowego, lokalu
socjalnego, pomieszczenia tymczasowego lub gdy Miasto wskazato celem usunigcia dhuznika noclegownig,
schronisko lub inng placéwke zapewniajacg miejsca noclegowe.

§ 30. 1. Wynajety na czas nieoznaczony lokal w starym zasobie mieszkaniowym, ktérego najemca osiaga
dochody w wysokos$ci uzasadniajgcej oddanie w najem lokalu socjalnego, moze zosta¢ na wniosek najemcy
przekwalifikowany na lokal socjalny, jezeli lokal ten spetnia okreslone w ustawie wymogi lokalu socjalnego.

2. Jezeli najemca lokalu posiada zadhuzenie czynszowe, to zasada, okre§lona w ust. 1, ma zastosowanie
dopiero po uprzednim uregulowaniu zadluzenia lub zawarciu przez najemc¢ z wynajmujgcym umowy splaty
zadtuzenia.

§ 31. Na wniosek osoby zajmujacej bez tytulu prawnego lokal, ktorego wtasnos¢ zostata przeniesiona
na Miasto na podstawie ustawy z dnia 8 wrze$nia 2000 r. o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji
przedsiebiorstwa panstwowego ,,Polskie Koleje Panstwowe” (Dz. U. Nr 84, poz. 948 ze zm.), ktora nie posiada
zadluzenia czynszowego za zajmowany lokal, umowa najmu tego lokalu moze zosta¢ zawarta na czas
nieoznaczony.

§ 32. Lokal socjalny zajmowany bez tytutu prawnego przez osobe, ktora nie wystgpita o przedtuzenie
umowy najmu w trybie okre§lonym w ustawie, moze zosta¢ bez opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej
ponownie oddany w najem tej osobie, na jej wniosek, pod warunkiem:

1) braku tytutu prawnego do lokalu;
2) osiggania dochodu w wysokosci uzasadniajacej oddanie w najem lokalu socjalnego.

Rozdziat 11.
Przepisy koncowe

§ 33. Traci moc uchwata nr V/37/07 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 25 stycznia 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zmieniona uchwalg nr VII/59/11
Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 31 marca 2011 r. oraz uchwatg nr XI/136/11 Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 23 sierpnia 2011 r.

§ 34. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ’rozplakatowanie na tablicach ogloszen
w Zdufiskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstaficow Slaskich iprzy ul. 1-go Maja, atakze
poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie internetowej Urzgdu Miasta.

Przewodniczgcy Rady Miasta Zdunska Wola

Artur Stepiefn



DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

16dz, dnia 31 marca 2017 r.
Poz. 1653

UCHWALA NR XXXV1/300/17
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 10 marca 2017 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22016 .
poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610)
uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr XXVIII/334/12 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 25 pazdziernika 2012 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2012 r. poz. 4310), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) tytut Rozdziatu 9 otrzymuje brzmienie: ,,Kryteria oddawania w najem lokali zdewastowanych”;

2) § 26 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Wskazane przez wynajmujacego lokale zdewastowane w starym zasobie
mieszkaniowym, mogg zosta¢ oddane w najem na czas nieoznaczony, w drodze konkursu ofert, wedtug

podanej nizej kolejnosci:
1) najemcom lokali, ktorzy spetnig warunki okre$lone w § 12 ust. 4;

2) osobom, zakwalifikowanym do oddania w najem lokali na czas nieoznaczony Ww trybie okre$lonym
w Rozdziale 6;

3) pozostatym cztonkom wspo6lnoty samorzadowej Miasta o niezaspokoj onych potrzebach mieszkaniowych.”

§ 2. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ,rozplakatowanie na tablicach ogtoszen
w Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstancow Slaskich iprzy ul. 1-go Maja, a takze
poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Zdunska Wola

Jozef Matusiak



DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 18 lipca 2019 r.
Poz. 4128

UCHWALA NR X/194/19
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 27 czerwca 2019 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 i 1496), w zwiazku
z art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni idomoéw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 756)
uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr XXVIII/334/12 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 25 pazdziernika 2012 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Zdunska Wola, zmienionej
uchwalg nr XXXVI1/300/17 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 10 marca 2017 r., wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) w § 15 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu: ,,3. Ponowne zasiedlenie lokali, o ktorych mowa w ust. 2, odbywa si¢
w trybie okre§lonym w § 26a.”;

2)w § 17 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,4. Listy, oktéorych mowa wust. 3, podaje si¢ do publicznej
wiadomosci w sposob okreslony w ust. 1.”;

3) § 32 otrzymuje brzmienie: ,,§ 32. Umowa najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia
moze zosta¢ zawarta bez opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej z osobg, ktéra nie wystgpila
o przedtuzenie umowy najmu w trybie okre§lonym w ustawie, na jej wniosek, pod warunkiem braku tytutu
prawnego do lokalu i osiggania dochodu w wysoko$ci okreslonej w § 3 ust. 1.";

4) po Rozdziale 9 dodaje si¢ Rozdzial 9a w brzmieniu:

,,Rozdzial 9a
Kryteria ponownego oddawania w najem lokali w blokach oraz lokali w budynkach poddanych
termomodernizacji, rewitalizacji, remontowi kapitalnemu, przebudowie lub nadbudowie
w zwigzku z inwestycja zrealizowana przez Miasto

§ 26a. 1. Lokale w blokach oraz lokale w budynkach poddanych termomodernizacji, rewitalizacji,
remontowi kapitalnemu, przebudowie lub nadbudowie w zwigzku zinwestycjg zrealizowang przez
Miasto oddaje si¢ wnajem na czas nieoznaczony w drodze konkursu ofert, wedtug podanej nizej
kolejnosci:

1) najemcom lokali, ktérzy speinig warunki okreslone w § 12 ust. 4;
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2) osobom zakwalifikowanym do oddania w najem lokali w trybie okre$lonym w Rozdziale 6;

3) pozostalym  czlonkom wspolnoty samorzadowej Miasta o niezaspokojonych potrzebach
mieszkaniowych.

2. Dochodem uzasadniajgcym oddanie w najem lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, jest osiggnigcie
w okresie pelnych 6 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych datg zlozenia oferty, Sredniego
miesiecznego dochodu na czlonka gospodarstwa domowego w wysokosci powyzej 125% najnizszej
emerytury do 350% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i powyzej 175% najnizszej
emerytury do 400% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Zglaszajac lokal, o ktérym mowa wust. 1, do oddania wnajem w drodze konkursu ofert,
wynajmujacy przedstawia Prezydentowi Miasta niezbgdny zakres prac remontowych i szacunkowy koszt
ich wykonania.

4. Prezydent Miasta, po wejSciu w zycie niniejszej uchwaty, ustali regulamin konkursu ofert oraz
powola komisje, ktorej zadaniem bedzie wybér oferty w drodze konkursu.”.
§ 2. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach ogloszen
w Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstancow Slaskich iprzy ul. 1-go Maja, a takze
poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Zdunska Wola.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Zdufiska Wola

Tomasz Siemienkowicz



