UCHWALANR .........
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 15 ust. 1i 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471,
782, 1086 i1378), wzwigzku zuchwatg nr XVI/290/19 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia
21 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola, zmienionej uchwatg nr XX/359/20 Rady Miasta
Zdunska Wola z dnia 19 marca 2020 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Spacerowej i Dhugiej
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdunska Wola.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola obejmujacy obszar w rejonie ulic: Spacerowej i Diugiej, zwany dalej "planem™.

3. Plan obejmuje cz¢s¢ tekstowa oraz czes$¢ graficzng, stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaly na
rysunku planu.

4. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujagcymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) granice dziatek z mozliwos$cig zabudowy bezposrednio przy tych granicach,

d) teren, na ktérym dopuszcza si¢ budoweg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

Stronalz11



f) miejsca konca linii zabudowy,
g) wymiarowanie,
h) projektowana zielen izolacyjna,
1) literowe 0znaczenia przeznaczenia terenow;
2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktore nie sg3 wymienione w pkt 1, maja charakter informacyjny.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumiec
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowaniec graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

2)obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

3)terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczona na rysunku planu linig,
z zakazem jej przekraczania zabudowag W kierunku linii rozgraniczajacej terenu o rdéznym
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

6) miejscu konca linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wskazany na rysunku planu punkt,
w ktorym nastepuje koniec linii zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktore dominuje na danym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupelnienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

9) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 10°;

11) dachu spadowym —rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym
niz 10°, w tym jednospadowy o jednej polaci dachowej 1 wielospadowy o minimum dwodch
potaciach dachowych;

12) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugo$¢, szerokos$¢ badz liczba kondygnacji, z wyjatkiem
wysokosci,

13) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztatcenia budynku, w wyniku ktorych
nastepuje zwigkszenie kubatury budynku poprzez zwigkszenie jego wysokosci, liczby
kondygnacji, w tym rowniez zmiany geometrii dachu;
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14) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowocze$nienie itrwale ulepszenie obiektu
budowlanego;

15) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmuja wszystkie budynki
zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

16) oddzialywaniu na $§rodowisko — rozumie si¢ przez to oddzialywanie na srodowisko oraz na
zdrowie ludzi;

17) ucigzliwo$ci — rozumie si¢ przez to przekraczanie dopuszczalnych standardéw inorm
srodowiskowych w stosunku do istnicjgcej i projektowanej funkcji danego terenu oraz terenéw
sasiednich;

18) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to odleglos¢ od naturalnej warstwicy terenu
w miejscu posadowienia budynku do kalenicy, okapu dachu lub attyki;

19) Kkarcie parkingowej — nalezy przez to rozumie¢ kart¢, o ktérej mowa w ustawie o ruchu
drogowym;

20) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny stosownie
do definicji zawartej w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

21) odnawialnych Zrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrodta stosownie do definicji zawartej
w ustawie 0 odnawialnych zrodtach energii;

22) niskoemisyjnych zrodlach ciepla — rozumie si¢ przez to zrodia ciepta ienergii (wtym
odnawialne Zrédta energii), ktore nie powoduja emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy;

23) efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez
to systemy stosownie do definicji zawartej w ustawie Prawo energetyczne.

§ 4. W planie ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
I gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
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10) stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 5. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objgtego ustaleniami planu, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendOw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze obje¢tym planem wyznacza sig:

1) tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1U-P, 2U-P i 3U-P, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa lub produkcyjna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa magazynowo — sktadowa lub garazowa, rzemiosto,
obiekty i urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej;

2) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 4EE, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych;

3) teren ciggu pieszo — rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDX, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i rowerowa.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okres$la si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajgce uporzadkowania, uzupetnienia funkcji 1 kontynuacji rozpoczetych procesow urbanizacji
— tereny ustugowo — produkcyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P i 3U-P;

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegotowe =zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) w zakresie podziatu nieruchomosci na dzialki budowlane ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P i 2U-P — 1000 m?,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P — 3000 m?;
2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1, nie dotycza:

a) dziatek wydzielanych pod dojazdy i dojscia oraz pod lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstalych w wyniku podziatéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych zasadach zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz okreslone w pkt 1, w celu:
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a) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogodlne warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dla budynkow istniejgcych i nowych, usytuowanych na tej samej dzialce budowlanej, obowigzek
stosowania ujednoliconych materialdw wykonczeniowych elewacji i ich kolorystyki oraz
materialéw dekarskich;

2) dla budynkow istniejacych i nowych obowiazek stosowania materiatow dekarskich, tj.: dachowki
lub blachy dachéwko podobne;j, blachy ptaskiej w kolorze szarosci, dopuszcza si¢ pokrycie papa
gladka;

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektow garazowych;

4) zagospodarowanie terenu, nawierzchnie dojs¢ idojazdow nalezy ksztaltowa¢ w sposob
umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

5) zakaz stosowania oktadzin z blachy falistej, blachy trapezowej itworzyw sztucznych (typu
siding);
§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej dla obstugi
poszczegodlnych funkcji iloéci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej:

1) w przypadku realizacji funkcji ustugowej i rzemiosta: minimum 1 miejsce postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) w przypadku realizacji funkcji produkcyjnej i magazynowo — sktadowej: minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 4 miejsca pracy.

2. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe, na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem drog publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie garazu lub garazu podziemnego.

4. Realizacja nowej funkcji ustugowej, produkcyjnej lub rzemiosta pod warunkiem zapewnienia
miejsc postojowych zgodnie z ust. 1.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) 1U-P — z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Dhugiej, zlokalizowanej poza granicami planu;
2) 2U-P — z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Spacerowej, zlokalizowanej poza granicami planu;

3) 3U-P — z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Spacerowej oraz z istniejgcej drogi lokalnej — ulicy
Dtugiej; zlokalizowanych poza granicami planu;

4) AEE - z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Dtugiej, zlokalizowanej poza granicami planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. 1. Obszar w granicach planu nie jest objgty ochrong prawna na mocy przepisow o ochronie
przyrody i nie jest przewidziany do objecia taka ochrona.

2.Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska
przyrodniczego:

Strona5z11



1) zakaz realizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz realizowania przedsigwzie¢ inwestycyjnych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki budowlanej;

3) zakazy okreslone w pkt 1 i 2 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym rowniez w zakresie
telekomunikacji itacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa;

4) obowiazek stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych zachowanie
standardow jakos$ci srodowiska zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) obowiazek przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenéw sasiednich;

6) obowigzek wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem Sciekow i innych zanieczyszczen do
gruntu i wod na terenach dojazdow, parkingdw i placow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obowigzek odprowadzania $cickow bytowych iprzemystowych do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej;

8) obowigzek wstepnego oczyszczania Sciekow przemystowych w miejscu ich powstawania;

9) obowigzek zainstalowania urzadzen oczyszczajagcych na odptywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych oraz parkingow;

10) obowigzek stosowania urzgdzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej;

11) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami utrzymania
porzadku i czystosci w gminie oraz z przepisami odrgbnymi;

12) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, szpalerow drzew
i zadrzewien, z wylgczeniem sytuacji bezposredniego zagrozenia, kolizji z istniejagcymi
sieciami uzbrojenia miejskiego, w sytuacjach uzasadnionych potrzebami zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub w sytuacjach warunkujacych realizacje ustalen planu,

b) nakaz ksztaltowania nasadzen zieleni izolacyjnej tworzacej minimum 3 metrowe pasy zieleni
zwartej, komponowanych pigtrowo, z uwzglgdnieniem ro$linnosci odpornej na susz¢ oraz
mozliwoscig wykorzystania istniejace] zieleni wysokiej i §redniej, zgodnie z rysunkiem planu,

C) wpasach zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ realizacje zjazdoOw W ramach obstugi
komunikacyjnej terenow;

13) w przypadku realizacji indywidualnych systemow ogrzewania obowigzek stosowania zrodet
ciepta, spetniajgcych wymagania standardow jakoSci powietrza.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw
przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru objetego planem do przestrzeni publicznej zalicza si¢ teren komunikacji
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDX — teren ciggu pieszo — rowerowego.

3. W obrebie przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 2:
1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegdlnymi
potrzebami;
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2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych stylistycznie i kolorystycznie obiektoéw malej architektury
stanowigcych wyposazenie przestrzeni w postaci: tawek, siedzisk, latarni, koszy na §mieci;
3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

2. Poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylgcznie z zakresu infrastruktury
technicznej.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P i 2U-P ustala sie:
1) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢: maksymalnie 16 m,
b) dachy: ptaskie lub wielospadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

C) kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, zgodnie
z rysunkiem planu. Dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia
potaci dachowych 30°;

3) dopuszcza si¢ taczenie funkcji podstawowej i dopuszczalnej w bryle jednego budynku;

4) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe, remont oraz zmiang konstrukeji dachu z mozliwoscig zmiany kata nachylenia potaci
dachowych z tolerancja + 5° w stosunku do stanu istniejgcego;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
-0,2;

7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 2,0,

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P ustala si¢:
1) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢: maksymalnie 16 m,
b) dachy: ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

c) kierunek gtoéwnej kalenicy: rownolegly do drogi publicznej, z ktorej odbywa sie obsluga
komunikacyjna;

2) dopuszcza sie budowe obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ taczenie funkcji podstawowej i dopuszczalnej w bryle jednego budynku;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
—-0,5;
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5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,3;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
—2,5;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4EE ustala sig:
1) parametry zabudowy:

a) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,

b) dachy: ptaskie;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
-1,0;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,3;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
-1,0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
I podzialu nieruchomosci, 0 ktorym mowa W przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami:

2. Scalania ipodziatlu nieruchomo$ci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P i 2U-P:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja + 5°;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 8 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja + 5°;
3) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1 i 2 nie dotycza:

a) dziatek wydzielanych pod dojazdy i doj$cia oraz pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstalych w wyniku podziatéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych zasadach zagospodarowania.
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Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 20. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:
1) realizacji obiektow o wysokos$ci 50,0 m i wigcej;

2) realizacji szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, dzialajacych w porze nocy.

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P i 4EE ustala si¢ zakaz
budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

§ 22. Dla obszaru objetego planem znajdujacego si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
w otoczeniu lotniska wojskowego Lask oraz w calosci w podobszarze B obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego bLask, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 23. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy
I budowy systemu komunikacji:

1) budowa nowego uzupetniajagcego elementu w postaci ciggu pieszo — rowerowego;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym
miasta Zdunska Wola poprzez istniejace ulice: Spacerowa i Dhugg;

3) dojécia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegdlnych terendw nie sg w rozumieniu
niniejszego planu drogami publicznymi.

§ 24. Dla terenu ciggu pieszo — rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX,
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

§ 25. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmuja sieci i urzadzenia:
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekéw (w tym przepompownie $ciekow),
odprowadzania wod opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terenOw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej innych
mediéw niz wymienione w USt. 1 oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do
obstugi wylacznie poszczegolnych terenéw, pod warunkiem spelnienia pozostatych ustalen planu
oraz zapewnienia ochrony interesOw 0sob trzecich.

§ 26. Na obszarze objetym planem ustala si¢ rozbudowg, przebudowe, modernizacje, zmiang
trasy lub rozbiorke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych terenu ciggu pieszo — rowerowego, pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) w ramach pasoéw terenow przyleglych do terenéw komunikacji w granicach wyznaczonych
liniami zabudowy i liniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek oraz wymogow przepisoOw odrebnych.
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2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktorych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze
zmiang trasy), dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
Z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenoéw,
z uwzglednieniem zasad i warunkoéw oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 28. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemow infrastruktury
technicznej i obstugi techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) w oparciu 0 istniejacg sie¢ wodociggowa, z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
i modernizaciji,

b) zewngtrzng ochrong przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowej lub przeciwpozarowe zbiorniki wodne, zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) rozbudowa i budowa nowej sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych,
b) w oparciu o sie¢ kanalizacyjng z mozliwos$cia jej rozbudowy, przebudowy i modernizaciji,

c) w przypadku projektowanej do realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zaprojektowanie
odprowadzania $ciekow do tej sieci,

d) do czasu wyposazenia terendow w sie¢ kanalizacyjng dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) obowigzek podigczenia wszystkich nieruchomo$ci do sieci kanalizacyjnej, po jej
zrealizowaniu;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) W oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

b) zagospodarowanie wod opadowych w obrebie terenu wiasnej dziatki (powierzchniowo lub
z dopuszczeniem innych rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi);

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpaddéw na terenie dziatek i ich
wywoz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,
b) z sieci gazowej,
¢) z indywidualnych systemow ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne zrodta ciepta, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne Zrodta ciepta lub niskoemisyjne zrodia ciepta przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych posiadajacych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieptownicze,
d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych lub chtodniczych;

e) dla obiektu, ktory nie jest przylaczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne
zrodlo ciepta ustala si¢ sposdb zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami ustawy Prawo
energetyczne;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
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a) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza si¢ budowg obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na
systemach radiowych;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu 0 projektowang sie¢ gazows Sredniego i niskiego cisnienia;
do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli propan-
butan oraz z nadziemnych zbiornikow przydomowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) W oparciu o istniejace i projektowane sieci niskiego napigcia,

b) w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

C) w oparciu 0 odnawialne zrodta energii poza energig sity wiatru,

d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) w granicach wszystkich terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacj¢ wngtrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
0 wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez
wyznaczania ich na rysunku planu.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 29. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej shuzacej okreSleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla
terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P 13U-P, poza dziatkami
stanowigcymi wlasno$¢ miasta.

2. Wzrost wartosci nieruchomosci nie nastgpit na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 4EE i 1KDX.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 30. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach
ogloszen w Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstancow Slaskich i przy ulicy
1-go Maja, atakze poprzez zamieszczenie jej treSci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Zdunska Wola.
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