siiia o) -OZ.%Qu Projekt niri~iszego aktu prawnego
""""""""""""" AV nie budzi zastrzezen pod wzgledem

formalno - prawmnwRnca p AWNY
/ \
S0% oy . |

s mimnts. (O AN Certe

dnla £ 'x_‘r-llgél

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska
Wola na lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 7131 1378), art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z2020r. poz. 611 oraz z2021r.
poz. 11) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska Wola
na lata 2021-2026, zgodnie z brzmieniem zalgcznika do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala nr IV/55/18 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska Wola na lata 2019-2023
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 151).

§ 3. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach ogloszen
w Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstaficow Slaskich iprzy ul. 1-go Maja, a takze
poprzez zamieszczenie jej tre§ci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola.

SEKRETARZ MIASTA

0l
lzabgfé'/&)z%yo wolska
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
ZDUNSKA WOLA NA LATA 2021-2026

Rozdzial 1
Wstep

§ 1. 1. Potrzeby mieszkaniowe naleza do zakresu potrzeb, ktére maja wymiar powszechny, dotycza
wszystkich i pozostajg aktualne w calym okresie Zycia kazdego czlowieka.

2. Mieszkanie zapewnia bezpieczenstwo i jest jednym z warunkéw umozliwiajagcych usamodzielnienie sig,
realizacj¢ planéw zwigzanych z zatozeniem rodziny, jej rozwojem, a takze realizacja zamierzen zawodowych.

3.Lokal mieszkalny jest dobrem pierwszej potrzeby 1ijednocze$nie jednym zdébr najdrozszych,
co sprawia, ze dla gospodarstwa domowego osiggajacego niskie dochody, jest dobrem trudno osiggalnym.

§ 2. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zdufiska Wola na lata 2021-
2026, zwany dalej ,,Programem”, jest dokumentem kierunkowym, opracowanym w oparciu o analiz¢ stanu
faktycznego w zakresie mozliwosci realizacji przez Miasto Zdunska Wola, zwane dalej ,Miastem”,
okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z2020r. poz. 611 oraz z2021r. poz. 11), zwanej dalej ,ustawy”,
zadan polegajacych na:

1) tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j;

2) zapewnianiu, na zasadach i w przypadkach okre§lonych w ustawie, lokali w ramach najmu socjalnego
ilokali zamiennych, atakze zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

2. Analiza, o ktérej mowa w ust.1, przeprowadzona zostala z uwzglednieniem w szczegolnosci:

1) ilosci i stanu technicznego lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta, zwanego dalej
,,mieszkaniowym zasobem”;

2) potrzeb w zakresie najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu;
3) zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej;
4) sytuacji ekonomicznej lokatoréw zajmujacych lokale w mieszkaniowym zasobie
- wedtug stanu na 31 grudnia 2020 r., jak réwniez prognozowanych zmian w tym zakresie.
§ 3. Celem dzialan podejmowanych przez Miasto w latach 2021-2026 bedzie:

1) dazenie do posiadania mieszkaniowego zasobu, ktérego wielko$¢ istan techniczny umozliwi jak
najpetniejsza realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w § 2 ust. 1;

2) usprawnienie systemu gospodarowania mieszkaniowym zasobem poprzez okreslenie gléwnych zatozen
i zasad gospodarowania tym zasobem w latach 2021-2026;

3) zmiana sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych na ekologiczne Zroédla ogrzewania, obejmujace
w szczegblnosci podigczenie do miejskiej sieci cieptownicze;j;

4) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu poprzez sukcesywne zmniejszanie liczby
niezagospodarowanych lokali,

5) skuteczna windykacja naleznoéci z tytutu czynszu i minimalizowanie zadluzenia,

6) optymalizacja struktury wlasno$ciowej budynkéw z lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu.
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§ 4. Program bedzie wykorzystywany przy planowaniu dziatah zmierzajacych do racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, rozwoju tego zasobu, a takze zapobiegania jego degradacji.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu w poszczegolnych latach

§ 5. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu wchodza, wedlug stanu na dzief 31 grudnia 2020 r., 1664 lokale
o powierzchni uzytkowej 70 348,82 m? usytuowane w 263 budynkach.

2. Sposrod lokali, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) 549 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej 25 552,23 m? znajduje si¢ w 82 budynkach wspélnot
mieszkaniowych z udziatem Miasta;

2) 1115 lokali o l3gcznej powierzchni uzytkowej 44 796,59 m? znajduje si¢ w 181 budynkach stanowigcych
wlasno$é Miasta lub s3 w jego posiadaniu samoistnym, w tym 158 lokali oddanych jest w najem w formule
najmu socjalnego, a 11 przeznaczonych zostalo na pomieszczenia tymczasowe.

3. Dane dotyczace liczby budynkéw w podziale na wiek zestawione zostaty w tabeli nr 1:

Tabela nr 1. Wiek budynkéw z lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Udziat budynkéw
Budynki Ogotem budynki wybudowanych w danym
Budynki wspolnot z lokalami okresie w ogoblnej liczbie
Okres budowy X mieszkaniowych | wchodzacymi w sktad budynkow z lokalami
omunalne ; . . .
z udziatem mieszkaniowego wchodzacymi w sktad
Miasta zasobu mieszkaniowego zasobu
(W %)
do 1950 1. 175 30 205 717,95
od 1951 r.
401970 £ 1 30 31 11,79
od 1971 1.
do 1995 1. 4 22 26 9,88
2011 r. 1 0 1 0,38
razem 181 82 263 100

§ 6. 1. Posiadane lokale nie w pelni zaspokajaja potrzeby mieszkaniowe czlonkéw wspolnoty
samorzadowej Miasta osiggajacych niskie dochody. Zasadne jest, w latach objetych Programem, podjgcie
dziatan w celu pozyskiwania nowych lokali.

2. Planowane zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu przedstawia tabela nr 2:

Tabela nr 2. Planowane zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu w latach 2021-2026

Wyszczegblnienie 2021 r. 2022 . 2023 r. 2024 1. | 2025r. | 2026T.
liczba lokali ogblem 1555 1530 1504 1534 1514 1494
llczpa lokali w formule najmu 163 168 173 208 213 218
socjalnego

liczba pomieszczen tymczasowych 12 13 14 15 16 17

3. Zmiana wielko$ci mieszkaniowego zasobu, przedstawiona w ust. 2, zaklada:

1) ubytek lokali, ze wzgledu na:
a) planowana sprzedaz 80 lokali na rzecz najemcow,

b) wylaczenie zuzytkowania 16 lokali ze wzgledu na stan techniczny budynkow, w szczegolnosci
budynkéw wybudowanych przed 1921r., w ktérych znajduja si¢ co najwyzej 2 lokale mieszkalne,
a eksploatowane w tych lokalach instalacje podlegaja ograniczeniom, o ktérych mowa w § 11,

c) wniesienie budynkéw ze 104 lokalami aportem do Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
L, ZEOTNICKI” spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia, w ktérej Miasto posiada 100% udziatow;
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2) zwigkszanie liczby lokali oddawanych w najem w formule najmu socjalnego;
3) budowe budynku z 30 lokalami w formule najmu socjalnego.

§ 7. 1. Prognozujac stan techniczny mieszkaniowego zasobu nalezy zdawac sobie sprawg z tego,
ze budynki skiadaja si¢ z wielu elementow, ktore zuzywaja si¢ w roznym tempie i z r6znych przyczyn. Wsréd
nich wymieni¢ nalezy w szczegdlnosci:

1) stan wyjsciowy elementéw obiektu (np. jako$¢ materiatow, wady projektowe, wady wykonawstwa);
2) zmian¢ norm i warunkow technicznych w okresie eksploatacji;

3) okres i warunki eksploatacji;

4) stan srodowiska eksploatacji;

5) naktady na remonty i modernizacje.

2. Stan techniczny budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu przedstawiaja tabele
nr3i4:

Tabela nr 3. Stan techniczny budynkow z lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
wg stanu na 31 grudnia 2020 r.

Liczba budynkow, w ktérych Udziat w ogdlnej liczbie budynkéw
Wyszczegodlnienie wykonanie prac danego rodzaju z lokalami wchodzacymi w sktad
jest wymagane lub zalecane mieszkaniowego zasobu (w %)
generalny remont stropu 56 21,29
naprawa, przemurowanie 32 12.17
kominow ponad dachem ’
naprawa konstrukcji dachow 32 12,17
naprawa pokry¢ dachowych 63 23,95
naprawa tynkéw $cian budynkéw 79 30,04
naprawa balkonow 15 5,70
zabezpieczenie przylegajacych do
kominow, drewnianych konstrukcji 0 3.80
dachow na strychach, naprawa ! ’
tynkdéw na kominach na strychach
wykonanie systemow
wentylacyjnych w lokalach 83 31,56
wymiana stolarki otworowej 96 36,50
ocieplenie §cian zewnetrznych 164 62,36
malowanie klatek schodowych 24 9,13
poprawa otoczenia poprzez
wykonanie drég i chodnikéw 158 o008

Tabela nr 4. Wyposazenie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu w instalacje
techniczne wg stanu na 31 grudnia 2020 r.

Lokale w budynkach Ogolem lokale Usizial loleil
Lokale y o danym
s s wspolnot wchodzace w skiad ..
Wyszczegblnienie | w budynkach . . ; ; wyposazeniu
mieszkaniowych mieszkaniowego SRENET
komunalnych : : w ogolnej liczbie
z udziatem Miasta zasobu lokali (w %)
instalacja 1072 549 1621 97,42
wodociggowa
mstalagia, 1058 549 1607 96,57
kanalizacyjna
wWC 913 549 1462 87,86
azienka 607 506 1113 66,89
centralne 151 468 619 37,20
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ogrzewanie

alepta wod 69 415 484 29,09
uzytkowa

bez urzadzen 43 0 43 2,58

3. Z analizy danych, zawartych w tabelach nr 3 i 4 wynika, Ze:
1) remontowi poddane powinny zostac¢ stare stropy w 56 budynkach;
2) konstrukcja dachow 32 budynkéw wymaga naprawy;
3) pokrycia dachowe powinny zosta¢ naprawione lub wymienione w 63 budynkach;
4) wymiana okien i drzwi wymagana jest w 96 budynkach;
5) ocieplenie $cian zewnetrznych wymagane jest w 164 budynkach;

6) w instalacje wodociggowa wyposazonych jest 1621 lokali, jednak 14 znich nie posiada instalacji
kanalizacyjne;j;

7) WC znajduje si¢ w 1462 lokalach, co oznacza, ze lokatorzy 202 lokali korzystajg z WC poza lokalem;
8) w instalacje centralnego ogrzewania wyposazonych jest 619 lokali;

9) ciepta woda uzytkowa doprowadzona jest do 484 lokali;

10) bez urzadzen sa 43 lokale;

11) drogi i chodniki powinny zosta¢ wykonane przy 158 budynkach

-co oznacza, ze stan techniczny budynkoéw 1istandard lokali jest niezadowalajacy iwinien ulega¢
systematycznej poprawie.
4. Prognozowane zmiany stanu technicznego budynkéw i wyposazenia lokali w instalacje techniczne
przedstawiaja tabele nr 5 i 6:

Tabela nr 5. Prognozowane zmiany stanu technicznego budynkéw zlokalami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu w latach 2021-2026

Udzial budynkéw, w ktorych wykonanie prac danego rodzaju
Wyszczegodlnienie jest wymagane lub zalecane w ogdlnej liczbie budynkéw (w %)
2021r. [2022r. [2023r. [2024r. |2025r. |2026T.
generalny remont stropu 20,91 20,53 19,77 17,87 16,73 14,83
naprawa, przemurowanie 11,02 | 1027 9,50 8,37 7,60 6,84
kominéw ponad dachem
naprawa konstrukcji dachow 11,03 9,89 8,75 7,60 6,46 4,94
naprawa pokry¢é dachowych 22,81 21,67 20,53 19,39 16,73 13,69
naprawa tynkow $cian budynkow 26,23 22,43 18,63 14,83 11,03 7,22
naprawa balkonéw 5,32 494 4,56 4,18 3,80 3,42
zabezpieczenie przylegajacych do kominow,
drewnianych konstrukcji dachéw na
strychach, naprawa tynkow na kominach na 304 228 1,52 hae 0,83 0,38
strychach
;’gly:;f;ahme systomby wentylasyjnyel w 3117 3078 |3042 [30,04 |2965 |2586
wymiana stolarki otworowej 34,98 33,46 31,94 30,42 28,90 27,37
ocieplenie $cian zewngtrznych 60,46 58,55 56,65 54,75 52,85 50,95
malowanie klatek schodowych 8,74 8,36 7,98 7,60 7,22 6,84
poprawa otoczenia poprzez wykonanie drog i 59,32 58,55 57,79 57,03 56,27 55,51
chodnikéw
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Tabela nr 6. Prognozowane zmiany w wyposazZeniu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu w latach 2021-2026

Wyszozegblnlenis Udziat lokali o danym wyposazeniu w ogolne;j liczbie lokali (w %)
2021 r. 2022 1. 2023 1. 2024 r. 2025 1. 2026 1.
instalacja wodociggowa 99 100 100 100 100 100
instalacja kanalizacyjna 98 99 100 100 100 100
wWC 89 92 95 98 100 100
tazienka 68 70 72 74 76 78
centralne ogrzewanie 39 42 44 46 48 50
ciepta woda uzytkowa 31 34 36 38 40 42
bez urzadzen 1 0 0 0 0 0
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 8. Mieszkaniowy zasob, jak wynika z tabeli nr 1, stanowia w wigkszosci budynki wybudowane w okresie
do 1950 ., wykonane w starych technologiach, o nie najlepszym stanie technicznym idhugim okresie
uzytkowania.

§9. 1. Analiza ujawnionych potrzeb remontowych imoderizacyjnych w budynkach iw lokalach,
dokonana w oparciu o przeglady pigcioletnie oraz roczne przeglady przewodéw wentylacyjnych i dymowych,
znajdujace si¢ w ksigzkach obiektéw budowlanych poszczegolnych budynkow, obrazuje ogromng skalg potrzeb
w zakresie robot wymaganych i zalecanych do wykonania:

1) generalnego remontu stropu wymaga budynek frontowy przy ul. Sieradzkiej 33, natomiast w 55 innych
budynkach wykonanie prac z tego zakresu jest zalecane;

2) naprawy konstrukcji wymaga dach budynku przy ul. Laskiej 45, aw 31 innych budynkach zalecane jest
wykonanie tych prac;

3) naprawy, przemurowania komin6w ponad dachem wymagaja budynki przy ul. Jarostawa Dabrowskiego 20,
ul. Jarostawa Dabrowskiego 23, ul. Getta Zydowskiego 7, ul. Getta Zydowskiego 49, ul. Jasnej 7,
ul. Juliusza 25, ul. Juliusza 26, ul. $w. Maksymiliana Marii Kolbego 7, ul. Kruczej 3, ul. Laskiej 35,
ul. Laskiej 45, ul. Laskiej 161, ul. Adama Mickiewicza 13, ul. Ogrodowej 4, ul. Ogrodowej 43, Placu
Krakowskim 12, ul. Przejazd 5, ul. Sieradzkiej 26, ul. Sieradzkiej 33, ul. Sieradzkiej 71, ul. Sieradzkiej 77,
ul. Stawowej 1, ul. Szadkowskiej 15, ul. Szadkowskiej 17, ul. Szadkowskiej 21, ul. Szadkowskiej 29,
ul. Szadkowskiej 32, ul. Zachodniej 8, ul. Zlotej 8A, ul. Ztotej 10, ul. Ziotej 29B iul. Stefana
ZYotnickiego 14;

4) naprawy wymagaja pokrycia dachowe budynkéw przy ul. Czeskiej 16, ul. Jarostawa Dgbrowskiego 20,
ul. Jarostawa Dabrowskiego 23, ul. Dolnej 24, ul. Getta Zydowsklego 7, ul. Getta Zydowskiego 43,
ul. Getta Zydowskiego 49, ul. Getta Zydowskiego 52, ul. Getta Zydowskiego 55, ul. Juliusza 15,
ul. Juliusza 22, ul. Juliusza 25, ul. Juliusza 27, ul. Kanatowej 9, ul. Karsznickiej 56, ul. Jana Kilinskiego 12,
ul. Koécielnej 6, ul. Kruczej 3, ul. Laskiej 2, ul. Laskiej 4, ul. Laskiej 6, ul. Laskiej 8A, ul. Laskiej 24,
ul. Laskiej 35, ul. Laskiej 45, ul. Laskiej 54, ul. Laskiej 60, ul. Laskiej 161, ul. £akowej 38, ul. Adama
Mickiewicza 13, ul. Miynarskiej 15, ul. Ogrodowej 43, ul. Paprockiej 6, ul. Paprockiej 11, ul. Paprockiej
13, ul. Paprockiej 15, Placu Wolno$ci 6, Placu Wolnosci 22, Placu Wolnosci 23, ul. Pomorskiej 5,
ul. Pomorskiej 9, ul. Pomorskiej 12, ul. Pomorskiej 13, ul. Przejazd 1, ul. Przejazd 5, ul. Mikolaja Reja 5,
ul. Sadowej 39, ul. Sieradzkiej 4A, ul. Sieradzkiej 15, ul. Sieradzkiej 21, ul. Sieradzkiej 28,
ul. Sieradzkiej 32, ul. Sieradzkiej 33, ul. Sieradzkiej 51, ul. Sieradzkiej 59, ul. Sieradzkiej 61,
ul. Sieradzkiej 71, ul. Sieradzkiej 77, ul. Stawowej 1, ul. Szadkowskiej 15, ul. Szadkowskiej 29,
ul. Ztotej 10 i ul. Zlotej 49A;

5) naprawy tynkow $cian i gzymsow wymagaja budynki przy ul. Czeskiej 16, ul. Jarostawa qurowsklego 20,
ul. Dolnej 23, ul. Dolnej 24, ul. Getta Zydowskiego 5, ul. Getta Zydowskiego 7, ul. Getta Zydowsklego 41,
ul. Getta Zydowsklego 43, ul. Getta Zydowskiego 48, ul Getta Zydowskiego 49, ul. Getta Zydowskiego 52,
ul. Getta Zydowskiego 55, ul. Jasnej 7, ul. Jasnej 12, ul. Juliusza 14, ul. Juliusza 15, ul. Juliusza 20,
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ul. Juliusza 22, ul. Juliusza 25, ul. Juliusza 26, ul. Juliusza 27, ul. Karsznickiej 56, ul. §w. Maksymiliana
Marii Kolbego 7, ul. Koscielnej 6, ul. Koscielnej 28, ul. Krétkiej 6, ul. Kruczej 3, ul. Kruczej 6,
ul. Laskiej 4, ul. Laskiej 8A, ul. Laskiej 15, ul. Laskiej 17, ul. Laskiej 24, ul. Laskiej 45, ul. Laskiej 54,
ul. Laskiej 161, ul. Adama Mickiewicza 13, ul. Miynarskiej 15, ul. Ogrodowej 4, ul. Ogrodowej 43,
ul. Paprockiej 6, ul. Paprockiej 11, ul. Piaskowej 6, Placu Krakowskim 12, Placu Wolnosci 6, Placu
Wolnoéci 22, ul. Pomorskiej 5, ul. Pomorskiej 12, ul. Przejazd 1, ul. Przejazd 5, ul. Mikotaja Reja 5,
ul. Sieradzkiej 4A, ul. Sieradzkiej 15, ul. Sieradzkiej 23, ul. Sieradzkiej 26, ul. Sieradzkiej 28,
ul. Sieradzkiej 30, ul. Sieradzkiej 31, ul. Sieradzkiej 32, ul. Sieradzkiej32A, ul. Sieradzkiej 33,
ul. Sieradzkiej 51,  ul. Sieradzkiej 59, ul. Sieradzkiej 71,  ul. Sieradzkiej 77, ul. Stawowej 1,
ul. Szadkowskiej 15, ul. Szadkowskiej 17, ul. Szadkowskiej 19, ul. Szadkowskiej 21, ul. Waskiej 11,
ul. Zachodniej 8, ul. Zielonej 51, ul. Ziotej 1, ul. Ztotej 10, ul. Ziotej 21, ul. Ziotej 25, ul. Ziotej 29B
i ul. Stefana Zlotnickiego 14;

6) wymiana stolarki otworowej wymagana jest wbudynkach przy ul. Czeskiej 16, ul. Jaroslawa
Dabrowskiego 20, ul. Jarostawa Dabrowskiego 23, ul. Dolnej 23, ul. Dolnej 24, ul. Getta Zydowskiego 5,
ul. Getta Zydowskiego 7, ul. Getta Zydowskiego 41, ul. Getta Zydowskiego 43, ul. Getta Zydowskiego 48,
ul. Getta Zydowskiego 49, ul. Getta Zydowskiego 52, ul. Getta Zydowskiego 55, ul. Jasnej 7, ul. Jasnej 12,
ul. Juliusza 15, ul. Juliusza 18, ul. Juliusza 22, ul. Juliusza 25, ul. Juliusza 26, ul. Juliusza 27,
ul. Karsznickiej 56, ul. §w. Maksymiliana Marii Kolbego 7, ul. Kodcielnej 6, ul. Koscielnej 11,
ul. Koscielnej 28, ul. Koscielnej 33, ul. Krotkiej 6, ul. Kruczej 3, ul. Kruczej 6, ul. Laskiej 4, ul. Laskiej 8A,
ul. Laskiej 15, ul. Laskiej 17, ul. Laskiej 35, ul. Laskiej 54, ul. Laskiej 60, ul. Laskiej 68, ul. Laskiej 161,
ul. Egkowej 38, ul. Adama Mickiewicza 13, ul. Miynarskiej 15, ul. Ogrodowej 4, ul. Ogrodowej 43,
ul. Paprockiej 6, ul. Paprockiej 11, ul. Paprockiej 13, ul. Paprockiej 15, ul. Piaskowej 6, ul. Piekarskiej 4,
Placu Krakowskim 12, Placu Wolnosci 2, Placu Wolnosci 6, Placu Wolnosci 22, ul. Pomorskiej 5,
ul. Pomorskiej 7, ul. Pomorskiej 9, ul. Pomorskiej 12, ul. Pomorskiej 13, ul. Przejazd 1, ul. Mikotaja Reja 5,
ul. Sieradzkiej 4A, ul. Sieradzkiej 15, ul. Sieradzkiej 21, ul. Sieradzkiej 23, ul Sieradzkiej 26,
ul. Sieradzkiej 28, ul. Sieradzkiej 30, ul. Sieradzkiej 31, ul. Sieradzkiej 32, ul. Sieradzkiej 32A,
ul. Sieradzkiej 33, ul. Sieradzkiej 51, ul. Sieradzkiej 59, ul. Sieradzkiej 71, ul. Sieradzkiej 77,
ul. Sieradzkiej 79, ul. Stawowej 1, ul. Szadkowskiej 15, ul. Szadkowskiej 17, ul. Szadkowskiej 19,
ul. Szadkowskiej 21, ul. Szadkowskiej 29, ul. Waskiej 11, ul. Zachodniej 8, ul. Zielonej 51, ul. Zlotej 1,
ul. Ztotej 6, ul. Zlotej 8A, ul. Ztotej 10, ul. Ztotej 21, ul. Ziotej 25, ul. Zlotej 29B, ul. Ztotej 49A, ul. Stefana
Ztotnickiego 14 i ul. Zytniej 24;

7) remont balkonéw wymagany jest wbudynkach przy ul. Jarostawa Dgbrowskiego 23, ul. Getta
Zydowskiego 7, ul. Getta Zydowskiego 48, ul. Juliusza 14, ul. $w. Maksymiliana Marii Kolbego 7,
ul. Koscielnej 28, ul. Easkiej 2, ul. Laskiej 4, ul. Laskiej 15, ul. Laskiej 24, ul. Laskiej 41,
ul. Sieradzkiej 26, ul. Sieradzkiej 28, ul. Sieradzkiej 59 i ul. Sieradzkiej 79;

8) zabezpieczenia przylegajacych do kominéw, drewnianych konstrukcji dachéw na strychach wymagaja
budynki przy ul. $w. Maksymiliana Marii Kolbego 7, ul. Adama Mickiewicza 13, ul. Przejazd 5,
ul. Sieradzkiej 23, ul. Sieradzkiej 26, ul. Sieradzkiej 33, ul. Koscielnej 11, ul. Koscielnej 28,
ul. Koscielnej 33 i ul. Waskiej 11;

9) naprawa tynkéw na kominach wczgéci strychowej budynku wymagana jest w budynkach przy
ul. Koscielnej 11 i ul. Przejazd 5;

10) wykonanie wentylacji wymagane jest w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przy ul. Czeskiej 16,
ul. Jarostawa Dabrowskiego 20, ul. Jarostawa Dgbrowskiego 23, ul. Dolnej 23, ul. Dolnej 24, ul. Getta
Zydowskiego 5, ul. Getta Zydowskiego 7, ul. Getta Zydowskiego 48, ul. Getta Zydowskiego 49, ul. Getta
Zydowskiego 52. ul. Getta Zydowskiego 55, ul. Jasnej 7, ul. Jasnej 12, ul. Juliusza 14, ul. Juliusza 15,
ul. Juliusza 18, ul. Juliusza 20, ul. Juliusza 22, ul. Juliusza 25, ul. Juliusza 26, ul. Juliusza 27,
ul. $w. Maksymiliana Marii Kolbego 7, ul. Koscielnej 6, ul. Ko$cielnej 11, ul. Koscielnej 28,
ul. Koscielnej 33, ul. Krétkiej 6, ul. Kruczej 3, ul. Kruczej 6, ul. Laskiej 2, ul. Laskiej 4, ul. Yaskiej 6,
ul. Laskiej 15, ul. Laskiej 16, ul. Laskiej 17, ul. Laskiej 22, ul. Laskiej 24, ul. Laskiej 35, ul. Laskiej 45,
ul. Laskiej 54, ul. Laskiej 55, ul. Laskiej 68, ul. Laskiej 161, ul. Adama Mickiewicza 13, ul. Ogrodowej 4,
ul. Ogrodowej 43, ul. Piaskowej 6, Placu Krakowskim 12, Placu Wolnosci 22, Placu Wolnosci 23,
ul. Przejazd 5, ul. Paprockiej 15, ul. Piekarskiej 4, ul. Mikotaja Reja 5, ul. Sieradzkiej 23, ul. Sieradzkiej 26,
ul. Sieradzkiej 28, ul. Sieradzkiej 30, ul. Sieradzkiej 31, wul Sieradzkiej 32, ul. Sieradzkiej 33,
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ul. Sieradzkiej 61, ul. Sieradzkiej 71, ul. Sieradzkiej 77, ul. Stawowej 1, ul. Szadkowskiej 15,
ul. Szadkowskiej 17, ul. Szadkowskiej 19, ul. Szadkowskiej 21, ul. Szadkowskiej 29, ul. Szadkowskiej 32,
ul. Waskiej 11, ul. Wiklinowej 75, ul. Zachodniej 8, ul. Zlotej 1, ul. Ziotej 6, ul. Ztotej 8A, ul. Zlotej 10,
ul. Zlotej 21, ul. Ztotej 25, ul. Ztotej 29B, ul. Stefana Ztotnickiego 14 i ul. Zytniej 24.

2. Poza wymaganymi remontami, wiele jest prac zalecanych do wykonania w mieszkaniowym zasobie,
w szczegoblnosci:

1) ocieplenie $cian zewngtrznych zalecane jest w 164 budynkach;
2) malowanie klatek schodowych zalecane jest w 24 budynkach;
3) poprawa otoczenia poprzez wykonanie drég i chodnikéw zalecana jest w 158 nieruchomosciach.

§ 10. 1. Dla speknienia, cigzacego na Miescie obowigzku w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspélnoty samorzagdowej Miasta, ochrona istniejacej substancji mieszkaniowej nadal jest zadaniem
pierwszoplanowym.

2. Na obecny stan techniczny budynkéw skladat si¢ przez lata caly szereg przyczyn, a wérdéd nich migdzy
innymi zbyt niskie czynsze, uniemozliwiajace przeprowadzanie remontéw imodernizacji budynkow
we wlasciwym zakresie.

3. W celu zapewnienia nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu nalezy, w latach objgtych
Programem, dazyé do utrzymania stanu tego zasobu na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia, ze stopniows poprawg wyposazenia poszczeg6lnych lokali w instalacje techniczne, w szczegdlnosci
poprzez:

1) podejmowanie dziatan podnoszacych energooszczgdno$é budynkéw oraz shizacych wyposazaniu
budynkoéw i lokali w ekologiczne Zrédla ciepta;

2) wylaczenia zuzytkowania budynkéw, ktorych kompleksowy remont, modernizacja lub przebudowa sa
ekonomicznie nieuzasadnione.

§ 11. 1. W celu wywiazania si¢ z obowiazkoéw wynikajacych z przepiséw prawa dotyczacych ograniczania
eksploatacji niektérych instalacji grzewczych, kontynuowa¢ nalezy w mieszkaniowym zasobie dziatania
zmierzajace do likwidacji piecow w lokalach i w budynkach.

2. W latach objetych Programem nalezy poddawa¢ termomodernizacji kolejne budynki, przy czym zadania
z tego zakresu mogg by¢ prowadzone kompleksowo lub etapami.

§ 12. Laczny szacunkowy koszt wykonania prac remontowych imodemizacyjnych w mieszkaniowym
zasobie wynosi 11 104 000,00 z1, w tym koszt:

1) rob6t wymaganych to 4 200 000,00 zk;
2) prac zalecanych do wykonania to 6 904 000,00 z1.

§ 13. 1. Plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem
na kolejne lata przedstawia tabela nr 7, stanowigca zatgcznik do Programu.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu z zachowaniem pierwszefistwa dla tych robét, ktérych celem jest niedopuszczenie do
wystgpienia stanu zagrozenia, w szczegolnosci poprzez:

1) wykonanie prac remontowych i modernizacyjnych, wynikajacych z protokotow przegladow piecioletnich
obiektéw budowlanych, wymaganych do wykonania ze wzgledu na bezpieczefistwo uzytkowania obiektu
i poprawe jego stanu technicznego na kwote 4 200 000,00 z1;

2) wykonanie czesci prac zalecanych do wykonania na kwotg 1 951 000,00 z1;
3) poddanie 41 budynkéw termomodernizacji na kwotg 21 000 000,00 zt.
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Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 14. 1. Przyjmuje si¢, ze w okresie obowiazywania Programu kontynuowana bedzie, z zastrzezeniem
ust. 2, zasada sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych wskilad mieszkaniowego zasobu w drodze
bezprzetargowej na rzecz najemcow.

2. Ostatni wolny lokal stanowigcy wlasno$¢ Miasta w budynku wspolnoty mieszkaniowej moze zostaé
sprzedany w drodze przetargu.

§ 15. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach przedstawia tabela nr 8:

Tabela nr 8. Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2026

Wyszczegdlnienie 2021r. | 2022r. | 2023r. | 2024r. | 2025r. | 20267T.
liczba lokali planowanych do sprzedazy 0 20 20 0 20 20
Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 16. 1. Zatlozony wtabeli nr 7 plan remontéw imodernizacji wskazuje na konieczno$¢ dalszego
urealnienia czynszoéw celem prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami, nalezytego utrzymania technicznego
budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego mieszkaniowego zasobu, a w efekcie poprawy
bezpieczenstwa i warunkéw zamieszkiwania w lokalach wchodzacych w skiad tego zasobu.

2. Urealnienie czynszoéw nastepowaé bedzie etapami ikazdorazowo bgdzie monitorowane pod katem
zaréwno potrzeb w tym zakresie, jak rowniez mozliwosci ekonomicznych lokatoréw.

§ 17. 1. Bazowg stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz stawke czynszu za
najem 1 m? powierzchni uzytkowej w przypadku najmu socjalnego lokalu i w przypadku najmu pomieszczenia
tymczasowego, ustala Prezydent Miasta.

2. Stawka bazowa czynszu ulega¢ bedzie sukcesywnemu podwyzszaniu, az do osiggnigcia 3% wartosci
odtworzeniowe;.

§ 18. 1. Ustala si¢ procentowe wspotczynniki podwyzszajace bazowa stawke czynszu o:

1)50% dla lokalu w budynku poddanym termomodernizacji, rewitalizacji, remontowi kapitalnemu,
przebudowie lub nadbudowie w zwiazku z inwestycja zrealizowang przez Miasto;

2)3% dla lokalu wyposazonego w etazowe centralne ogrzewanie zainstalowane w caloSci na koszt
wynajmujacego;

3) 20% dla lokalu w budynku, w ktorym znajduja si¢ co najwyzej 2 lokale.
2. Czynniki podwyzszajace, o ktorych mowa w ust. 1, nie majg zastosowania do stawki czynszu za najem

socjalny lokalu, do stawki czynszu za najem pomieszczenia tymczasowego oraz do stawki czynszu za lokal,
0 ktérym mowa w § 20 ust. 1.

§ 19. 1. Ustala si¢ procentowe wspolczynniki obnizajace bazowg stawke czynszu o:

1) 2% dla lokalu w budynku polozonym poza terenem ograniczonym ulicami: £.6dzka do Szadkowskiej,
Szadkowska do Spacerowej, Spacerowa do Laskiej, Laska od Spacerowej do nr 111, Klasztorna,
Graniczna, Podmiejska, Dolng do Paprockiej, Paprocka do Ignacego Jana Paderewskiego, Ignacego Jana
Paderewskiego do Ztotej, Ztota do Prostej, Prosta do Kaczej, Kacza do zbiegu Sieradzkiej, Wojska
Polskiego do Karsznickiej, Karsznicka do 1-go Maja, 1-go Maja do Wojska Polskiego oraz Pitkarska;

2) 2% dla lokalu potozonego powyzej czwartej kondygnacji nadziemnej;

3) 3% jezeli do lokalu nie jest doprowadzona instalacja umozliwiajaca rozprowadzenie i odbiér w lokalu
cieplej wody z sieci miejskiej lub lokalnej kottowni;

4) 5% jezeli do lokalu nie jest doprowadzona instalacja umozliwiajaca rozprowadzenie w lokalu centralnego
ogrzewania z sieci miejskiej lub lokalnej kottowni;
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5) 7% jezeli w lokalu nie ma tazienki, tj. bez wydzielonego w lokalu pomieszczenia posiadajgcego instalacjg
wodociggowo-kanalizacyjng, umozliwiajaca podiaczenie baterii, wanny lub brodzika;

6) 7% jezeli w lokalu nie ma WC, tj. bez doprowadzonej do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej umozliwiajacej podiaczenie muszli sedesowe;j i sptuczki, a takze bez
przynaleznego do lokalu WC usytuowanego poza lokalem na tej samej kondygnacji lub polpigtrze;

7) 13% jezeli w lokalu nie ma instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej, tj. bez doprowadzonej do lokalu
instalacji podtaczonej bezposrednio lub posrednio do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej albo do
wewnetrznych urzadzen kanalizacyjnych (szambo);

8) 6% jezeli lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki;
9) 5% za lokal z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego.

2. Czynniki obnizajace, o ktérych mowa wust. 1, nie majg zastosowania do stawki czynszu za najem
socjalny lokalu, do stawki czynszu za najem pomieszczenia tymczasowego oraz do stawki czynszu za lokal,
o ktérym mowa w § 20 ust. 1.

3. Suma czynnikéw obnizajagcych bazowa stawke czynszu, z zastrzezeniem § 21, nie moze przekroczyc
40%.

§ 20. 1. Stawka czynszu za lokal w budynku, w ktorym wspdlnota mieszkaniowa uchwalita stawke zaliczki
na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomo$cia w wysoko$ci wyzszej niz stawka czynszu dla tego lokalu
naliczona w trybie § 181 § 19, rdwna jest tej zaliczce.

2. Przepiséw ust. 1 nie stosuje si¢ do czynszu ztytulu najmu socjalnego lokali inajmu pomieszczen
tymczasowych.

§21. W przypadku, gdy gospodarstwo domowe najemcy lokalu uzyskuje dochéd uzasadniajgcy
zastosowanie obnizek czynszu, Prezydent Miasta w trybie przewidzianym w ustawie moze dodatkowo obnizy¢
stawke czynszu za ten lokal, z wylaczeniem lokalu, o ktorym mowa w § 20 ust. 1, przy Iacznym speinieniu
nastepujacych warunkow:

1) najemca nie posiada uprawnien do dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na przekroczenie powierzchni
normatywnej o wigcej niz 30% badZz o wigcej niz 50% pod warunkiem, ze udzial powierzchni pokoi
i kuchni w powierzchni uzytkowej tego lokalu nie przekracza 60%;

2) najemca wyrazil zgod¢ na zamiang zajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni.
§ 22. Wysokos¢ obnizki, o ktérej mowa w § 21 wynosi:

1) 40% w przypadku osiagania przez gospodarstwo domowe najemcy dochodu w wysokosci nizszej od 50%
dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu;

2) 20% w przypadku osiggania przez gospodarstwo domowe najemcy dochodu w wysokosci 50% i wigcej
dochodu uzasadniajgcego zastosowanie obnizek czynszu.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach

§ 23. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu bedzie
nastepowato w sposob zapewniajacy osiagnigcie celow, o ktérych mowa w § 3, w szczegdlnos$ci poprzez:

1) ustalanie rocznych planéw w ujeciu rzeczowo-finansowym w oparciu o zatoZenia zawarte w tabeli nr
7 z wykorzystaniem dostepnych w danym roku zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej, o ktérych
mowa w Rozdziale 7;

2) okresowe przeglady efektywnosci realizacji planow, o ktérych mowa w pkt 1;
3) sprawdzanie osiagni¢¢ z zatozonymi celami.
§ 24. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem winno zmierza¢ do:

1) zapewnienia wlaéciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej mieszkaniowego zasobu,
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2) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji mieszkaniowego zasobu;

3) zapewnienia wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, 843, 1086, 1378 1 1565);

4) efektywnego administrowania mieszkaniowym zasobem;
5) utrzymania mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonym, zgodnie z jego przeznaczeniem,;
6) uzasadnionego inwestowania w mieszkaniowy zasob.

2. Celem zabezpieczenia interesow Miasta przy podejmowaniu przez wspélnoty mieszkaniowe z udziatem
Miasta czynno$ci przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu, konieczne jest zapewnienie udzialu Miasta
w zebraniach wspo6lnot mieszkaniowych.

§ 25. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu izasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem
w kolejnych latach obowigzywania Programu.

) Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 26. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej, w latach objetych Programem,
beda wplywy z czynszow uzyskiwanych z wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

2. Szacuje sie, ze zatozone w planie, o ktorym mowa w § 13 ust. 1, prace remontowe i modernizacyjne bgdg
mogly zosta¢ pokryte z podstawowego zrodla finansowania, o ktéorym mowa wust. 1, tylko w czgdci,
a mianowicie w2021 1. w33,28%, w2022r. w33%, w2023 r. w31,68%, w2024 r. w32,47%, w2025r.
w 30,57% i w 2026 r. w 29,02%.

§ 27. Uzupehiajace zrodta zasilenia finansowego stanowi¢ bgda wplywy zczynszoéw najmu z lokali
uzytkowych, wplywy zreklam umieszczanych na nieruchomos$ciach zabudowanych budynkami z lokalami
stanowigcymi mieszkaniowy zasob, §rodki z budzetu Miasta i srodki zewngtrzne.

§ 28. Zrodlem wspoifinansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ $rodki wramach rzadowych
programéw wspierania budownictwa mieszkaniowego, programéw z udzialem $rodkéw europejskich, funduszy
celowych, srodki z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, z Pafistwowego
Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepelnosprawnych oraz zinnych Zrédet, ktére w latach obowigzywania
Programu bedg dostepne dla jednostek samorzadu terytorialnego.

Rozdzial 8
Wysokosé kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych Miasto jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 29. Aby zrealizowa¢ okreslone w § 3 cele zwigzane z posiadaniem odpowiedniej do potrzeb liczby lokali
o0 odpowiednim stanie technicznym, niezb¢dne uznaje si¢ przyjecie zasady systematycznego wzrostu wydatkow
na cele mieszkaniowe oraz przyjecie zasady, iz w okresie obowigzywania Programu, koszty zwigzane
z gospodarka mieszkaniowa beda wprost zwigzane ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym
zasobie, ktora kalkulowana bedzie na poziomie umozliwiajacym co najmniej finansowanie zadan zwigzanych
z utrzymaniem zasobu w stanie niepogorszonym.

§ 30. Wysoko$é kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Miasto jest jednym ze wspotwladcicieli, a takze koszty inwestycyjne
przedstawia tabela nr 9:

Tabela nr 9. Wysokos$¢ kosztow w latach 2021-2026

Wyszczegodlnienie 2021 r. 2022 1. 2023 1. 2024 1. 2025 1. 2026 1.
koszty biezacej 3341090 | 3441323 | 3544563 | 3615454 | 3687763 | 3761519
eksploatacji (w z1)

koszty remontéw _lokali 300 000 309 000 318 270 327 818 337652 | 346652
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i budynkéw (w zh)

koszty modernizacji lokali | g0 500 | 627500 | 686230 681682 | 766848 | 847848
i budynkéw (w zb)

koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi, ktoérych 590 000 589 994 583 994 577 994 571 994 565 994
Miasto jest jednym ze
wspotwlascicieli (w zh)

koszty inwestycyjne
Zwigzane z

terpmodenmizag) 6500000 | 2000000 | 6500000 |6500000 | 2000000 | 2000000
budynk6éw oraz budowa
budynku mieszkalnego

(w zb)

razem koszty (w z1) 11332590 | 6967817 | 11633057 | 11702948 | 7364257 | 7522013

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, w szczegdlnosci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow i lokali, planowana sprzedaz lokali

§ 31. Nie przewiduje si¢ w latach 2021-2026 sprzedazy lokali poza sprzedaza, o ktérej mowa w Rozdziale
4.

§ 32. Niezbgdnym zakresem zamian lokali zwigzanych z remontami budynko6w i lokali obejmowac nalezy
lokale w budynkach, w ktérych z dokumentacji projektowej wynika¢ bedzie, ze:

1) remontowi lub przebudowie poddane zostang elementy konstrukcyjne budynku;

2) nastapi likwidacja lokalu, w szczeg6lnosci poprzez jego scalenie z innym lokalem lub jego czgscig, podziat,
przeznaczenie na czg¢$ci wspolne.

§ 33. Celem poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem nalezy:

1) zwalniajace sic lokale jednoizbowe, w ktorych nie zostato dotychczas wydzielone pomieszczenie na
lazienke i WC, scala¢ z lokalami sasiadujgcymi chyba, ze istnieja warunki techniczne umozliwiajace
wydzielenie w lokalu pomieszczenia na lazienke i WC, a pozostata w wyniku tych prac powierzchnia
pokoju bedzie wynosila co najmniej 10 m?;

2) stymulowaé przechodzenie lokatoréw w drodze zamian zlokali o obnizonym standardzie do lokali
w blokach, w budynkach poddanych termomodernizacji, rewitalizacji, remontowi kapitalnemu,
przebudowie lub nadbudowie w zwiazku zinwestycja zrealizowang przez Miasto na warunkach
okreslonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu,

3) stosowaé §rodki wspomagajace windykacje, w szczegélnosci reagowaé juz po pierwszym sygnale
pojawienia sie zaleglo$ci i przeprowadzi¢ rozmowg z najemcs, poinformowaé o mozliwosci ubiegania si¢
o pomoc z opieki spotecznej lub w formie dodatku mieszkaniowego i dodatku energetycznego, ubiegania
sie o dodatkowa obnizke czynszu ze wzgledu na osiaganie dochodu uzasadniajgcego zastosowanie obnizek
czynszu oraz o mozliwo$ci zamiany zajmowanego lokalu na lokal o nizszej stawce czynszu;

4) przeprowadza¢ kontrole w zakresie zasadno$ci dalszego zajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu przez obecnych lokatorow w kontek$cie przepiséw ustawy, regulujacych
wypowiadanie umow najmu;

5) dazyé do wytworzenia klimatu wspdlnoty intereséw migdzy lokatorami a Miastem i zarzadcga w zakresie
utrzymania budynku ilokali w nalezytym stanie technicznym, estetycznym i przestrzegania porzadku
domowego.

Id: BC14AEBA-43A4-45D9-B4B9-16BC448FA4CS. projekt Strona 11 z 12




§34. W latach objetych Programem niezbgdna jest wspolpraca ze spotkami komunalnymi iinnymi
podmiotami w zakresie zwigkszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty
samorzadowej Miasta.

Rozdzial 10
Podsumowanie

§ 35. Sposéb  realizacji Programu, jako dokumentu kierunkowego dotyczacego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, podlega sukcesywnej weryfikacji, aby potrzeby wspolnoty samorzadowe;j
w zakresie nim uregulowanym zostaty zaspokojone.
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Uzasadnienie do projektu uchwaly
w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska Wola na lata 2021-2026

W zwiazku ze zmianami wprowadzonymi ustawg z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw
dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22018 r., poz. 756 ze zm.), uchwaty rad
gmin w zakresie wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
zachowujg waznos¢ przez okres nie dtuzszy niz 24 miesigce od wejscia w zycie zmian dotyczgcych
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, tj. od 21 kwietnia 2019 r.

Oznacza to, ze z dniem 21 kwietnia 2021 r. utraci wazno$¢ uchwata nr 1V/55/18 Rady
Miasta Zdunska Wola z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska Wola na lata 2019-2023
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 151).

Materialnoprawng podstawe podjecia uchwaly w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowi art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611 orazz 2021 r. poz. 11), zwanej dalej ustawa, ktéry upowaznia
Rade Miasta do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Jednoczesnie, w ust. 2 powotanego unormowania prawodawca wskazal, ze wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢é opracowany na co
najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegolnosci:

— prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach,

— analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

— planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

— zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

— sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

— zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

— wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego



zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

— opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegbélnosci niezbedny zakres zamian lokali

zwigzanych z remontami budynkdw i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.

Przedstawiony projekt uchwaty w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska Wola na lata 2021-2026, zwany dalej ,,projektem

programu”, zawiera wszystkie obligatoryjne elementy, o ktérych mowa wyzej.

Projekt programu opracowany zostat na lata 2021-2026, wobec czego obejmuje czes$¢ roku
2021 oraz 5 petnych kolejnych lat, co wypetnia ustawowy wymog objecia programem co najmniej
5 kolejnych lat.

Przyjete w projekcie programu zatozenia oparte zostaly na analizie, przeprowadzonej

z uwzglednieniem danych wg stanu na 31 grudnia 2020 r., dotyczacych w szczeg6lnosci ilosci

i stanu technicznego lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, zwanego dalej

,mieszkaniowym zasobem”, potrzeb w zakresie najmu lokali wchodzacych w sktad tego zasobu,

Zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej i sytuacji ekonomicznej lokatoréw zajmujacych

lokale w mieszkaniowym zasobie. Ustalenia dokonane w trakcie analizy, o ktérej mowa wyze;j,

przedstawione zostang czgsciowo w dalszej tresci uzasadnienia.
W projekcie programu zdefiniowane zostaly nastgpujace cele dziatan podejmowanych
przez Miasto w latach 2021-2026 w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem, tj.:

— dazenie do posiadania mieszkaniowego zasobu, ktérego wielkos¢ i stan techniczny umozliwi
jak najpeiniejsza realizacj¢ zadan okreslonych w ustawie polegajacych na tworzeniu
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;j
i zapewnianiu, na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie, lokali w ramach najmu
socjalnego i lokali zamiennych, a takze zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach,

— usprawnienie systemu gospodarowania mieszkaniowym zasobem poprzez okreslenie
gléwnych zatozen i zasad gospodarowania tym zasobem w latach 2021-2026,

— zmiana sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na ekologiczne Zrédta ogrzewania,
obejmujace w szczegdlnosci podigczenie do miejskiej sieci cieptowniczej,

— dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu poprzez sukcesywne
zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali,

— skuteczna windykacja naleznosci z tytutu czynszu i minimalizowanie zadtuzenia,



— optymalizacja struktury wtasnosciowej budynkéw z lokalami wchodzacymi w sktad

mieszkaniowego zasobu.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztowieka ma charakter niezbedny, aby mogty by¢
realizowane jego dalsze potrzeby. Zdobycie mieszkania ma dla czlowieka charakter
egzystencjalny.

Dla potrzeb okreslenia minimalnego poziomu lokali, jakie Miasto powinno posiada¢ celem
realizacji zadan okreslonych w ustawie, przeprowadzona zostata analiza zgtoszonych potrzeb
mieszkaniowych i uzysku zwalnianych do ponownego zasiedlenia lokali w okresie ostatnich 5 lat.
Wyniki analizy zestawione zostaly ponizej:

Zestawienie potrzeb mieszkaniowych oraz wolnych lokali w latach 2016-2020

Wyszczegolnienie 2016r. |2017r. |2018r. | 2019r. |2020T.
Liczba oczekujqcych'na najem soc’:jalny 48 32 29 42 43
lokalu w ramach realizacji wyrokow
sadowych
Liczba wnioskdw o zapewnienie 5 4 4 3 3
pomieszczenia tymczasowego
Liczba najemcow oczekujacych na ~.

. . 4 5 3 1 1
przekwaterowanie do lokalu zamiennego
Llczl?a ztozonych wnioskéw o oddanie 107 136 112 95 42
w najem lokalu
Liczba 0s6b oczekujgcych na najem 44 31 48 39 71

socjalny lokalu lub oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony w ramach realizacji
list

Lic.zba lo!<a11 zwolnionych do ponownego 68 53 8 47 15
zasiedlenia

Powyzsze dane wskazuja, ze posiadanie zasobu mieszkaniowego celem realizacji zgtaszanych
potrzeb mieszkaniowych jest niezbedne. Z analizy, na ktorej oparte zostaty zalozenia projektu
programu wynika, ze wsrod gospodarstw domowych ubiegajacych sie¢ o najem lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta wiele jest 0s6b niepetnosprawnych,
schorowanych, niezaradnych zyciowo, matek samotnie wychowujacych dzieci oraz o0séb
bezdomnych. Wiele sposréd o0séb zamieszkujacych w lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu korzysta zpomocy spolecznej, pomocy w formie dodatku
mieszkaniowego oraz dodatku energetycznego przeznaczonego dla wrazliwych odbiorcéw energii
elektrycznej. Z danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej Centrum Opieki Socjalnej
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w Zdunskiej Woli wynika, ze pomocg spoteczng z powodu bezdomnosci, wedtug stanu na
31 grudnia 2020 r., objete byty 33 osoby, z ktérych 15 skierowanych zostato do schronisk dla
bezdomnych. Pomocg z tytutu ubdstwa objetych byto 470 gospodarstw domowych. Sposrod
806 gospodarstw domowych objetych pomocg spoteczna, 233 gospodarstwa domowe
zamieszkiwaty w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta. Bez pomocy
Miasta, wielu cztonkéw wspdlnoty samorzadowej nie byloby w stanie zaspokoi¢ potrzeb
mieszkaniowych swoich gospodarstw domowych. Wiele z tych gospodarstw domowych nie jest
réwniez w stanie pokrywaé kosztéw utrzymania zajmowanych w mieszkaniowym zasobie lokali
z uzyskiwanych dochodoéw. W 2020 r. wyptacono 4 481 dodatkow mieszkaniowych tacznie na
kwote 923 217,68 zt, w tym 1993 dodatki dla najemcéw lokali w mieszkaniowym zasobie na kwote
404 091,81 zt, tj. 43,77% tacznej kwoty wyplaconych w tym okresie dodatkow. Czgs¢ z tych
najemcow to wrazliwi odbiorcy energii elektrycznej, korzystajacy w 2020 r. z pomocy w formie
dodatku energetycznego.

W miarg jednak poprawy sytuacji ekonomicznej i zyciowej najemcow, pojawiajg si¢ nowe
potrzeby, w tym potrzeba ,,posiadania” zajmowanego lokalu na wtasnos¢. Prywatyzacja zasobu
mieszkaniowego od lat jest instrumentem wykorzystywanym w polityce mieszkaniowej Miasta
Zdunska Wola. Projekt programu zaktada kontynuacj¢ zasady sprzedazy lokali na rzecz najemcow
z zastosowaniem bonifikat. Celem optymalizacji struktury wtasnosciowej w budynkach, projekt
programu zaktada, ze ostatni wolny lokal w budynku wspdlnoty mieszkaniowej moze zostaé zbyty
w drodze przetargu. Umozliwi to Miastu w kolejnych latach wychodzenie ze wspdlnot, w ktorych
Miasto posiada ostatni lokal komunalny. Podstawowg zaleta prywatyzacji zasobu jest wzrost
swiadomosci lokatoréw mieszkan w odniesieniu do prawa witasnosci. Byli najemcy mieszkan
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, a obecni wiasciciele tych mieszkan stopniowo
wprowadzajg efektywniejsze metody zarzadzania zasobem mieszkaniowym, co jest zauwazalne
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta. Budynki te w przewazajacej
wigkszosci byly juz poddane termomodernizacji, naprawy czgsci wspdlnych sag wykonywane na
biezace, czesto z wykorzystaniem kredytéw zacigganych przez wspdlnoty.

W odniesieniu do zasobu niesprywatyzowanego, potrzeby w zakresie remontow sg duzo
wieksze i wymagajg zaangazowania wiekszych srodkéw finansowych. Ich prywatyzacja na rzecz
najemcow nie jest obecnie uzasadniona poniewaz sprzyjaé bedzie deprecjacji budynkdw.

Dane dotyczace stanu technicznego budynkow i wyposazenia lokali w instalacje techniczne
oraz prognozowane zmiany w tym zakresie, zaprezentowane zostaly w projekcie programu
w ujeciu tabelarycznym (tabele 3-6), ktore w przejrzysty sposob pokazuja, ze celem
podejmowanych przez Miasto dziatan jest sukcesywna poprawa stanu technicznego budynkow.
Zalozenie to jest kluczowe, poniewaz ze wzgledu na wysokie koszty budowy nowych zasobdow,
poprawa stanu technicznego budynkéw istniejgcych jest niezbedna dla jak najpetniejszej realizacji
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zadania wlasnego polegajacego na zapewnianiu, na zasadach iw przypadkach okreslonych
w ustawie, lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych, a takze zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Poprawa stanu technicznego budynkéw wplywa przede wszystkim na ich cykl zycia
wydtuzajac najbardziej pozadany etap czyli faze uzytkowania budynku. Celem zapewnienia
nalezytego stanu technicznego budynkéw niezbedne jest jednak przeprowadzanie ich remontéw
i modernizacji. Laczny szacunkowy koszt wykonania prac remontowych imodernizacyjnych
w mieszkaniowym zasobie wynosi 11 104 000,00 zt. W latach 2021-2026, jak wynika z tabeli nr 7
stanowigcej zatagcznik do projektu programu, zaplanowano wykonanie wszystkich, wynikajacych
z przegladow technicznych, prac wymaganych do wykonania ze wzgledu na bezpieczenstwo
uzytkowania obiektu i poprawe jego stanu technicznego na kwote 4 200 000,00 zt oraz czgsci prac
zalecanych do wykonania na kwote 1 951 000,00 zt.

Na stan techniczny budynkéw wplywa wiele czynnikéw, w tym dziatanie przez lata
czynnikdw zewnetrznych jak woda opadowa, silne wiatry, wysoka i niska temperatura. Zaleznos¢
miedzy budynkiem a Srodowiskiem jest jednak wzajemna. Budynki mieszkalne poprzez uzyte
do ich budowy materialy czy wykorzystywane systemy do ogrzewania lokali, réwniez silnie
ingeruja w Srodowisko. Celem zmniejszenia negatywnego oddziatywania budynkéw na
Srodowisko, w szczegolnosci w zakresie zmniejszenia zanieczyszczenia powietrza, koniecznoscia
staje sie zmiana sposobu ogrzewania lokali, w ktérych Zrodtem ciepta sg piece i kuchnie weglowe.
Jest to istotne ze wzgledu na ograniczenia wprowadzone uchwatag nr XLIV/548/17 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa 1ddzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw. Ograniczeniom, zgodnie z tg uchwata, podlegajg instalacje, w ktérych nastgpuje
spalanie paliw w rozumieniu art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z2020r. poz. 833, 843, 1086, 1378 i 1565), w szczego6lnosci kotty, kominki i piece.
Zmiana w tym zakresie nie moze polega¢ jednak tylko na wymianie, opartego na piecach
i kuchniach weglowych, systemu ogrzewania na ekologiczne zrddta ciepta, w tym na wyposazaniu
lokali w ciepto systemowe, w szczegoélnosci przytaczenie do miejskiej sieci cieplnej. Celem
zatrzymania ciepta w budynkach i optymalizacji kosztéw, jakie lokatorzy ponosi¢ bedg na
ogrzewanie lokali, niezbedna jest termomodernizacja budynkéw. Przytaczenie budynkow do sieci
centralnego ogrzewania powinno by¢ jednym z ostatnich etapéw termomodernizacji, gdyz
poprzedzone powinno zosta¢ audytem energetycznym, przeprowadzeniem podstawowych prac
zatrzymujacych ciepto w budynku, takich jak uszczelnienie stolarki okiennej i drzwiowej lub ich
wymiana na bardziej energooszczedne, ocieplenie scian zewnetrznych wraz z dociepleniem

innych przegrdd, takich jak stropy, podiogi i dachy.



Wykonane w poprzednich latach zadania z zakresu termomodernizacji, polegajace miedzy
innymi na:

1) wymianie okien w budynkach przy ul. Jarostawa Dabrowskiego 20, ul. Jarostawa

Dabrowskiego 23, ul. Juliusza 14, ul. Juliusza 20, ul. Juliusza 22, ul. Juliusza 25,
ul. Juliusza 26, ul. Juliusza 27, ul. $w. Maksymiliana Marii Kolbego 7, ul. Kruczej 3,
ul. Kruczej 6, ul. Laskiej 15, ul. Laskiej 17 i przy ul. Laskiej 24;

2)  termomodernizacji dachéw w budynkach przy ul. Getta Zydowskiego 5, ul. Getta
Zydowskiego 7, ul. Juliusza 26, ul. Laskiej 17, ul. Laskiej 35 - prawa oficyna, Placu
Wolnosci 5 - budynek oficyny, Placu Wolnosci 6 - budynek oficyny, Placu Wolnosci 23,
ul. Pomorskiej 5, ul. Pomorskiej 7, ul. Pomorskiej 9, ul. Pomorskiej 12, ul. Pomorskiej 13,
ul. Sieradzkiej 33, ul. Sieradzkiej 51, ul. Sieradzkiej 59, ul. Zachodniej 8 i przy ul. Ztotej 1;

3) wykonaniu dokumentacji projektowej w zakresie przylaczenia budynku przy
ul. Sieradzkiej 61 do sieci centralnego ogrzewania

— nalezy kontynuowaé poprzez zmiang wykorzystywanych nosnikéw energii cieplnej na
ekologiczne iefektywne ekonomicznie urzadzenia grzewcze zjednoczesnym
usprawnieniem przeptywu powietrza w lokalach przy wykorzystaniu dotychczasowych

przewoddéw kominowych.

Projekt programu zaktada obejmowanie termomodernizacja kolejnych budynkéw, przy
czym zadania ztego zakresu mogg by¢ prowadzone kompleksowo lub etapami. W latach
2021-2026 planowana jest termomodernizacja 41 budynkéw na kwote 21 000 000,00 zt. Podobnie
jak  wprzypadku realizowanego obecnie projektu inwestycyjnego polegajacego na
termomodernizacji kompleksu budynkow przy ul. Sieradzkiej 26, ul. Sieradzkiej 28, ul. Sieradzkiej
30, ul. Sieradzkiej 32 iprzy ul. Sieradzkiej 32A, konieczne jest pozyskiwanie Srodkow
zewnetrznych na realizacje zadan z tego zakresu. Projekt programu zaktada, ze zZrédiem
wspotfinansowania gospodarki mieszkaniowej, w tym termomodernizacji moga by¢ Srodki
wramach rzadowych programéw wspierania budownictwa mieszkaniowego, programéw
z udziatem S$rodkéw europejskich, funduszy celowych, Srodki z Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, z Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb
Niepetnosprawnych oraz z innych zrodet, ktore w latach obowigzywania Programu beda dostepne
dla jednostek samorzadu terytorialnego.

Srodki zewnetrzne sa réwniez zatozonym w projekcie programu  zrédtem
wspotfinansowania budowy w 2024 r. budynku mieszkalnego z 30 lokalami. Uzupetnianie zasobu
o nowe technicznie budynki, znajdujace si¢ na poczatku fazy uzytkowania, jest niezbedne
dla pelnej realizacji w przysztych okresach zadan zwiazanych z zapewnianiem lokali cztonkom
wspolnoty samorzgdowej Miasta osiggajacym niskie dochody. Mieszkaniowy zas6b wedtug stanu
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na 31 grudnia 2020 r., jak wynika z tabeli nr 1 projektu programu, stanowig w wiekszosci budynki
wybudowane w okresie do 1950 r. Budynki te wykonane sg w starych technologiach, uzytkowane
byly przez bardzo dtugie okresy a ich stan techniczny nie jest najlepszy. Projekt programu zaktada
zakonczenie eksploatacji 16 lokali ze wzgledu na stan techniczny budynkdéw, w szczegdlnosci
budynkéw wybudowanych przed 1921 r., w ktérych znajduja si¢ co najwyzej 2 lokale mieszkalne,
a eksploatowane w tych lokalach instalacje podlegaja ograniczeniom wynikajacym z uchwaty
nr XLIV/548/17 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewo6dztwa t6dzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktdrych nastepuje spalanie paliw.

Projekt programu zaktada réwniez aport 104 lokali do TBS ,,ZLOTNICKI” spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Korzyscia z powyzszego bedzie nie tylko wzmocnienie
kapitatowe Spotki, ktérej Miasto jest jedynym udzialowcem, ale réwniez poddanie zespotu
budynkéw ze 104 lokalami termomodernizacji przez Spétke oraz budowe na terenie objetym
aportem nowego budynku z wykorzystaniem srodkéw dostgpnych dla spotecznych inicjatyw
mieszkaniowych.

Elementem projektu programu sg réwniez zasady polityki czynszowej oraz warunki
obnizania czynszu. W stosunku do obecnie obowigzujacych uregulowan w tym zakresie
wynikajacych z uchwaly nr IV/55/18 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 20 grudnia 2018 r.
w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zdunska
Wola na lata 2019-2023, projekt programu wprowadza jeden nowy czynnik podwyzszajgcy
bazowa stawke czynszu, a mianowicie zwigkszenie o 20% stawki czynszu dla lokalu w budynku,
w ktérym znajduja si¢ co najwyzej 2 lokale. Uzasadnieniem dla wprowadzenia tego czynnika
podwyzszajgcego sg w szczegolnosci:

— nieporownywalnie wyzszy komfort zamieszkiwania w budynku 1 lub 2 rodzinnym,
najczgsciej z podwodrzem lub terenem zielonym przynaleznym tylko do danej
nieruchomosci niz zamieszkiwanie w budynku wielorodzinnym,

— nieporéwnywalnie wysokie w stosunku do wptywow czynszowych koszty eksploatacji

niewielkich budynkdéw mieszkalnych.

Wprowadzany czynnik podwyzszajacy bedzie mial w praktyce zastosowanie do 22 lokali
w 14 budynkach: przy ul. Sieradzkiej 4 A (1 lokal), ul. Sieradzkiej 5 (1 lokal), ul. Ogrodowej 4
(2 lokale), ul. Koscielnej 33 (2 lokale), ul. Szadkowskiej 15 (2 lokale), ul. Szadkowskiej 19
(2 lokale), ul. Ztotej 29B (2 lokale), ul. Jana Kilinskiego 12 (2 lokale), ul. Dolnej 24 (2 lokale),
ul. Laskiej 45 (2 lokale), ul. Wiklinowej 75 (1 lokal), ul. L.akowej 38 (1 lokal), ul. Kanatowej 9
(1 lokal) i ul. Sadowej 39 (1 lokal), przy czym zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1b projektu programu, czgs¢
lokali w tych wtasnie budynkach podlega¢ bedzie wyltaczeniu z uzytkowania ze wzgledu na stan
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techniczny budynkéw, w szczegoélnosci jezeli eksploatowane w tych lokalach instalacje podlegaja
ograniczeniom okreslonym w uchwale nr XLIV/548/17 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia
24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa tddzkiego 