Elektronicznie podpisany przez:
Jakub Trenkner
dnia 21 stycznia 2021 r.

UCHWALA NR XXX/526/21
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 21 stycznia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713 1 1378) oraz art. 15 ust. 1 1 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471,
782, 10861 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), w zwigzku z uchwata nr XV1/292/19 Rady Miasta Zdunska
Wola zdnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola, zmieniona uchwalg
nr XIX/348/20 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 20 lutego 2020 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Stefana Zeromskiego, Jana Kilinskiego
1 Laskiej nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zdunska Wola.

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola obejmujacy obszar potozony w rejonie ulic: Stefana Zeromskiego, Jana Kilinskiego
1 Laskiej, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje czes$¢ tekstowa oraz czes$é graficzng, stanowigca rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktoérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaty
na rysunku planu.

4. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i1 zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,
¢) granice strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego,

d) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
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e) granice dziatek z mozliwos$cia zabudowy bezposrednio przy tych granicach,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy,
g) obowigzujace linie zabudowy,
h) linie zabudowy zwarte;j,
1) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy,
J) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym z dopuszczeniem nadbudowy,
k) projektowana dominanta architektoniczna,
1) istniejagca dominanta przestrzenna,
m) literowe oznaczenia przeznaczenia terenow,
n) wymiarowanie;
2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktore nie s3 wymienione w pkt 1, majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowiazujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

2) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

3) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

4) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22020 r. poz. 293,471, 782, 1086 1 1378 oraz z 2021 r. poz. 11);

5) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej stosownie
do definicji zawartej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

6) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
z zakazem jej przekraczania zabudowg w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o réznym
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

8) obowiazujgcej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdhuz
ktorej na odcinku stanowigcym co najmniej 70% dhugosci, nalezy obowigzkowo usytuowac
frontowa $ciang budynku, z zakazem jej przekraczania zabudowa w kierunku linii rozgraniczajacej
drogi; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

9) linii zabudowy zwartej — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktorej
obowigzkowo, na catej jej dtugosci za wyjatkiem przejazdu bramowego o maksymalnej szerokosci
5 m, nalezy usytuowac¢ frontowa $ciane¢ budynku, z zakazem przekraczania tej linii w kierunku
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linii rozgraniczajacej drogi, zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak:
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego;

10) miejscu zmiany lub konca linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wskazany na rysunku planu
punkt, w ktérym nast¢puje zmiana rodzaju linii zabudowy lub jej koniec;

11) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje na danym terenie;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupehlienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

13) uslugach ucigzliwych — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ ustugowq i rzemie$lnicza powodujaca
przekroczenia standardow inorm Srodowiskowych obowigzujacych dla funkcji podstawowych
danego terenu;

14) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to obiekty ustugowe realizowane jako inwestycje
celu publicznego oraz inne realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych;

15) budynku frontowym — rozumie si¢ przez to budynek o funkcji okreslonej podstawowym
przeznaczeniem terenu, lokalizowany na dziatce budowlanej od strony przestrzeni publicznej
zgodnie z liniami zabudowy, za wyjatkiem przypadku, kiedy ustalenia planu stanowig inaczej;

16) oficynie — rozumie si¢ przez to budynek potaczony z budynkiem frontowym lub wolnostojacy,
usytuowany w gtebi dziatki bezposrednio przy granicy =z dzialkg sasiednig itowarzyszacy
budynkom frontowym;

17) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 10°;

18) dachu spadowym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym
niz 10°, wtym jednospadowy o jednej potaci dachowej i wielospadowy o minimum dwodch
potaciach dachowych;

19) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktorych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugos¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji;

20) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztatcenia budynku, w wyniku ktorych
nastgpuje zwigkszenie kubatury budynku poprzez zwickszenie jego wysokosci, liczby
kondygnacji, w tym rowniez zmiany geometrii dachu;

21) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowoczesnienie i trwate ulepszenie obiektu budowlanego;

22) proponowanej rozbiorce budynkoéw — rozumie si¢ przez to dzialania polegajace na rozbiodrce
budynkéw w celu poprawy walorow przestrzennych terenu i zagospodarowania dziatki, do czasu
rozbidrki dopuszcza si¢ niezbedne remonty w celu utrzymania obiektu w nalezytym stanie
technicznym;

23) rewaloryzacji — rozumie si¢ przez to dzialania majace na celu przywrocenie wartosci
uzytkowych 1 estetycznych, w tym odpowiedniej ekspozycji dziedzictwa kulturowego, zar6wno
zabytkow architektury jak i zespotéw urbanistycznych; rezultatem tych dzialan jest dostosowanie
funkcjonalne zdegradowanej przestrzeni do wymogow wspolczesnych uzytkownikow oraz
integracja z kontekstem urbanistycznym, z zachowaniem waloréw historycznych;
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24) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmujg wszystkie budynki
zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

25) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny stosownie
do definicji zawartej w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

26) oddzialywaniu na Srodowisko — rozumie si¢ przez to oddzialywanie na $rodowisko oraz
na zdrowie ludzi;

27) uciazliwo$ci — rozumie si¢ przez to przekraczanie dopuszczalnych standardow inorm
srodowiskowych w stosunku do istniejacej i projektowanej funkcji danego terenu oraz terenow
sgsiednich;

28) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to odlegto$¢ od naturalnej warstwicy terenu w miejscu
posadowienia budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu budynku;

29) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumie¢ kartg, o ktéorej mowa w ustawie z dnia
20 czerwca 1997 r. Prawo oruchu drogowym (Dz.U. z2020r. poz. 110, 284, 568, 695,
10871 1517);

30) niskoemisyjnych Zrédlach ciepla — rozumie si¢ przez to zrodla ciepla ienergii (w tym
odnawialne zrddta energii), ktore nie powodujg emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy;

31) odnawialnych zrodlach energii — rozumie si¢ przez to zrodta stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261,
284, 568, 695, 1086, 1503 i 2320);

32) efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez
to systemy stosownie do definicji zawartej w ustawie zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, 843, 1086, 1378 1 1565).

§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposdb ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 5. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objgtego ustaleniami planu, nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: funkcja ustug publicznych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, obiekty i1 urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktorego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: funkcja ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa wielorodzinna, rzemiosto, garaze,
obiekty 1 urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczony narysunku planu symbolem 3U-M,
dla ktoérego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: funkcja ustugowa lub mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: rzemiosto, garaze, obiekty iurzadzenia oraz sieci infrastruktury
techniczne;j;

4) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o charakterze zabudowy $rodmiejskiej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 4U-MS, dla ktdérego ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: funkcja uslugowa Ilub mieszkaniowa, wtym jedno- albo
wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: rzemiosto, obiekty 1iurzadzenia oraz sieci infrastruktury
techniczne;j;

5) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o charakterze zabudowy $rodmiejskiej, oznaczony
na rysunku planu symbolem SU-MS, dla ktdorego ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: funkcja uslugowa Ilub mieszkaniowa, wtym jedno- albo
wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: rzemiosto, obiekty 1iurzadzenia oraz sieci infrastruktury
techniczne;j;

6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ i3KDL,
dla ktorych ustala sig:

Id: BBB7DBBE-1DED-444D-8A3E-6DF34519F17C. podpisany Strona 5 z 30



a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja miejsc postojowych, przystankéw komunikacji kotowej,
obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej 1innych elementéw zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym, realizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace rewaloryzacji — pdtnocna pierzeja ulicy Laskiej, tworzona przez zabudowe frontowa
teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U-M, 4U-MS 15U-MS oraz teren
poprzemystowy oznaczony na rysunku planu symbolem 3U-M;

2) wymagajace uporzadkowania, uzupetnienia funkcji 1kontynuacji rozpoczetych procesow
urbanizacji — tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U i 2U;

3) uporzadkowania 1 przeksztatcen funkcjonalnych — teren poprzemystowy oznaczony na rysunku
planu symbolem 3U-M.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegétowe zasady 1warunki podziatu
nieruchomosci:

1) w zakresie podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlane;:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U — 2500 m?,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-M — 2500 m? (za wyjatkiem dziatki
onr ewid. 134/8, dla ktérej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki —
500 m?),

¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 4U-MS i 5U-MS — 1000 m?;
2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1, nie dotycza:

a) dzialek wydzielanych pod drogi wewnetrzne, dojazdy 1 dojscia oraz pod lokalizacje obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstalych w wyniku podziatow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych zasadach zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz w okreslone w pkt 1, w celu:
a) powickszenia sasiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic.
§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) realizacja zabudowy mieszkaniowej po uwzglednieniu ustalen zawartych w § 26 ust. 2;

2) dla budynkoéw istniejgcych 1 nowych, usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej, obowigzek
stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewacji 1iich kolorystyki oraz
materialdow dekarskich;
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3) dla budynkow istniejacych i nowych o dachach spadowych obowigzek stosowania materiatow
dekarskich, tj.: dachowki lub blachy dachowko podobnej, blachy ptaskiej w kolorze miedzi
lub szarosci, dopuszcza si¢ pokrycie papa gtadka;

4) zakaz wyodrebniania fragmentow elewacji budynku frontowego kolorem dysharmonizujacym,
z kolorystyka catej elewacji;

5) zakaz stosowania materiatow elewacyjnych takich jak: blacha falista, trapezowa, papa 1 siding;

6) zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic i chodnikéw, doj$¢ i dojazdéw nalezy ksztattowaé
W sposob umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

7) na rysunku planu wskazuje si¢ budynki proponowane do rozbidrki.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej dla obstugi
poszczegolnych funkcji ilo$ci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;:

1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej: minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) w przypadku realizacji funkcji ustugowej i rzemiosta: minimum 1 miejsce postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, za wyjatkiem nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz 900 m?,
dla ktorych ustala si¢ alternatywnie minimum 1 miejsce postojowe: na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej albo na 1 lokal uzytkowy.

2. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe,
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, z zastrzezeniem drég publicznych, stref
zamieszkania 1 stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie garazy lub garazu podziemnego.

4. Realizacja nowej funkcji ustugowej pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych zgodnie
zust. 1.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) 1U — zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Stefana Zeromskiego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDL;

2)2U - zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Stefana Zeromskiego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDL 1 z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Jana Kilinskiego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDZ;

3) 3U-M - zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Stefana Zeromskiego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDL iz istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Laskiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ;

4) 4U-MS — z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Laskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDZ;

5) 5U-MS - zistniejacej drogi zbiorczej — ulicy Jana Kilifiskiego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDZ oraz z istniejacej drogi zbiorczej — ulicy Laskiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. 1. Obszar w granicach planu nie jest objety ochrong prawng na mocy przepisOw o ochronie
przyrody 1 nie jest przewidziany do objegcia takg ochrona.
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2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zakaz okreslony w pkt I nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym rowniez w zakresie
telekomunikacji 1taczno$ci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

3) zakaz realizowania ushug ucigzliwych;
4) obowigzek przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenow sasiednich;

5) obowigzek wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow iinnych zanieczyszczen
do gruntu i wéd na terenach dojazdéw, parkingdéw i placow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowigzek odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej;

7) obowiagzek zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odptywach wéd opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych oraz parkingdw;

8) obowigzek stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
iroztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej;

9) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami utrzymania porzadku
1 czystosci w gminie oraz z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni — nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew, szpalerow drzew 1izadrzewien z wylgczeniem sytuacji bezposredniego
zagrozenia, kolizji z istniejagcymi sieciami uzbrojenia miejskiego oraz w sytuacjach uzasadnionych
potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego 1 w sytuacjach warunkujacych realizacje
ustalen planu;

11) w przypadku realizacji indywidualnych systemow ogrzewania obowigzek stosowania zrddet
ciepla, spetniajacych wymagania standardéw jako$ci powietrza;

12) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terendw podlegajacych ochronie akustycznej
na podstawie przepisow odrebnych wg nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U-M, 4U-MS 15U-MS ustala si¢
kryteria akustyczne, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U — w przypadku realizacji funkcji
mieszkalnej ustala si¢ kryteria akustyczne, jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

13) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej w pasie przyleglym do linii rozgraniczajacej drog:
ulicy Jana Kilinskiego lub ulicy Laskiej, w celu ochrony przed halasem komunikacyjnym, nakaz
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem, teren stanowiacy cze¢§¢ zabytkowego ukladu
urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw, obejmuje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu granicg tej strefy.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty objete gminng ewidencjg zabytkow,
przedstawione w ponizszej tabeli:
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. Nr karty Rejestr
Lp. Adres Obiekt GEZ zabytkéw
1 | Laska 43 zespot zalrbgdowan. pofabrycznych, 125 B
pozostatosci dawnej odlewni
5| uktad urbanistyczny miasta 292 B
' Zdunska Wola

3. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, granice ktorej wyznaczono
na rysunku planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ochronie podlega:
a) rozplanowanie (sie¢ uliczna i zachowane podziaty wlasnosciowe),
b) charakter pierzei, skala i forma zabudowy,
c¢) zachowane fragmenty zespotow zabudowy $rodmiejskiej 1 pofabrycznej,
d) zielen uliczna;
3) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ochronie podlega:

a) historyczna skala i forma budynkéw oraz historyczne elementy wystroju architektonicznego
wnetrza,

b) dyspozycja elewacji z charakterystycznymi elementami detalu architektonicznego, w tym forma
stolarki i §lusarki otworowe;j,

¢) tradycyjny sposob opracowania elewacji w rozumieniu zastosowanych materiatow i technologii;

4) dla budynkoéw bedacych charakterystycznymi elementami zabudowy fabrycznej, wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

a) mozliwo$¢ rewaloryzacji, ktora nie doprowadzi do niekorzystnych zmian w skali,
znieksztalcenia formy oraz na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowej
tradycji: architektonicznych proporcji, detalu wystroju architektonicznego elewacji, materiatow
1 faktur wypraw zewnetrznych,

b) mozliwos¢ nadbudowy do wysokosci 10,5m 1imaksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych budynkéw oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu cyfrg 1,

¢) mozliwo$¢ nadbudowy do wysokosci 10,5m 1maksymalnie do trzech kondygnacji
nadziemnych budynku, poza wiezyczka, oznaczonego zgodnie zrysunkiem planu cyfrg 2,
pod warunkiem zachowania ekspozycji i charakteru dominanty przestrzennej istniejacej
wiezyczki,

d) mozliwos¢ rozbudowy, pod warunkiem zachowania ekspozycji istniejgcej dominanty
przestrzennej — osi widokowej od ulicy Laskiej na wiezyczke znajdujaca si¢ na budynku dawne;j
odlewni,

e) dopuszcza si¢ rozbiorke budynkéw, w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania i przy
braku mozliwos$ci technicznych dla ich remontu, czyli zniszczonych w stopniu powodujagcym
utrate ich warto$ci lub gdy wartos$¢ ta nie zostata potwierdzona;

5) dla nowo powstajacych budynkow zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego  ustala  si¢  obowigzek  harmonijnego = wkomponowania  nowych
1 rozbudowywanych budynkow frontowych zlokalizowanych wzdluz ulicy: Laskiej i Stefana
Zeromskiego w zakresie: uktadu, skali, proporcji bryty, sposobu kompozycji wystroju elewacji
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zewnetrznych, charakteru stolarki otworowej oraz detalu architektonicznego w elewacjach
od strony przestrzeni publicznej, atakze zastosowania tradycyjnych (lub nawigzujacych
do tradycyjnych w zakresie struktury ibarwy) materiatow wykonczeniowych w elewacjach
1 pokryciu dachow spadowych, dopuszcza si¢ stosowanie elementéw detalu, tj: ceramika 1 kamien
odpowiednio dostosowanych do kontekstu pod wzgledem opracowania faktury i kolorystyki.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej
w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z czym plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny
komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ i 3KDL.

3. W obrebie przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 2:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajagcych osoby ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych stylistycznie ikolorystycznie obiektow matej architektury
stanowigcych wyposazenie przestrzeni w postaci: przystankow autobusowych, tawek, siedzisk,
latarni, koszy na §mieci oraz barierek;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy pod warunkiem, ze jej uzytkowanie jest
lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz przy spehieniu pozostalych warunkéw niniejszej
uchwaty, jezeli ustalenia dla poszczeg6lnych terenow nie stanowig inaczej.

2. Dla istniejacej zabudowy, dla ktorej nie sa spetnione parametry zabudowy, dopuszcza si¢
przebudowe, remont oraz zmian¢ konstrukcji dachu z mozliwo$cig zmiany nachylenia potaci
dachowych z tolerancja + 5° w stosunku do stanu istniejacego.

3. W przypadku, gdy istniejagca zabudowa w granicach poszczegdlnych terenow przekracza
ustalone parametry i wskazniki, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow z zakazem
ich powigkszania.

4. W przypadku, gdy rozbudowa istniejagcego budynku nie obejmuje zmiany wysoko$ci dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

5. W przypadku robot budowlanych nie powodujacych zmiany funkcji, powierzchni uzytkowe;j
1 liczby lokali dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego zagospodarowania dziatki.

§ 17. 1. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-M, dla dziatki onr ewid. 134/5
od strony ulicy Stefana Zeromskiego dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy na odleglos¢ 2 m w glab
dziatki w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy.

3.Dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej =z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w ust. 1:

1) zlokalizowanej w czgéci poza liniami zabudowy — dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe
oraz rozbudowe uwzgledniajagc wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, zgodnie
z parametrami okreslonymi w planie dla zabudowy;
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2) zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe bez konieczno$ci jej realizacji w linii zabudowy obowiagzujacej lub zwartej, zgodnie
z parametrami okre$§lonymi w planie dla zabudowy.

4. Poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢: minimalna: 7 m, maksymalna: 15 m,

b) liczba kondygnacji: 3 - 4 kondygnacje nadziemne,

c¢) dachy: ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 10° —
30

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,55;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
2,7,

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10 %.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:
1) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢: minimalna 6 m, maksymalna 12 m,

b) liczba kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

c) dachy: plaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 10° —
30°;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscig zabudowy bezposrednio przy
tych granicach;

3) dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang dopuszcza
si¢ dachy ptaskie lub spadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,55;

6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
2,3;

8) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10 %, a w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 30 %.
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§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-M ustala sig:

1) nadbudowa i rozbudowa budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw z uwzglednieniem
ustalen zawartych w § 14 ust. 3 pkt 3 i pkt 4;

2) parametry zabudowy na dziatkach o nr ewid.: 134/1 i 134/9:
a) wysoko$¢: minimalna 7 m, maksymalna 12 m,
b) liczba kondygnacji: 2 - 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
c¢) dachy: ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 10° — 30°,

d) kierunek gtownej kalenicy budynkéw frontowych: réwnolegly do drogi publicznej, z ktorej
odbywa si¢ obstluga komunikacyjna;

3) parametry zabudowy na dziatkach o nr ewid.: 134/5 1 134/8:
a) wysoko$¢: minimalna 8 m, maksymalna 16 m,
b) liczba kondygnacji: 2 - 5 kondygnacji nadziemnych,
c¢) dachy: ptaskie;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwos$cia zabudowy bezposrednio przy
tych granicach;

5) obowigzek taczenia funkcji: mieszkaniowej, ustugowej lub rzemiosta z funkcja gospodarcza lub
garazowa w bryle jednego budynku z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 26 ust. 2;

6) zgodnie z rysunkiem planu dopuszcza si¢ na dzialkach o nr ewid.: 134/1 1134/9 bezposrednio
przy granicy z dziatkg o nr ewid. 134/6 lokalizacj¢ garazy o parametrach:

a) wysoko$¢: maksymalnie 4,5 m,

b) liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna,

c) dachy plaskie;
7) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;
8) obowiazek lokalizacji garazy w glebi dziatki;

9) obowiazek lokalizacji funkcji ustugowej przynajmniej w parterach budynkéw frontowych,
zlokalizowanych na dziatce o nr ewid. 134/1;

10) dopuszcza si¢ realizacje rzemiosta w budynkach frontowych;

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,55, z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 134/8 — 0,7;

12) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

13) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 2’7;

14) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%, a w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U-MS ustala si¢:

1) obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w § 26 ust. 2;
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2) parametry zabudowy:
a) dla budynkow frontowych:
- wysoko$¢: minimalna 7 m, maksymalna 12 m,
- liczba kondygnacji: 2 - 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy: spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 10° — 30°,

- kierunek glownej kalenicy: rownolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna;

b) dla oficyn:
- wysoko$¢: maksymalna 12 m,

- liczba kondygnacji: 2 - 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, przy czym
oficyna nie moze by¢ wyzsza od budynku frontowego,

- dachy: spadowe o kacie nachylenia potaci zblizonym do kata nachylenia potaci dachowych
budynku frontowego z tolerancjg + 5°,

- kierunek gtownej kalenicy: prostopadly do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna;

c¢) dla budynkow gospodarczych i garazy:
- wysokos$¢: maksymalnie 6,0 m,

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ druga kondygnacje jako
poddasze uzytkowe,

- dachy: spadowe o kacie nachylenia potaci zblizonym do kata nachylenia potaci dachowych
budynku frontowego z tolerancjg + 5°;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ rzemiosta w budynkach frontowych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscig zabudowy bezposrednio przy
tych granicach;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,;
6) obowiazek lokalizacji garazy w glebi dziakki;
7) obowiazek zabudowy w pierwszej kolejnosci frontu dziatki;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5;

9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

10) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-2,0;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%, a w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 25%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU-MS ustala si¢:
1) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢: minimalna 8 m, maksymalna 12 m,
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b) liczba kondygnacji: 2 - 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dachy: spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 10° — 30°;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ rzemiosta w budynkach frontowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwos$cia zabudowy bezposrednio przy
tych granicach;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

5) obowigzek taczenia funkcji: mieszkaniowej, uslugowej lub rzemiosta z funkcjg gospodarcza
lub garazowa w bryle jednego budynku z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 26 ust. 2;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,65;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
2,0;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 5 %, a w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 25 %.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 23. 1. Nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
ipodziatu nieruchomosci, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych =z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

2. Scalania ipodzialu nieruchomos$ci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, mozna dokona¢ na zasadach 1 warunkach:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat polozenia granic dzialki w stosunku w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg
+ 10°;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja
+ 10°;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-M:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?, (z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 134/8, dla ktorej
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki — 500 m?),

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m, (z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 134/8, dla ktorej
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m),

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg + 5°;
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4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U-MS:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
c) kat polozenia granic dzialki w stosunku w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg
+ 10°;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU-MS:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg + 10°;
6) parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslone w pkt 1 - 5 nie dotycza:

a) dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne, dojazdy 1 dojscia oraz pod lokalizacje obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dzialek powstalych w wyniku podziatow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 24. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:
1) realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wigcej;
2) realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) realizacji hurtowni, sktadow, w tym zbiorki i segregacji odpadow;

4) realizacji obiektéw ustugowych w zakresie obstlugi komunikacji takich jak: warsztaty
samochodowe, stacje obstugi samochodéw, stacje paliw, myjnie samochodowe, bazy
samochodowe.

§ 25. Dla obszaru objetego planem, znajdujacego si¢ w catosci w podobszarze B obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska Lask, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych, w tym zakaz realizacji szpitali, domow opieki spotecznej, obiektoéw zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajacych w porze nocy.

§ 26. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ ochrony sanitarnej od cmentarza zgodnie
z wyznaczong na rysunku planu granicg tej strefy.

2. W granicach strefy ochrony sanitarnej od istniejagcego cmentarza obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych, w tym zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly Zzywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego izaktadow przechowujacych
artykuly zywnosci.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, przebudowy
1 budowy systemu komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowa 1 rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego;
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2) powigzanie ukfadu komunikacyjnego obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
miasta Zdunska Wola poprzez istniejgce ulice: Laska, Jana Kilinskiego i Stefana Zeromskiego;

3) drogi wewnetrzne, dojazdy lub dojscia wydzielone w obrebie poszczegdlnych terendw nie sg
W rozumieniu niniejszego planu drogami publicznymi.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ i 3KDL ustala sig:
1) dla drég zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KDZ — ulica Laska: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 21,5 m do 23,0 m,

b) 2KDZ — ulica Jana Kilinskiego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 25,5 m do 36 m;

2) dla drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — ulica Stefana Zeromskiego:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,0 m do 20,5 m.

§ 29. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmuja sieci iurzadzenia:
zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania $ciekow (w tym przepompownie S$ciekow),
odprowadzania wod opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terenow w sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej innych
medidw niz wymienione wust. 1 oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone
do obstugi wylacznie poszczegdlnych terenow, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu
oraz zapewnienia ochrony interesow osob trzecich.

§ 30. Na obszarze objetym planem ustala si¢ rozbudowg, przebudowe, modernizacje, zmiang trasy
lub rozbidrke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 31. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajagcych drog, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) w ramach pasow terenéw przylegtych do terenéw komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy 1 liniami rozgraniczajagcymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dzialek oraz
wymogow przepisoOw odrebnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy niejest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktorych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze
zmiang trasy), dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenow,
zuwzglednieniem zasad 1warunkow oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 32. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemoéw infrastruktury
technicznej i1 obslugi techniczne;:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
1 modernizacji,

b) zewngtrzng ochrong¢ przeciwpozarowa obiektoéw budowlanych poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych:
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a) w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacyjng z mozliwo$cia jej rozbudowy, przebudowy
1 modernizacji,

b) rozbudowa i budowa nowej sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) zagospodarowanie w granicach wtlasnej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpaddéw na terenie dzialek iich
wywoz, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieplowniczej,
b) z sieci gazowej,
¢) z indywidualnych systemdéw ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne Zrédta ciepla, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne zrodta ciepta lub niskoemisyjne zrodia ciepta przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych posiadajacych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieplownicze,
d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych lub chlodniczych,

e) dla obiektu, ktory nie jest przylaczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne
zrddlo ciepla ustala si¢ sposob zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

6) w zakresie uslug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentoéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow 1urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na
systemach radiowych;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazowa $redniego 1 niskiego
ci$nienia; do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli
propan-butan oraz z nadziemnych zbiornikdw przydomowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejgce i projektowane sieci niskiego napigcia,
b) w oparciu o istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
¢) w oparciu o odnawialne zrodta energii poza energia sity wiatru,
d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) w granicach wszystkich terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacje wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m zzapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez
wyznaczania ich na rysunku planu.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 33. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U-M, 4U-MS,
S5U-MS, z wyjatkiem dzialek stanowigcych wiasnos¢ miasta Zdunska Wola.

2. Wzrost warto$ci nieruchomosci nie nastapil na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IKDZ, 2KDZ 1 3KDL.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 34. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwatla podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach
ogloszen w Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstancow Slaskich i przy ulicy 1-go
Maja, atakze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Zdunska Wola.

Przewodniczacy Rady
Miasta Zdunska Wola

Jakub Trenkner

Id: BBB7DBBE-1DED-444D-8A3E-6DF34519F17C. podpisany Strona 18 z 30



Zakgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX/526/21

Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 21 stycznia 2021 r.
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Arkusz nr 1

qijt g@ Urzazd Miasta Zdunska Wola

J 3 98-220 Zdunska Wola, ul. Stefana Zlotnickiego 12
v:*“” h"vs’

aile] MIEJSCOWY PLAN ZAGOSEH
W REJONIE ULIC: STEFANA

Id: BBB7TDBBE-1DED-444D-8A3E-6DF34519F17C. podpisany Strona 20 z 30



Arkusz nr 2

. tel. sekr. 43 825 02 01, fax 43 825 02 02, tel. centr. 43 825 02 00, e-mail: 1

’ODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGN
\ ZEROMSKIEGO, JANA KILINSKIEGO | LAS
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Arkusz nr 3

Jrzad _miasta@zdunskawola.pl. www.zdunskawola,pl

1IENTU MIASTA ZDUNSKA WOLA OBEJMUJ,
KIEJ
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Arkusz nr 4

ACY OBSZAR

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZDUNSKA WOLA
SKALA 1:10 000

granica obszaru objetego projektem
planu migjscowego

SKALA RYSUNKU PLANU 1:1000
1cm - 10m
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Arkusz nr 5
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Arkusz nr 6
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Arkusz nr 7

OZNACZENIA

GRANICE OBSZAROW, TERENOW | STREF
T | GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICE STREFY OCHROMNY SANITARNE.
LI 0D CMENTARZA,

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEY
UL Ukt A0 URBANISTYCZNEGC

LINIE ROZGRAMICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZMACZENIU
LUE ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCVYANIA,

ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
A A NIEPRZEKRACZALMNE LINIE ZABUDOWY

E CROWIAZULIACE LINIE ZABLUDOWY
E LINIE ZABUDOWY ZWARTE.

- MIEJSCE ZMIANY LUB KONCA, LINII ZABUDOWY

GRANICE DZIALEK Z MOZLIMWOSCLA ZABUDOWY
BEZPOSREDNIC PRZY TYCH GRANICACH

WY MIAROWANIE (m)
OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

o204
A BUDYNK

i
ﬁjjﬁ W TYM Z DOPUSZCZENIEM NADEBUDOWY

ELEMENTY KOMPOZYCJl URBANISTYCZNEJ
PRCJEKTOWARNS DOMINANTA ARCHITEKTOMICZMA,

ISTMIEJACA DOMINANTA PRIESTRIENMNA

PRZEZNACZENIE TERENU
u TERENY ZABUDOWY USLUGOWE.
. U-M TERENY ZABUDOWY USEUGOWO-MIESZKANIOWEL
U-Ms TEREMY ZABUDOWYY USEUGOWO - MIESZKAMNIOWE,

O CHARAKTERZE ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

KDz, KDL| TERENY DROG PUBLICZNYCH
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Arkusz nr 8

0 10 20 30 40 50m

5101

OZNACZENIA INFORMACYJNE

NUNERY EWIDENCYJNE DZIALEK

GRANICE GEODEZYJMNE DZIAKEK

GRANICE ISTMNIEJACYCH DZIALEK BUDCWYLAMNYCH

ISTNIEJACE BUDYMNKI

BUDYMNKI PROPONOWANE DO ROZBIORKI

PROPONOWANE MIEJSCA PRZEJSC PIESZYCH

URZAD MIASTA ZDUNSKA WOLA

BIURO GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
DZIAL MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

Kierownilk: mar inZ. arch. Jolanta Owczarz
mgr inz. arch. Karina Durka
mgr Sylwia Kosecka
mgr Joanna Kosecka
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/526/21
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 21 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach:

1) od 24 pazdziernika do 13 listopada 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyj¢tymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 2 listopada 2020 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢
do dnia 27 listopada 2020 r.;

2)od 5 grudnia do 25 grudnia 2020 r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami zorganizowano w dniu 21 grudnia 2020 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo
sktada¢ do dnia 8 stycznia 2021 r.

W okresie pierwszego, jak i ponownego wylozenia projektu planu, a takze w terminie 14 dni
od dnia zakonczenia okresu ich wylozenia, Zzadna zoséb fizycznych iprawnych oraz zadna
z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych
projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie wykonano czynno$ci rozpatrzenia uwag.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/526/21
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 21 stycznia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 7131 1378) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
W szczego6lnosci zadania wlasne obejmujg sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej;

2) gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Scieckow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujacego
obszar w rejonie ulic: Stefana Zeromskiego, Jana Kilifiskiego itaskiej nie wprowadza zadnych
nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych miasta
(nie zaktada konieczno$ci realizacji nowych drég ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku
Z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich
finansowania.

Dlatego nie formuluje si¢ rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/526/21
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 21 stycznia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dokument zawierajgcy dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz
z 2021 r. poz. 11) przygotowano dane przestrzenne do planu, ktore stanowia zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly.
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