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Komisja Rewizyjna

Rady Miasta

Zdunska Wola
Pan
Jakub Trenkner
Przewodniczacy Rady Miasta
Zdunska Wola

Nasz znak: RM.0012.3.3.2020 Data: 7 kwietnia 2021 r.

Dotyczy: przekazania protokotu z przebiegu kontroli.

Na podstawie § 71 ust. 2 Statutu Miasta Zdunska Wola prosze o umieszczenie
w porzadku obrad sesji Rady Miasta punktu o tredci: ,,Zatwierdzenie stanowiska Komisji
Rewizyjnej z przebiegu kontroli pn. ,Analiza kosztéw budowy i przysztych zasad

funkcjonowania budowanego basenu przy ul. Kobusiewicza™.
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Piotr Pacelt



Protokol z przebiegu kontroli

Nazwa jednostki kontrolowanej:

Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji w Zdunskiej Woli Sp. z o.0.
Kierownik jednostki kontrolowanej:

Prezes Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji w Zdunskiej Woli Sp. z o.0.

Radostaw Tyrakowski.

Na mocy uchwaly Rady Miasta Zdunska Wola podjetej na XXII sesji w dniu
9 czerwca 2020 r. Przewodniczacy Rady Miasta Jakub Trenkner upowaznit czlonkow Komisji
Rewizyjnej (Upowaznienie Nr RM/2/20 z dnia 15 czerwca 2020 r.) do przeprowadzenia czynnosci

kontrolnych w Miejskim Przedsigbiorstwie Wodociagdw i Kanalizacji w Zdunskiej Woli Sp. z o.0.

Przedmiot kontroli: analiza kosztow budowy i przyszilych zasad funkcjonowania
budowanego basenu przy ul. Kobusiewicza.
Zakres kontroli:
1) proces inwestycyjny;
2) sposob rozliczenia zadania;
3) sposob udostepniania i wykorzystywania obiektu w przysziosci.
Kontrol¢ przeprowadzili:
1) Piotr Pacelt — Przewodniczacy Komisji;
2) Renata Kosinska-Graf — Zast¢pca Przewodniczacego Komisji;
3) Lukasz Goldman — cztonek Komisji;
4) Damian Kunert — cztonek Komisji;

5) Tomasz Pohl — cztonek Komisji.

Kontrola zostata przeprowadzona na posiedzeniach Komisji w dniach: 25 sierpnia 2020 r.,

151 22 wrzesnia 2020 r., 6 pazdziernika 2020 r., 2 i 16 lutego 2021 r. oraz 9 i 16 marca 2021 r.

Kontrole przeprowadzono w oparciu o materialy przedlozone przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i1 Kanalizacji w Zdunskiej Woli Sp. z o0.0. m.in. projekt
wykonawczy ww. zadania inwestycyjnego, informacje dotyczace kontroli zadania inwestycyjnego
pn. Budowa Centrum Rekreacyjno — Sportowego RELAKS w Zdunskiej Woli, kserokopie:
harmonogramu rzeczowo-finansowego, uméw na realizacje zadania wraz z aneksami, umowy

na nadzér inwestorski wraz z aneksami, dokumentacj¢ zwigzang z rozliczeniem finansowym



inwestycji, stwierdzonymi usterkami oraz zaawansowaniem rob6t budowalnych i procesem
odbioru.

W toku kontroli wyjasnien ustnych udzielali: Pan Radostaw Stefaniak — Kierownik
ds. inwestycji prowadzacy w imieniu MPWiK Sp. z o.0. budowe Centrum Rekreacyjno —
Sportowego RELAKS w Zdunskiej Woli oraz Pani Jolanta Zigba - Gzik Dyrektor Centrum
Sportowo - Rekreacyjnego RELAKS w Zdunskiej Woli.

W ramach kontroli Komisja Rewizyjna w pelnym skladzie wraz z Panem Radostawem
Stefaniakiem Kierownikiem ds. inwestycji oraz kierownikiem budowy w dniu 6 pazdziernika
2020 r. dokonala wizji lokalnej budowanego Centrum Rekreacyjno — Sportowego RELAKS
w Zdunskiej Woli przy ul. Kobusiewicza. Z uwagi, iz prace Komisji majg charakter otwarty i jawny

na wniosek wlasny w ogledzinach obiektu dopuszczono udziat radnych spoza Komisji Rewizyjne;.

Po zapoznaniu si¢ z przedlozonymi dokumentami, wystuchaniu szczegétowych wyjasnien
oraz przeprowadzeniu wizji lokalnej, a takze po przedstawieniu informacji z realizacji zadania
na dzien zakonczenia kontroli Komisja stwierdzila, ze:

1) spétka MPWiK Sp. z o.0. realizowata zadanie w sposob, ktdry potwierdza duze zaangazowanie
1 przyktadang duza staranno$¢ do kontrolowanej budowy;

2) przedstawione protokoty odbioréw i dokumenty z rad technicznych potwierdzajg skrupulatno$é
w sprawdzaniu wlasciwego wykonania przedmiotu zamdéwienia, a stwierdzone nawet drobne
odstepstwa i wady sg zgtaszane do naprawy;

3) w trakcie budowy i1 w czasie wizyty studyjnej stwierdzono natozenie si¢ wielu prowadzonych
robot wykonczeniowych przez wielu podwykonawcow. W zwigzku z powyzszym Komisja
wowczas stwierdzila, ze tempo wykonywania niektorych robot moze wptywaé negatywnie
na zachowanie wiasciwej jakosci wykonczenia i faktycznie to okazato si¢ jednym z problemow
podczas odbioru prac;

4) Komisja rozumiejac, ze nie wszystkie usterki ze wzgledu na panujace warunki atmosferyczne sg
obecnie do wusunigcia liczy na to, ze niedociggnigcia zostang w sposob skuteczny
wyeliminowane, a Wykonawca nie bedzie uchylat si¢ od podejmowania napraw w okresie
gwarancji. Zadaniem wtadz spoiki jest dotozenie wszelkiej starannosci, aby tak sie stato;

5) obiekt, co potwierdzono na podstawie dokumentéw i o$wiadczenn pracownikow MPWiK
Sp. z o o. zostat 6ddany do uzytku pod wzgledem prawa budowlanego, a zadna ze stuzb nie
zglosita w terminie ustawowych zastrzezen;

6) Zamawiajacy ostatecznie jednostronnie przejagt od Wykonawcy budowany basen, co jest

jednoznaczne z przejeciem odpowiedzialnosci za jego stan, obstuge urzadzen i bezpieczenstwo



0s6b w nim przebywajacych. Komisja otrzymata informacje, ze Wykonawca przystapil do
bardziej intensywnego usuwania usterek wewngtrz budynku i sprawdzenie ich nastgpi w dniu
22.03.2021 r. Natomiast na zewnatrz budynku usterki maja by¢ usuniete do 30.04.2021 r.

7) obie strony procesu inwestycyjnego inaczej interpretujg konsekwencje finansowe zwioki
w zakonczeniu budowy i ta rozbiezno$¢ finansowa pomiedzy wysokoscig kary naliczanej
wykonawcy, a wysokoscig roszczenia zglaszanego Zamawiajagcemu musi zostaé rozstrzygnieta
W trybie przewidzianym umows, zgodnie z Kodeksem cywilnym,;

8) Komisja wnioskuje, aby Prezydent Miasta udzielil spotce wszelkiego mozliwego wsparcia,
w tym pomocy prawnej, jezeli taka begdzie potrzebna po to, aby oddanie do uzytku mieszkaficom
budowanych basenéw odbylo sie mozliwie najsprawniej, a ostateczne rozliczenie finansowe
z Wykonawcg robot okazato si¢ najkorzystniejsze dla zdunskowolan;

9) przyjete i przedstawione Komisji przyszte zasady funkcjonowania basenéw nie budzg wiekszych
watpliwosci z zastrzezeniem, ze punktem wyjsciowym powinny tu by¢ z jednej strony
oczekiwania mieszkancéw, z drugiej zas strony rachunek ekonomiczny i polityka rdwnowazenia
wydatkéw z dochodami. Obiekt moze by¢ udostepniony grupom zorganizowanym w takim
stopniu, aby jego dostepnosé dla zdunskowolan chcacych wypoczywaé indywidualnie nie byla

czasowo nawet wyeliminowana.

Pismo Miejskiego Przedsicbiorstwa Wodociggow i Kanalizacja Spotka z o0.0. z dnia

15.03.2021 r., znak: L..dz.359/21 stanowi zatgcznik do protokotu z przebiegu kontroli.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.

Protokot zostat przyjety 3 glosami ,,za” na posiedzeniu w dniu 16 marca 2021 r.

1) Piotr Pacelt

2) Renata Kosinska-Graf
3) Lukasz Goldman

4) Damian Kunert

5) Tomasz Pohl
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Kontrola zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa Centrum Rekreacyjno-Sportowego
RELAKS w Zdunskiej Woli”.

Dotyczy:

Zgodnie z pismem znak RM.0012.3.3.2020 z dn. 11.03.2021 r., niniejszym

przedktadamy informacje dotyczace zakresu prowadzonej kontroli.

Informacja dotyczaca stanu robét budowlanych i procesu przejecia przez Zamawiajgcego
inwestycji pn. Budowa Centrum Rekreacyjno- Sportowego RELAKS w Zduniskiej Woli
od dnia przekazania Komisji rewizyjnej informacji dotyczacej zaawansowania rob6t

z dnia 15.02.2021 r. (Idz.243/21)

Wykonawca pismem z dnia 16.02.2021 r. (CW0458/2020/AM/527) przekazat
Zamawiajagcemu podpisany jednostronnie Protokdt odbioru koricowego robdt wraz ostatnia
fakturg czeéciowa oraz wezwaniem do odbioru kluczy od Wykonawcy do dnia 19.02.2021 r.
Spétka po analizie prawnej sytuacji w celu unikniecia ztozenia kluczy do depozytu sadowego,
dokonata przejecia obiektu co zostato potwierdzone obustronnym Protokotem przejgcia
obiektu z dnia 19.02.2021 r. Jednocze$nie Zamawiajacy pismem z dnia 01.03.2021 r.
w odpowiedzi na ww. pismo Wykonawcy przestat swoje stanowisko w sprawie jednostronnie
podpisanego protokotu odbioru oraz dokonat zwrotu faktury, traktujgc ztozenie ww.
dokumentéw z naruszeniem postanowieri umownych.

Wykonawca przedtozyt jednostronnie podpisany protokét odbioru koricowego robot
z data odbioru i potwierdzeniem ukoriczenia przedmiotu umowy na dzier 31.12.2021 r., co
w ocenie Zamawiajgcego jest niezgodne ze stanem faktycznym, albowiem w styczniu 2021 r.

‘Wykonawca. nadal realizowat zakres objety przedmiotem umowy, a nie wykonany do dnia

zakoAczenia trwania-umowy tj. do dnia 31.12.2020 r., w tym m.in. system BMS, system
ultrafiltracji, éciezka Kneippa, brak centralnej szafy sterujacej w ramach technologii basenowej,
brak barier ochronnych dla stupéw oswietleniowych, nie przeprowadzenie szeregu szkolen,
ktore byty kontynuowane w 2021 r. Co wiecej, Wykonawca nie miat wtasciwie i kompletnie
przygotowanej, a koniecznej do podpisania protokotu koricowego, dokumentacji odbiorowej.
Wykonawca niestusznie utozsamia realizacje zadania tylko i jedynie z realizacja robét
budowlanych, ktére de facto nie zostaty zakoriczone do korica 2020 r.
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Przez caty okres od przejecia obiektu w administracje Zamawiajgcego Wykonawca
sukcesywnie usuwat wskazane wady i przekazywat kolejne, poprawione tomy dokumentacji
powykonawecze].

Na pisemny wniosek Zamawiajgcego, w dniu 05.03.2021 r. Wykonawca przeprowadzit
rozruch technologiczny obiektu, ktdry jest jednym z warunkéw przystgpienia do procedury
odbioru inwestycji. Na ten dzier zaplanowane byto zakoriczenie procedury odbioru koricowego
inwestycji. Wykonawca przystapit do prac nad protokotem, jednakze postawit ustny warunek,
ze podpisze w dniu 05.03.2021 r. protokodt, jezeli Zamawiajgcy poprawi projekt protokotu
w sposob przedstawiony przez Wykonawce, w tym przede wszystkim usunie zapisy stanowigce
o naliczeniu kar umownych. Zamawiajgcy nie wyrazit zgody na usuniecie tych zapisév-

i zaproponowat wniesienie przez Wykonawce stosownych uwag Wykonawcy pod kaidyrn»/
z zapisow, w ktérym przedstawia odmienne stanowisko, w tym zdania odrebnego. Wykonawca

nie zgodzit sie na takg mozliwosé i w zwigzku z tym odmowit w dniu 05.03.2021 r. podpisania —
protokotu w wersji z uwagami kazdej ze stron umowy.

Komisja odbiorowa Zamawiajgcego kontynuowata prace do pdinych godzin
wieczornych w dniu 05.03.2021 r. i nastgpnie wznowita obrady w dniu 09.03.2021 r, kiedy to
prace komisji zakoriczyty sie podpisaniem Protokotu odbioru koricowego przedmiotu umowy nr
9/2018 z dnia 08.09.2018 r. dla inwestycji ,Budowa Centrum Rekreacyjno- Sportowégo RELAKS
w Zdunskiej Woli” jednostronnie przez Zamawiajgcego. Jeden z egzemplarzy ww. protokotu
zostat przestany do siedziby Wykonawcy z wezwaniem do jego analizy, wniesienia zdania
odrebnego lub uwag i podpisanie.

Zapisy umowne stanowig, iz termin usuwania wad wliczany jest do terminu zakonczenia
realizacji inwestycji, tym samym Zamawiajgcy uprawniony jest do naliczania kar umownych do
momentu podpisania przez strony Protokotu usuniecia wad i usterek. Na dzien spisania
protokotu odbioru inwestycji, kary umowne wynosity blisko 1 450 000,00 zt.

Na dzien 15.03.2021 r. Wykonawca w dalszym ciggu usuwa wady i usterki wskazane
w protokotach oraz w zatgcznikach do protokotu odbioru inwestyciji. ,

Obecnie oczekujemy na skuteczne usuniecie wad. Termin wyznaczony przer—’
Zamawiajgcego na ich usuniecie to 20.03.2021 r., z wytgczeniem prac na zewnatrz budynku,
gdzie Zamawiajgcy wyrazit zgode na propozycje Wykonawcy, iz prace te beda sie toczy¢ do ~—
dn. 30.04.2021 r. z uwagi na wymogi technologiczne prowadzenia prac w okreslonych
warunkach atmosferycznych. W przypadku prac zewnetrznych kary umowne nie bedg
naliczane, chyba, ze termin 30.04.2021 r. nie zostanie dotrzymany.
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