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RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2021 r. poz. 1372) oraz art. 15 ust. 1 i 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2021 r. poz. 741,
784 1922), w zwigzku z uchwatg nr XXIV/435/20 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 sierpnia
2020 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow miasta Zdunska Wola, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola obejmujgcego obszar A w rejonie ulic: Andrzeja Struga i £.6dzkiej nie naruszajg
ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola.

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola obejmujgcy obszar A wrejonie ulic: Andrzeja Struga ilodzkiej, zwany dalej
»planem”.

3. Plan obejmuje czes$¢ tekstowg oraz czes$é graficzng, stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktorego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaly na
rysunku planu.

4. Integralnymi czg$Sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okre$la podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

E), nlegrzekr czalna linia zabudowy,
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d) rownolegta linia zabudowy,
e) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy,
f) literowe oznaczenia przeznaczenia terenow,

g) strefa z dopuszczeniem budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

h) strefy ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV
i15kV,

1) wymiarowanie (m);
2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktére nie sg wymienione w pkt 1, majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 10°;

2) dachu spadowym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym
niz 10°, wtym jednospadowy o jednej potaci dachowej i wielospadowy o minimum dwodch
potaciach dachowych;

3) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostgp do drogi publicznej stosownie do
definicji zawartej w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922);

4) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawarte;j
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez to
systemy stosownie do definicji zawartej w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U.z2021 r. poz. 716, 868, 1093 1 1505);

6) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumieé¢ karte, o ktérej mowa w ustawie z dnia
20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 450, 463, 694 1 720);

7) miejscu zmiany lub koneca linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wskazany na rysunku planu
punkt, w ktérym nastgpuje zmiana lub koniec linii zabudowy;

8) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowoczesnienie i trwate ulepszenie obiektu budowlanego;

9) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztatcenia budynku, w wyniku ktérych
nastepuje zwigkszenie kubatury budynku poprzez zwigkszenie jego wysokosci, liczby
kondygnacji, w tym rowniez zmiany geometrii dachu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linie,
z zakazem jej przekraczania zabudowg w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o réznym
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

11) niskoemisyjnych zZrédlach ciepla — rozumie si¢ przez to zrédla ciepta ienergii (w tym
odnawialne zrédta energii), ktore nie powoduja emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy;
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12) obszarze planu - rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

13) odnawialnych Zrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrédta stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U.z 2021 r. poz. 610
11093);

14) oddzialywaniu na $rodowisko — rozumie si¢ przez to oddzialywanie na $rodowisko, o ktérym
mowa W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784, 922, 1211 i 1551);

15) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny stosownie
do definicji zawartej w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie
(Dz. U. 22019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608 i 2351);

16) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupelienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

18) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktore dominuje na danym terenie;

19) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktorych
nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego,
tj.: kubatura, powierzchnia zabudowy, dtugosé, szeroko$é badz liczba kondygnacji, z wyjatkiem
wysokosci;

20) réwnolegtej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to nieprzekraczalng linie zabudowy z nakazem
lokalizowania $ciany frontowej budynku wzdluz tej linii lub réwnolegle do niej w glab dziatki,
w odleglosci nie wiekszej niz 4 m;

21) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustaler planu, sporzadzone
na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

22) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

23) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmujg wszystkie budynki
zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki;

24) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to odleglo$é od naturalnej warstwicy terenu w miejscu
posadowienia obiektu do najwyzej polozonego punktu jego konstrukcji, a w odniesieniu do
budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub dachu;

25) zabudowie istniejacej — rozumie si¢ przez to budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu,
atakze budynki posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji

0 pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

§ 4. W planie ustala sie:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 5. 1. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objgtego ustaleniami planu, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z czym plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, wtym dopuszczenie budowy obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w wyznaczonej strefie, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa magazynowo-skladowa lub garazowa, obiekty
i urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze inne obiekty o funkcji uzupeiniajgcej
wobec przeznaczenia podstawowego;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktorego ustala sig:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym stacja paliw,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa magazynowo-sktadowa lub garazowa, rzemiosto,
obiekty iurzgdzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, atakze inne obiekty o funkcji
uzupelniajacej wobec przeznaczenia podstawowego;

3) tereny droég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDL i 3KDD,
dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajgce uporzgdkowania, uzupehienia funkcji i kontynuacji rozpoczetych proceséw urbanizacji
— tereny ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U i 2U.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1U i 2U — 500 m?;

2) parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslone w pkt 1, nie dotycza:

a) dzialek wydzielanych pod dojazdy idojscia oraz pod lokalizacje obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dzialek powstatych w wyniku podzialéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych zasadach zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz okreslone w pkt 1, w celu:
a) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogélne warunki zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) dla budynkoéw istniejacych i nowych, usytuowanych na tej samej dzialce budowlanej, obowiazek
stosowania ujednoliconych materialéw wykonczeniowych elewacji i ich kolorystyki;

2) zakaz stosowania oktadzin z blachy falistej lub blachy trapezowej o profilu wigkszym niz 15 mm;

3) dla dachow innych niz plaskie obowigzek stosowania materiatéw dekarskich, tj.: dachowki lub
blachy dachéwko podobnej, blachy plaskiej w kolorze szarosci lub grafitowym;

4) zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic i chodnikéw, doj$é i dojazddéw nalezy ksztattowaé
w sposob umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. 1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej dla obstugi
poszczegblnych funkcji ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j:
1) w przypadku realizacji funkcji ustugowej i rzemiosta: minimum 1 miejsce postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej;

2) w przypadku realizacji funkcji magazynowo-sktadowej: minimum 1 miejsce postojowe na kazde
4 miejsca pracy.
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2. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe, na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, z zastrzezeniem drog publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie garazu, w tym garazy podziemnych.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) 1U — z istniejgcej drogi gtdéwnej - ulicy Ldédzkiej, w czgdci zlokalizowanej poza granicami planu,
z istniejgcej drogi lokalnej - ulicy Andrzeja Struga oraz z projektowanej drogi dojazdowej;

2) 2U - z istniejacej drogi gtéwnej - ulicy L.odzkiej, w czgsci zlokalizowanej poza granicami planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego:

1) zakaz realizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zakaz realizowania przedsigwzig¢ inwestycyjnych, ktore powodujg przekraczanie dopuszczalnych
standardéw inorm S$rodowiskowych w stosunku do istniejgcej iprojektowanej funkcji danej
dzialki budowlanej oraz terendéw i dziatek sgsiednich;

3) zakazy okreslone w pkt 1 i 2 nie dotyczg inwestycji celu publicznego, w tym roéwniez w zakresie
telekomunikacji ilgcznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

4) obowigzek stosowania rozwigzan technicznych itechnologicznych zapewniajacych zachowanie
standardoéw jakosci srodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) obowigzek przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym znajduje si¢
zrédio emisji oraz wzgledem funkcji terenéw sgsiednich;

6) obowigzek odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej;

7) obowigzek stosowania urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

8) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w granicach
dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich do sieci kanalizacji deszczowe] na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z zasadami utrzymania porzadku
i czystosci w gminie oraz z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni: nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew, szpalerow drzew izadrzewien, z wylaczeniem sytuacji bezposredniego
zagrozenia, kolizji z istniejgcymi sieciami uzbrojenia miejskiego, w sytuacjach uzasadnionych
potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub w sytuacjach warunkujacych
realizacj¢ ustalen planu;

11) w przypadku realizacji indywidualnych systemow ogrzewania obowigzek stosowania Zrodet
ciepta, spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza.

Id: 105262A9-0AAB-4EB7-BB7E-E8CA319C6C8D. Projekt Strona 6 z 24



2. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow, ktére majg wplyw na walory widokowe
zostaly okreslone w rozdziale 6 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenoOw.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem do przestrzeni publicznej zalicza si¢ tereny
komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDL i 3KDD.

2. W obrebie przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzaf technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegdlnymi
potrzebami,

2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych stylistycznie ikolorystycznie obiektéw wyposazenia
W postaci: przystankéw autobusowych, tawek, siedzisk, latarni, koszy na §mieci oraz barierek;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. Rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy pod warunkiem, ze jej uzytkowanie jest lub
bedzie zgodne zprzeznaczeniem terenu oraz przy spelnieniu pozostatych warunkow niniejszej
uchwaty.

§ 16. 1. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

2. Poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw wylacznie z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) parametry zabudowy:
a) wysokos¢: maksymalnie 12,0 m,

b) dachy ptaskie z dopuszczeniem innej formy dachu nad czescig budynku nie przekraczajaca 25%
powierzchni rzutu dachu,

c) dopuszcza si¢ budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
w wyznaczonej strefie, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,4;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,2;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1,6;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:
1) parametry zabudowy:
a) wysokos¢: maksymalnie 10,0 m,

b) dachy ptaskie z dopuszczeniem innej formy dachu nad czescig budynku nie przekraczajaca 25%
powierzchni rzutu dachu;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,2;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1,5;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
i podzialu nieruchomosci, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, o ktéorym mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U 1 2U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos$é frontu dziatki — 25,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg + 5°;

2) parametry nowo wydzielanych dziatlek budowlanych, okreslone w pkt 1, nie dotycza dziatek
wydzielanych pod drogi oraz pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 20. Dla obszaru objetego planem znajdujagcego si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych
wysokos$¢ zabudowy w otoczeniu lotniska wojskowego Lask oraz w catosci w podobszarze B obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Lask, obowigzuja ograniczenia, w tym zakaz
realizacji:

1) obiektéw o wysokosci 50,0 m i wigcej;

2) szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, dziatajacych w porze nocy.

§ 21.Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ zgodnie zrysunkiem planu, strefe
z dopuszczeniem budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, poza
ktorg obowiazuje zakaz realizacji takich obiektow handlowych.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ zgodnie zrysunkiem planu, strefy
ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV o zasiegu:

1) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV - do 18,0 m od osi tej
linii;

2) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV - do 6,0 m od osi tej
linii.
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2. W zasiggu stref ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzujg ograniczenia
w uzytkowaniu i zabudowie wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly i czasowy pobyt ludzi.

3. Ograniczenia w uzytkowaniu izabudowie, oktéorych mowa wpkt2, nie obowigzuja
w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 23. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy
1 budowy systemu komunikacji:

1) budowa nowego uzupetniajacego elementu w postaci drogi dojazdowej;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
miasta Zdunska Wola poprzez istniejace ulice: Lodzka, Andrzeja Struga i projektowana droge
dojazdowa;

3) dojcia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegélnych terenéw niesa w rozumieniu
niniejszego planu drogami publicznymi.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDL i 3KDD ustala sie:

1) dla drogi gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG — ulica Eédzka, stanowiacej
fragment drogi znajdujacej si¢ w przewazajacej czesci poza granicami planu: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu od 12,5 m do 80,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL —ulica Andrzeja Struga:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu od 12,0 m do 29,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych terenu od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmujg sieci i urzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania ioczyszczania §ciekéw (w tym przepompownie Sciekow),
odprowadzania wod opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terenéow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej innych
mediéw niz wymienione wust. I oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do
obstugi wylacznie poszczegélnych terenow, pod warunkiem spelnienia pozostatych ustalen planu oraz
zapewnienia ochrony interesdw 0sob trzecich.

§ 26. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacje, zmiang trasy
lub rozbidrke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej oraz
realizacj¢ nowych sieci uzbrojenia, urzadzefi i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci iurzadzer infrastruktury
technicznej wszystkich medidw:

1) w liniach  rozgraniczajgcych drég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) w ramach pas6w terenéw przyleglych do terenéw komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy 1i liniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz
wymogow przepisow odrgbnych.
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2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktérych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze
zmiang trasy), dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terendow,
z uwzglednieniem zasad i warunkoéw oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 28. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemow infrastruktury
technicznej i obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) w oparciu o istniejgcg sie¢ wodociggowa,

b) zewngtrzng ochrone przeciwpozarowg obiektéw budowlanych poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdéw przemystowych w oparciu o istniejgcg sie¢ kanalizacyjng;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:
a) w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

b) zagospodarowanie wod opadowych w obrgbie terenu wiasnej dziatki (powierzchniowo lub
z dopuszczeniem innych rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi);

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadéw na terenie dzialek iich
wyw0z, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,
b) z sieci gazowe;j,
¢) z indywidualnych systemow ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne zrédla ciepta, poza wykorzystaniem energii sily wiatru,

- bezemisyjne zrodia ciepta lub niskoemisyjne Zrdédia ciepla przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych posiadajacych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieptownicze,
d) z innych efektywnych energetycznie systemdéw cieplowniczych lub chtodniczych,

e) dla obiektu, ktory nie jest przylaczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne
zrodto ciepla ustala si¢ sposdb zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

6) w zakresie ushug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci oparte] na
systemach radiowych;
7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o projektowang sie¢ gazowg Sredniego i niskiego cisnienia;
do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli propan-
butan oraz z nadziemnych zbiornikoéw przydomowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
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a) w oparciu o istniejgce i projektowane sieci niskiego napiecia,
b) w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

¢) w oparciu o odnawialne Zrédta energii o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sily
wiatru,

d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) w granicach wszystkich terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie irealizacj¢ wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m zzapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez
wyznaczania ich na rysunku planu.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§29. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 2U.

2. Wzrost wartosci nieruchomosci nie nastgpil na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IKDG, 2KDL i 3KDD.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 30. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa £.odzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach
ogloszen w Zdunskiej Woli w Urzgdzie Miasta oraz w Pasazu Powstaficéw Slaskich i przy ulicy 1-go
Maja, atakze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Zdunska Wola.
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NA RZEMIOSL.O USLUGOWE LUB PRODUKCYJINE
Z ADAPTAC.JA DOMU MIESZKALNEGO WLASCICIELA

REALIZACJA FUNKCJI PRODUKCYJNYCH,
W TYM MOGACYCH POGORSZYC STAN SRODOWISKA

ZABUDOWA NISKA, SPRAWDZENIE WARUNKOW POSACOWIENIA
| POZIOMU PARTERU, PELNE UZBROJENIE
TERENU W KANALIZACJE

OBOWIAZUJA USTALENIA TYCH PLANOW
NA TERENACH OZNACZONYCH SYMBOLEM DOPUSZCZA SIE

MOZLIWOSC LOKALIZACJ! OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000 M2

PRICRYTET DLA FUNKCJI PRODUKCYJNYCH | USLUGOANYCH

PRICRYTET OLA FUNKCJI MIESZKANIOWE.
Z USLUGAMI TOWARZYSZACYMI
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URZAD MIASTA ZDUNSKA WOLA

BIURO GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
DZIAL MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

Kierownik: mgr inz. arch. Jolanta Owczarz

mgr Joanna Kosecka
mgr Sylwia Kosecka
mgr inz. arch. Karina Durka
inz. Patrycja Piorun-Mastowska
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Zalagcznik nr 2do wuchwaly nr ...
Rady Miasta Zdunska Wola
zdnia .....cccoueennnee. 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach 10- 30 lipca 2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 13 lipca 2021 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktadaé do
dnia 13 sierpnia 2021 r.

W okresie wylozenia projektu planu, a takze w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia, zadna zosob fizycznych iprawnych oraz zadna =z jednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie wykonano czynnos$ci rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3do uchwaly nr ...
Rady Miasta Zdunska Wola
zdnia ..o 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2021r.
poz. 1372) = zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W szczeg6lnosci zadania wlasne obejmujg sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska 1 przyrody oraz
gospodarki wodnej;

2) gminnych drog, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzagdku oraz urzadzer sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zduriska Wola, obejmujacego obszar A polozony w rejonie ulic: Andrzeja Struga i L.odzkiej zostanie
uporzadkowana zabudowa izagospodarowanie terenu wzdhiz istniejacych ulic, w ramach
przeksztalcen. Pozwoli to réwniez w pelni zaktywizowaé mniej zainwestowane tereny, znajdujace si¢
W jego granicach.

Do zadan wiasnych miasta zwigzanych z realizacjg ustalen planu nalezy:
1) budowa drogi publicznej dojazdowej 3KDD o dhugosci ok. 160 m;
2) wykup terenu na poszerzenie fragmentu drogi 2KDL o powierzchni ok. 360 m2.

Finansowanie inwestycji odbywaé sie bedzie w oparciu o budzet miasta z ewentualnym
wykorzystaniem Srodkéw zewnetrznych.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwatly Nr ....................
Rady Miasta Zdunska Wola

Zalacznik4.gml

Dokument zawierajacy dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) przygotowano dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Miasta Zduniska Wola w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola

Na podstawie uchwaty nr XXIV/435/20 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 sierpnia
2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow miasta Zduniska Wola, w zakresie obejmujagcym obszar A w rejonie
ulic: Andrzeja Struga i Lodzkiej, Prezydent Miasta Zdufiska Wola przystapit do czynnosci
okreSlonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala si¢ po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdufiska Wola obejmujacego obszar A w rejonie ulic: Andrzeja Struga i Eodzkiej uwzgledniaja
zapisy zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zdufiska Wola, przyjetej uchwata nr X/199/19 Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 27 czerwca 2019 r. Dotyczy to zaréwno kierunkéw rozwoju gtéwnych funkcji miasta,
ksztaltowania systemow obstugi komunikacyjnej i obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;,
jak tez zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego.

W zakresie ksztaltowania struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta, okreslone
w planie przeznaczenie poszczegélnych terendéw podporzgdkowane jest ustaleniom studium,
ktore w ramach stref urbanizacji wyznaczaja oznaczone na rysunku studium symbolem ,,Ua” —
tereny zabudowane i ,,Ur” — tereny rozwojowe oraz jeden z gléwnych obszaréw funkcjonalnych
miasta oznaczony na rysunku studium symbolem ,,P” — obszar dzielnicy przemystowe;.

1. Ustalenia polityki przestrzennej dla poszczegolnych terenéw przemystowe;j
Tereny Ua — istniejacej, adaptowanej zabudowy, w tym zawierajace niewielkie rezerwy na
uzupetnienie, (...). Obowiazuje adaptacja i wlasciwa eksploatacja istniejacej zabudowy.

Tereny Ur — rozwojowe, wolne, przewidywane do zabudowy, w tym przesgdzone do zabudowy
na podstawie zatwierdzonych planéw miejscowych, wéréd nich Url — tereny rozwojowe na
terenie dzielnicy przemystowe;j.

2. GIéwne obszary funkcjonalne miasta

Dzielnica przemyslowa — potozony na wschod ipo6inoc od ulicy Spacerowej idrogi
wojewddzkiej nr 482 (ulic: £.odzkiej i Laskiej) oraz na wschod od ulicy Karsznickiej, obszar
wielofunkcyjny, produkcyjno - ushugowy.

Przewiduje si¢ adaptacje istniejacej zabudowy. Dopuszcza sie jako priorytet, realizacje funkcji
produkcyjnych i ustug. Dopuszcza si¢ rowniez realizacje:

— duzych koncentracji ustug handlu (supermarketow) oraz obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2 000 m? (...).

Realizacja zabudowy w oparciu o plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego,
obejmujgce docelowo caty obszar dzielnicy, rozstrzygajace m.in. o czasowym uzytkowaniu
terendw wolnych, stanowiacych rezerwy rozwojowe (dopuszcza sie uprawy rolne do
wykorzystania technicznego i ozdobnego oraz szkotki lesne).

3. Ustalenia polityki przestrzennej dla poszczegdlnych funkcii

Uslugi - adaptacja istniejacych ustug. Nowe ustugi moga by¢ realizowane m.in. jako: komercyjne
1 publiczne o charakterze ponadlokalnym (supermarket na terenie dzielnicy przemystowe;j), hala
widowiskowo-sportowa (poza obszarem S$rodmieécia). Nieprzekraczalna wysoko$é 3 —4
kondygnacje. Realizacja w trybie indywidualnym.



-
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W projekcie planu wyznacza si¢:

1) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U i 2U;

2) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDL
i 3KDD

— wchodzace w sktad wyznaczonych w studium, w ramach stref urbanizacji, terendow

rozwojowych dzielnicy przemystowej, oznaczonych na rysunku studium symbolem ,,Url” oraz

w czedci terendw zabudowanych oznaczonych na rysunku studium symbolem ,,Ua”.

Projekt planu sporzadzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania miasta Zdunska Wola, zostal zaopiniowany i uzgodniony wedlug wymogow
procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastgpnie
wylozony do publicznego wgladu w dniach 10 - 30 lipca 2021 r. W dniu 13 lipca 2021 r.,
w formie stacjonarnej oraz za pomocg §rodkdw porozumiewania si¢ na odlegtos¢, odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okresie wylozenia oraz
w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 13 sierpnia 2021 r. nie
wplynety uwagi dotyczace projektu planu.

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujacy obszar A w rejonie ulic: Andrzeja
Struga i Lodzkiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdunska Wola.

Z uwagi na to, ze wszystkie elementy procedury wynikajace z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zostaly wypelnione,
Prezydent Miasta wnioskuje, aby Rada Miasta uchwalita plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania.
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